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Vorwort

Das aktuell gultige 6riliche Raumordnungskonzept der Gemeinde Kappl ist am
08.10.2003 aufsichtsbehsrdlich genehmigt worden und am 05.01.2004 in Kraft
getreten. GeméfB § 31a Abs. 2 TROG 2016 hat die Gemeinde spétestens bis zum
Ablauf des zehnten Jahres nach dem In-Kraft-Treten des érilichen Raumordnungs-
konzeptes dessen Fortschreibung zu beschlielfen und der Landesregierung zur
aufsichtsbehordlichen Genehmigung vorzulegen. Allerdings kann laut § 31b
Abs. 1 TROG 2016 die Landesregierung fir einzelne Gemeinden eine léngere
Frist fur die Fortschreibung des értlichen Raumordnungskonzeptes festlegen. Auf
Ansuchen der Gemeinde Kappl ist am 18. Marz 2014 per Verordnung der Lan-
desregierung, mit der eine léngere Frist fir die Fortschreibung des &rilichen
Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Kappl festgelegt wird, die Frist fir die
Fortschreibung des &értlichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Kappl mit
zwolt Jahren ab dessen Inkrafttreten festgelegt worden. Da sich die erforderliche
Abstimmung des Entwurfes zur Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskon-
zeptes mit den zustdndigen Fachstellen, insbesondere mit dem Naturschutz, der
Wildbach- und Lawinenverbauung sowie hinsichtlich der Steinschlaggefahrenzo-
nen als sehr langwierig und umfangreich herausgestellt hat und die Einarbeitung
der Ergebnisse in den Verordnungsplan und den Verordnungstext ebenfalls eine
entsprechende Zeit erfordert hat, wobei auch die Vorprifung durch die Abteilung
Bau- und Raumordnungsrecht und die Abteilung Landesentwicklung und Zukunfts-
strategie eine gewisse Zeit in Anspruch nehmen dirfte, war eine neuerliche Ver-
léngerung der Frist fir die Fortschreibung unumgénglich.

Als eine vom Gemeinderat zu erlassende Verordnung stellt das 6rtliche Raumord-
nungskonzept eine verbindliche Plangrundlage zur Steuerung der rdumlichen Ent-
wicklung der Gemeinde dar. Es steht damit in der ,Planungshierarchie” der &rtli-
chen Raumordnung an erster Stelle. Dabei bilden Raumordnungsgesetze sowie
Uberértliche Raumordnungsprogramme und Raumordnungskonzepte den Rahmen
for den Planungs- und Entscheidungsfindungsprozess innerhalb der Gemeinde.
Flachenwidmungspladne und Bebauungspldne knipfen an die Festlegungen des
érilichen Raumordnungskonzeptes an. Die Tatsache, dass Anderungen des Flé-
chenwidmungsplanes und letztlich auch keine Baubewilligung den grundsétzlichen
Festlegungen im o6rilichen Raumordnungskonzept widersprechen dirfen, fordert
ein hohes Maf} an Sachlichkeit und Verantwortung aller am Planungsprozess Be-
teiligter, fuhrt aber andererseits auch zur Versachlichung und Transparenz der ért-
lichen Raumordnungspolitik.

Das zentrale Thema bei der Erarbeitung des értlichen Raumordnungskonzeptes ist
eine den Raumordnungszielen entsprechende geordnete, rdumliche Entwicklung
der Gemeinde im Hinblick auf die sozialen und wirtschaftlichen Verhélinisse und
Notwendigkeiten sowie deren Wandel in den kommenden Jahren. Wandel bedeu-
tet ja eine Mischung aus Veranderung und Erhalten. Welche Entwicklungen sind
zu férdern, welche einzudémmen? Welche réumlichen MafBnahmen sind zu set-
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zen? Fragen nach der kinftigen Bevélkerungs- und Wirtschaftsentwicklung in der
Gemeinde sind zu beantworten und es sind die réumlich-strukturellen Erfordernis-
se fur die zu erwartenden und angestrebten Verénderungen zu schaffen. Neben
der Festlegung von Eignungsbereichen fir die kinftige Siedlungsentwicklung und
Standorten fir gewerbliche und touristische Nutzungen sind auch die damit erfor-
derlichen Ausbauschritte beim Stralen- und Leitungsnetz und die Verbesserungs-
maBnahmen bei der sozialen Infrastruktur (Schulen, Kindergarten etc.) festzulegen.
Eine besondere Rolle spielt dabei in der Gemeinde die Beriicksichtigung der zahl-
reichen Gefahrenzonen laut Gefahrenzonenplan sowie die vorliegenden Gutach-
ten der geologischen Sachverstandigen hinsichtlich der zu treffenden Mafinahmen
in den grofirdumigen Steinschlaggefahrdungszonen. Dariber hinaus sind auch
Festlegungen zur Erhaltung der Kulturlandschaft und des Naturhaushaltes, zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und zur Sicherung erhaltenswerter Bau-
substanz zu treffen. In diesem Zusammenhang sind Freihaltefléchen festzulegen,
um zusammenhdngende landwirtschaftlich nutzbare Flachen, ékologisch beson-
ders wertvolle Flachen und zusammenhéngende Erholungsréume auch fir die
Zukunft zu sichern.

Die Gemeinde Kappl hat im Jahr 2012 einen Zukunftsworkshop durchgefihrt, in
dem unter breiter Beteiligung aus der Bevélkerung Zielsetzungen fur die kinftige
Entwicklung der Gemeinde erarbeitet wurden. Auch diese Zielsetzungen wurden,
soweit sie fur die Fortschreibung des &értlichen Raumordnungskonzeptes relevant
sind, in den vorliegenden Entwurf eingearbeitet.
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1. Bevolkerung

Der Vergleich der Index-Entwicklung der Bevélkerung der Gemeinde Kappl von
1951 bis 2011 mit denen im Bezirk Landeck und im Bundesland Tirol zeigt in der
Gemeinde Kappl in den vergangenen Jahrzehnten eine deutlich schwéchere Be-
volkerungs-Entwicklungsdynamik wie im Bezirk und im Bundesland. Die Bevolke-
rungszunahme ist in der Gemeinde Kappl in den letzten 40 Jahren Gberwiegend
durch das natirliche Bevélkerungswachstum (Geburten minus Sterbefélle) be-
stimmt gewesen. Auch im vergangenen Jahrzehnt wurde ein positives naturliches
Bevolkerungswachstum verzeichnet, obgleich dieser Zuwachs nicht mehr so hoch
ausfiel wie in den Jahrzehnten davor. Der Migrationssaldo, also der Unterschied
zwischen Zu- und Abwanderung, war seit den 1970er Jahren durchwegs negativ,
obwohl auch dieser im letzten Jahrzehnt geringer ausfiel als in den Jahrzehnten
davor. Im Hinblick auf die kinftige Entwicklung der Gemeinde wird es daher von
grofler Bedeutung sein, die noch starken Altersgruppen zwischen 20 und 40 Jah-
ren im Heimatort zu halten. Wichtig sind in diesem Zusammenhang, neben ande-
ren Entscheidungsfaktoren, in erster Linie die Verfigbarkeit von ausreichenden
Baulandflachen zur Hausstandsgrindung und ein breitgeféchertes Arbeitsplatzan-
gebot.

Es ist daher das Ziel der Gemeinde, dass die Kappler auch in Zukunft die Még-
lichkeit haben, in Kappl zu wohnen. Einer Abwanderung aus Kappl soll durch die
Attraktivierung der Gemeinde als Wohn- und Betriebsstandort begegnet werden.
Wenn die infrastrukturellen Voraussetzungen bzw. die bereits bestehende Nut-
zungsstruktur in den einzelnen Weilern nicht dagegen spricht, sollen die Bewohner
und deren Nachkommen deshalb auch weiterhin in Kappl bzw. in ,ihren” Orstei-
len wohnen kénnen. Im Hinblick auf die Absicherung von Baulandfléchen for Ein-
heimische wird ein Bevélkerungszuzug in die Gemeinde Kappl nicht angestrebt.
Raumordnerische Maf3inahmen, die darauf abzielen, auch Personen, die nicht aus
Kappl stammen, die Méglichkeit zu geben, sich in Kappl anzusiedeln, sollten des-
halb nur unter der Voraussetzung ins Auge gefasst werden, dass die betreffenden
Personen einen entsprechenden Wohnbedarf glaubhaft nachweisen kénnen und
in Kappl ihren Hauptwohnsitz errichten.

2. Siedlung

Die Siedlungsstruktur und damit auch das Landschaftsbild der Gemeinde Kappl
sind aufgrund der Geléndeverhdlinisse und angesichts vieler trennender Geféhr-
dungsbereiche durch zahlreiche Weiler und Ortsteile geprégt. Zumeist stellen die
einzelnen Weiler einen mehr oder weniger geschlossenen Siedlungsverband dar.
Unter Beachtung des Zieles der értlichen Raumordnung nach einer ausgewoge-
nen Anordnung und Gliederung des Baulandes und im Hinblick auf den Schutz
des Landschaftsbildes soll diese charakteristische Siedlungsstruktur grundsatzlich
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erhalten bleiben. Als Hauptsiedlungsgebiete fir eine kinftige Siedlungsentwick-
lung werden die gréfleren Ansiedlungen im Talraum sowie die unweit des Talrau-
mes bestehenden Siedlungsschwerpunkte angesehen. In den hochgelegenen Wei-
lern soll nur eine untergeordnete Siedlungsentwicklung vorwiegend fir den Eigen-
bedarf der hier ansdassigen Bevélkerung erfolgen. In einigen sehr kleinen, bis auf
eine Ausnahme rein bdauerlichen Weilern, ist die weitere Siedlungsentwicklung
ausschlieBlich im Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung méglich.

Im Hinblick auf die Erhaltung und Férderung von geschlossenen Siedlungsbildern
einerseits und zusammenhdngenden Freiflachen auBBerhalb der Ortsteile anderer-
seits ist eine bauliche Verdichtung in den einzelnen Oristeilen gegentber einer
Siedlungserweiterung grundsétzlich vorzuziehen. Dabei ist allerdings auf die Erhal-
tung des dérflichen Charakters der einzelnen Weiler und den Flachenbedarf von
landwirtschaftlichen Betrieben Ricksicht zu nehmen. In geschlossenen Siedlungs-
bereichen, insbesondere bei Weilern in Hanglage, wird deshalb eine Reduzierung
der Abstandsfléchen im Zusammenhang mit der Erlassung von Bebauungsplénen
grundséatzlich im Vordergrund stehen.

Fior Weichende aus Weilern, in denen nur mehr eine landwirtschaftliche Sied-
lungsentwicklung méglich ist, und fir alle Gbrigen ortsansdssigen Personen, die
zur Befriedigung des eigenen Wohnbedarfes auf den Kauf eines Bauplatzes ange-
wiesen sind, sollen, neben dem privaten Bodenmarkt, nach Méglichkeit durch
eine aktive Bodenpolitik der Gemeinde auch éffentliche Siedlungsgebiete mit bo-
densparender Bauweise geschaffen werden.

Eine Baulandwidmung fur die Errichtung von Freizeitwohnsitzen liegt nicht im f-
fentlichen Interesse der Gemeinde Kappl. Ausnahme bildet die Nachnutzung von
bestehender, erhaltenswerter Bausubstanz. Um die Entstehung von weiteren Frei-
zeitwohnsitzen hintanzuhalten sollen die Instrumente der Vertragsraumordnung
eingesetzt werden.

2.1. Abgrenzung der Siedlungsbereiche

Die im Verordnungsplan dargestellten Eignungsbereiche fur die weitere bauliche
Entwicklung sind durch Siedlungsgrenzen und Siedlungsrénder eingefasst.

Die Siedlungsgrenzen stellen dabei langfristige Entwicklungsgrenzen dar und sind
verbindlich einzuhalten. Baulanderweiterungen auBBerhalb der festgelegten absolu-
ten Siedlungsgrenzen sind dabei nur zur Schaffung zweckmaBig geformter Bau-
platze im Sinne der baurechtlichen Bestimmungen im Hinblick auf eine einheitli-
che Bauplatzwidmung zuldssig. In diesem Zusammenhang ist auch die Errichtung
von Gebdudeteilen oder Nebengebduden auBlerhalb der absoluten Siedlungs-
grenze zuldssig soweit dies im Hinblick auf ausgewiesene Wildbach- und Lawi-
nengefdhrdungszonen auf der Grundlage eines Fachgutachtens fur zuléssig er-
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klért wird. Siedlungsgrenzen sind insbesondere dort festgelegt, wo eine dariber
hinausgehende Bebauung auf Grund natirlicher Gegebenheiten wie Gefahrenbe-
reiche, Geldndesituationen oder &kologisch wertvoller Bereiche u. &. einge-
schrénkt werden soll.

Die Siedlungsrénder dagegen stellen einen Grenzsaum dar, der Baulanderweite-
rungen und bauliche Erweiterungen in einem Ausmaf} zuldsst, soweit dies einer
geordneten baulichen Gesamtentwicklung der Gemeinde im Sinne der Ziele der
drilichen Raumordnung nicht zuwider lGuft und den Bestimmungen des § 37
TROG 2016 nicht entgegensteht. Baulanderweiterungen Gber die Siedlungsrénder
hinaus dienen dabei vor allem der geringfigigen Abrundung des bestehenden
Siedlungskérpers bzw. der Ausweisung ausreichend grofier Bauplatze.

Nur in jenen Weilern, in denen eine Siedlungsentwicklung ausschlieBlich im Hin-
blick auf die Erhaltung und Verbesserung der landwirtschaftlichen Nutzung sowie
des Wohngebdaudebestandes méglich ist, wird das Siedlungswachstum nicht durch
Siedlungsgrenzen geregelt. Bei betriebswirtschaftlich erforderlichen landwirtschaft-
lichen Bauvorhaben ist dabei jeweils der aus raumplanerischer Sicht und im Hin-
blick auf die betriebswirtschaftlichen Erfordernisse ginstigster Standort festzustel-
len. Dabei dirfen landwirtschaftliche Hofstellen im Hinblick auf die Erhaltung
kompakter Siedlungsbilder und zusammenhéangender Freiflachen auflerhalb der
einzelnen Ortsteile grundsatzlich nur im Nahbereich geschlossener Ortschaften
bzw. bestehender Hofstellen errichtet werden.

2.2. Vorgaben fur die Siedlungsentwicklung

Fur die abgegrenzten Eignungsbereiche fir eine kinftige Siedlungsentwicklung
sind unter Bericksichtigung der bestehenden Nutzungen kinftige Hauptnutzungen
festgelegt und unter Bericksichtigung der vorhandenen Nutzungsvoraussetzungen
Zeitzonen fir die Zuléssigkeit der baulichen Nutzung sowie auch Dichtefestlegun-
gen angefUhrt.

Hinsichtlich der festgelegen Hauptnutzungen sind die abgegrenzten Siedlungsbe-
reiche nach Vorgabe der Planzeichenverordnung in die Kategorien ,vorwiegend
gewerbliche Nutzung”, ,Mischnutzung”, vorwiegende touristische Nutzung” und
»vorwiegend Wohnnutzung” unterteilt. Insbesondere bei der ,vorwiegend landwirt-
schaftliche Nutzung” wird in den einzelnen Nutzungsstempeln konkret festgelegt,
dass in diesen Bereichen die bauliche Nutzung unter besonderer Bericksichtigung
des Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung erfolgen soll.

In den abgegrenzten Siedlungsentwicklungsbereichen werden nur 2 unterschiedli-
che Zeitzonen vorgegeben. In der Zeitzone 1 ist eine bauliche Nutzung bei gege-
benem Bedarf jederzeit méglich, in der Zeitzone 2 jedoch nur bei Vorliegen der
angefihrten Voraussetzungen. Als Voraussetzungen sind dabei vor allem die Si-
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cherstellung einer ausreichenden ErschlieBung und die Erméglichung einer bo-
densparenden Bebauung sowie das Vorhandensein der entsprechenden techni-
schen Infrastruktur angefihrt. Eine bauliche Entwicklung in Bereichen, die noch
Uber eine unzureichende Wasserversorgung verfiigen, ist unbeschadet der ande-
ren gesetzlichen Voraussetzungen bzw. Bestimmungen in dieser Verordnung nur
bei Vorliegen eines entsprechenden Fachgutachtens zuléssig, in dem fir das be-
treffende Vorhaben eine mengenméfBig ausreichende und den hygienischen An-
forderungen entsprechende Trinkwasserversorgung bestatigt wird. In jenen Berei-
chen, die nicht an die éffentliche Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sind,
ist im Allgemeinen eine bauliche Entwicklung nicht zuldssig. Ubergangslésungen
sind unbeschadet der anderen gesetzlichen Voraussetzungen bzw. Bestimmungen
in dieser Verordnung in Einzelfallen nur bei Vorliegen eines entsprechenden Fach-
gutachtens zuldssig.

Dariber hinaus erfordern die in vielen Bereichen vorhandenen Steinschlaggeféhr-
dungen Vorgaben als Voraussetzung fir eine bauliche Nutzung. Eine bauliche
Entwicklung in jenen Bereichen, fir die entsprechend den geologischen Gutachten
eine Steinschlaggeféhrdung ausgewiesen ist, ist nur unter Bericksichtigung der in
den Bereichsstempeln angefihrten Steinschlaggefdhrdungskategorien méglich. In
der Steinschlaggeféhrdungskategorie 2 ist ein geologisches Gutachten im Hinblick
auf Schutzmafinahmen im Zuge des Bauverfahrens erforderlich. In der Stein-
schlaggefdhrdungskategorie 3 sind jedoch fur eine bauliche Nutzung Ubergeord-
nete SchutzmaBnahmen erforderlich. Eine Anderung des Gebdudebestandes, mit
der eine Erhéhung der Schutzwirkung fir den Gebdudebestand erzielt wird, ist
aber unter Zugrundelegung eines positiven geologischen Gutachtens maglich.

Auch bei den Dichtefestlegungen werden zwei Dichtezonen unterschieden. In der
Dichtezone 1, diese betrifft die &ffentlichen Siedlungsgebiete, hat die kinftige
bauliche Entwicklung durch bodensparende Bauformen zu erfolgen. Dies ist durch
entsprechende Festlegungen im Bebauungsplan sicherzustellen. In allen Gbrigen
Gebieten, im Bereich der privaten Grundfléchen, werden bodensparende Bau-
formen angestrebt. Dies ist im Rahmen der Bebauungsplanung durch geeignete
MafBBnahmen zu erméglichen. Von besonderer Bedeutung ist dies in den geschlos-
senen Siedlungsbereichen, um eine Wohnraumschaffung in Form einer inneren
Verdichtung zu erméglichen. Dabei ist allerdings auf die Erhaltung des dérflichen
Charakters der einzelnen Weiler und den Fléchenbedarf von landwirtschaftlichen
Betrieben Ricksicht zu nehmen. Ein weiterer Bedart besteht bei Weilern in steiler,
nach Siden ausgerichteter Hanglage, da sich auf Grund der Abstandsbestim-
mungen talseitig zwangsléufig gréBere erforderliche Grenzabstande ergeben. Es
wird deshalb in vielen Féllen eine Reduzierung der Abstandsfléchen entsprechend
§ 6 Abs. 1 lit. a TBO 2011 bzw. eine sinnvolle Anwendung der besonderen Bau-
weise im Hinblick auf die bodensparende Nutzung der Bauplatze grundsétzlich
zweckmdéfig sein.
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2.3. Siedlungsentwicklung und Nutzungsvorgaben in den
einzelnen Ortsteilen und Weilern

Das rechtskraftige értliche Raumordnungskonzept weist in den 52 Ortsteilen und
Weilern mit ausgewiesenen Siedlungsabgrenzungen noch mégliche Baulanderwei-
terungen innerhalb der bestehenden Siedlungsabgrenzungen im Ausmaf3 von ins-
gesamt 19,24 ha auf, davon 17,90 ha im privaten Interesse. Die Widmung dieser
Grundflachen, die als private Grundstiicke am Bodenmarkt nicht verfigbar sind,
als Bauland erfolgt wie bisher nur bei entsprechend konkret vorliegendem Baube-
darf. Die Ausweitung der Siedlungsabgrenzungen im Rahmen der Fortschreibung
des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes sehen zusétzlich insgesamt 9,63 ha vor,
wobei nur 7,50 ha im privaten Interesse gelegen sind. Der Bedarf fir diese zusétz-
lichen Widmungsreserven wurde im Rahmen von Anhérungen der betroffenen
Grundeigentimer abgeklért. Die Widmungsreserven teilen sich dabei auf 38 Ort-
steile und Weiler auf. Dies entspricht der Zielsetzung der Gemeinde, neben einem
baulich verdichteten Ortskern auch in den zahlreichen Weilern eine weitere Sied-
lungsentwicklung zu erméglichen. Gleichzeitig wird die bereits bestehende Sied-
lungsabgrenzung im Bereich der geplanten ZufahrisstraBe von der Bundesstrafie
Uber Schénwies nach Mahren um 0,76 ha, die im privaten Interesse gelegen sind,
zurickgenommen (Details siehe Pkt. 2.3.8.).

Fur die einzelnen Ortsteile und Weiler werden hinsichtlich der Siedlungsentwick-
lung folgende Siedlungserweiterungen vorgenommen und grundsétzliche Nut-
zungsfestlegungen getroffen:

2.3.1. Ortskern Kappl

Im Ortskern von Kappl ist keine Ausweitung der Siedlungsabgrenzung vorgesehen,
es bestehen aber noch geringfigige Widmungsreserven im Ausmaf} von 0,25 ha.
Der Ortsteil Kappl ist der zentrale Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde mit einer
Mischnutzung, wobei &ffentliche Einrichtungen, Versorgungs- und Tourismusbe-
triebe sowie Wohnhdauser dominieren. Eine weitere Siedlungsentwicklung und Ver-
dichtung im Sinne der derzeitigen Nutzungsstruktur ist innerhalb der Siedlungs-
grenzen moglich. Die Neuerrichtung von Beherbergungsbetrieben im Bereich der
Zollhausstrale soll allerdings erst im Zusammenhang mit der Verbesserung der
VerkehrserschlieBung erméglicht werden.
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2.3.2. Die Ortsteile und Weiler Holdernacher Au,
Brandau, Auffahrt Brandau — Untermihl, Lochau
und Héfer Au an der Bundesstrafie

Diese Siedlungsbereiche stellen Siedlungsschwerpunkte im Talbereich dar, fir die
entsprechend dem Bestand eine Mischnutzung festgelegt wird. Mit Ausnahme der
Hofer Au (0,07 ha) und Brandau (0,08 ha) erfolgt keine Ausweitung der Sied-
lungsabgrenzung. Innerhalb der Siedlungsabgrenzungen des rechtskréftigen érili-
chen Raumordnungskonzeptes bestehen aber noch Widmungsreserven im Aus-
mafl von 1,04 ha. Die Nutzung der Widmungsreserven ist zur Deckung des
Wohnbedarfes vor allem fir Gemeindebirger sowie zur Errichtung von Gastge-
werbebetrieben oder zur Errichtung kleiner Handwerks-, Handels- oder Servicebe-
triebe maéglich. Im Bereich westlich des Sportplatzes in Brandau ist fir eine bauli-
che Entwicklung die Sicherstellung einer effizienten GesamterschlieBung sowie
bodensparenden Bebauung erforderlich.

2.3.3. Der an der Bundesstrafie gelegene Bereich des
Ortsteils Wiese

Dieser Ortsteil stellt ebenfalls einen Siedlungsschwerpunkt im Talbereich mit einer
Mischnutzung dar. Eine Siedlungserweiterung erfolgt lediglich talauswdrts in der
Grofle eines Bauplatzes. Widmungsreserven innerhalb der derzeit rechtskréftigen
Siedlungsabgrenzungen sind nicht vorhanden. Eine Siedlungsverdichtung ist zur
Deckung des Wohnbedarfes vor allem for Gemeindebirger sowie zur Errichtung
von Gastgewerbebetrieben oder zur Errichtung kleiner Handwerks-, Handels- oder
Servicebetriebe méglich.

2.3.4. Der Ortsteil Sinsner Au

Die Siedlungsbereiche im Ortsteil Sinsner Au sollen fir eine allgemeine Mischnut-
zung verwendet werden. Die Ausweitung der Siedlungsgrenze umfasst lediglich
eine Flédche im talinneren Randbereich des Ortsteils Sinsner Au im Ausmaf3 von
0,18 ha.

Im talduBeren Siedlungsbereich des Ortsteils Sinsner Au soll durch den ausgewie-
senen Siedlungsbereich der Bedarf an Bauflachen fur kleinere, nicht wesentlich
emittierende Handwerksbetriebe mit angeschlossenem Fachhandel gedeckt wer-
den. Weiters soll in diesem Bereich auch die Errichtung von Dienstleistungsbetrie-
ben sowie Gastgewerbebetrieben zur Beherbergung von Gésten méglich sein. Die
zuléssige Anzahl an Géstebetten ist dabei auf max. 40 Betften zu beschréanken.
Dariber hinaus ist die Errichtung von Gebéuden im Hinblick auf eine reine
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Wohnnutzung zuldssig. Als Voraussetzung fir die Nutzung des potentiellen Bau-
landes muss allerdings im Zuge von Bauvorhaben eine ausreichend breite Ver-
kehrserschlieBung, eine dafir erforderliche Zustimmung zu einer Grundabtretung
seitens der Grundeigentimer sowie eine bodensparende Bebauung sichergestellt
werden.

Auch der talinnere Siedlungsbereich des Ortsteils Sinsner Au soll ebenfalls fir eine
allgemeine Mischnutzung verwendet werden. Eine bauliche Nutzung innerhalb der
Siedlungsabgrenzung ist zur Deckung des Wohnbedarfes vor allem fir Gemein-
debirger sowie zur Errichtung von Gastgewerbebetrieben oder zur Errichtung
kleiner Handwerks-, Handels- oder Servicebetriebe maglich. Aufgrund der Stein-
schlaggeféhrdungskategorie 2 ist allerdings ein geologisches Gutachten im Hin-
blick auf Schutzmafinahmen im Zuge des Bauverfahrens erforderlich.

2.3.5. Die Ortsteile und Weiler Nederle, Steinau und
Ahli

Fur die an der Bundesstrafie gelegenen Weiler Nederle, Steinau und Ahli ist eben-
falls eine Mischnutzung vorgesehen. Eine Ausweitung der Siedlungsabgrenzungen
gegeniber dem rechtskraftigen értlichen Raumordnungskonzept erfolgt aber bis
auf einen zusdtzlichen Bauplatz in Nederle nicht. Eine innere Verdichtung ist zur
Deckung des Wohnbedarfs der Bevélkerung vorwiegend aus dem jeweiligen Orts-
teil und aus im Nahbereich gelegenen Weilern sowie zur Errichtung von Gastge-
werbebetrieben und kleiner Handwerks-, Handels- und Servicebetriebe méglich.

2.3.6. Der Ortsteil Untermihl

Der Ortsteil Untermihl ist einer der talnahen Siedlungsschwerpunkte der Gemein-
de. Innerhalb der derzeit rechtskraftigen Siedlungsabgrenzungen bestehen noch
1,75 ha Widmungsreserven, von denen allerdings 1,22 ha fir eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen war. Die Ausweitung der Siedlungsabgrenzung umfasst zu-
satzliche Fléchen im AusmafBB von 1,00 ha. Hinsichtlich der Nutzungsvorgaben
gliedert sich der Ortsteil Untermihl in 4 Teilbereiche:

Der an der Bundesstrafie gelegene Siedlungsbereich, der im rechtskréftigen Flé-
chenwidmungsplan fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen war, wird nunmehr
for eine Mischnutzung vorgesehen. Unter der Voraussetzung eines Gesamtkonzep-
tes (ErschlieBung und Baulandumlegung) ist der an der Bundesstrafle gelegene
Bereich westlich des Hauses Maria Luise als Entwicklungsstandort fir gewerbliche
bzw. touristische Nutzung vorgesehen. Im oberen Bereich hat die kunftige Sied-
lungsentwicklung, neben der Deckung des konkreten Baulandbedarfes der
Grundeigentimer, in Form eines &ffentlichen Siedlungsgebietes vornehmlich zur
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Deckung des Wohnbaulandbedarfs der Kappler Bevélkerung zu erfolgen. Dabei
sollen 25 % der in die Baulandumlegung einzubeziehenden Grundfléchen fir ein
dffentliches Siedlungsgebiet abgetreten werden, ausgenommen davon sind die
bereits erschlossenen Teilbereiche fur die Eigenbedarfsnutzung. Fir den Bereich
des dffentlichen Siedlungsgebietes ist ein Bebauungsplan erforderlich. Insbesonde-
re die Gp. 2884/1 ist in die ErschlieBung des oberen, nérdlichen Bereiches mit-
einzubeziehen.

In dem zentralen und nérdlichen Siedlungsbereich des Ortsteils Untermihl ist eine
Siedlungsentwicklung unter Bericksichtigung des Fléchenbedarfes landwirtschaftli-
cher Betriebe auch zur Deckung des konkreten Baulandbedarfes vorwiegend von
Ortsansdssigen moglich. Als Voraussetzung fur die Nutzung des potentiellen Bau-
landes muss im Zuge von Bauvorhaben allerdings grundsétzlich eine ausreichen-
de Breite der VerkehrserschlieBung durch Grundabtretung seitens der Grundei-
gentimer sichergestellt werden. Im Bereich der Gp. 2711 wird fir eine bauliche
Entwicklung die Sicherstellung der nordéstlich geplanten Schiabfahrt vorausge-
setzt.

Im &stlichen Neubaubereich des Ortsteiles Untermihl ist eine Siedlungsentwick-
lung ausschlieBlich im Sinne der derzeitigen Nutzung als Wohngebiet méglich.
Eine bauliche Entwicklung des sidéstlichen Bereiches ist nur in Zusammenhang
mit entsprechenden Sicherungsmaf3nahmen hinsichtlich der Geféhrdung durch
den Wildbach zuléssig oder wenn durch entsprechende Fachgutachten hinsichtlich
der Wildbachgefdhrdung festgestellt wurde, dass eine bauliche Entwicklung még-
lich ist.

2.3.7. Der Ortsteil Au bei der Dias-Talstation

Der Siedlungsbereich um die Dias-Talstation (Oristeil Au) ist als Standort fir Tou-
rismusbetriebe besonders geeignet. Er wurde daher bereits im rechtskraftigen érili-
chen Raumordnungskonzept fir eine Uberwiegend touristische Nutzung vorgese-
hen. Innerhalb der ausgewiesenen Siedlungsabgrenzung sind derzeit bereits
0,88 ha Widmungsreserven vorhanden. Durch eine geringfigige Ausweitung der
Siedlungsabgrenzung werden zusétzlich Widmungsreserven im  Ausmaf3 von
0,30 ha geschaffen. Unter Bericksichtigung der erforderlichen Stellplétze im un-
mittelbaren Talstationsbereich und der Zufahrtisméglichkeit fur Skifahrer soll die
kunftige Siedlungsentwicklung deshalb vorwiegend im Hinblick auf touristische
Nutzung erfolgen. Die orografisch rechts der Trisanna bestehenden Abstellflachen
sollen fur die Géste der Dias Bahnen auch weiterhin als Parkplatz zur Verfigung
stehen. Die Errichtung zusétzlicher touristischer Einrichtungen ist hier nur unter der
Voraussetzung méglich, dass Ersatzparkplétze geschaffen werden. Auf der Basis
eines GesamterschlieBungskonzeptes ist im sidwestlichen Anschluss an den Park-
platz grundsétzlich eine Sonderfléchennutzung fir touristische Zwecke méglich. Im
Hinblick auf die Bedeutung dieses Bereiches fur die touristische Entwicklung, auch
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unter Bericksichtigung eines méglichen Zusammenschlusses der Skigebiete Kappl
mit den Skigebieten am Arlberg, ist ein touristisches Entwicklungskonzept zu erstel-
len. Bei Vorliegen eines davon abgeleiteten Nutzungskonzeptes fir den Gesamt-
bereich sind die entsprechenden Fléchen als Sonderfléchen fir die erforderlichen
Parkflachen und fur touristische Einrichtungen zu widmen.

2.3.8. Die Oirtsteile Bild, Mahren, MUhlele, Tschatscha
und Schmiedsegg

Die an den Ortskern von Kappl angrenzenden Oristeile Bild, Mahren, Mihlele
und Tschatscha sowie der &stlich des Diasbaches gelegene Ortsteil Schmiedsegg
stellen Siedlungsbereiche mit vorwiegender Wohnnutzung, aber auch touristischer
Nutzung dar. Im Bereich Schmiedsegg wird, neben einer geringfigigen vorhande-
nen Widmungsreserve im Ausmaf3 von 0,13 ha, durch eine geringfigige Auswei-
tung der Siedlungsabgrenzung eine zusatzliche Widmungsreserve im Ausmaf3 von
0,15 ha geschaffen. Im Bereich Bild/Mahren/Mihlele/Tschatscha sind im beste-
henden &rtlichen Raumordnungskonzept 1,32 ha Widmungsreserven vorhanden,
die aber vor allem im Bereich der geplanten Zufahrtsstrae von der Bundesstrafie
Uber Schénwies nach Mahren ausgewiesen sind, fir den vorwiegend eine touristi-
sche Nutzung vorgesehen ist. Eine Siedlungsentwicklung im Bereich der geplanten
Auffahrt von der Bundesstra3e Gber Schénwies nach Mahren war aber ausschlief3-
lich unter der Voraussetzung der Abtretung von Grundfléchen fir die Errichtung
der Strafle im Zusammenhang mit Grundsticksneuordnung im Hinblick auf
zweckméfBig bebaubare Grundstiicke vorgesehen. Anlésslich einer Besprechung
mit den betroffenen Grundeigentimern im Gemeindeamt haben sich diese jedoch
weit Uberwiegend strikt gegen die geplante neue Auffahrt von der Paznauntalstra-
e nach Mahren und in diesem Zusammenhang auch gegen eine Baulandumle-
gung ausgesprochen. Daher wird dieser bisher vorgesehene Siedlungserweite-
rungsbereich im Ausmaf3 von 0,76 ha aus der Siedlungsabgrenzung herausge-
nommen. Damit wird insgesamt nicht nur keine Ausweitung sondern vielmehr eine
Ricknahme der Siedlungsabgrenzung und damit eine Reduktion des moglichen
Siedlungserweiterungsbereiches um 0,76 ha auf 0,56 ha bewirkt.

2.3.9. Die Ortsteile Sinsen/Hofstatt, Wiese, Niederhof,
Holdernach, Unterholdernach und Schaller

Die Ortsteile Sinsen/Hofstatt, Wiese, Niederhof, Holdernach, Unterholdernach
und Schaller stellen neben den zentralen und an der TalstraBBe gelegenen Haupt-
siedlungsbereichen weitere Eignungsbereiche fir eine kinftige Siedlungsentwick-
lung dar. In diesen Ortsteilen ist eine Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung
des Flachenbedarfes landwirtschaftlicher Betriebe auch zur Deckung des konkre-
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ten Baulandbedarfes vorwiegend von Ortsanséssigen moglich. Als Voraussetzung
for die Nutzung des potentiellen Baulandes muss im Zuge von Bauvorhaben aller-
dings grundsétzlich eine ausreichende Breite der VerkehrserschlieBung durch
Grundabtretung seitens der Grundeigentimer sichergestellt werden. Im Ortsteil
Schaller ist im Hinblick auf die Fertigstellung des Auffangbeckens eine Siedlungs-
entwicklung auch innerhalb der bestehenden Gefahrenzone des Schallerbaches
unter Einhaltung der in Abstimmung mit der Wildbach- und Lawinenverbauung
festgelegten Siedlungsgrenzen maglich.

Laut der Siedlungsabgrenzung des rechtskréftigen értlichen Raumordnungskon-
zeptes bestehen in diesen Ortsteilen noch Widmungsreserven im Ausmafl von
4,80 ha. Durch die Ausweitung der Siedlungsabgrenzungen werden zusdtzliche
Widmungsreserven im Ausmaf3 von lediglich insgesamt 1,11 ha geschaffen, wo-
bei sich diese Widmungsreserven vor allem in den Ortsteilen Wiese mit 0,53 ha,
Schaller mit 0,28 ha und Niederhof mit 0,15 ha befinden. Die Voraussetzung fir
eine Baulandwidmung im Bereich dieser zusatzlichen Widmungsreserve im Ortsteil
Schaller ist aber eine Preisfixierung und Vergabeméglichkeit der Bauplétze durch
die Gemeinde an Gemeindebirger mit konkretem Wohnbedarf. Fir eine bauliche
Nutzung dieses Bereiches ist zudem die Sicherstellung einer zweckméaBigen dffent-
lichen ErschlieBung sowie einer bodensparenden Bebauung erforderlich. In Berei-
chen in Sinsen/Hofstatt, Wiese, Niederhof, Holdernach, Unterholdernach und
Schaller wird ebenso fur eine bauliche Entwicklung die Maglichkeit einer boden-
sparende Bebauung und/oder eine zweckmafBige ErschlieBung vorausgesetzt.

2.3.10. Die Ortsteile und Weiler Innerlangesthei — Auf3er-
langesthei, Inneregg — Aufleregg — Unteregg,

Stockach, Moos/Sef3lebene, ObermUhl — Hof —
Plattwies — Unterbichl — Gasse — Perpat — Stadlen,
Oberhaus, Héfen, Ulmich und Gande

Die Ortsteile und Weiler Innerlangesthei, Auflerlangesthei sowie Inneregg, Aufler-
egg, Unteregg und Stockach sind Hangsiedlungen, die von der Paznauntalstrafie
aus, mit der Abzweigung in der Holdernacher Au, Gber die L 67 Langesthei-Straf3e
erschlossen sind, wobei Langesthei ein eigenes Kirchdorf darstellt. Diese Oristeile
bzw. Weiler verfigen geméf rechtskraftigem érilichen Raumordnungskonzept ge-
meinsam noch Gber Widmungsreserven im Ausmaf3 von 1,24 ha, wobei sich diese
vor allem auf die Orsteile Inner- und AuBlerlangesthei konzentrieren. Durch die
Ausweitung bzw. Neuausweisung von Siedlungsgrenzen werden zusatzlich Wid-
mungsreserven im Ausmaf} von insgesamt 1,40 ha geschaffen. Diese befinden
sich im Wesentlichen im Bereich Unteregg (0,34 ha), Stockach (0,45 ha) und In-
nerlangesthei (0,45 ha), wobei sich die méglichen Baulandwidmungen im Bereich
Unteregg durch die Neuausweisung einer Siedlungsabgrenzung und in Stockach
durch den weitgehenden Zusammenschluss der beiden bisher getrennten Sied-
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lungsansdtze ergeben. Die bauliche Nutzung in den angefihrten Ortsteilen und
Weilern ist innerhalb der ausgewiesenen Siedlungsabgrenzungen unter Berick-
sichtigung der Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung zur Deckung des kon-
kreten Baulandbedarfes vorwiegend fur die ortsansdssige Bevélkerung aus dem
ieweiligen Weiler/Ortsteil bzw. aus Nachbarweilern maéglich. Als Voraussetzung
for die Nutzung des potentiellen Baulandes muss im Zuge von Bauvorhaben aller-
dings grundsétzlich eine ausreichende Breite der VerkehrserschlieBung durch
Grundabtretung seitens der Grundeigentimer sichergestellt werden.

Im Ortsteil Innerlangesthei ist eine Siedlungserweiterung im Bereich der Volksschu-
le im &ffentlichen Interesse autbauend auf einer Grundsticksneuordnung in einem
Ausmaf} von 0,23 ha vorgesehen. Diese Siedlungserweiterung ist zur Deckung des
Wohnbedarfes ausschlieBlich fir Gemeindebirger von Langesthei und Umge-
bung, die selbst nicht Gber Bauland bzw. Fléchen in widmungsféhiger Lage verfu-
gen, heranzuziehen. Grundsatzlich ist eine bauliche Nutzung in verdichteter Bau-
weise vorgesehen. Fir den Bereich des éffentlichen Siedlungsgebietes ist ein Be-
bauungsplan erforderlich. Voraussetzung fir die Ausweisung von Bauland ist eine
Neuregelung der Grundsticksstruktur sowie eine dffentliche ErschlieBung des Be-
reiches.

Im Bereich Stockach auf der Gp. 5673 erfolgt zwar keine Ausweitung der Sied-
lungsgrenze, eine bauliche Nutzung dieses Grundstickes ist jedoch nur bei einer
positiven Beurteilung hinsichtlich der Standsicherheit durch einen Geologen még-
lich. Im Bereich der Gp. 5697 in Stockach ist eine Abklarung allfélliger Schutz-
maBnahmen im Zusammenhang mit der Errichtung von Wohnobjekten laut Wild-
bach- und Lawinenverbauung erforderlich. Im Ortsteil AuBerlangesthei, in dem
nur eine minimale Siedlungsabrundung vorgenommen wurde, ist im Bereich der
bereits bestehenden Widmungsreserven im &stlichen Siedlungsbereich unterhalb
und oberhalb der Strafle nach Schrofen eine Grundsticksneuordnung im Hinblick
auf eine bodensparende Bebauung erforderlich.

Der Weiler Moos/Sefllebene ist von der PaznauntalstraBe durch eine Bricke Uber
die Trisanna direkt erschlossen. Der Weiler weist geméf rechtskraftigem értlichem
Raumordnungskonzept noch Widmungsreserven im Ausmafl von 0,49 ha auf.
Eine Ausweitung der Siedlungsabgrenzungen fir private Bauplétze im Ausmaf3 von
insgesamt 0,37 ha ist vorgesehen. Die bauliche Nutzung in den angefihrten Orts-
teilen und Weilern ist innerhalb der ausgewiesenen Siedlungsabgrenzungen unter
Berucksichtigung der Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung zur Deckung des
konkreten Baulandbedarfes vorwiegend fir die ortsansdssige Bevélkerung aus
dem jeweiligen Weiler/Ortsteil bzw. aus Nachbarweilern méglich. Als Vorausset-
zung fur die Nutzung des potentiellen Baulandes muss im Zuge von Bauvorhaben
allerdings grundsatzlich eine ausreichende Breite der Verkehrserschlielung durch
Grundabtretung seitens der Grundeigentimer sichergestellt werden. Im Mulden-
bereich in Moos unterhalb der ErschlieBungsstraBe ist bei einer Neuparzellierung
der Grundsticke auf eine bodensparende Bebauung zu achten. Im Bereich der
Gp. 8389 ist als Voraussetzung fir eine bauliche Nutzung aufgrund der Stellung-
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nahme der Wildbach- und Lawinenverbauung eine Aufforstung und Verpfahlung
oberhalb der geplanten Bebauung erforderlich. Die Gp. 8390/1 kann erst ge-
widmet bzw. baulich genutzt werden, wenn eine Abstimmung mit der Wildbach-
und Lawinenverbauung hinsichtlich erforderlicher SchutzmaBBnahmen sowie mit
dem Naturschutz hinsichtlich der sidlich angrenzenden Lesesteinmauer erfolgt ist.

Die Weiler Obermihl, Hof, Plattwies, Unterbichl, Gasse, Perpat, Stadlen und
Oberhaus befinden sich am dufleren Kappler Berg. Sie weisen innerhalb der be-
stehenden Siedlungsabgrenzungen insgesamt noch Widmungsreserven im Aus-
maf von 2,85 ha auf, die meisten davon in Hof und Perpat. Die méglichen zu-
satzlichen Baufladchen durch Ausweitung der Siedlungsabgrenzungen fallen dage-
gen mit 1,28 ha sehr gering aus, wobei nur in Oberhaus, in dem vergleichsweise
geringe Widmungsreserven bestehen, durch Ausweitung der Siedlungsabgrenzung
groBere kinftig mégliche Bauflachen im Ausmafl von 0,76 ha geschaffen werden.
Die bauliche Nutzung in den angefihrten Weilern ist innerhalb der ausgewiesenen
Siedlungsabgrenzungen unter Beriicksichtigung der Erhaltung der landwirtschaftli-
chen Nutzung zur Deckung des konkreten Baulandbedarfes vorwiegend fur die
ortsanséssige Bevodlkerung aus dem jeweiligen Weiler/Ortsteil bzw. aus Nachbar-
weilern méglich. Als Voraussetzung fir die Nutzung des potentiellen Baulandes
muss im Zuge von Bauvorhaben allerdings grundsatzlich eine ausreichende Breite
der VerkehrserschlieBung durch Grundabtretung seitens der Grundeigentimer
sichergestellt werden. Als Voraussetzung fir eine bauliche Entwicklung am &stli-
chen Ende des Weilers Stadlen im AusmaB3 eines ca. 40 m breiten Streifens ist im
Zuge des Bauverfahrens ein Sachversténdiger des Forsttechnischen Dienstes der
Wildbach- und Lawinenverbauung zu laden. Fir die bauliche Nutzung der Wid-
mungsreserven sind am sidlichen Siedlungsrand von Obermihl sowie in Ober-
haus bei einer Neuparzellierung eine bodensparende Bebauung sowie eine effizi-
ente verkehrsmaBigen ErschlieBung sicherzustellen. Ebenso sind in den Wid-
mungsreserven der Weiler Hof/Plattwies, Unterbichl und Perpat Grundsticksneu-
einfteilungen auf eine bodensparende Bebauung auszurichten bzw. die Sicherstel-
lung einer zweckmdaBigen ErschlieBung erforderlich. Im Bereich der Gp. 2540/1 in
Hof, der Gp. 2499/1 in Obermihl und der Gp. 3742 in Perpat ist die Prifung
durch einen Geotechniker hinsichtlich des Vernassungsgebietes laut Wildbach-
und Lawinenverbauung fir die Widmung und/oder die Prifung durch einen Hyd-
rogeologen hinsichtlich der Beeinflussung von Quellen durch die geplanten Bau-
mafBnahmen laut Baubezirksamt Imst Wasserwirtschaft erforderlich. Im Bereich der
Gp. 2752 in Hof muss als Voraussetzung fir eine Bebauung sichergestellt sein,
dass das Gerinne langfristig unverrohrt und ein mind. 2 m breiter Uferschutzstrei-
fen (gemessen von der Béschungsoberkante) links- und rechtsseits des Gerinnes
von jeglichen Eingriffen unberthrt bleibt.

Der Ortsteil Hofen grenzt taleinwdrts am inneren Kappler Berg unmittelbar an den
Hauptsiedlungsbereich von Kappl — Bild — Mahren — Muhlele — Tschatscha an.
Derzeit sind innerhalb der bestehenden Widmungsabgrenzung keine Widmungs-
reserven vorhanden. Durch die Ausweitung der Siedlungsabgrenzung wird in die-
sem Bereich aber 0,36 ha zusatzliches Bauland erméglicht. Die bauliche Nutzung
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hat innerhalb der ausgewiesenen Siedlungsabgrenzungen ebenfalls, unter Beriick-
sichtigung der Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung, zur Deckung des kon-
kreten Baulandbedarfes vorwiegend fur die ortsansdssige Bevélkerung aus dem
ieweiligen Weiler/Ortsteil bzw. aus Nachbarweilern zu erfolgen. Als Voraussetzung
for die Nutzung des potentiellen Baulandes muss im Zuge von Bauvorhaben
ebenso eine ausreichende Breite der VerkehrserschlieBung durch Grundabtretung
seitens der Grundeigentimer sichergestellt werden.

Der Weiler Ulmich ist der talinnerste Siedlungsbereich am Kappler Berg, der Wei-
ler Gande der taléduBerste Siedlungsbereich ostseitig der Trisanna. Der Weiler Ul-
mich weist innerhalb der bestehenden Siedlungsabgrenzungen Widmungsreserven
im Ausmaf von 0,26 ha auf. Eine Ausweitung der Siedlungsabgrenzung ist in die-
sem Bereich nicht vorgesehen. Der Weiler Gande weist dagegen noch vergleichs-
weise grole Widmungsreserven im Ausmaf3 von 1,09 ha auf. Daher wurde auch
in diesem Bereich nur eine geringfigige Siedlungsabrundung im Ausmaf} von
0,10 ha vorgenommen. Die bauliche Nutzung der bestehenden Widmungsreser-
ven in den beiden Weilern hat, unter Bericksichtigung der Erhaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung, zur Deckung des konkreten Baulandbedarfes vorwiegend
for die ortsansdssige Bevélkerung aus dem Weiler bzw. aus Nachbarweilern zu
erfolgen. Als Voraussetzung fir die Nutzung des potentiellen Baulandes muss im
Zuge von Bauvorhaben aber auch eine ausreichende Breite der Verkehrserschlie-
Bung durch Grundabtretung seitens der Grundeigentimer sowie eine Grund-
sticksneuordnung im Hinblick auf eine bodensparende Bebauung sichergestellt
werden. Im Bereich der Gp. 8017/1 in Gande ist die Prifung durch einen Hydro-
geologen hinsichtlich der Beeinflussung von Quellen durch die geplanten Bau-
mafBnahmen laut Baubezirksamt Imst Wasserwirtschaft erforderlich.

2.3.11. Die Weiler Stadlen, Bachle/LochmUhl/Dengen-
volk, Egg, Althof und Rauth

In diesen Weilern ist wie in den Ortsteilen und Weilern gemaf3 Pkt. 2.3.10. eben-
falls eine Siedlungserweiterung unter Bericksichtigung der Erhaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung zur Deckung des konkreten Baulandbedarfes vorwiegend fir
die ortsanséssige Bevolkerung aus dem jeweiligen Weiler/Ortsteil bzw. aus Nach-
barweilern méglich. Als Voraussetzung fir eine Nutzung des potentiellen Baulan-
des muss ebenfalls eine ausreichende Breite der VerkehrserschlieBung, zusatzlich
aber auch eine hygienisch einwandfreie und ausreichende Trinkwasserversorgung
sowie eine ausreichende Léschwasserversorgung sichergestellt werden. Laut
rechtskréftigem érilichem Raumordnungskonzept sind in diesen Weilern derzeit
noch Widmungsreserven im Ausmaf von insgesamt 1,34 ha vorhanden. Mit Aus-
nahme der Weiler Stadlen (0,46 ha) und Egg (0,17 ha) werden durch Ausweitung
der Siedlungsabgrenzungen keine neuen Widmungsreserven geschaffen. Im Wei-
ler Rauth ist nunmehr der Anschluss an den éffentlichen Kanal und damit an die
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Abwasserbeseitigungsanlage méglich. Die Beschrankung der baulichen Nutzung
in diesem Weiler, wie sie im rechtskréftigen érilichen Raumordnungskonzept an-
gefihrt ist, entféllt damit. Bei dem Weiler Rauth ist gegeniber dem rechtskréftigen
drilichen Raumordnungskonzept keine Ausweitung der Siedlungsgrenzen vorgese-
hen ist, da derzeit noch Widmungsreserven im Ausmaf} von 0,54 ha bestehen. Im
Bereich der Gpn. 2530/3 und 2532 in Stadlen sowie der Gp. 1839/1 in Egg ist
die Prifung durch einen Hydrogeologen hinsichtlich der Beeinflussung von Quel-
len durch die geplanten BaumaBnahmen laut Baubezirksamt Imst Wasserwirtschaft
erforderlich.

2.3.12. Der Ortsteil Lahngang

Der Oristeil Lahngang besteht aus den Weilern Innerer- und AuBerer-Lahngang
auf der orografisch linken Seite der Trisanna, direkt gegeniber dem Hauptort der
Gemeinde See. In diesem Ortsteil stehen innerhalb der bestehenden Siedlungs-
grenzen noch 0,39 ha fir Baulandwidmungen bei konkret vorliegendem Baube-
darf zur Verfigung. Eine geringe Siedlungsgrenzenerweiterung im Ausmaf3 von
0,12 ha ist vorgesehen. Die bauliche Nutzung ist ebenfalls, unter Bericksichti-
gung der Erhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung, zur Deckung des konkreten
Baulandbedarfes vorwiegend fur die ortsansdssige Bevélkerung aus dem jeweili-
gen Weiler/Ortsteil bzw. aus Nachbarweilern vorgesehen.

2.3.13. Die Weiler Klasen, Seichle/Turnetshaus/Ober-
mahren/Wegscheid und Bach

Diese Weiler sind grundsatzlich ebenfalls, unter Bericksichtigung der Erhaltung
der landwirtschaftlichen Nutzung, zur Deckung des konkreten Baulandbedarfes
vorwiegend fir die ortsansassige Bevélkerung aus dem jeweiligen Weiler/Ortsteil
bzw. aus Nachbarweilern vorgesehen, wobei eine ausreichende Breite der Ver-
kehrserschlieBung durch Grundabtretung seitens der Grundeigentimer sicherzu-
stellen ist. Aufgrund der Steinschlaggeféhrdungskategorie 3 sind fir eine bauliche
Nutzung in den ausgewiesenen Bereichen Gbergeordnete SchutzmaBnahmen (z. B.
Schutzzaun) erforderlich. Eine Bestandsénderung mit Erhdhung der Schutzwirkung
for bestehende Gebdude ist aber bei Vorliegen eines positiven geologischen Gut-
achtens moglich. In den Weilern Seichle/Turnetshaus/Obermahren/Wegscheid
bestehen innerhalb der bestehenden Siedlungsabgrenzungen noch Widmungsre-
serven im Ausmaf} von 0,36 ha, wdhrend in Klasen keine und in Bach nur eine
geringfigige Widmungsreserve vorhanden ist. In den Weilern Seichle/Turnets-
haus/Obermahren/Wegscheid und Bach werden durch die Neuabgrenzung des
mdglichen Siedlungsbereiches nur geringfigige Abrundungen vorgenommen. Im
Weiler Klasen wird allerdings eine Flache im Ausmaf3 von 0,20 ha in die Sied-
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lungsabgrenzung mit einbezogen, die fir eine Wohnnutzung vorgesehen ist. Vo-
raussetzung fir eine Baulandwidmung in diesem Bereich ist allerdings eine Preisfi-
xierung und Vergabemoglichkeit der Bauplétze durch die Gemeinde. Fur eine
bauliche Nutzung dieses Bereiches ist auch die Sicherstellung einer zweckméfigen
dffentlichen ErschlieBung sowie einer bodensparenden Bebauung erforderlich. Fir
den gegensténdlichen Bereich und fur Siedlungsbereiche von Klasen unterhalb
der StrafBe ist im geologischen Gutachten die Gefahrenkategorie 2 ausgewiesen,
in denen eine Widmung und bauliche Nutzung bei entsprechenden Schutzmaf3-
nahmen auf der Grundlage eines geologischen Gutachtens méglich sind. Im Be-
reich der Gp. 5174 in Klasen ist die Prifung durch einen Hydrogeologen hinsicht-
lich der Beeinflussung von Quellen durch die geplanten BaumaBBnahmen laut
Baubezirksamt Imst Wasserwirtschaft erforderlich. Voraussetzung fir eine bauliche
Nutzung im nérdlichen Bereich von Seichle/Turnetshaus/Obermahren/Wegscheid
sind die Sicherstellung einer geeigneten ErschlieBung sowie die Gewdhrleistung
einer bodensparenden Bebauung.

2.3.14. Die Weiler Grubegg/Larchi, Egger Weg und Stie-
genwahl

In diesen Weilern bestehen derzeit innerhalb der ausgewiesenen Siedlungsabgren-
zungen noch Widmungsreserven im Ausmaf3 von 0,56 ha. Durch Ausweitung der
Siedlungsabgrenzung in den in geringer Entfernung zum Hauptort Kappl gelege-
nen Weilern Grubegg/Larchi und Egger Weg wird zusétzlich potentielles Bauland
im AusmaB von 0,72 ha geschaffen, wahrend die zusétzlichen Widmungsreserven
in Stiegenwahl nur 0,25 ha betragen. Die méglichen Siedlungsfléchen sind for die
Befriedigung des konkreten Wohnbaulandbedarfes der Bevélkerung vorwiegend
aus dem Oristeil selbst bzw. aus im Nahbereich gelegenen Nachbarweilern vor-
gesehen. Als Voraussetzung fir die Nutzung des potentiellen Baulandes muss im
Zuge von Bauvorhaben aber eine ausreichende Breite der VerkehrserschlieBung
durch Grundabtretung seitens der Grundeigentimer sichergestellt werden. Vo-
raussetzung fir eine bauliche Nutzung im Siden von Grubegg/Larchi ist eine
zweckmafBige GesamterschlieBung, Neuaufteilung der Grundsticksstruktur, Ein-
raumung eines Durchfahrtsrechtes bzw. entsprechender Grundtausch. Im Bereich
der Gpn. 44/1 und 1697/1 in Egger Weg ist die Prifung durch einen Hydrogeo-
logen hinsichtlich der Beeinflussung von Quellen durch die geplanten BaumaB-
nahmen laut Baubezirksamt Imst Wasserwirtschaft erforderlich. In Egger Weg ist
auf einer Teilflache der Gp. 1697/1 eine Aufforstung und Verpféhlung oberhalb
der Bebauung laut Wildbach- und Lawinenverbauung durchzufihren. Im Sidosten
von Stiegenwahl ist die Sicherstellung einer zweckméaBigen ErschlieBung sowie
bodensparenden Bebauung nétig.
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2.3.15. Das éffentliche Siedlungsgebiet Platti

Der Siedlungsbereich wurde bereits im rechtskraftigen 6rilichen Raumordnungs-
konzept als dffentliches Siedlungsgebiet mit verdichteter Bauweise ausgewiesen, in
der Folge als Wohngebiet gewidmet und seither bereits Gberwiegend bebaut. Es
bestehen daher keine weiteren Widmungsreserven. Durch die Ausweitung der
Siedlungsgrenzen auf den Bereich oberhalb der Strafle, der zwischenzeitlich durch
eine Steinschlagschutzmafinahme bereits weitgehend geschitzt ist, werden zuséitz-
lich 0,81 ha mégliches Bauland geschaffen. Die Flachen des dffentlichen Sied-
lungsgebietes Platti sind zur Deckung des Wohnbedarfes ausschlieBlich fir Ge-
meindebirger von Kappl und See, die selbst nicht Gber Bauland bzw. Flachen in
widmungsfahiger Lage verfigen, vorgesehen. Grundsétzlich soll die bauliche Nut-
zung in verdichteter Bauweise erfolgen. Daher ist fir den Bereich des éffentlichen
Siedlungsgebietes ein Bebauungsplan erforderlich. Im Zuge der Erweiterung des
dffentlichen Siedlungsgebietes oberhalb der ZufahrtsstraBe ist auf die Einhaltung
eines ausreichenden Abstandes der Bebauung von den bestehenden Steinschlag-
netzen zu achten. Voraussetzung fur eine bauliche Nutzung ist die Fertigstellung
der SteinschlagschutzmaBBnahmen bzw. ein positives geologisches Gutachten.

2.3.16. Die Siedlung Holdernach

In der Siedlung Holdernach besteht fir einen Teilbereich ein Siedlungskonzept for
eine Wohnsiedlung in verdichteter Bauweise, auf dessen Grundlage ein Bebau-
ungsplan erlassen wurde. Der gegensténdliche Bereich ist innerhalb der beste-
henden Siedlungsabgrenzungen bereits als Wohngebiet und gemischtes Wohnge-
biet gewidmet. Es sind daher keine Widmungsreserven vorhanden. Durch eine
geringfigige Ausweitung der Siedlungsabgrenzung nach Westen werden in die-
sem Siedlungsschwerpunkt 0,20 ha zusétzliches Bauland erméglicht. In diesem
Bereich ist die Prifung durch einen Hydrogeologen hinsichtlich der Beeinflussung
von Quellen durch die geplanten BaumaBBnahmen laut Baubezirksamt Imst Was-
serwirtschaft erforderlich. Die weitere bauliche Entwicklung in der Siedlung Hol-
dernach hat entsprechend dem Gebédudebestand vorwiegend im Hinblick auf die
Wohnnutzung zu erfolgen.

2.3.17. Das Gewerbegebiet Ulmicherwald

Der Siedlungsbereich Ulmicherwald wurde bereits im Zusammenhang mit einer
Anderung des &rilichen Raumordnungskonzeptes als Gewerbegebiet der Gemein-
de Kappl vorgesehen. Die Grundfléchen wurden innerhalb der Abgrenzungen des
Gewerbegebietes entsprechend dem anstehenden Bedarf Gberwiegend bereits als
Bauland gewidmet und sind grofiteils auch bereits baulich genutzt. Es sind ledig-
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lich noch Widmungsreserven im Ausmaf3 von 0,12 ha vorhanden.

2.3.18. Die Weiler und Ortsteile Glittstein, Seiche, Glitt,
Falgenair, Kohlgreit, Sommerstadlen, Frédenegg,
Oberfrédenegg, Haslen, Pattrich, Staudenmuhl,
Wald, Kélberanger, Ahornach, Angerhof, Gufl,
Flung, Schrofen, Nebenau, Niedergut, Balle-
stadele, Oberbichl, Pitzein, Pirchegg, Diasbach,
Schénwies, Bachle, LochmUhl und Obermahren
sowie in den Bereichen Egg (nérdliche Hofstelle)
und Nederle (sUdlich der Trisanna)

Bei diesen Weilern handelt es sich zum gréfiten Teil um kleine landwirtschaftliche
Weiler und Einzelgehdfte. Der Ortsteil Diasbach stellt keinen Siedlungsansatz dar,
da sich der Grofiteil der bereits bebauten Siedlungsfléche in einer roten Gefah-
renzone befindet. Fur diese Weiler wurden im Entwurt zur Fortschreibung des 6rli-
chen Raumordnungskonzeptes keine Siedlungsabgrenzungen vorgenommen und
damit keine weiteren Siedlungsansétze festgelegt. Eine bauliche Entwicklung ist
aber zur Erhaltung der bestehenden Wohnnutzung im Rahmen der Freilandbe-
stimmung des Tiroler Raumordnungsgesetzes sowie zur Erhaltung und Verbesse-
rung der landwirtschaftlichen Nutzung im Nahbereich der Weiler zuléssig. Besteht
kein Widerspruch zu den Zielen dieser Verordnung bzw. zu den Zielen der 6rili-
chen Raumordnung gem. § 27 Abs. 2 TROG 2016, ist darUber hinaus auch die
Widmung von Sonderfléchen zuléssig, sofern diese keine Beeintréichtigung der
landwirtschaftlichen Nutzung darstellen und fir die beabsichtigte Sondernutzung
eine besondere Standortgunst gegeben ist.

2.4. Ubersicht Gber mégliche Baulanderweiterungen inner-
halb der bestehenden Siedlungsgrenzen und durch
Ausweitung der Siedlungsabgrenzungen

Die nachfolgende Tabelle ermaglicht eine Ubersicht Gber mégliche Baulanderwei-
terungen innerhalb der bestehenden Siedlungsgrenzen und durch Ausweitung der
Siedlungsabgrenzungen, getrennt nach den einzelnen Oristeilen und Weilern.
Demnach bestehen laut rechtskraftigem rilichem Raumordnungskonzept zusatz-
lich zu den bestehenden noch unbebauten Baulandreserven und Verdichtungsre-
serven von ca. 5 ha (5,61 ha laut der im Rahmen der Bestandsaufnahme aktuali-
sierten Baulandbilanz vom 31.12.2011) innerhalb der bestehenden Siedlungsab-
grenzungen noch 17,90 ha Widmungsreserven, die aber nur bei konkret vorlie-
gendem Wohnbedarf als Bauland gewidmet werden. Im vorliegenden Entwurf zur
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Fortschreibung werden davon 0,76 ha aus der Siedlungsabgrenzung herausge-
nommen (Baulandumlegungsbereich im Zusammenhang mit der geplanten Zu-
fahrsstraBe nach Mahren). Durch kleinrdumige Siedlungserweiterungen in den
vielen Oristeilen und Weilern sind insgesamt aber zusdtzlich 9,63 ha mégliche
Baulanderweiterungen vorgesehen. Davon sind allerdings 2,13 ha Baulanderwei-
terungen im &ffentlichen Interesse (6ffentliche Siedlungsgebiete).

Weiler/Oristeil

Mégliche Baulanderweiterungen innerhalb
der bestehenden Siedlungsabgrenzungen

in ha

Mégliche Baulanderweiterungen durch
Ausweitung der Siedlungsabgrenzungen

in ha

im im offentlichen im im offentlichen
privaten | Interesse (6ffentl. gesamt privaten | Interesse (6ffentl. | gesamt
Interesse | Siedlungsgebiete) Interesse | Siedlungsgebiete)
1. Mégliche Baulanderweiterungen fiir Wohnzwecke:
Ahli - - -
Althof 0,19 0,19 - -
Au 0,88 0,88 0,30 0,30
Aueregg 0,04 0,04 - -
Auerlangesthei 0,68 0,68 0,05 0,05
Bach 0,07 0,07 0,09 0,09
Bachle/Lochmihl/ 0,11 011
Dengenvolk
Bild/Mahren/
Muhlele/ 0,56 0,56
Tschatscha*
Brandau 0,28 0,28 0,08 0,08
Egg 0,32 0,32 0,17 0,17
Egger Weg 0,19 0,19 0,31 0,31
Gande 1,09 1,09 0,10 0,10
Gasse 0,04 0,04 0,02 0,02
Grubegg/Larchi 0,11 0,11 0,41 0,41
Hof 0,60 0,60 0,13 0,13
Hofen - - 0,36 0,36
Hoéfer Au 0,44 0,44 0,07 0,07
Holdernach 1,14 1,14 - -
Holdernacher Au - - - -
Inneregg 0,13 0,13 0,11 - 0,11
Innerlangesthei 0,34 0,34 0,22 0,23 0,45
Kappl Ortskern 0,25 0,25 - - -
Klasen - - - 0,20 0,20
Lahngang 0,39 0,39 0,12 - 0,12
Lochau 0,32 0,32 - -
Moos/Sefilebene 0,49 0,49 0,37 0,37
Nederle 0,09 0,09 0,05 0,05
Niederhof 1,08 1,08 0,15 0,15
Oberhaus 0,20 0,20 0,76 0,76
Obermuhl 0,34 0,34 0,10 0,10
Perpat 0,63 0,63 0,05 - 0,05
Platti - - - 0,81 0,81
Plattwies 0,37 0,37 0,07 - 0,07
Rauth 0,54 0,54 - -
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Mégliche Baulanderweiterungen innerhalb Mégliche Baulanderweiterungen durch
der bestehenden Siedlungsabgrenzungen Ausweitung der Siedlungsabgrenzungen
. . in ha in ha
Weiler/Ortsteil im im &ffentlichen im im &ffentlichen
privaten | Interesse (6ffentl. gesamt privaten | Interesse (6ffentl. | gesamt
Interesse | Siedlungsgebiete) Interesse | Siedlungsgebiete)
Schaller 0,71 - 0,71 - 0,28 0,28
Schmiedsegg 0,13 - 0,13 0,15 - 0,15
Seichle/ Turnets-
haus/ Obermah- 0,36 - 0,36 0,16 - 0,16
ren/ Wegscheid
Siedlung Holder- 0,20 ) 0,20
nach
Sinsen/Hofstatt 1,17 - 1,17 0,09 - 0,09
Sinsner Au 0,21 - 0,21 0,18 - 0,18
Stadlen 0,18 - 0,18 0,46 - 0,46
Stadlen 0,32 - 0,32 - - -
Steinau - - - - - -
Stiegenwahl 0,26 - 0,26 0,25 - 0,25
Stockach 0,05 - 0,05 0,45 - 0,45
Ulmich 0,26 - 0,26 - - -
Unterbichl 0,35 - 0,35 0,15 - 0,15
Unteregg - - - 0,34 - 0,34
Unterholdernach 0,17 - 0,17 0,06 - 0,06
Untermihl** 0,53 - 0,53 0,39 0,61 1,00
Wiese 0,53 - 0,53 0,53 - 0,53
Gesamt 17,14 - 17,14 7,50 2,13 9,63
2. Méagliche Baulanderweiterungen fir Gewerbegebiete:
Ulmicherwald - 0,12 0,12 - - -
Untermihl** - (-1,22) (-1,22) - - -

*(Im Wert berGcksichtigt ist dabei die Ricknahme der im rechtskréftigen Raumord-
nungskonzept bereits bestehenden Siedlungsabgrenzung im Bereich der geplanten
Zutahrtsstrafle von der Bundesstrafle Gber Schénwies nach Mahren von 0,76 ha.)
**(Das im rechtskraftigen Raumordnungskonzept ausgewiesene Siedlungsgebiet in
UntermGhl fur eine gewerbliche Nutzung wird in der Fortschreibung des értlichen
Raumordnungskonzeptes fir eine Mischnutzung vorgesehen, wobei ein Anteil da-
von im Zusammenhang mit Vertragsraumordnung fir ein 6ffentliches Siedlungs-
gebiet vorbehalten werden soll.)

3. Wirtschaft

Die gesamtwirtschaftliche Situation in Kappl grindet sich auf eine bdauerlich-
handwerkliche Tradition und ist in den letzten zwanzig Jahren durch eine kréftige
Entwicklung der Tourismuswirtschaft geprégt. Im gewerblichen Bereich ist es eine
vergleichsweise grofie Zahl von kleinen Handwerksbetrieben, vornehmlich im Be-
reich Bauwesen und Holzverarbeitung, die Arbeitsplétze fir unselbststdndig Be-
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schaftigte bietet. Die landwirtschaftlichen Betriebe werden fast alle nur mehr im
Nebenerwerb gefihrt. Im Zusammenspiel von bauerlichem Grundbesitz und bau-
handwerklichen Féhigkeiten konnte bisher aber eine bedeutende volkswirtschaftli-
che Substanz geschaffen werden. Dies zeigt sich vor allem durch den sehr hohen
privaten Hausbesitz. Die Tourismuswirtschaft stellt in Kappl gesamtwirtschaftlich
einen sehr bedeutenden Wirtschaftszweig dar, wobei der Grad der Professionali-
sierung und Spezialisierung im Beherbergungswesen in den letzten 15 Jahren
deutlich zugenommen hat. Trotzdem ist der Anteil des gewerblichen Gastebetten-
angebotes vergleichsweise gering. Fast die Halfte der Gesamtgdstebettenzahl wird
in Form von Ferienwohnungen angeboten. Entsprechend gering ist deshalb auch
die Zahl von qualitativ hochwertigen Arbeitspldtzen im Beherbergungswesen und
die Wertschépfung pro Nachtigung.

Grundsétzlich ist durch den Umstand, dass die Kappler Gesamtwirtschaft auf
mehreren Beinen steht, eine breitere Streuung des Arbeitsplatzangebotes gegeben.
Dadurch, dass viele Betriebe im Bauwesen aber auch viele Handwerksbetriebe
Uberwiegend von der Tourismusentwicklung und der damit verbundenen Baukon-
junktur abhéngig sind, bedeutet die vergleichsweise breite Streuung der Arbeits-
platze nicht unbedingt eine breiter abgedeckte Arbeitsplatzsicherheit. Gehen die
Ertradge im Tourismus zurick, so kénnen einerseits die notwendigen Investitionen
zur Qualitétsverbesserung im Beherbergungswesen nicht aufgebracht werden,
andererseits verschlechtert sich auch die Auftragslage fir die Handwerksbetriebe.

Trotz der bestehenden Arbeitsplétze im gewerblichen Sektor und im Tourismus
pendelt ein Grofiteil der berufstatigen Wohnbevélkerung, zumeist als Tagespend-
ler, aus. Ziel der Gemeinde ist es daher, das Arbeitsplatzangebot vor Ort zu erhé-
hen und die verhéltnismaBig ausgeglichene Wirtschaftsstruktur langfristig zu erhal-
ten. Sowohl der Entwicklung zu einem reinen Wohnstandort als auch der Entwick-
lung hin zu einer touristischen Monostruktur ist entgegenzuwirken. Die Arbeitsplat-
ze vor Ort haben nicht zuletzt im Hinblick auf den Erhalt der Landwirtschaft (hof-
nahe Beschaftigung fir Nebenerwerbslandwirte) eine wichtige Bedeutung.

3.1. Landwirtschaft

Fur die Gemeinde Kappl stellt die Erhaltung und Pflege der béuerlichen Kultur-
landschaft eine Grundvoraussetzung fir die touristische Attraktivitat dar. Durch die
oft sehr aufwendige bergbduerliche Wirtschaftsweise wird aber auch die dkologi-
sche Stabilitdt des Naturhaushaltes gesichert. Im Hinblick auf die Zielsetzung einer
verstérkten Orientierung in Richtung naturnaher, familienfreundlicher Erholungs-
tourismus kann ,der Bauernhof” als bedeutsamer Imagetréger angesehen werden.
Dariber hinaus hat die bergbéuerliche Landwirtschaft sowohl im Hinblick auf die
Selbstversorgung mit qualitativ hochwertigen Nahrungsmitteln als auch im Hin-
blick auf die Weitergabe bergbéduerlich-handwerklicher Fahigkeiten eine wichtige
gesamtwirtschaftliche Bedeutung. Die Gemeinde Kappl bekennt sich deshalb zur
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Erhaltung der Landwirtschaft als eine der Grundvoraussetzungen fir die wirtschaft-
liche Entwicklung und setzt sich in diesem Sinne fir MaBnahmen der Zusammen-
arbeit zwischen Tourismus, Handel und Landwirtschaft ein.

Sowohl die Freihaltung intensiv bewirtschafteter, zusammenhéngender landwirt-
schaftlicher Nutzflachen auBBerhalb der einzelnen Ortsteile als auch die Absiche-
rung der Hofstellen im Siedlungsverband der Weiler stellen Grundvoraussetzun-
gen fir den Bestand der bergbduerlichen Landwirtschaft dar. In diesem Sinn und
im Hinblick auf den Erhalt der Kulturlandschaft ist die Errichtung von landwirt-
schaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgebduden mit Ausnahme von Almwirtschafts-
gebduden auBerhalb der Siedlungsgrenzen nur im Nahbereich geschlossener Ort-
schaften bzw. bestehender Hofstellen zulassig. Dies gilt allerdings auch dann,
wenn landwirtschaftliche Freihalteflachen unmittelbar an die Siedlungsgrenzen
bzw. an die geschlossenen Ortschaften bzw. bestehenden Hofstellen anschlieBen.
Dariber hinaus ist die Errichtung von betriebswirtschaftlich erforderlichen sonsti-
gen land- und forstwirtschaftlichen Gebduden auch innerhalb von landwirtschaftli-
chen Freihalteflachen méglich. Ebenso ist in den festgelegten landschaftlich wert-
vollen Freihaltefléchen die Errichtung von landwirtschaftlichen Hofstellen im Nah-
bereich geschlossener Orschaften und bestehender Hofstellen sowie von sonsti-
gen land- und forstwirtschaftlichen Gebduden zuléssig, sofern der Freihaltezweck
nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Zur Unterstitzung der bergbduerlichen Landwirtschaft bemiht sich die Gemeinde
nach Maflgabe der zur Verfigung stehenden Mittel auch weiterhin, strukturerhal-
tende Mafnahmen in extensiven Lagen zu férdemn.

3.2. Produzierendes Gewerbe

Fur die Gemeinde Kappl stellt das produzierende Gewerbe, insbesondere die tra-
ditionell verankerte Holzverarbeitung und das Baugewerbe, einen weiteren we-
sentlichen Wirtschaftszweig dar. Die gewerblichen Produktionsbetriebe sind derzeit
auf viele Orsteile mit meist gemischter Nutzung verteilt. Erweiterungen sind hier
im Hinblick auf die Umgebung oft sehr problematisch. Lediglich in den Ortsteilen
Wiese (Bereich an der Bundesstraf3e), Steinau, und Holdernacher Au (Bereich Sa-
gewerk Petter) kann bereichsweise von einer Dominanz der Produktionsbetriebe
gesprochen werden. Aber auch im Bereich Wiese steht beispielsweise ein Beher-
bergungsbetrieb zwischen zwei Bauhandwerksbetrieben. Ein grofies Problem bei
der Aussiedlung und Neugrindung von Produktionsbetrieben stellt bis heute der
Mangel an geeigneten Gewerbegebietsflachen dar. Das Gewerbegebiet in der
Labebener Au in der Nachbargemeinde See bietet, allerdings nur mehr in be-
scheidenem Ausmaf3, die Méglichkeit, in zentraler Lage zum Hauptsiedlungsraum
der Gemeinde Kappl Gewerbebetriebe anzusiedeln und damit Arbeitsplatze zu
schaffen. Durch die in diesem Zusammenhang gegebene Absiedelung Kappler
Betriebe in das Gemeindegebiet See gehen aber der Gemeinde Kappl wichtige
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Steuereinnahmen verloren.

Daher hat die Gemeinde ebenso im Zuge einer Anderung des 6rilichen Raum-
ordnungskonzeptes im Jahr 2014 im Bereich Ulmicherwald Flachen von insge-
samt ca. 2 ha fur eine gewerbliche Siedlungsentwicklung eingegrenzt, die aller-
dings aufgrund des dringend vorliegenden Bedarfes inzwischen zum grofien Teil
bereits gewidmet und auch bebaut sind. Die Widmungsreserve in diesem Bereich
betrégt daher nur mehr 0,12 ha.

Als weitere Standorte fir die Ausweisung von Gewerbegebieten wurden im rechts-
kraftigen Rauordnungskonzept ein Bereich rechtsufrig gegentber von Brandau,
ein Waldbereich nordastlich der Abwasserreinigungsanlage Unterpaznaun, sowie
der Bereich westlich des Hauses Maria Luise in Betracht gezogen. Im Zusammen-
hang mit der aufsichtsbehérdlichen Genehmigung des Standortes in Ulmicherwald
wurde seitens der Gemeinde auf die Umsetzung des méglichen Standortes im
Bereich gegeniber dem Oristeil Brandau und auf den Bereich westlich des Hau-
ses Maria Luise in UntermGhl verzichtet. Die Siedlungsabgrenzung im Bereich
Brandau wird daher in der Fortschreibung des értlichen Raumordnungskonzeptes
entfernt. Bei dem in UntermUhl an der Bundesstrale gelegenen Bereich westlich
des Hauses Maria Luise wird unter der Voraussetzung eines Gesamtkonzeptes (Er-
schlieBung und Baulandumlegung) ein Entwicklungsstandort fiir gewerbliche bzw.
touristische Nutzung im Rahmen einer Mischnutzung vorgesehen. Da sich die ins
Auge gefasste Flache jedoch im Nahbereich zu bestehenden Wohngebieten be-
findet und im Zusammenhang mit einer Baulandumlegung im nérdlichen Teilbe-
reich der Flache mit einer Wohnsiedlungsentwicklung zu rechnen ist, sollen im
Hinblick auf die Emissionssituation lediglich Betriebe angesiedelt werden, von de-
nen keine stérenden Emissionen zu erwarten sind.

Im Bereich nordsstlich der Abwasserreinigungsanlage Unterpaznaun wird die
Siedlungsabgrenzung bei der Fortschreibung ebenfalls entfernt. Die Gemeinde
Kappl beabsichtigt nunmehr in diesem Bereich die Schaffung eines Sonderstan-
dortes fir stark emittierende Betriebe, Aufbereitungsanlagen bzw. Betriebe ohne
hoher Kundenfrequenz. Der Gewerbegebietsstandort umfasst grofiteils eine terras-
senartige Flache im Ausmafl von ca. 7.200 m2, die innerhalb des nordéstlich an
die Abwasserreinigungsanlage anschlieBenden Waldbereiches gelegen und der-
zeit mit einem Fichtenjungwald bestockt ist. Der Standort wurde bereits von Vertre-
tern der Wildbach- und Lawinenverbauung, des offentlichen Wassergutes, des
Naturschutzes, der Bezirksforstinspektion und der Landesplanung/értliche Raum-
ordnung besichtigt und grundsétzlich positiv beurteilt. Der verhalinismaBig weit
von Wohnsiedlungsbereichen entfernt gelegene Standort ist auch weitgehend
sichtgeschitzt landschaftlich gut einzubinden. Der Zufahrtsweg von der Bundes-
strae muss zwar bereichsweise verbreitert werden. Durch die abgesonderte Lage
werden aber keine Konfliktsituationen mit Nachbarschaften ausgelést und auch
durch die ErschlieBung erfolgt keine Belastung fir bestehende Siedlungsbereiche.
Eine bauliche Entwicklung dieses Bereiches ist aber nur in Zusammenhang mit
entsprechenden Sicherungsmafinahmen hinsichtlich der Geféahrdung durch Wild-

PROALP-Consult ZT Ges. m. b. H., Pettneu am Arlberg




ORTLICHES RAUMORDNUNGSKONZEPT ERLAUTERUNGSBERICHT
GEMEINDE KAPPL Seite 27 von 47

bach und Lawine zuldssig, oder wenn durch entsprechende Fachgutachten hin-
sichtlich der Wildbach- und Lawinengeféhrdung festgestellt wurde, dass eine bau-
liche Entwicklung méglich ist.

Ein weiterer gewerblicher Bereich, der jedoch im Vergleich mit den oben genann-
ten Betriebsgebieten eine deutlich geringere Bedeutung aufweist, ist das Gebiet
zwischen BundesstraBe und Trisanna in der Holdernacher Au. In diesem Bereich
ist eine Erweiterung der gewerblichen Nutzung nur in Abstimmung mit dem Fluss-
bauamt, der Wildbach- und Lawinenverbauung sowie der Amtssachverstandigen
for Naturschutz zuléssig. Ebenso ist im Bereich Ulmicher Séage aufgrund der Lawi-
nengeféhrdung die Absicherung der bestehenden gewerblichen Nutzung nur in
Abstimmung mit der Wildbach- und Lawinenverbauung méglich.

3.3. Tourismus

Fur die Gemeinde Kappl stellt der Tourismus einen wesentlichen Wirtschaftszweig
for die kunftige Entwicklung dar. Aufgrund der naturrdumlichen und strukturellen
Voraussetzungen soll sich die Tourismusentwicklung in Kappl kinftig stérker am
Leitbild ,naturnaher, familienfreundlicher Erholungstourismus” im Sommer und
,familienfreundlicher Wintersportort” orientieren. Im Hinblick auf die Erhaltung
einer maglichst attraktiven Erholungslandschaft sollen kinftige Investitionen in die
touristische Infrastruktur insbesondere einer qualitativen Verbesserung des beste-
henden Angebotes sowie dessen sinnvoller Ergdnzung dienen.

Im Schlussbericht des Zukunftsworkshops der Gemeinde Kappl vom 15.05.2012
sind unter anderem folgende Zielsetzungen angefihrt: ,Die Gemeinde Kappl po-
sitioniert sich innerhalb des talweiten Tourismusangebots insbesondere durch sei-
nen authentischen Aufiritt als typisches Tiroler Bergdorf mit den besonderen
Grundmerkmalen einer sonnenreichen Hanglage, naturnaher bergbduerlicher
Struktur, bewirtschafteter Almen und einer Vielfalt von kleinkulturellen Denkmé-
lern. Im Winter liegt die besondere Stérke im schneereichen, sympathisch-
Uberschaubaren und familiengerechten Skigebiet Dias. Um die positive Touris-
musgesinnung zu erhalten und langfristig zu festigen, ist es ein wichtiges Ziel, dass
der durch den Tourismus erreichte Wohlstand in der Bevélkerung eine méglichst
breite Verteilung findet”. Als strategische Handlungsfelder und Leitmaf3nahmen
werden neben der Attraktivierung des allgemeinen Tourismusangebotes folgende,
for die Fortschreibung des érilichen Raumordnungskonzeptes relevante Leitmaf3-
nahmen zur Entwicklung des Beherbergungsangebotes angefihrt:

,Die Zielsetzung einer Bettenobergrenze erscheint aufgrund der aktuellen
Entwicklung nicht sinnvoll.

- Herstellung von raumordnerischen Rahmenbedingungen zur behutsamen
Weiterentwicklung in Richtung 4-Sterne-Kategorie durch Umbau und Neu-
errichtung.
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- Herstellung von Rahmenbedingungen zur langfristigen Sicherung des An-
gebotes an Privatzimmern als fir den Weilerort Kappl stimmiges Segment
sowie zur Beibehaltung einer breit gestreuten positiven Tourismusgesin-
nung.

- Einzelbeurteilung von Grof3projekten externer Investoren, wobei mit den In-
strumenten Fléchenwidmung und der Vertragsraumordnung vor allem auf
mdgliche nicht erwinschte Entwicklungen (Freizeitwohnsitze, Wohnobjekte
etc.) zu achten ist.

- Entwicklung eines Kriterienkatalogs fur die Genehmigung von Grofibeher-
bergungsbetrieben.

- Hintanhaltung nicht genehmigter Freizeitwohnsitze und anderer zweckwid-
riger Nutzungen.

- Fur die geordnete Weiterentwicklung des Beherbergungsangebots sollen
im 6rtlichen Raumordnungskonzept die Widmungsméglichkeiten fir Tou-
rismusgebiete geprift werden.”

Dementsprechend wurden folgende Zielsetzungen zur Steuerung der Entwicklung
an Gdastebetten in der Gemeinde Kappl erarbeitet, aus denen sich entsprechende
Festlegungen im &rilichen Raumordnungskonzept im Zusammenhang mit der Ver-
tragsraumordnung ableiten:

- Die Steuerung der Entwicklung an Gdastebetten im Zusammenhang mit der
Vertragsraumordnung muss sowohl bei der Neuerrichtung von Beherber-
gungsbetrieben als auch bei der Erweiterung und dem Umbau von beste-
henden Beherbergungsbetrieben erfolgen, wenn damit die Schaffung von
Wohneinheiten (Wohnungen, Apartments) verbunden ist.

- Hintanhaltung von Time-Sharing-Modellen bei der Vermietung von
Wohneinheiten, die im Rahmen eines reinen Beherbergungsbetriebes
(Apartmenthaus) und nicht im Rahmen eines Hotelbetriebes oder im be-
trieblichen Zusammenhang mit einem Hotelbetrieb angewandt werden, in
denen auch Verpflegungsleistungen und Zusatzeinrichtungen angeboten
werden.

- Verknipfung von nicht wohnbaugeférdertem GeschoBBwohnbau mit Ver-
tragsraumordnung zur Sicherstellung der Nutzung im Sinne der Ziele der
drilichen Raumordnung (Vermeidung von Zweitwohnsitzen).

- Hintanhaltung von Freizeitwohnsitzen, die nicht den Richtlinien fir die
Widmung von Freizeitwohnsitzen in der Gemeinde Kappl entsprechen.

- Hintanhaltung illegaler Vermietung von sonstigen landwirtschaftlichen Ge-
bauden und bestehenden Geb&uden mit Sondernutzungen auflerhalb des
Siedlungsraumes zu touristischen Zwecken (z. B. Almhutten, bestehende
Kochhitten etc.).

Aus den Zielsetzungen des Zukunftsworkshops und den Zielsetzungen zur Steue-
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rung der Entwicklung an Gastebetten leiten sich folgende Festlegungen im 6rili-
chen Raumordnungskonzept im Zusammenhang mit Vorgaben fir die Vertrags-

raumordnung ab:

Im Hinblick auf die Stabilisierung der Tourismuswirtschaft setzt sich die
Gemeinde Kappl grundsétzlich fir eine Erweiterung des Géstebettenange-
botes in gewerblichen Beherbergungsbetrieben ein. Angestrebt wird insbe-
sondere die Neuerrichtung von Beherbergungsbetrieben der mittleren und
gehobenen Kategorie. Die Ausweisung von Sonderflachen fir Beherber-
gungsgroBbetriebe ist nur dann erwdgenswert, wenn damit eine qualitéits-
und innovationsorientierte Entwicklung des érilichen Beherbergungsange-
botes erzielt wird und auch alle sonstigen Voraussetzungen fur eine solche
Sonderflachenwidmung vorliegen.

Fur die Errichtung von Beherbergungsbetrieben werden die Hauptsied-
lungsbereiche (Zentrum, Hoéfen, Niederhof, Lochau, Au und Héfer Au),
insbesondere der Bereich um die Dias-Talstation sowie der Bereich in Un-
termUhl an der Bundesstra3e, als am besten geeignete Standorte angese-
hen.

Die Errichtung von Freizeitwohnsitzen entspricht nicht den Zielsetzungen fir
die touristische Entwicklung der Gemeinde Kappl. Die Widmung von Frei-
zeitwohnsitzen beschrankt sich daher auf die Voraussetzungen, welche in
den vom Gemeinderat erlassenen Richtlinien fir die Widmung von Frei-
zeitwohnsitzen angefihrt sind.

Die Gemeinde Kappl befirwortet auch nicht Time-Sharing-Modelle bei der
Vermietung von Wohneinheiten, die im Rahmen eines reinen Beherber-
gungsbetriebes (Apartmenthaus) und nicht im Rahmen eines Hotelbetriebes
oder im betrieblichen Zusammenhang mit einem Hotelbetrieb angewandt
werden, in denen auch Verpflegungsleistungen und Zusatzeinrichtungen
angeboten werden.

Die Gemeinde Kappl beabsichtigt daher eine Steuerung der Entwicklung
an Gastebetten im Zusammenhang mit der Vertragsraumordnung sowohl
bei der Neuerrichtung von Beherbergungsbetrieben als auch bei der Erwei-
terung und dem Umbau von bestehenden Beherbergungsbetrieben, wenn
damit die Schaffung von Wohneinheiten (Wohnungen, Apartments) ver-
bunden ist. Eine Qualitatsverbesserung und innovationsorientierte Entwick-
lung des Beherbergungsangebotes muss bei der Steuerung der Entwicklung
an Géstebetten ermdglicht werden.

GeméfB den vom Gemeinderat beschlossenen Richtlinien fir die Widmung von
Freizeitwohnsitzen kann die Widmung eines Grundstickes fir einen Freizeitwohn-

sitz nur erfolgen, wenn:

- durch die Schaffung eines Freizeitwohnsitzes ein denkmalgeschitztes oder
ortsbildprédgendes Objekt vor dem Verfall geschitzt bzw. in seiner schit-
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zenswerten Substanz erhalten und revitalisiert werden kann. Dies trifft vor
allem dann zu, wenn fir die Herstellung eines zeitgeméfien Wohnkomforts
in einem solchen Objekt ein im Verhdlinis zum Nutzwert der Liegenschaft
sehr hoher Sanierungsaufwand erforderlich ist. Der Gemeinderat trifft die
Entscheidung fir eine Widmung als Freizeitwohnsitz nach Vorlage eines
Sanierungskonzeptes, welches den angefihrten Voraussetzungen ent-
spricht, und auf der Grundlage einer privatrechtlichen Vereinbarung, mit
der die Realisierung entsprechend dem akzeptierten Sanierungskonzept tat-
sachlich sichergestellt wird.

- es sich bei dem/der Antragsteller/in fir den Freizeitwohnsitz um eine Per-
son handelt, welche aus der Gemeinde Kappl stammt, in der Folge berufs-
oder familigr bedingt abgewandert ist und daher nunmehr den Haupt-
wohnsitz in einer anderen Gemeinde hat, den Bezug zur Gemeinde Kappl
jedoch weiterhin aufrecht erhalten und pflegen will. Das gleiche gilt fur
Personen mit einer nahen verwandtschaftlichen Beziehung zu Personen in
der Gemeinde Kappl, die ihre Beziehung zu diesen Personen bzw. zum Ort
selbst aufrecht erhalten und stérken méchten (z. B. Kinder von abgewan-
derten Personen oder Angehérige von zugezogenen Personen).

Entsprechend den Zielsetzungen im Schlussbericht des Zukunftsworkshops setzt
sich die Gemeinde zur Verbesserung des touristischen Angebotes fir die Schaf-
fung von naturnahen, familienfreundlichen Erholungsgebieten mit Verpflegungs-
einrichtungen und fur die Einrichtung eines ,Museums fir béuerliche Kultur und
bauerliches Handwerk” in Holdernach ein. Als Standorte fur die Errichtung von
,naturnahen, familienfreundlichen Erholungsgebieten” ist insbesondere der Be-
reich Diasalpe, daneben aber auch der Bereich ,auflerer Kohlplatz” heranzuzie-
hen. Im Bereich der Diasalpe soll in diesem Zusammenhang im Hinblick auf die
Nutzung und Rentabilitétssteigerung der bestehenden Betriebe unter Zugrundele-
gung eines Sicherheitskonzeptes und bei Vorliegen der infrastrukturellen Voraus-
setzungen die Ergénzung durch Beherbergungseinrichtungen bzw. eine angemes-
sene Erweiterung bestehender Kapazitdten an Géstebetten méglich sein. Die tou-
ristische Nutzung im bestehenden Berghaus ,Fernblick” (Jausenstation) soll im
derzeitigen AusmaB erhalten bleiben. Eine zusétzliche Beherbergung von Gésten
im Bereich Falgenair soll dabei aber ausgeschlossen werden. Unter der Voraus-
setzung einer ausreichenden Abwasserentsorgung entsprechend den Auflagen des
Kulturbauamtes kann das bestehende Berghaus ,Fernblick” bei Bedarf als Sonder-
flache ,Jausenstation” gewidmet werden.

Zur Entwicklung des Skigebietes sind im Schlussbericht des Zukunftsworkshops
ebenfalls generelle Zielsetzungen angefuhrt:

,Das Skigebiet Dias positioniert sich im Tal durch seine sonnige Lage und seine
exzellente Eignung zum gemeinsamen Familien-Skierlebnis. Uberschaubarkeit,
hervorragende Pistenpflege und aufmerksame persénliche Betreuung sind weitere
Sdulen des Marktauftritts. Ein Zusammenschluss mit dem Skigebiet St. Anton wird
grundsétzlich sehr positiv gesehen, wobei jedoch Vorkehrungen zu treffen sind,
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dass Kappl auch im Verbund ein touristisches Eigenleben fihren kann und an der
erwarteten zusdtzlichen Wertschépfung angemessen teilhaben kann. Unabhéngig
davon, ob ein Zusammenschluss mit St. Anton mittel- oder langfristig realistisch
ist, wird das Skigebiet Kappl im Rahmen der Méglichkeiten laufend weiterentwi-
ckelt, um seine oben genannte Positionierung weiter zu stérken.”

Als strategische Handlungsfelder werden unter anderem folgende fir die Fort-
schreibung des értlichen Raumordnungskonzeptes relevante LeitmaBBnahmen an-
gefOhrt:

- Pistenverbesserung mit Fokus auf leichtere, familiengerechte Abfahrten,

- bessere Einbindung der hangseitigen Beherbergungsbetriebe durch den
Ausbau der Talabfahrten,

- Verbesserung der Infrastruktur an und in der Talstation (Parkplétze, Bus-
terminal etc.),

- Erweiterung der Skigebietsgrenzen, sodass Verbindungen u. a. in Richtung
,Klamma” und ,Steiger” moéglich sind,

- touristische Nutzung der Diasalpe,

- Entwicklung eines MaBnahmenbindels zur Bereitstellung eines ausreichen-
den Parkplatzangebotes,

- Prifung der Méglichkeiten zur Errichtung eines Bergdorfs im Skigebiet oder
an einem Standort entlang der Talabfahrt,

- Prufung allfalliger mittelbarer Auswirkungen der Skigebietserweiterung auf
die Siedlungsrédume.

Entsprechend diesen Zielsetzungen wurden in der Fortschreibung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes im Zusammenhang mit der Skigebietsentwicklung fol-
gende Festlegungen getroffen:

Im Hinblick auf eine qualitative Verbesserung und sinnvolle Ergédnzung des touris-
tischen Angebotes befirwortet die Gemeinde einen maBvollen und landschafts-
schonenden Ausbau der Transportanlagen, Skipisten und begleitenden infrastruk-
turellen Einrichtungen. Ebenso ist bei entsprechendem Bedarf die Schaffung er-
génzender Verpflegungs- und Versorgungseinrichtungen unter der Voraussetzung
einer ausreichenden Abwasserbeseitigung auf der Grundlage einer positiven Beur-
teilung durch das Kulturbauamt méglich. Die Situierung dieser Verpflegungs- und
Versorgungseinrichtungen soll unter Bericksichtigung der skifahrerischen Erfor-
dernisse an bestehenden Tal- bzw. Bergstationen erfolgen.

- Ein Zusammenschluss der Skigebiete Kappl — Dias und St. Anton — Rendl
wird grundsétzlich befurwortet.

- Eine Erweiterung der Skigebietsgrenzen des Skigebietes Diasalpe Richtung
Osten zum ,Stoamand!” (Verbindungen Richtung ,Klamma“ und ,Steiger”)
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wird fir die Zukunft angestrebt.

- Die Méglichkeit fir weitere Talabfahrten im Bereich Héfen — Wiese sowie
in Untermihl sollen in Abstimmung mit den Kappler Bergbahnen offen ge-
halten werden.

- Die Gemeinde befurwortet die Errichtung einer Rodelbahn im Bereich Ho-
fen — Mahren.

Die Erhaltung und Pflege der bauerlichen Kulturlandschaft stellt eine Grundvo-
raussetzung fUr die touristische Attraktivitét der Gemeinde dar. Als besonders
wichtig fir das Funktionieren eines Konzeptes ,naturnaher, familienfreundlicher
Erholungstourismus” wird deshalb die Verbesserung der Zusammenarbeit zwi-
schen Tourismus und Landwirtschaft angesehen.

3.4. Handel und Dienstleistung

Der Handel und das Dienstleistungsangebot in Kappl sind aufgrund der vorhan-
denen Siedlungsstruktur und angesichts der regionalen Marktsituation derzeit vor-
wiegend von lokaler Bedeutung. Regional bedeutsame Handelsunternehmen be-
stehen in Kappl nicht. Eine Ansiedlung von Handelsunternehmen mit regionaler
Bedeutung, wie z. B. die Ansiedlung eines Baumarktes, ware angesichts der zent-
ralen Lage im Paznauntal aber grundsatzlich denkbar. Im Hinblick auf das Land-
schaftsbild und eine geordnete Siedlungsentwicklung sollten derartige Handelsein-
richtungen jedoch nur innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes bzw. der
festgelegten Siedlungsgrenzen der Hauptsiedlungsgebiete im Talbereich oder aber
im Bereich des Gewerbegebietes Ulmicherwald angesiedelt werden. Bei der kinf-
tigen Entwicklung des Handels sind die Erhaltung der bestehenden Handelsbetrie-
be und die Verbesserung der lokalen Versorgung mit Gitern des téglichen Bedar-
fes als oberste Zielsetzung anzusehen. Laut den generellen Zielsetzungen des
Schlussberichtes des Zukunftsworkshops wird ,insbesondere im Hinblick auf den
Zusammenschluss des Skigebietes Kappl mit St. Anton auch fir nicht touristische
Wirtschaftszweige ein erhebliches Zusatzgeschéft erwartet. Eine namhafte Erweite-
rung des Handelsangebotes ist auch eine wichtige Voraussetzung fir die Attraktivi-
tat des Ortes. Daher wird eine ,Erweiterung des Handelsangebotes in Richtung
eines attraktiveren Branchenmixes insbesondere im Hinblick auf einen gestiegenen
Bedarf im Gefolge des geplanten Skigebietszusammenschlusses” als Leitmafinah-
me angefUhrt.

4. Freihalteflachen

Das Planungsinteresse im &értlichen Raumordnungskonzept richtet sich nicht nur
auf Fragen der Siedlungsentwicklung und Gewerbestandorte, sondern auch auf
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die Freilandfunktionen. Ein wesentlicher Bestandteil des érilichen Raumordnungs-
konzeptes bildet daher auch die Ausweisung von Freihaltefléchen. Aus den Festle-
gungen der Freihaltefléchen leiten sich Vorgaben fir die Flachenwidmung und in
Folge auf die Zulassigkeit der Errichtung von baulichen Anlagen ab. Bei den Frei-
haltefldchen ist zu unterscheiden zwischen landwirtschaftlichen Freihaltefldchen,
landschaftlich wertvollen Flachen, dkologisch wertvollen Flachen und Freihalteflé-
chen fir Erholungszwecke, wobei Uberschneidungen einzelner Schutzkategorien
mdglich sind. Fur die kinftige Entwicklung der Gemeinde ist dabei vornehmlich
der Bereich des Dauersiedlungsraumes und des Skigebietes von Bedeutung.

4.1. Landwirtschaftliche Freihalteflachen

Angesichts der Kleinstrukturiertheit der landwirtschaftlichen Fléchen in Kappl und
des oft sehr kleinrdumigen Wechsels von sanften bis steilen Hanglagen sind die
landwirtschaftlichen Gunstlagen in Kappl lediglich von lokaler Bedeutung. Die
kleinstrukturierte Kulturlandschaft mit ihrer 6kologischen Vielfalt, die wesentlich
zum abwechslungsreichen Erscheinungsbild der Landschaft beitragt, bedingt for
die Kappler Landwirte aber erschwerte Produktionsbedingungen. In den abgele-
genen und steilen Bereichen zeigen sich entsprechend den unginstigen Standort-
und Arbeitsbedingungen deshalb schon seit ldngerem Anzeichen von Extensivie-
rung. Lokal bedeutsame landwirtschaftliche Freihaltefléchen bilden aber auch in
Kappl die Existenzgrundlage fir zahlreiche landwirtschaftliche Betriebe und somit
auch die Wirtschaftsgrundlage fir die Aufrechterhaltung der Funktionen der
Landwirtschaft im Gesamtzusammenhang (Landschaftspflege, Schutz vor Naturge-
fahren etfc.).

In der Fortschreibung des &rtlichen Raumordnungskonzeptes wurde die Auswei-
sung der landwirtschaftlichen Freihaltefléchen weitgehend Gbernommen, soweit
sie nicht durch die Festlegung anderer Freihalteflachen Gberlagert wurden oder
durch die Ausweitung der Siedlungsabgrenzung zurickgenommen werden muss-
ten. Im Interesse der Erhaltung zusammenhdngender landwirtschaftlich nutzbarer
Flachen und im Hinblick auf die Stérkung der Landwirtschaft sind die im Verord-
nungsplan mit FL bezeichneten Bereiche von einer diesem Ziel widersprechenden

Bebauung, mit Ausnahme der § 41 Abs. 2, § 42, § 42a und § 42b TROG 2016
zulassigen Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen, freizuhalten.

Sofern sonst kein Widerspruch zu den Zielen der értlichen Raumordnung gem.
§ 27 TROG 2016 besteht, dirfen in den landwirtschaftlichen Freihalteflachen (FL)

- Sonderfléchen nach den §§ 43, 47 und 50 TROG 2016, soweit der Frei-

haltezweck insgesamt dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt wird, und

- Sonderflachenwidmungen nach §§ 44 und 46 TROG 2016 fur die Errich-
tung von Hofstellen und Austraghdusern im Nahbereich von Siedlungen
und bestehenden Hofstellen gewidmet werden.
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Baulandwidmungen dirfen in den Randbereichen der landwirtschaftlichen Freihal-
teflachen (FL) durchgefihrt werden, wenn dadurch keine wesentliche Beeintréchti-
gung der landwirtschaftlichen Funktion der Freihalteflache zu erwarten ist. Fir
Baulandwidmungen gelten die Festlegungen des § 3 Abs. 1 des Verordnungstex-
tes.

4.2. Forstwirtschaftliche Freihalteflachen

Im Interesse der Erhaltung zusammenhéngender forstwirtschaftlich nutzbarer Ge-
biete sind in den Verordnungsplénen auch forstwirtschaftliche Freihaltfléchen aus-
gewiesenen. Diese Bereiche sind von einer dem Freihalteziel widersprechenden
Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind die nach § 41 Abs. 2, § 42,

& 42a und § 42b TROG 2016 im Freiland zuléssigen Gebdude und sonstigen
baulichen Anlagen.

Sofern sonst kein Widerspruch zu den Zielen der értlichen Raumordnung gem.
§ 27 TROG 2016 besteht, dirfen in den forstwirtschaftlichen Freihaltefléchen

- Sonderflachen nach § 43 TROG 2016 fur Erholungszwecke und die Errich-

tung von Infrastruktureinrichtungen,

- Sonderflachen nach § 47 und § 50 TROG 2016, soweit der Freihalte-
zweck insgesamt dadurch nicht wesentlich beeintréchtigt wird, und

- Sonderfléchen nach § 44 und § 46 TROG 2016 fir die Errichtung von
Hofstellen und Austraghdusern im Nahbereich von Siedlungen und beste-
henden Hofstellen

gewidmet werden.

Baulandwidmungen dirfen in den Randbereichen der forstwirtschaftlichen Freihal-
teflachen durchgefihrt werden, wenn dadurch keine wesentliche Beeintréchtigung
der forstlichen Funktion der Freihaltefléche zu erwarten ist. Fir Baulandwidmun-
gen gelten die Festlegungen des § 3 Abs. T des Verordnungstextes. Voraussetzung
for die Widmung von Sonderflachen und die Erweiterung von Bauland in den
Randbereichen von forstwirtschaftlichen Freihalteflachen ist eine positive forstwirt-
schaftliche Beurteilung.

4.3. Landschaftlich wertvolle Flachen

Die Kulturlandschaft von Kappl ist durch die vorwiegend auf der sidexponierten
Talseite in Hanglage gelegenen zahlreichen Weiler und die traditionelle bergbéu-
erliche Wirtschaftsweise geprégt. Der kleinrdumige Wechsel von sanften bis steilen
Hanglagen, die kleinen Hangterrassen sowie die zahlreichen Hangleisten und
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Hangkanten mit der kleinrdumigen Abfolge von intensiv und extensiv bewirtschaf-
teten Fléchen, die z. T. durch Feldgehélze, Trockenmauern und kleine Felsstand-
orte begrenzt sind, ist landschaftlich sehr reizvoll. Einen integrierenden Teil des
Landschaftsbildes bilden auch die in die Landschaft eingebetteten alten Weiler
bzw. der Wechsel zwischen Weiler und freier Landschaft. Im Unterschied zum
rechtskraftigen értlichen Raumordnungskonzept, in dem auch groflie Teile des
Dauersiedlungsraumes einschlieBlich der kleinen Weiler, die auch aut Grund der
Hanglage von der jeweils gegeniberliegenden Talseite gut einsehbar sind, als
landschaftlich wertvolle Flachen ausgewiesen wurden, wird in der Fortschreibung
des ortlichen Raumordnungskonzeptes die Ausweisung der landschaftlich wertvol-
len Flachen unter Ausklammerung der Weiler aufbauend auf dem vom Umweltbi-
ro Schitz erstellten Naturwerteplan vorgenommen, wobei geringfigige Abwei-
chungen bei der Uberlagerung von Freihalteflachen fur Erholungszwecke (geplan-
te Talabfahrten) im &ffentlichen Interesse der Gemeindeentwicklung vorgenom-
men wurden.

Im Hinblick auf den Schutz des Landschaftsbildes sind die im Verordnungsplan mit
FA bezeichneten Flachen von einer diesem Ziel widersprechenden Bebauung, mit

Ausnahme der § 41 Abs. 2, § 42, § 42a und § 42b TROG 2016 zulgssigen Ge-

baude und sonstigen baulichen Anlagen, freizuhalten.

Sofern sonst kein Widerspruch zu den Zielen der értlichen Raumordnung gem.

§ 27 TROG 2016 besteht, dirfen in den landschaftlich wertvollen Flachen (FA)

- Sonderflachen nach § 43 TROG 2016 sowie Sonderflachen nach § 47
TROG 2016, soweit der Freihaltezweck insgesamt dadurch nicht wesent-
lich beeintréchtigt wird und

- Sonderfléchen nach § 44 und § 46 TROG 2016 fur die Errichtung von
Hofstellen und Austraghdusern im Nahbereich von Siedlungen und beste-
henden Hofstellen gewidmet werden.

Baulandwidmungen dirfen in den Randbereichen der landschaftlich wertvollen
Flachen (FA) durchgefihrt werden, wenn dadurch keine wesentliche Beeintréchti-
gung des Landschaftsbildes zu erwarten ist. Fir Baulandwidmungen gelten die
Festlegungen des § 3 Abs. T des Verordnungstextes.

4.4. Okologisch wertvolle Fléchen

Die im Verordnungsplan ausgewiesenen &kologisch wertvollen Flachen wurden
aufbauend auf dem vom Umweltbiro Schitz ausgearbeiteten Naturwerteplan ab-
gegrenzt, wobei geringfigige Abweichungen im Hinblick auf éffentliche Interessen
im Sinne der Gemeindeentwicklung (geplante Talabfahrten) vorgenommen wur-
den. Als schutzwirdig werden im Naturwerteplan vor allem extensiv genutzte Wie-
sen und Weiden mit Trockenrasen sowie Feldgeholzgruppen und strukturierte
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Waldrénder ausgewiesen, die grofiteils auch einen Biotopverbund darstellen.
Feuchtwiesen und Quellfluren sind im Dauersiedlungsraum nur kleinfléchig vor-
handen. Die 5 m-Uferschutzbereiche entlang der Trisanna und bei einigen Ne-
benbdchen wurden nicht als dkologische Freihalteflachen ausgewiesen, soweit sie
nicht im Verbund zu anderen ékologisch wertvollen Flachen stehen, da Mafinah-
men in diesen Bereichen ohnedies gemé&f Naturschutzgesetz der naturschutzrecht-
lichen Bewilligungspflicht unterliegen.

Im Interesse der Erhaltung okologisch besonders wertvoller Fléchen sowie natirli-
cher und naturnaher Landschaftsteile sind die im Verordnungsplan mit FO be-
zeichneten Flachen von einer diesen Zielen widersprechenden Bebauung, mit

Ausnahme der § 41 Abs. 2, § 42, § 42a und § 42b TROG 2016 zuléssigen Ge-
bdude und sonstigen baulichen Anlagen, freizuhalten.

Sofern sonst kein Widerspruch zu den Zielen der értlichen Raumordnung gem.
§ 27 TROG 2016 besteht, dirfen in den 6kologisch wertvollen Fléichen (FO)
Sonderfléchen nach § 43 und § 47 TROG 2016 gewidmet werden, soweit der
Freihaltezweck insgesamt dadurch nicht beeintréchtigt wird und eine positive na-
turkundefachliche Beurteilung vorliegt. Baulandwidmungen dirfen in den Randbe-
reichen der kologisch wertvollen Fléchen (FO) durchgefihrt werden, wenn
dadurch keine wesentliche Beeintréchtigung der dkologischen Funktion der Frei-
haltefléche zu erwarten ist und dafir eine positive naturkundefachliche Beurteilung
vorliegt. Fir Baulandwidmungen gelten die Festlegungen des § 3 Abs. 1 des Ver-
ordnungstextes.

Bei Uberlagerungen der landschaftlich wertvollen Flachen mit kologisch wertvol-
len Flachen werden die 6kologisch wertvollen Flachen ausgewiesen, da fir diese
Bereiche ein engerer Mafistab fir die Beurteilung von méglichen Widmungen
bzw. baulichen Nutzungen gilt.

4.5. Freihalteflachen for Erholungszwecke

Im Hinblick auf die Erhaltung von Flachen zur Erholungsnutzung sind die in den
Verordnungsplénen mit FE bezeichneten Flachen von einer diesem Freihalteziel
widersprechenden Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind die nach
§ 41 Abs. 2, 8§ 42, § 42a und § 42b TROG 2016 im Freiland zulassigen Gebau-
de und sonstigen baulichen Anlagen sowie Sonderfléchenwidmungen nach § 43
und § 50 TROG 2016, sofern die betroffene Fléche fir die beabsichtigte Son-
dernutzung eine entsprechende Standortgunst aufweist und kein Widerspruch zu
den Zielen dieser Verordnung sowie zu den Zielen der &rilichen Raumordnung
besteht.

Bei den in Kappl festgelegten Freihaltefléchen fir Erholungszwecke handelt es sich
vor allem um Skipistenfléchen, wobei die Abgrenzung entsprechend dem tatséch-
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lichen Bestand an Skipisten nach Angaben der Liftbetreiber durchgefihrt wurde.
Dariber hinaus wurden geplante Talabfahrten entsprechend den Angaben des
Liftbetreibers ausgewiesen, wobei bei diesen Ausweisungen eine konkrete Linien-
fohrung und Abgrenzung noch nicht vorliegt.

Weiters wurden noch im Bereich FlieBenau eine Freihalteflache fur Erholungszwe-
cke festgelegt, da dieser Standort auf Grund der réumlichen Situation eine hohe
Eignung fir eine kinftige Erholungsnutzung im Hinblick auf eine Verbesserung des
touristischen Angebotes und die Naherholung aufweist.

4.6. Sonstige Flachen

All jene Flachen, die keine besonderen Wertigkeiten fir die landwirtschaftliche
Nutzung, das Landschaftsbild, aus dkologischen Grinden oder fur die Bereiche
der Erholungsnutzung aufweisen, aber auch nicht als bauliche Entwicklungsberei-
che dienen, bilden die sonstigen Flachen.

Auf diesen Flachen ist eine Baulandwidmung nicht zuléssig. Eine Widmung von
Sonderflachen und Vorbehaltsflachen gem. § 52 TROG 2016 ist jedoch grund-
satzlich innerhalb dieser Flachen méglich. Eine Voraussetzung dafir ist, dass der
ins Auge gefasste Bereich fur die jeweilige Nutzung eine besondere Standortgunst
aufweist und kein Widerspruch zu den Zielen des értlichen Raumordnungskonzep-
tes bzw. zu den Zielen der értlichen Raumordnung besteht.

Durch diese Bestimmung werden im Wesentlichen zwei Zielsetzungen verfolgt:

Erstens sollen derzeit nicht vorhersehbare Entwicklungen, die Sonderfléchen bzw.
Vorbehaltsfléchen gem. § 52 TROG 2016 benétigen, nicht von vorne herein aus-
geschlossen werden. Dabei ist jedoch die besondere Standortgunst fir die ange-
strebte Nutzung zu prifen und zu begrinden. Weiters ist auch ein maglicher Wi-
derspruch zu anderen Zielen oder Festlegungen dieses Raumordnungskonzeptes
oder zu allgemeinen Zielen der értlichen Raumordnung zu untersuchen.

Zweitens sollen notwendige bauliche Anlagen, die einer Sonderfléche bzw. Vor-
behaltsflache gem. § 52 TROG 2016 bedirfen, vorzugsweise nicht in Land-
schaftsbereichen errichtet werden, die als hdherwertig im Sinne der im Raumord-
nungsgesetz verankerten Schutzziele betrachtet werden. Durch die Festlegung ent-
sprechender sonstiger Flachen, ist die Méglichkeit gegeben, dass beispielsweise
sonstige landwirtschaftliche Gebdude unter Umsténden besser in einer sonstigen
Flache situiert werden als in einer land- und forstwirtschaftlich wertvollen Fléche.

Aus den dargestellten Grinden sind in diesen Fléchen auch geringfigige Bau-
landerweiterungen entlang der absoluten Siedlungsgrenze oder dem Siedlungs-
rand zuldssig. Dabei sind die Bestimmungen dieser Siedlungsabgrenzungen her-
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anzuziehen.

5. Infrastruktur
5.1. Verkehr
5.1.1. Flief3ender Verkehr

Aufgrund der bestehenden Siedlungsstruktur sind der Ausbau und die Erhaltung
des Wegenetzes in Kappl duBerst aufwendig. Die Gemeinde bemiht sich seit lan-
gem, die Uber den gesamten Kappler Berg verstreut gelegenen Weiler verkehrs-
méBig ausreichend zu erschliefen. Dabei ist der zweispurige Ausbau der oberen
HaupterschlieBungsstrafle zwischen Ulmich und Langesthei zentrales Anliegen.
Laut Sonderausbauprogramm des Landes sollten die noch nicht ausgebauten
StraBBenabschnitte auf eine durchgehende StraBenbreite von 5,0 m plus beidseitig
0,25 m Bankett ausgebaut werden. Grundsétzlich wird im Planungszeitraum des
drilichen Raumordnungskonzeptes ausgehend vom Ortszentrum eine zeitlich pa-
rallele Umsetzung der einzelnen Ausbauschritte im inneren und dufleren Kappler
Berg angestrebt.

Als wichtige HaupterschlieBungsstraBen sollen auch die Verbindungen Wiese —
Bach und Untermihl — Niederhof auf zweispurige Fahrbahnbreiten ausgebaut
werden, wobei im Bereich bestehender Gebdude auch Engstellen verbleiben kan-
nen. Zur Verbindung Wiese — Bach ist anzumerken, dass im Zuge einer Erweite-
rung beim Gasthof Edelweif3 bereits die Grundabtretung fir eine kinftige éffentli-
che StraBenverbindung erreicht werden konnte.

Weitere NeuerschlieBungen im Planungszeitraum ergeben sich durch den Er-
schlieBungsbedarf fir den vorgesehenen Sonderstandort fir stark emittierende
Betriebe, Aufbereitungsanlagen bzw. Betriebe ohne hoher Kundenfrequenz im
Bereich der Agrargemeinschaftsfléche, nordéstlich der Abwasserreinigungsanlage
Unterpaznaun. Fir das kinftige Gewerbegebiet im Bereich der Abwasserreini-
gungsanlage liegt bereits ein Konzept fur die duBBere und innere ErschlieBung vor.

Fur die Strafle von Kappl nach Egg, die derzeit im Hinblick auf Breite, Ausweich-
stellen etc. eine unbefriedigende Situation darstellt, bemiht sich die Gemeinde
um VerbesserungsmaBBnahmen, insbesondere um zusétzliche Ausweichstellen.

Vom Oristeil Lahngang zur Auffahrt nach Glitt wird die Schaffung einer kurzen
dffentlichen Verbindungsstra3e angestrebt, so dass dadurch eine schleifenférmige
WegerschlieBung erzielt wird.

Im Bereich Sinsen ist bei einer kinftigen Widmung und Bebauung der innerhalb
der Siedlungsabgrenzung entlang der Strafle gelegenen Grundfléchen die Er-
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reichbarkeit der oberhalb der Siedlungsgrenze gelegenen landwirtschaftlichen
Flachen in Sinsen durch eine entsprechende ErschlieBung sicherzustellen.

Fur die innere BaulanderschlieBung der Weiler auch im Zusammenhang mit Bau-
landumlegungen ist grundsatzlich eine Fahrbahnbreite von 4,5 m vorgesehen,
wobei im Bereich bestehender Hauser sowie in anderen begrindeten Féllen (z. B.
kurze Stichstraflen, wenig Verkehrsautkommen) eine geringere Fahrbahnbreite mit
Ausweichen toleriert wird. In diesem Zusammenhang wird auch festgelegt, dass
bei den durch SackstraBBen erschlossenen Weilern im Zuge des Straenausbaues
LKW-taugliche Umkehrmaglichkeiten vorzusehen sind.

5.1.2. Ruhender Verkehr

Ein Mangel an éffentlichen Parkplatzen kann vor allem im Bereich des westlichen
Zentrumsrandes festgestellt werden. Deshalb wird angestrebt, dass bei einer kinf-
tigen Uberbauung im Bereich der gemeindeeigenen Gp. 67/4 auch &ffentliche
Abstellplétze geschaffen werden. Weiters wird beabsichtigt, die Parkméglichkeiten
im Bereich des Ortszentrums auch fir Ortsfremde durch eine entsprechende Be-
schilderung besser ersichtlich zu machen (Parkleitsystem), sowie durch gestalteri-
sche MaBBnahmen und/oder Ordnungsmafinahmen der hohen Zahl an nicht ord-
nungsgemdf abgestellten Fahrzeugen im Bereich des Dorfzentrums entgegenzu-
wirken.

Der Parkplatz der Seer Bergbahnen im westlichen Bereich des Weilers Lahngang
soll in Abstimmung mit Sachverstdndigen der Wildbach- und Lawinenverbauung
und des Flussbauamtes auch weiterhin als Parkplatz dienen und bei Vorliegen
entsprechender Kauf- bzw. Pachtvertréige auch zusétzliche Fléchen als Sonderfla-
che Parkplatz gewidmet werden.

Bis auf eine Teilflache des ,Kohlplatzes” sollen die orografisch rechts der Trisanna
bestehenden Abstellfléchen fir die Géste der Dias Bahnen auch weiterhin als
Parkplatz zur Verfigung stehen. Die Errichtung zusétzlicher touristischer Infrastruk-
tureinrichtungen ist hier nur unter der Voraussetzung maglich, dass Ersatzparkplét-
ze geschaffen werden. In einem zu erstellenden Parkplatzkonzept ist auch die ge-
plante Kapazitdtserhdhung im Kappler Skigebiet mit zu bericksichtigen. Das Park-
platzangebot in diesem Bereich kénnte unter Ausnitzung der Geléndesituation
durch Errichtung einer zweiten Parkebene Uber der bestehenden auf nahezu das
doppelte Ausmaf3 erhdht und durch die Schaffung einer FuBBgangerbricke Gber
die Trisanna und BundesstraBle eine kreuzungsfreie FuBBgdngerverbindung vom
Parkplatz zu den Bergbahnen erreicht werden.

Im Zuge der Errichtung der neuen Zufahrt zum Gewerbegebiet See, die eine
schleifenférmige ErschlieBung des Gewerbegebietes in See erméglichen und die
Zufahrt zum Wertstofthof der Gemeinde Kappl verbessern wirde, ist die Maglich-
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keit fur eine Widmung einer Restfléche zwischen Bundesstrale und Trisanna als
Sonderfléche Parkplatz vorzusehen.

Der Bereich des alten Mullplatzes der Gemeinde See (Bereich Abwasserreini-
gungsanlage, orografisch links der Trisanna) soll unter Beriicksichtigung der Zu-
lassigkeit hinsichtlich der bestehenden Verdachtsflachen als Lagerplatz bzw. Park-
platz genutzt werden. Voraussetzung fur die Realisierung sind positive Stellung-
nahmen der zustédndigen Dienststellen (Straenverwaltung, Naturschutz, Forst,
Umweltschutz) und die Bericksichtigung eventuell erforderlicher Auflagen. Seitens
des Forsttechnischen Dienstes der Wildbach- und Lawinenverbauung wurden kei-
ne Bedenken hinsichtlich der Nutzung als Lager- und Parkplatz geduBBert (schriftli-
che Stellungnahme vom 04.06.1999 vorliegend).

Im Hinblick auf die Verbesserung der Parkplatzsituation soll eine Vorschreibung
hinsichtlich der erforderlichen Abstellméglichkeiten (Stellplétze oder Garagen) auf
Basis einer Stellplatzverordnung der Gemeinde gemdaf} § 8 Abs. 6 TBO 2011 un-
ter BerGcksichtigung der Stellplatzhéchstzahlenverordnung 2015 des Landes vor-
genommen werden.

5.1.3. Fufigéngerverkehr

Grundsatzlich wird festgelegt, dass die bestehenden FuBBwegeverbindungen vom
Kappler Berg zur Talstrafe freizuhalten bzw. bei geringfigiger Verlegung aufrecht
zu erhalten sind. Weiters wird festgelegt, dass die im Dorfkernbereich bestehenden
FuBwegeverbindungen zwischen der oberen und der unteren ErschlieBungsstrafie
zu erhalten und bei der Erstellung von Bebauungsplanen zu beriGcksichtigen sind.
Eine Verbesserung der im Bereich des Dorfzentrums bereits bestehenden Fuf3-
wegeverbindungen wird insbesondere im Bereich der Volksschule und im Bereich
der Gp. 160/1 (Mahren — Bild) angestrebt. Bei der Erstellung von Bebauungspla-
nen fir den Bereich des Dorfzentrums ist dariber hinaus auch im Bereich der
HaupterschlieBungsstraflen eine Verbesserung der Verkehrssicherheit fir Fufigan-
ger durch entsprechende Gehbereiche zu bericksichtigen.

Die Verkehrssicherheit for Fulgdnger und hier vor allem fur Kinder ist im Bereich
der an der Bundesstrafie gelegenen, gréBBeren Ortsteile zum Teil problematisch. In
diesen Bereichen sind deshalb technische (Beleuchtung etc.) bzw. organisatorische
Verbesserungen (Gehbereich) fir die Verkehrssicherheit von Fulgéngern zu schaf-
fen. Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit fir FuBgénger im Bereich ,Siedlung
Holdernach — Holdernacher Volksschule” wird dariber hinaus die Neuerrichtung
einer FuBwegeverbindung von der oberen ErschlieBungsstrafie zur bestehenden
Auffahrt beim Gasthof Alpina angestrebt, welches bei der Erstellung eines Bebau-
ungsplanes fir den gegenstandlichen Bereich zu bericksichtigen ist.

Ebenso werden fur die Verkehrssicherheit von FuBBgéngern zwischen den Weilern
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Holdernach und Steinau sowie Ahli und Brandau technische (Beleuchtung etc.)
und organisatorische (Trennung von Geh- und Fahrverkehr) Verbesserungen an-
gestrebt.

5.2. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Die Gemeinde hélt grundsétzlich an der Ausbauplanung fir den Ortskanal fest,
wie sie bis zum Jahre 2020 vorgesehen ist, wobei der Ausbau im Wesentlichen
bereits abgeschlossen ist.

Bei Bauvorhaben in Weilefn, die noch nicht an den Ortskanal angeschlossen sind,
wird die Méglichkeit von Ubergangslésungen mit Vorschreibungen durch das Kul-
turbauamt vorgegeben.

In der Gemeinde Kappl wird die Wasserversorgung ausschlieBlich durch Wasser-
genossenschaften, Wasserinteressentenschaften sowie durch sonstige private Be-
treiber sichergestellt. In jenen Weilern, in denen eine unzureichende Wasserver-
sorgung besteht, ist die Gemeinde bemUht, dass von den Betreibern innerhalb des
Planungszeitraumes Vorkehrungen fir eine ausreichende Trink- und Léschwasser-
versorgung getroffen werden. Die Errichtung einer ausreichenden Trink- und
Léschwasserversorgung wird jedenfalls als Voraussetzung fir eine weitere Sied-
lungsentwicklung angesehen.

5.3. Soziale Infrastruktur

Der Hauptort Kappl ist der zentrale Standort fir einen GroBteil der sozialen Infra-
struktur in der Gemeinde. Hier sind die wichtigsten &ffentlichen Einrichtungen
(Gemeindeamt, Gemeindesaal, Kindergarten, Kirche etc.), aber auch wichtige
Versorgungseinrichtungen (praktischer Arzt mit Arztapotheke, Post, Geschafte,
Banken etc.) in fuBlaufiger Distanz zueinander angesiedelt. Sportliche Einrichtun-
gen (Talstation der Dias Bahnen, Fulballplatz und Tennisplétze in Brandau) sind
etwas vom Dorfzentrum abgelegen, am Talboden situiert. Durch die Verlegung
der Volksschule an den neuen Standort der Hauptschule orografisch rechts der
Trisanna unmittelbar gegentber dem Ortsteil Lochau im Bereich der Fliesenau soll
ein Schulzentrum geschaffen werden, wodurch sich auch wechselseitige Nutzungs-
vorteile ergeben. Dadurch wird aber auch eine gréBere Fléche im Ortszentrum fir
eine andere Nutzung frei, wobei in diesem Bereich auch Ergénzungseinrichtungen
for die soziale Infrastruktur, wie beispielsweise fir bedarfsgerechte Pflegeangebote
(betreubares Wohnen, Tagespflege etc.), untergebracht werden kénnen. Dariber
hinaus wirde sich kinftig durch die Errichtung von Erholungseinrichtungen im
Bereich Fliesenau ein weiteres Infrastrukturzentrum in der Gemeinde ergeben.
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Der Standort bei der bestehenden Parkgarage in Kappl ist bereits im rechtskrafti-
gen érilichen Raumordnungskonzept fur zusétzliche Einrichtungen vorgesehen, die
im offentlichen Interesse gelegen sind. Voraussetzung einer Nutzung ist eine posi-
tive Stellungnahme seitens des Forsttechnischen Dienstes der Wildbach- und Lawi-
nenverbauung.

Fur eine mégliche Friedhofserweiterung ist ebenfalls bereits im rechtskraftigen -
lichen Raumordnungskonzept grundsatzlich der Bereich zwischen Kirche und
Ptarramt (Gp. 77 u. a. rém.-kath. Pfarrpfrinde zum hl. Antonius in Kappl — Dorf)
vorgesehen.

Zur Erweiterung des kulturellen und touristischen Angebotes unterstitzt die Ge-
meinde die Einrichtung eines ,Museums fir bduerliche Kultur und bduerliches
Handwerk” im Bereich der alten Hofstelle der Familie Sailer in Holdernach. Auch
diese Zielsetzung ist bereits im rechtskraftigen értlichen Raumordnungskonzept
festgelegt.

6. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

In der Gemeinde Kappl gibt es viele Weiler, die insbesondere durch traditionelle
landwirtschaftlich orientierte Baukultur geprégt sind. Diese liegen grofiteils aufler-
halb der festgelegten Siedlungsabgrenzungen. Zusammenhéngende Ensembles
dieser Art befinden sich in den Weilern Obermahren (altes Bauernhofensemble),
Sinsen und Oberhaus (traditionelle Stadelgruppen jeweils stdlich des Weilers).
Daneben ist es die traditionelle Bausubstanz in den Almbereichen Diasalpe, Dur-
richalpe, Seflladalpe und die Alpe Sattl-Gampen, deren Erhaltung im kulturellen
Interesse liegt und die von besonderer Bedeutung fir das jeweilige Landschaftsbild
sind.

Unter der Voraussetzung, dass notwendige Erhaltungsmafinahmen zum Schutz des
Ortsbildes geférdert werden, setzt sich daher die Gemeinde fur die Erhaltung die-
ser traditionellen Bausubstanz ein. Im Hinblick auf die Verordnung von értlichen
Bauvorschriften sind die entsprechenden erhaltenswerten Bereiche auf der Diasal-
pe, Durrichalpe, SeBladalpe und Sattl-Gampen sowie in Sinsen, Obermahren und
Oberhaus als ,Baulicher Erhaltungsbereich” festgelegt. Weiters kénnen auch in
anderen Weilern zur Erhaltung des Ortscharakters und der Weilerstruktur, und zur
Verhinderung gravierender Abweichungen im baulichen Erscheinungsbild, im Be-
darfsfall bereichsweise &rtliche Bauvorschriften oder Bebauungsplane erlassen
werden.
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7. Behordliche Ma3nahmen

7.1. Flachenwidmungsplan

GemaB § 31a Abs. 2 TROG 2016 hat die Gemeinde innerhalb von zwei Jahren
nach dem Inkrafttreten des érilichen Raumordnungskonzeptes den Fléchenwid-
mungsplan neu zu erlassen oder den bestehenden Fléchenwidmungsplan zu én-
dern, soweit dies zur Vermeidung von Widersprichen zu den Zielen der érilichen
Raumordnung und zu den Festlegungen des &rilichen Raumordnungskonzeptes
erforderlich ist.

Bei der Neuerlassung oder kinftigen Anderung des Fléchenwidmungsplanes sind
die im Verordnungsplan, im Verordnungstext, in der Planzeichenerklarung und im
Erlauterungsbericht fir die bauliche Entwicklung der einzelnen Oristeile und Wei-
ler getroffenen Festlegungen mafigebend.

For die Neuerlassung bzw. Anderung des Flachenwidmungsplanes gelten dabei
insbesondere folgende Festlegungen:

- Sofern im &rilichen Raumordnungskonzept nichts anderes vorgesehen ist,
sind bestehende Widmungen grundsétzlich in den neuen Fléchenwid-
mungsplan zu Gbernehmen.

- Widmung der Fléchen, auf denen im &ffentlichen Interesse gelegene Ein-
richtungen vorgesehen sind, als Vorbehaltsflachen bzw. Sonderfléchen.

- Anpassung der Flachenwidmung fur Skipisten an den gednderten Skipis-
tenverlauf laut Pistenplan der Kappler Bergbahnen.

- Die im Verordnungsplan des &rilichen Raumordnungskonzeptes entspre-
chend dargestellten Fléchen, in denen eine Geféhrdung durch Naturge-
fahren (rote Zone) besteht, sind einer Fléchenwidmungsénderung zu unter-
ziehen.

Die kinftige Baulandausweisung innerhalb der festgelegten Siedlungsabgrenzun-
gen soll sich unter Bericksichtigung der Bestimmungen des § 3 Abs. 1 des Ver-
ordnungstextes am konkreten Bedarf der Widmungswerber orientieren.

7.2. Tempordr nicht bebaubare Bereiche

Neben den im Weilerstempel angefihrten Voraussetzungen fir eine bauliche Nut-
zung in den abgegrenzten Bereichen aufgrund der Steinschlaggeféhrdung wird
dartber hinaus mit den Stempeln ,tempordr nicht bebaubare Bereiche” im Ver-
ordnungsplan darauf hingewiesen, dass diese fir eine bauliche Entwicklung erst
freigegeben werden kénnen, wenn die in den einzelnen Bereichen aufgefihrten
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Voraussetzungen gegeben sind. Die Begrindungen dafir liegen im Einzelfall da-

rin, dass

- keine oder keine ausreichende verkehrsmaBige ErschlieBung unter Berick-
sichtigung der geplanten GesamterschlieBung gegeben ist und/oder eine
ungUnstige Parzellstruktur vorhanden ist, die eine zweckméBige und bo-
densparende Bebauung verhindert:

O

O

Siedlungsbereich unterhalb der Strafle in Ulmich

Siedlungserweiterungsbereich in Seichle/Turnetshaus/Obermahren/
Wegscheid,

Unbebauter Bereich westlich des baulichen Erhaltungsbereiches in
Sinsen/Hofstatt

Bereich westlich der bestehenden Kapelle in Hofstatt

Gesamter Bereich innerhalb der Siedlungsgrenzen am sidéstlichen
Siedlungsrand von Sinsen/Hofstatt

Zweite Bautiefe in Wiese
Stiegenwabhl

Oberhaus

Larchi

Oberhalb der Strafe Niederhof — Untermihl im Osten des Weilers
Niederhof

Gebiet am sidlichen Siedlungsrand von Obermihl

Oberhalb der Strafle gelegener Bereich zwischen den beiden beste-
henden Wohnhdusern (Gpn. 3364/4 — 3358/3) in Hof/Plattwies

Bereich unterhalb der Strale am &stlichen Siedlungsrand von Un-

terbichl

Gebiet unterhalb der ErschlieBungsstraie am &stlichen Siedlungs-
rand von Perpat

Derzeit noch nicht erschlossener Bereich am &stlichen Siedlungs-
rand von Unterholdernach

Bereich unterhalb der unteren ErschlieBungsstrafie éstlich der Kreu-
zung mit der HaupterschlieBungsstrafie in Holdernach

Muldenbereich in Moos unterhalb der ErschlieBungsstrafie

Bereich im Osten von Auflerlangesthei unterhalb und oberhalb der
Strafle nach Schrofen

Ostlicher Siedlungsbereich von Schaller zwischen dem alten Sied-
lungsbereich und dem Haus ,Astoria” oberhalb und unterhalb der

StraBBe nach Gande
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o Ostlicher Teil des zwischen der ErschlieBungsstrae gelegenen Be-
reiches in Gande

o Niederhof Gpn. 1957/1 und 1961/1 oberhalb der Straf3e
o Plattwies Gpn. 3352 und 3356 unterhalb der Straf3e
o Bereich westlich des Sportplatzes in Brandau

- eine Prifung durch einen Hydrogeologen hinsichtlich der Beeinflussung
von Quellen durch die geplanten BaumaBnahmen laut Baubezirksamt
Imst, Wasserwirtschaft erforderlich ist:

o Gp. 8017/1 in Gande, Gp. 3742 in Perpat, Gp. 5174 in Klasen,
Gp. 4017/2 in der Siedlung Holdernach, Gpn. 2530/3 und 2532
in Stadlen, Gpn. 44/1 und 1697/1 in Egger Weg sowie
Gp. 1839/1 in Egg

- eine Aufforstung und Verpfahlung oberhalb der Bebauung laut Wildbach-
und Lawinenverbauung erforderlich ist:

o Teilflache der Gp. 1697/1 in Egger Weg
o Gp. 8389 in Moos/SeBlebene

- eine Prifung durch einen Geotechniker hinsichtlich des Verndssungsgebie-
tes laut Wildbach- und Lawinenverbauung fir die Widmung sowie Prifung
durch einen Hydrogeologen hinsichtlich der Beeinflussung von Quellen
durch die geplanten BaumaBBnahmen laut Baubezirksamt Imst Wasserwirt-
schaft erforderlich ist:

o Gp. 2540/1 in Hof und Gp. 2499/1 in Obermihl

- eine bauliche Entwicklung dieses Bereiches nur in Zusammenhang mit ent-
sprechenden SicherungsmafB3nahmen hinsichtlich der Geféhrdung durch
den Wildbach zulassig ist oder wenn durch entsprechende Fachgutachten
hinsichtlich der Wildbachgeféhrdung festgestellt wurde, dass eine bauliche
Entwicklung méglich ist:

o Bereich in Untermhl

- eine positive Beurteilung hinsichtlich Standsicherheit durch einen Geologen
als Voraussetzung fir Widmung erfolgt:

o Gp. 5673 in Stockach

- eine Sicherstellung der nordsstlich geplanten Schiabfahrt als Vorausset-
zung fir eine Widmung bzw. bauliche Entwicklung erfolgt:

o Gp. 2711 in Untermihl
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- eine Abklarung allfélliger SchutzmaBBnahmen im Zusammenhang mit der
Errichtung von Wohnobjekten laut Wildbach- und Lawinenverbauung er-
folgt:

o Gp. 5697 in Stockach

- eine Sicherstellung, dass das Gerinne langfristig unverrohrt und ein mind.
2 m breiter Uferschutzstreifen (gemessen von der Béschungsoberkante)
links- und rechtsseits des Gerinnes von jeglichen Eingriffen unberihrt
bleibt, als Voraussetzung fur eine Bebauung erfolgt:

o Gp. 2752 in Hof

- eine Abstimmung mit der Wildbach- und Lawinenverbauung hinsichtlich er-
forderlicher SchutzmaBBnahmen sowie mit dem Naturschutz hinsichtlich der
stdlich angrenzenden Lesesteinmauer als Voraussetzung fir eine Widmung
bzw. bauliche Entwicklung erfolgt:

o Gp. 8390/1 in Moos/Sef3lebene

8. Besondere privatrechtliche Maf3nahmen

In den Tourismusgemeinden macht sich ein Trend in Richtung Beherbergungsbe-
triebe mit Wohneinheiten bemerkbar, die sowohl durch den Hotelbesitzer selbst
vermietet, aber auch an Investoren verkauft werden, wobei auch in diesen Fdllen
jeweils ein Vermietungszweck durch einen Betreiber angegeben wird. Aber auch
ein Trend zur Errichtung von reinen Apartmenthdusern ist bemerkbar, deren Ein-
heiten ebenfalls vermietet werden sollen. Die Schlagwérter ,Investorenmodell”,
,Buy to let”, oder ,Timesharing-Betrieb” sind auf dem Immobilienmarkt présent.
Dabei kommt es immer haufiger vor, dass sich auch ,versteckte” Freizeitwohnsitze
darunter mischen. Die Errichtung von Freizeitwohnsitzen entspricht in diesem Zu-
sammenhang nicht den Zielsetzungen fir die touristische Entwicklung der Ge-
meinde Kappl. Im Zusammenhang mit der Fortschreibung des érilichen Raumord-
nungskonzeptes wurden daher Zielsetzungen fir eine Steuerung der Entwicklung
an Gastebetten erarbeitet, wie sie unter Pkt. 3.3. angefihrt sind.

Die Gemeinde Kappl beabsichtigt diese Steuerung der Gastebettenentwicklung im
Zusammenhang mit der Vertragsraumordnung sowohl bei der Neuerrichtung von
Beherbergungsbetrieben als auch bei der Erweiterung und dem Umbau von be-
stehenden Beherbergungsbetrieben, wenn damit die Schaffung von Wohneinhei-
ten (Wohnungen, Apartments) verbunden ist. Eine Qualitétsverbesserung und in-
novationsorientierte Entwicklung des Beherbergungsangebotes muss aber bei der
Steuverung der Entwicklung an Géstebetten erméglicht werden.

Aus den Zielsetzungen zur Steuerung der Gastebettenentwicklung leiten sich fol-
gende Festlegungen im 6rtlichen Raumordnungskonzept im Zusammenhang mit
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Vorgaben fir die Vertragsraumordnung ab:

Bei der Widmung von Grundflachen fir Beherbergungsbetriebe, bei denen
die Schaffung von Wohneinheiten (Wohnungen, Apartments) vorgesehen
ist, sowie fir den nicht wohnbaugeférderten Wohnbau, mit Ausnahme von
Wohngebduden mit einem Hauptwohnsitz und den im § 38 Abs. 1 lit. b
TROG 2016 zulassigen Ferienwohnungen, ist die bestimmungsgemdfie
Verwendung im Sinne der Widmung und entsprechend den Nutzungsvor-
gaben seitens der Bauwerber durch Vertrdge mit den Grundeigentimern
bzw. Baurechtseigentimern auf der Grundlage der Bestimmungen des
§ 33 TROG 2016 sicherzustellen. Die Erfullung der Verpflichtung zur wid-
mungsgemdBen Verwendung ist in geeigneter Weise (z. B. Konventional-
strafe, Vorkaufsrecht zugunsten der Gemeinde etc.) sicherzustellen.

Fur die Neuerrichtung von Beherbergungsbetrieben und fir die Erweite-
rung und den Umbau von bestehenden Beherbergungsbetrieben, bei de-
nen die Schaffung von Wohneinheiten (Wohnungen, Apartments) vorgese-
hen ist, sowie fir die Errichtung von nicht wohnbaugetérderten Wohnbau-
ten, mit Ausnahme von Wohngebduden mit einem Hauptwohnsitz und den
im § 38 Abs. 1 lit. b TROG 2016 zuléssigen Ferienwohnungen, auf rechts-
kraftig gewidmetem Bauland, ist die bestimmungsgeméfie Verwendung im
Sinne der Widmung und entsprechend den Nutzungsvorgaben seitens der
Bauwerber durch Vertrage mit den Grundeigentimern bzw. Baurechtsei-
gentimern auf der Grundlage der Bestimmungen des § 33 TROG 2016
sicherzustellen. Dafir sind erforderlichenfalls Bebauungsplédne zu erlassen,
durch die u. a. auch sichergestellt wird, dass eine Einfigung der Baukérper
in das Orts-, StraBen- und Landschaftsbild gewdhrleistet wird. Die Erfillung
der Verpflichtung zur widmungsgeméfBen Verwendung ist in geeigneter
Weise (z. B. Konventionalstrafe, Vorkaufsrecht zugunsten der Gemeinde
etc.) sicherzustellen.
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