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1 Einleitung

Die Gemeinde
Raumordnungsprogramms,

Breitenau

beabsichtigt eine Teilabanderung
bestehend aus der  Anderung

des  Ortlichen
des ortlichen

Entwicklungskonzepts (6EK) samt Wortlaut der Verordnung sowie der Anderung des

Flachenwidmungsplans.

= Ubersicht tiber die geplanten Anderungspunkte des Ortlichen
Raumordnungsprogramms
Pkt. | Rechtsbestand I Beabsichtigte Anderung ‘ Bereich
1 Sammelparkplatz Fabriksstrale / Linsernplatz
Anderung der Verordnung und der Plandarstellung zum 8EK
§2Abs. 4Z. 51it. a Zone 7 Ergédnzung der Funktion:
OROP: Ortsbildschutz und Siedlungsgliederung mit
Ortsbildschutz und innen liegendem Sammelparkplatz.
Siedlungsgliederung
§ 2 Abs. 4 Z. 5 lit. b OROP: Neue Bestimmung fiir Zone 7:
keine Festlegung bezlglich Zone | Erhaltung des Baumbestandes, Pflanzung einer
7 dichten Gehdlzreihe sowie Pflege des
Griinland-Griinglirtels entlang des ,
Linsernplatzes und des Kehrbachs. ngrlksstraﬁe 4
5 3 N Linsernplatz
§ 2 Abs. 6 Z. 2 lit. c OROP: Neue Bestimmung (funfter Unterpunkt):
keine Bestimmung beziiglich des | Offnung des privaten Sammelparkplatzes beim
Sammelparkplatzes Linsernplatz fiir die Offentlichkeit bei
Veranstaltungen der Gemeinde auferhalb der
Belriebszeiten der Fa. Mauser.
Plandarstellung 6EK: Ergdnzung des Sammelparkplatzes unter
Sicherung der Beibehaltung eines umrahmenden Griingiirtels.
Grinflachenstruktur
Anderung des Flichenwidmungsplans
Grinland-Gringurtel-Sichtschutz | Private Verkehrsflache (Vp) Fabriksstrafle /
und Ortsbildschutz sowie Linsernplatz,
Siedlungsgliederung (Ggi) Gst. Nr. 10/2
2 Zusatzbestimmung maximal zwei Wohneinheiten
Bauland-Wohngebiete (BW) Zusatzbestimmung maximal 2 Alle als Bauland-Wohngebiet gewidmete
Wohneinheiten pro Grundstiick | Fladchen mit Ausnahme folgender
(2 WE) Grundsticke:
122/4 — 122/6, 122/14 — 122/23, 122/30,
122/33, 123/5 (Alte LandstralRe und Hans
Czettel-Hof);
634/2 (Am Stadtweg);
307 und 304/9 (Blumengasse).
K Aktualisierung der Kenntlichmachungen
K1 Keine HQ-100-Zonen dargestellt | 100 jahrliche Sidostliches Gemeindegebiet aullerhalb
Hochwasseriiberflutungszonen | der Siedlungsflachen mit Ausnahme der
bereits bebauten Grundstiicke Nr. 720-
725, 732-734 und 736.
K2 | Verdachtsflachen im Bereich der | Anderung der Abgrenzung von Neu hinzugekommene Verdachtsflache:
Schottergruben Verdachtsflachen Betriebsgelande Fa. Mauser
K3 | Keine Waldfunktionen dargestellt | Waldfunktionen gemaR Alle Waldflachen

Waldentwicklungsplan
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»  Strategische Umweltpriifung

Fir das Planungsverhaben 1 (Sammelparkpiatz) wurde eine Strategische Umweltprifung
{(SUPF) durchgefilhrt. Beziiglich des Planungsvorhabens 2 (maximal 2 Wohneinheiten)
wurde im Rahmen des Screenings festgestellt, dass keine srheblichen
Umweltauswirkungen méglich scheinen und daher keine SUP durchgefihrt werden muss.

Kurzzusammenfassung des  Ergebnisses der SUP: Basierend auf  den
Untersuchungsergebnissen sind infolge des Planungsvorhabens eines Sammelparkplatzes
beim Linsernplatz mit Bericksichtigung von qualitdtssichernden Mafipahmen keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Eine ausfihrliche Beschreibung der gepriiften Planungsvarianten (Alternativenpriifung)
und das Scoping sind im Anhang zu diesem Bericht enthalten.

= Aktualisierung von Kenntlichmachungen im Flichenwidmungsplan

Aus Anlass der geplanten Anderung des Flichenwidmungspians werden folgende
Gherértlichen Rahmenbedingungen aktualisiert bzw. erstmals ersichtlich gemacht:

- 100 jahrliche Hochwasseriiberflutungszonen (Quelle: NOGIS, Stand: Juli 2017).
Hierzu siehe Erlduterungen im Anhang;

- Anderung der Abgrenzung von Verdachtsflachen beziglich Bodenkontaminationen
(Quelte: WA2 NO Landesregierung, Stand: Juli 2017). Hierzu siehe Erlauterungen im
Anhang;

- Waldfunktionen geman Waldentwicklungsplan {Quelle: NO Atlas, Stand: Juli 2017).

Die Kenntlichmachungen sind in der Plandarstellung mit der Anderungspummer K*
bezeichnet.

Die Wohndichteklassen werden gestrichen, da es diese Festlegung seit Rechtskraft des
NG ROG 2014 nicht mehr gibt.

*«  Aktualisierung der Grundlagen zu den Themen Bevédlkerungsentwickliung,
Naturgefahren und Baulandbilanz

Die Gemeinde Breitenau verfugt zwar Gber ein verordneies 6EK, jedoch ist die zugrunde
liegende Grundiagenforschung bereits knapp 10 Jahre alt. Daher wird die aktuelie
Situation bezlglich der oben genannten drei Themenbereiche dargestellt. Dies erfoigt
gemanl § 25 Abs. 4 2. Satz NO ROG 2014. Die Ergebnisse sind im Anhang enthalten.

*  Verwendete Beurteilungsgrundlagen

Niederdsterreichisches Raumordnungsgesetz, LGBI. Nr. 2/2015 idF Nr, 35/2017,

1

Regionaies Raumordnungsprogramm Wr. Neustadi-Neunkirchen, LGBI. 80600/75-4,

NO Naturschutzgesetz, LGBI. 5500-0 idF Nr. 38/2016,

Niederdsterreich Atlas, hitp://atias.noe.gv.at/webgisatlas/,

I

Altstandorte und Altablagerungen, online-Abfrage der Abt. WA2 im Juli 2017,

|

Erhebung der Verkshrssituation am 13.01,2017 und 18.01.2017,

i

Naturschutzfachliche Bestandserhebung sowie Fotodokumentation am 12.07.2017.
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2 Geplante Anderungen des értlichen
Raumordnungsprogramms

2.1 Sammelparkplatz FabriksstraBe / Linsernplatz

Am nordlichen Rand der Gewerbezone Breitenau beim Linsernplatz ist die Errichtung
eines privaten Sammelparkplatzes geplant. Die Flache wird Uber die Fabriksstralle
erschlossen.

Das Standortgrundstiick Nr. 10/2 befindet sich im Besitz der W.A.C.M. Privatstiftung (Fa.
Mauser). Das Grundstick umfasst eine Flache von 4.700 m?, davon werden 3.157 m?2 fur
den geplanten Sammelparkplatz mit ca. 120 Stellplatzen fur Pkw in Anspruch genommen.

Abbildung 1: Lageplan

Quelle: https://www.qoogle.at/maps/

Das Grundstick ist seit Jahren ungenutzt und stelit eine Brachflache dar. Fruher wurde
die Flache als Pferdekoppel genutzt. Die Randzonen mit Ausnahme des Uferbereichs am
Kehrbach weisen einen Baumbewuchs auf, die innen liegende Flache ist eine
Wiesenflache mit zum Teil strauchartigem Bewuchs.

Die Flache liegt innerhalb einer Grinlandzone, die gemaR dem Ortlichen
Raumordnungsprogramm der Gemeinde Breitenau Bedeutung fiur das Ortsbild und die
Siedlungsgliederung hat. Daher wurde im Zuge der erforderlichen Plandnderungen des
ortlichen Raumordnungsprogramms eine Strategische Umweltpriifung durchgefihrt. Die
Plandnderungen des ortlichen Raumordnungsprogramms sind im Kap. 2.1.5 beschrieben.
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Abbildung 2: Standortflache des geplanten Sammelparkplatzes

Foto: Knollconsult

2.1.1 Ausgangssituation

In der Gewerbezone Breitenau an der FabriksstraRe haben zwei groRe Unternehmen ihren
Standort, die Firma Paul & Co Austria GmbH & CoKG sowie die Firma Walter Mauser
GmbH. Die Firma Paul & Co GmbH ist ein Unternehmen der Kunert Gruppe der Branche
Druck/Papier/Verpackung, das vor allem Markte in Osterreich und Siidosteuropa beliefert.
Die Firma Fa. Mauser GmbH (im Folgenden Fa. Mauser) ist ein Familienunternehmen, das
seit Uber 50 Jahren Fahrerkabinen erzeugt mit Hauptabsatzgebieten in Europa, Australien
und den USA. Es handelt sich um zwei prosperierende Unternehmen mit mehreren
Hundert Beschaftigten am Standort Breitenau.

Beide Standorte werden iliber die Fabriksstrale erschlossen. Die Fabriksstralle zweigt von
der Neunkirchner Strafle Richtung Suden ab, quert den Kehrbach und stellt die Zufahrt
sowohl zur Gewerbezone als auch zu einem Wohngebiet an der Augasse dar. Die
Beschaftigten der Fa. Mauser parken zum Teil in der Fabriksstralle und in der Augasse,
da das Stellplatzangebot der firmeneigenen Parkplatze nicht mehr ausreicht. Aufgrund der
beengten Strafenraumverhaltnisse kommt es in der FabriksstraRe insbesondere im
Begegnungsfall mit Lkw zu Verzégerungen des Verkehrsablaufes. In der Augasse wird
durch parkende Pkw immer wieder die Grundstickszufahrt der Anrainer blockiert,
parkplatzsuchende Beschaftigte der Fa. Mauser erhéhen das Verkehrsaufkommen.

In den letzten Jahren kam es zu einer deutlichen Zunahme des Schwerverkehrs aufgrund
gednderter Auftragsarten bei der Fa. Mauser. Umstellungen in der Produktion mit der
nunmehrigen Fertigung von gréReren Fahrerkabinen anstatt kleinerer Traktorkabinen
bedingen gréRere Lkw-Fahrzeuge, was zu einer Konfliktverscharfung im StraRenverkehr
fihrt. Die bestehenden StralBen koénnen nicht verbreitert werden, da derzeit keine
Abtretungsverpflichtungen bestehen.
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Abbildung 3: Fabriksstrale mit parkenden Pkw gegeniiber dem Firmenparkplatz

Foto: Knoliconsult

Abbildung 4: in den Strallenraum hineinragender Vorgarten vor dem als ,Griinland-Erhaltenswertes
Gebaude* (Geb) Nr. 15 gewidmeten Gebaude

Foto: Knollconsult
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Abbildung 5: Lkw im Engstellenbereich
Foto: AREA Vermessung

Abbildung 6: Begegnungsfall Lkw mit Pkw; fur FuRgeher verbleibt kein Platz am
Stralenrand

Foto: AREA Vermessung

2.1.2 Zielsetzung

Zielsetzung ist eine Entscharfung der verkehrsbedingten Konflikte, die nicht nur die
Betriebsablaufe der Gewerbezone, sondern auch die Wohnumfeldqualitdt des
angrenzenden Wohngebietes in der Augasse beeintrachtigen.

Basierend auf der Alternativenpriifung wurde eine Planungsvariante gewéhit, die zum
einen keinen wesentlichen Widerspruch zu den Zielen des ortlichen
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Raumordnungsprogramms der Gemeinde Breitenau darstellt, zum anderen aber
nachvoliziehbare CErfordernisse. flir die Weiterentwicklung des Betriebsstandortes
beriicksichtigt. Die gewdhlie Planungsvariante ist die Errichtung eines Sammelparkplatzes
beim Linsernplatz.

Die Flache ist derzeit als Grinland-Gringurtel gewidmet!, daher ist eine Anderung des
érilichen  Raumordnungsprogramms  erforderlich. Die Anderung des  ortlichen
Raumordnungsprogramms wird als Chance gesehen, das Widmungsvorhaben mit
qualitdtssichernden Malinahmen zu kombinieren, um eine nachhaltige raum- und
umweltvertragliche Ldsung sicherzustelien.

2.1.3 Bedarfsnachweis

Die Fa. Mauser beschéftigt derzeit rd. 310 Mitarbeiter. Diese arbelen in zwei Schichien.
Die erste Schicht von 08:00 bis 14:30 Uhr umfasst derzeit 220 Mitarbeiter, davon arbeiten
40 Mitarbeiter im Bdro mit Standort in der Augasse. Die zweite Schicht bis 22:30 Uhr
umfasst 90 Mitarbeiter. Manchmal besteht auch am Samstagvormittag Betrieb, wahrend
am Sonntag derzeit keine Betriebszeiten sind.

Der bestehende Firmenparkplatz der Fa. Mauser beim Haupitor umfasst rd. 110
Stellpldize. Am  weiter sidlich liegenden Parkplate beim Wohngebdude in  der
Fabriksstrafle ON 20a sind 12 Parkplaize for Mitarbeiter der Firma reserviert. Da dieses
Stellplatzangebot nicht ausreicht, werden im Hofbereich des Betriebsgeldndes rd. 20
Stellplatze fir die Mitarbeiter zur Verfligung gestellt. Diese Flichen werden eigentlich als
Manipulationsflache bendtigt und stellen daher nur eine.temporére Lésung dar. Zusatzlich
parken ca. 15 Pkw in der Fabriksstralle bzw. beim Linsernplatz und ca. 30 Pkw in der
Augasse. Das ergibt eine Gesamtzahl von 190 parkenden Pkw, davon rd. 80 parkende
Pkw auRerhalb des bestehenden reguldren Firmenparkplatzes beim Haupitor der Fa.
Mauser.

Der Besetzungsgrad betragt It. Angaben der Geschéftsleitung der Fa. Mauser etwa
1 Person je Pkw {es gibt kaum Fahrgemeinschaften). Der 6ffentliche Verkehr wird kaum
genutzt, da dieser zu unattraktiv ist.

Ein kritischer Zeitpunkt ist der Schichtwechsel am frithen Nachmitiag. Zum Teil kemmen
gegen 13:30 Uhr die Mitarbeiter der zweiten Schicht, jene der ersten Schicht fahren
jedoch zum Gberwiegenden Teil erst gegen 14:15 Uhr ab.

Aus Sicht der Geschafisfiihrung der Fa. Mauser kann der mittel- bis 1angerfristige Bedarf
nicht konkret abgeschdtzt werden. Es zeichnet sich aber eine Zunahme der
Mitarbeiterzahl ab. Auch ist nicht ausgeschlossen, dass der derzeit bestehende
Firmenparkplatz am Haupttor kiinftig als iiberdachte Manipulationsflache fiir Lkw genutzt
wird, um die Hofflachen zu entlasten.

Der vorliegende Planentwurf flir den neuen Sammelparkptatz umfasst ca. 120 Stellplatze.
Das ergibt mit dem bestehenden Firmenparkplatz ein Gesamtangebot von ca. 230 Pkw-
Steliplatzen. Fiur den Zeitraum des Schichtwechsels am Nachmittag sind seitens der Fa.
Mauser organisatorische MaBnahmen angedacht, beispielsweise durch die Vermeidung
von zeiflichen Uberschneidungen der beiden Arbeitsschichten. Unter der Voraussetzung
der Wirksamkeit dieser MaRBnahme deckt das Gesamtangebot an Stellpldtzen den Bedarf
ab. Baeriicksichtigt ist eine gewisse Stellplatzreserve fir zusdtzliche Mitarbeiter im Falle
einer wachsenden Auftragslage. Auch ist damit zu rechnen, dass Uberschneidungen des
Stellplatzbedarfs wahrend des Schichtwechsels nicht vollstandig zu vermeiden sind.

Um daher einen nachhaltigen Entlastungseffekt der Fabriksstrafie und der Augasse
sicherzustellen, sollen BegleiftmaRnahmen in Form eines Halte- und Parkverbots
(ausgenommen Anrainer) fUr diese beiden Stralen verordnet werden. im Falle eines
nachhaltigen Uber das Angebot hinausgehenden zusitzlichen Stellplatzbedarfs sind
erganzende  Stellplatzflichen vorzusehen. Als  Standort  fir  einen  weiteren
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Sammelparkplatz kommt aus heutiger Sicht am ehesten die als Bauland-industriegebiet
gewidmete und bisher unbebaute Fl&dche im Anschluss an den beim Wohngebaude in der
Fabrikssiralle ON 20a fliegenden Parkplatz in Frage (Standorivariante 2 -~ siche
nachfolgende Abbildung im néchsten Kapitel).

2.1.4 Kurzdarstellung der gepriiften Planungsvarianten ung Begrindung
der getroffenen Variantenwah!

Im Rahmen des Screenings bzw. Scopings wurden Systemalternativen und mehrere
Standertvarianten  {ir einen Sammelparkplatz einer Prifung unterzogen. Die
Untersuchungsergebnisse werden nachfolgend kurz zusammengefasst wiedergegeben
{ausfihrliche Darstellung siehe Anhang).

Die Planungsvariante einer alternativen Verkehrsanbindung der Gewerbezone Breitenau
zur Erzielung von Entlastungseffekten im bestehenden Verkehrsnetz scheidet aus, da es
entweder anderenorts zu Belastungen kommen wiirde oder keine Anbindung an das
ibergeordnete Strafiennetz bestehi und die Infrastruktur neu hergestelit werden misste.
Die Gewerbezone in Breitenau muss daher wie bisher von Norden iber die Fabrikssiralte
erschlossen werden.

Die Anbindung der Gewerbezone mit dem Offentlichen Verkehrsmittel ist zu unattraktiv,
um als eine wirksame Planungsvariante zur Lésung der bestehenden Verkehrskonflikte in
Betracht zu kommen. Grundsatzlich wiren im Falle einer erheblichen Zunahme der
Beschaftigten der Gewerbezone Breitenau |Angerfristig Systemvarianten wie
beispielsweise ein Shuttledienst zum Bahnhof Neunkirchen in Erwagung zu ziehen.

Bei der Prufung von Standortvarianten fir ginen neuen Sammelparkpiatz im Bereich der
Gewerbezone wurden fiinf Standorte in Augenschein genommen. In der nachfolgenden
Abbildung sind die untersuchten Standerivarianten dargestelit.

Die Standortvariante 1 liegt beim Linsernplatz. Dieser Standort hat den Vorteil, dass der
Pkw-Verkehr gleich am Beginn der Gewerbezone aufgefangen und der &ffentliche
Strakenraum vom fliefenden und ruhenden Kfz-Verkehr entlastet wird. Diese
Planungsvariante beinhaltet allerdings ein  Konfliktpotenzial mit dem 6EK, da
Griinlandfiichen In  Anspruch genommen werden, die gem3R dem Orilichen
Raumordnungsprogramm der Gemeinde Breitenau Bedeutung fiilr das Orisbild und die
Siedlungsgliederung haben.

Die Siandortvarianten 2 (Flache siidlich des Parkplatzes beim Wohnhaus in der
Fabriksstrafie 20a) und 3 (Flachen siiddstlich der bestehenden Betriebsgebidude) liegen
innerhalb der firmeneigenen Baulandfidchen und sind als Bauland-tndustriegebiet
gewidmet. Eine Umwidmung wire somit nicht erforderlich. Jedoch miisste die Zufahrt Uber
die chnehin belastete Fabriksstrale erfoigen. Der Standort Nr. 3 bzw. die weiter siidlich
liegenden Baulandreserven sind fiir die geplante Erweiterung der Lackiererei vorgesehen.
Die Betriebshalle soli in etwa das doppelte Ausmaf der bestehenden Halle umfassen und
kann aus betriebsorganisatorischen Griinden nur im Anschluss an die bestehende Halle
errichtet werden.

Eine Inanspruchnahme der zentral gelegene Fldche . Standortvariante 4 wirde zwar
keinen Konflikt mit dem SEK darstellen, da die Flache gemal 8EK als Erweiterungszone
fur betriebliche Nutzungen festgelegt ist. Die Flache ist aber im Besiltz der Firma Paul &
Co Austria GmbH und fir den angestrebten Zweck nicht verfiigbar.

Die Standorivariante 5 ist gemaR OEK ebenfails als betriebliche Erweiterungsfliche
vorgesehen, liegt aber zum Teil bercits auBerhalb des fuflldufigen Einzugsbereiches.
Weiters ist die Flache Im Fremdbesitz und fur den angestrebten Zweck ebenfalls nicht
verflgbar.
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Abbildung 7: Standortvarianten eines Sammelparkplatzes

Kartengrundlage: http://atlas.noe.gv.at/webgisatlas/

2.1.4.1  Variante Nicht-Durchfiihrung der Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogramms (Nuli-Variante)

Diese Variante bedeutet, dass die Standortvariante 1 beim Linsernplatz nicht umgesetzt
wird. Zur Abdeckung des Stellplatzbedarfs misste anderenorts ein Sammelparkplatz
errichtet werden. Am ehesten eignet sich die Standortvariante 2 - also ein
Sammelparkpiatz im Anschluss an den bestehenden Parkplatz beim Wohnhaus in der
FabriksstraBe ON 20a. Dieser Standort liegt in Nahe des Haupttors der Fa. Mauser. Das
gilt allerdings nicht fur die Beschéaftigten im Bilrogebaude in der Augasse im Norden des
Betriebsgeldandes. Diese wirden somit weiterhin in der Augasse oder im Umfeld des
Linsernplatzes parken. Ein weiterer Nachteil ist, dass das Verkehrsaufkommen nicht
bereits am Beginn der Gewerbezone aufgefangen und somit die FabriksstraBe nicht vom
flieRenden Verkehr entlastet wird.

2.1.4.2 Begrindung der gewidhliten Planungsvariante

Die gewahlte Standortvariante fir einen neuen Sammelparkplatz beim Linsernplatz
beansprucht zwar eine Grinlandflaiche, hat aber den Vorteil, dass das
Verkehrsaufkommen am Beginn der Gewerbezone aufgefangen wird und sich die Chance
bietet, im Zuge der erforderlichen Widmungsanderung qualitatssichernde MalRnahmen
vorzusehen, die gesamtheitlich gesehen einen Mehrwert fir umweltrelevante Aspekte wie
die Wohnqualitat, Grinraumqualitat oder das Ortsbild ergeben.

Als erganzender Standort innerhalb der firmeneigenen Baulandflachen im Falle einer
erheblichen Zunahme der Mitarbeiterzahl kommt die Flache im Anschluss an den
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bestehenden Parkplatz in der Fabriksstrale ON 20a in Betracht (Standortvariante Nr. 2).
Die stidlich angrenzenden Baulandreserven sind als Standortflache fiir die geplante
Erweiterung der Lackiererel reserviert. Sonstige geeignete Flichen stehen nicht zur
Disposition, da diese nicht verfligbar sind.

2.1.5 Beschreibung der beabsichtigten Planinderungen

2.1.5.1 Ortliches Entwicklungskonzept
(siehe n&chste Abbildung)

Die geplante Standortflache des Sammelparkplatzes liegt innerhalb einer Zone, die gemat
bisher rechtskraftigem 8EK als Griinzone ausgewiesen ist mit der Funktion Ortsbildschutz
und Siedlungsgliederung. Flr den Kehrbach ist im 8EK als Zie! die Sicherung und
Weiterentwickiung des Kehrbachs als dominante fandschafts- und siedlungsgliedernde
Grinraumachse festgelegt.

Diese Zielsetzungen sollen grundsaizlich gesichert bleiben. Der Sammelparkptatz wird
daher in der Weise abgegrenzt, dass wesentliche ortsbildpragende Griinelemente erhalten
bleiben. Es werden weiters MaBnahmen definiet, weiche eine Aufwertung der
gewdsserbegleitenden Gehdlzstrukturen zum Ziel haben.

Die Plandarstellung des BSEK wird an die ge#nderte Planung angepasst. Der
Sammelparkplatz wird unter Beibehaltung eines umrahmenden Grongtrtels neu
dargestelit.

Der Wortlaut der Verordnung wird folgendermafien abgeandert:

- Unter § 2 Abs. 4 Z. 5 lit. a Zone 7 wird die bisher festgeiegte Funktion der Zone 7
.Ortsbildschutz und Siedlungsgliederung” um die Funktion ,mit innen liegendem
Sammelparkplatz" erganzt,

Dazu werden folgende qualitatssichernden Manahmen festgelegt:

- § 2 Abs. 4Z. 51t b: ,Zone 7: Erhaltung des Baumbestandes, Pflanzung einer dichien
Gehdizreihe sowie Pflege des Griinfand-Griingiirtels entlang des Linsernplatzes und
des Kehrhachs.”

- § 2 Abs. 6 Z. 2 lit. ¢ funfter Unterpunkt: ,Offnung des privaten Sammeiparkplatzes
beim Linsernplaiz Fiir die Offentlichkeit bei Veranstaltung der Gemeinde auflerhalb der
Betriebszeiten der Fa. Mauser.®
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Abbildung 8: Anderung der Plandarstellung des értlichen Entwickiungskonzepts im Bereich
FabriksstraBe / Linsernplatz (gelbes Oval = Sammelparkplatz)

Kartengrundlage: Ausschnitt aus dem rechtsgiitigen 6EK

2.1.5.2 Flachenwidmungsplan
(siehe nachste Abbildung bzw. Anhang)

Der flachige ,Grinland-Gringturtel® mit der Funktionsbestimmung ,Sichtschutz und
Ortsbildschutz® beim Linsernplatz und ,Uferbegleitvegetation entlang des Kehrbachs wird
unter Beibehaltung eines umrahmenden Griungirtels in ,Private Verkehrsflache*
umgewidmet. Die Breite des Grunland-Grunglrtels betragt zum westlichen und nérdlichen
Rand 7 m, zum sudlichen Rand 3 - 7 m und zum &stlichen Rand 5 m.

Das Flachenausmaf der privaten Verkehrsflache betragt 3.157 m2.

Die Parkplatzzufahrt liegt im Bereich der bestehenden Zufahrt zu dem Gelédnde, um den
Baumbestand zu schonen. Der Grinland-Gringlrtel wird hier auf einer Breite von 6 m
unterbrochen und ebenfalls als private Verkehrsflache gewidmet.

11
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Abbildung 9: Anderungen des Flachenwidmungsplans im Bereich FabriksstraRe / Linsernplatz

Kartengrundlage: Ausschnitt aus dem Entwurf des Flachenwidmungsplans

2.1.6 Qualitdtssichernde MaBBnahmen

Die Widmungsé&nderung wird mit Manahmen kombiniert, um die mit einem neuen
Sammelparkplatz erwarteten Entlastungseffekte nachhaltig abzusichern und gleichzeitig
das Umfeld des Ortskernbereichs aufzuwerten. Die MaRnahmen sollen weitgehend in
Kooperation zwischen Gemeinde und der Fa. Mauser umgesetzt werden.

In der nachfolgenden Abbildung sind die MaRnahmen iiberblicksartig dargestellt.

12



Gemeinde Breitenau
Anderung des ORQOP Nr. 11 (Entwurf)

2.1.6.1 Verkehrskonzept

a)
b)

<)

d)

Verordnung eines Halte- und Parkverbots in der Fabriksstralie,

Verordnung eines Halte- und Parkverbots in der Augasse ausgenommen Anrainer
und ggf. Verordnung ats Wcohnstraite.

Offnung des privaten Sammelparkplatzes fur die Offentlichkeit bei Veranstaltungen
der Gemeinde Breitenau aulterhalb der Betriebszeiten der Fa. Mauser.

Sicherstellung ausreichender Sichtverbindungen zwischen dem ausfahrenden
Verkehr des Sammelparkplatzes und dem flieBenden Verkehr in der Fabriksstralle
(keine parkenden Pkw oder Strducher im Bereich der Ausfahri).

Herstellung eines baulich gefrennien durchgehenden Gehsteigs zwischen dem
neuen Sammelparkplatz und dem Haupttor der Fa. Mauser: aufgrund der beengten
StraBenraumverhéltnisse wire hierzu ein Grundankauf des Vorgartens vor dem als
»38eb" Nr. 15 gewidmeten unbewchnten Wohnhaus erforderlich. Ein Verkauf kann
freilich nicht erzwungen werden; eine Grundabtretung ist mittelfristig eher
unwahrscheinlich. Solite ein Grundankauf nicht mdéglich sein, sind gleichwertige
Malinahmen vorzusehien, die zu einer hdheren Verkehrssicherheit des FuRverkehrs
beitragen.

2.1.6.2 Orisbhildkonzept

f)

9)

n

Erhaltung des Baumbestandes im Grinland-Gringirtel am westlichen Rand des
Sammelparkplatzes beim Linsernplatz,

Pflanz- und Pflegemalnahmen des Grintand-Griingirtels beim Linsernplatz zum
Schutz des Orisbildes in Abstimmung mit einem vegetationskundlichen
Sachverstandigen, wobei gine blickdichte Beépflanzung erzielt werden saell,

Vergrélerung der Grininsel am Linsernplatz und Gestaltung ats ,Rasiplatz unter
der Linde® in Ergénzing zum Sitzbereich beim Kehrbach. Anstelle der derzeit
parkenden Pkw am &stlichen Platzrand kénnten entlang des Griingiirtels weitere
8itzbdnke  aufgestelt werden ({unter Beachtung der einzuhalienden
Sichtbeziehungen gemaid Pkt. d)).

Verschmalerung des Einmindungsbereichs der Fabriksstralle in die Augasse durch
Vorziehung des Gehsteiges mit abgeschrigtem Bordstein oder durch eine
entsprechend akzentuierte Oberflichenstrukivrierung (Pflasterung).

2.1.6.3 Okologisches Konzept

)

k)

Ausfihrung der Parkplatzeberflache mit einer versickerungsféhigen Oberfliche und
Erhaltung bzw. MNeupflanzung von mehreren Solitdrbdumen als Schattenspender
und zur Griingestaltung der Platzfidche.

Herstellung einer uferbegleitenden dichten Gehdlzreihe im Griinland-Gringdrte!
entlang des Kehrbachs zur Vermeidung von Staubeintrag in Abstimmung mit einem
vegetationskundlichen Sachverstindigen.

2.1.6.4 Betriebsinterne organisatorische Maftnahmen

1)

Parkleitsystem: Reservierung von Stellplatzen am neuen Sammelparkplatz fir die
Mitarbeiter mit Arbeitsplatz im Birogeb#ude in der Augasse, um zum einen die
Wegelingen zwischen Parkplatz und Arbeitsplatz méglichst kurz zu halten und zum
anderen Konfliktstuationen zwischen Kfz- und Fufllgdngerverkehr in der
Fabriksstrale zu minimieren;

13
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m) Vermeidung von  zeitlichen  Uberschneidungen der  Vormittags-  und

Nachmittagsschichten, um Kapazitatsengpasse der Parkplatze bzw. ein
widerrechtliches Parken in der Augasse und der Fabriksstralle zu unterbinden.

f +g+k)dichte
Gehdlzreihe entlang

Linsernplatz und Kehrbach

c) Offnung des Sammelparkplatzes fiir
die Offentlichkeit bei Veranstaltungen
der Gemeinde

i} Verschmaélerung des
Einmiindungsbereichs

Augasse

j} Versickerungsfahige Oberflache
des Sammelparkplatzes sowie
Erhaltung oder Neupflanzung von
Solitarbaumen

Abbildung 10: Malnahmenkonzept

Kartengrundlage: eigene Darstellung

2.1.6.5 Sicherstellung der MaRnahmen

Folgende MaRnahmen sollen im Rahmen eines Raumordnungsvertrages gemaR § 17
Abs. 2 NO ROG 2014 zwischen der Gemeinde Breitenau und der Fa. Mauser sichergestellt
werden. ZweckmaRigerweise soll der Vertrag bei der Beschlussfassung der
Widmungséanderung durch den Gemeinderat vorliegen.

> ¢) Offnung des privaten Sammelparkplatzes fir die Offentlichkeit bei
Veranstaltungen der Gemeinde Breitenau auflerhalb der Betriebszeiten der Fa.
Mauser.

> f) Erhaltung des Baumbestandes im Griinland-Griingiirtel am westlichen Rand des
Sammelparkplatzes beim Linsernplatz.

Y

g und k) Pflanz- und PflegemalRnahmen des Grunland-Gringirtels am westlichen
und nordlichen Rand des Sammelparkplatzes in  Abstimmung mit einem

14
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vegetationskundlichen Sachverstdndigen, wobej zum Schutz des Orisbildes und zur
Vermeidung von Staubeintrag in den Kehrbach ein dichter Griingiirtel varzusehen
ist.

* J) Ausfilhrung des Sammelparkplatzes mit einer versickerungsfihigen Oberfléche
sowle Erhaliung oder Neupflanzung von Solitarbdumen.

» 1) Parkleitsystem

» m) Vermeidung von zeitlichen OUberschneidungen der Vormittags- und
Nachmittagsschichten.

Die MaBnahmen a), b), d) und &) betreflen den &ffentlichen Stralenraum und sind
Angelegenheit der Gemeinde Breitenau.

Die Malinahmen h) und i) sind Gestaltungsvorschlige, die nicht unmittelbar fiir die
nachhaliige Qualitatssicherung des Planungsvorhabens erforderiich sind.

2.1.7 Ergebnisse der Umweltuntersuchungen
2.1.7.1  Schutzgut Bevilkerung — Aspekt Gesundheit des Menschen

= Schutzziele

Leitziel gemal § 1 NO ROG 2014: Vermeidung von Gefahren fiur die Gesundheit und
Sicherheit der Bevdlkerung;

Leitziel gemaR § 1 NO ROG 2014: méglichst umweltfreundliche und sichere Abwickiung
ven nicht verlagerbarem Verkehr.

» Untersuchungsergebnisse

Aufgrund der beengten Verhilinisse und des betrieblichen Verkehrsaufkommens in der
Fabriksstraide besteht ein Konflikipotenzial mit den Fullgehern zwischen dem geplanten
Sammelparkplatz und dem Hauptter der Fa. Mauser. Im Engstelienbereich ist far
Fulgeher kein Ausweichen moglich.

Der gewéhlte Standort des Sammelparkpiatzes am Beginn der Gewerbezone hewirkt eine
Verringerung des flieBenden Verkehrs und somit einer Reduktion des Konfliktpotenzials im
Stralenraum.

Das MaRnahmenkonzept sieht vor, dass zwischen dem Sammelparkplatz und dem
Haupttor ein durchgehender Gehsteig errichtet wird.

Die Mitarbeiter der Fa. Mauser mit Arbeitspiatz im Biro in der Augasse solien durch ein
geregelies Parkleitsystem kiinftig am neuen Sammelparkplaiz parken, sodass diese
lediglich die FabriksstralRe queren miissen.

Die Sichiverbindungen zwischen dem Sammelparkplatz und dem flieRenden Verkehr in der
FabriksstralRe sollen freigehalten werden,

Im Kapitel 2.1.6 sind die MaRnahmen konkret dargesteilt,

=  Schlussfolgerung

Die Widmungsanderung wird mit Mafinahmen kombiniert, welche der Verkehrssicherheit
dienen und eine Verbesserung gegeniiber der bestehenden Situation erwarten lassen.

= Infolge des Planungsvorhabens sind mit Beriicksichtigung der MaRnahmen keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Bevélkerung — Aspekt Gesundheit
z; erwarten.
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2.1.7.2 Schutzgut Bevdlkerung — Aspekt Siedlungsstruktur und
Siedlungsentwicklung

»  Schutzziele

Leitziel gemaR § 1 NO ROG 2014: Ordnung der einzelnen Nutzungen in der Art, dass
gegenseitige Stérungen vermieden werden und sie jenen Standorten zugeordnet werden,
die dafiir die bestehen Eignungen besitzen;

Leitziel gemal § 1 NO ROG 2014: Planung eines Netzes von verschiedenartigen Spiel-
und Freirdumen fir Kinder und Erwachsene. Zucrdnung dieser Freiriume zu dem
Wohnbauland in der Art, dass sie elne méglichst gefahrlose Erreichbarkelt aufweisen:

Festlegungen des 6EK: Griingtirtel Kehrbach zur Sicherung und Weiterentwicklung deér
Uferbegleitvegetation, zur Siedlungsgliederung und als Immissions- oder Emissionsschutz;

Funktionsbesiimmung des Griinfand-GringGrtels beim Kehrhach im
Flachenwidmungsplan: Sichtschutz und Ortshildschutz, Siedlungsgliederung.

» Untersuchungsergebnisse

Der geplante Sammelparkplatz flegt in einer Ubergangszone zwischen dem
Ortskernbereich, dem Altortgebietsensemble am Linsernpiatz, dem Wohngebiet in der
Augasse und der Gewerbezone an der Fabriksstrafle. Der Linsernplatz bildet die
.Drehscheibe” zwischen diesen unierschiedlich strukturierten Siedlungsgebieten und liegt
zudem unmitielbar angrenzend am Kehrbach, der Griinverbindung durch das
Siedlungsgebiet von Breitenau.

Der Kehrbach mit uferbegleitendem Gringfirtel bildet einen siediungsstrukturellen
Grinzug, der gemdl 8EK zu sichern ist. Ein Sammelparkplatiz unter Inanspruchnahme
giner Teilflache des Gringdrtels stelll somit ein Konflikipotenzial dar. Diesem
Kenflikipotenzial wird durch ein Malnahmenpaket begegnet, das dazu beitragen soll, die
gewdasserbegieitende Grinstruktur zu stdrken und positive Wirkungen fiir den Ort zu
erzielen. Es wird nicht die gesamte Grundstiicksfliche fiir einen Sammelparkplatz in
Anspruch genommen, sondern die innen liegende Fliche unter Beibehaltung eines
umrahmenden Gringdriels. Die Uferbegleitvegetation und die ortsbildprigende Vegetation
am Linsernplatz werden durch Pflanz- und PflegemaGnahmen aufgewertet {siehe hierzu
auch Schutzgut Ortsbiid).

Die Flicheninanspruchnahme der Grilnlandfldche hat keine nachteiligen Wirkungen auf
die Grilnraumversorgung fir die Bevdlkerung von Breitenau, da sich die Fliche im
Privatbesitz befindet und schon seit Jahren ungenuizt ist.

Der gewshite Standort eines Sammelparkplatzes beim Linsernplaiz hat den strategischen
Vorteil seiner Lage im Umfeld des Ortskernbersichs von Breitenau. Dadurch kann das
Planungsverhaben mit anderweitigen Nutzungs- und mit Gestaltungspotenzialen in diesem
Gebiet kombiniert werden und es kénnen Synergieeffekte erzielt werden. So wurde mit der
Fa. Mauser im Rahmen von Vorgespréchen informell vereinbart {eine veriragliche
Vereinbarung gemaf § 17 NO ROG wird als MaBnahme definiert — siehe Kap. 2.1.6), dass
der Sammelparkplatz bei Veranstaltungen der Gemeinde Breitenau (z.B. Adventmarkt)
aufierhalb der Betriebszeiten der Fa. Mauser als 6ffentlich nutzbarer Parkplaiz zur
Verfiigung gestelit wird. Im Zusammenhang mit dem neu gestalteten Spielpiatz nérdlich
des Kehrbachs und den vorgeschlagenen Gestaltungsmafnahmen fiir den Linsernplatz
stellt die beabsichtigte Widmungsanderung semit einen lmpuls fur eine weitere Aufwertung
des Oriskernbersiches von Breitenau dar.

Die geplante Verkehrsberuhigung in der Augasse hat weiters eine Verbesserung der
Wohnumfefdqualitét fur die Bewohner des Wohngebietes in der Augasse zur Folge.

Im Kapitel 2.1.6 sind die Malrahmen konkret dargestetlt.
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= Schlussfolgerung

Die Offoung des geplanten privaten Sammelparkplaizes fur eine aligemeine Nutzung
aullerhalb der Betriebszeiten der Fa. Mauser hat positive Auswirkungen auf die
Ortskernfunktion von Breitenau. Die geplante Verkehrsberuhigung in der Augasse hat
positive Auswirkungen auf die Wohnumieldqualitat, Ein konflikifreier Verkehrsablauf in der
FabriksstraRe hat positive Auswirkungen auf die Standoriqualitat der Gewerbezons. Die
vorliegende Planung beriicksichtigt die Funktion des Kehrbachs als siedlungsgliedernde
Gritnraumachse in Form der Absicherung eines mehrere Meter breiten Grinland-
Gringirtels und sieht zur Starkung der Griinstrukturierung Pilanz- und PflegemaRknahmen
var,

= Das Planungsvorhaben hai mit Beriicksichtigung der MaRnahmen voraussichtlich
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Bevélkerung - Aspekt
Siedlungsstruktur und Siedlungsentwickiung zur Folge.

2.1.7.3 Schutzgut Ortsbild

= Schutzziele
Leitzief gemaRk § 1 NO ROG 2014: Erhaltung und Verbesserung des Ortsbildes;

Festlegungen des 8EK: Griinglrtel Kehrbach zur Sicherung und Weiterentwickiung der
Uferbegleitvegetation, zur Siedlungsgliederung und als Immissions- oder Emissionsschutz:

Funktionsbestimmung des Grinland-Gringlrtels beim Kehrbach im
Flachenwidmungsplan: Sichtschutz und Ortshildschutz, Siedlungsgliederung.

* Untersuchungsergebnisse

Der geplante Sammelparkplatz liegt im Bereich eines Altortgebietsensembles beim
Linsernplatz. Ortsbildprégende, erhaltenswerte Elemente stelfen die Gehslzreihe am
ostlichen Rand des Linsernpiatzes, die Linde in der Mitte des Linsernplatzes sowie die
Altorigebaude am westlichen und stdlichen Rand des Linsernplatzes dar. Die
Sichtbeziehung zum sudlich liegenden alten und unbewohnten Wohngebéude, das als
Grinland-erhaltenswertes Gebdude (Geb) Nr. 15 gewidmet ist, ist durch die vorgelagerten
Gehélze stark eingeschrankt,

Die dominante Wirkung des Kfz-Verkehrs, insbesondere aufgrund von parkenden Pkw und
der grofiflichigen asphaltierten Fliachen am Linsernplatz hat Auswirkungen auf die
gestalterische  Qualitdt des  Altortgebietsensembles. Durch  den  geplanten
Sammelparkplatz ergibt sich durch frel werdende Raumkapazitaten infolge des verlagerten
ruhenden Verkehrs ein hohes Gestaltungspotenzial fir den Linsernplatz.

Die Gehodlzkulisse am &stlichen Rand des Linsernplatzes ist durch die geplante
Widmungsénderung unmittelbar betroffen. Das Planungsvorhaben berticksichiigt die
gestalierische Bedeutung der Gehoizkulisse in Form der Absicherung eines 7 m breiten
Grunland-Grilnglirtels. Der Gehdlzbestand entlang des Platzes ist liickenhaft, daher ist als
Sichtschuiz zum Sammelparkplatz sine Verdichtung bzw. eine volistindige Bestockung
des Grilinlandstreifens vorzusehen. Die Pflanz- und Pflegemalnahmen sind mit einem
vegetationskundlichen Sachversténdigen abzustimmen, um die Orisbildwirkung des
Griinglrtels nachhaltig zu sichern.

Die Augasse stellf eine WohnsiedlungsstraRe dar. Der Einmindungshereich von der
Fabriksstrale in die Augasse ist etwa 40 m breit, unterbrochen durch die kleine Grininsel
mit Standort der Linde am Linsernplatz. Vorgeschlagen wird eine (zumindest optische}
Verschmélerung des Einmindungsbereiches, um das Wohngebiet deutlicher von der
Fabriksstrale abzugrenzen. Uber den Linsernplatz und in weiterer Folge Gber die Augasse
fihrt der ausgeschildete ,Schwarzataler Radwey”. Durch eine Vergréferung der Gritninsel
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mit Standort der Linde kénnte diese als ein Rastplatz fir Radfahrerinnen gestaltet werden
(,Rastplatz unter der Linde").

Im Kapitel 2.1.6 sind die MaRnahmen konkret dargestellt.

Abbildung 11:
Linsernplatz von
Norden gesehen

Foto: Knollconsult

Abbildung 12:
Grininsel mit Linde
am Linsernplatz

Foto: Knollconsult

=  Schlussfolgerung

Im vorliegenden Planentwurf wird die Flacheninanspruchnahme durch den
Sammelparkplatz in der Weise begrenzt, dass die ortsbildpragende Wirkung des
Gringurtels erhalten bleibt bzw. der Sammelparkplatz nicht zu einer Beeintrachtigung des
Ortsbildes fiuhrt. Zur Absicherung der nachhaltigen Ortsbildwirksamkeit der Grinkulisse
werden MaRnahmen definiert, die durch vertragliche Vereinbarungen abgesichert werden
sollen.
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Der geplante Sammelparkplatz eréfinet durch frel werdende Raumkapazitaten Spielraum
fir weitere GestaltungsmaBnahmen.

= Das Planungsvorhaben hat mit Beriicksichtigung der Mafinahmen voraussichtlich
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Ortsbild zur Folge.

2.1.7.4 Schutzgut Boden

=  Schutzziele

Leitziel gemaR § 1 NO ROG 2014: Schonende Verwendung natiirlicher Ressourcen.

» Untersuchungsergebnisse

Das Vorhaben eines Sammelparkplatzes beim Linsernplaiz beansprucht eine
stedlungsintegrierte Flache, die derzeit als Griniand-Griingfirtel gewidmet ist. Die in
Anspruch genommene Griinlandfiiche beinhaltet keine wesentlichen Bodenfunktionen:
Der Kehrbach ist in diesem Abschnitt reguitert und die angrenzende Griintandflache erfiill$
somit keine Retentions- bzw. Regulationsfunktion. Die Fidche ist in Privatbesitz und hat
keine Bedeutung fiir die Erhofungsfunktion. Die Flache erfiillt keine Produktionsfunktion,
da sie eine Brachfliche darstellt und eine potenzielle landwirischaftliche Nutzung aufgrund
der siediungsintegrierten Lage und der geringen Flachengréfe auszuschlieRen ist.
Aufgrund der Lage am Kehrbach besteht ein Potenzial fir die Lebensraumfunktion. Diese
wird durch die Absicherung eines uferbegleitenden Grinlandstreifens abgesichert.

Die Flachenreserven innerhalb der als Bauland gewidmeten Fliachen der Gewerbezone
scheinen auf den ersten Blick ausreichend zur Abdeckung des Stellplatzbedarfs. Im
Rahmen der Aiternativenprifung erfolgie eine vertiefende Untersuchung  der
Standartoptionen mit dem Ergebnis, dass die Bauland gewidmeten Flachen entweder nicht
zur Verfligung stehen oder den angestrebten Zweck einer Ldsung der Verkehrskonflikte
nicht in zufriedenstellender Weise erfilllen {vgl. Kap. 2.1.4).

Der gewahlte Standort eines Sammelparkplatzes beim Linsernplatz liegt sowohl im
Bereich des Gewerbegebietes als auch im Umfeld des Ortskernbereichs. Es liegt somit
nahe, den Sammelparkplatz einer multifunktionalen Nuizung zuzufithren. So  soll
sichergestellt werden, dass der private Parkplatz auch fiir &ffentliche Zwecke genutzt
werden kann,

* Schiussfolgerung

Das Planungsvorhaben tasst keinen Widerspruch mit dem Gebo! einer schonenden
Verwendung natlrlicher Ressourcen bzw. des Bodensparens erkennen.

= Das Planungsvorhaben hat voraussichilich keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zur Folge.

2.1.7.5 Schutzgut Luft und Klima

= Schutzziele
Reinhaltung der Luft (NO Luftreinhaltegesetz, Klimabiindnis, Klimaproegramm, EU-RL);
Regeneration (ImmissionsschutzG);
Festlegungen des 8EK: Griinglirtel Kehrbach zur Sicherung und Weiterentwicklung der
Uferbegleitvegetation, zur Siedlungsgliederung und als Immissions- oder Emissionsschutz.
= Untersuchungsergebnisse

Aufgrund des geringen Flachenverlustes an siedlungsintegrierten Grunlandflichen, der
Schenung des Baumbestandes und der Aufwertung von gewisserbegleitenden
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Grinstrukiuren hat das Planungsverhaben keinen maRgeblichen FEinfluss auf das
Lokalkiima. Da durch die Planungsmafinahme der parkplatzsuchende Fliefiverkehr und
somit Emissionen reduziert werden, wird das Schuizgut Luft nicht beeintrachtigt.
= Schlussfolgerung
= Das Planungsvorhaben hat voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft und Klima zur Folge.
21.7.6 Schutzgut Landschaft

*= Schutzziele
Leltziele gemaR § 1 NO ROG 2014: Erhaltung und Verbesserung des Landschaftsbildes,
klare Abgrenzung von Ortsbereichen gegeniber der freien Landschaft.

* Untersuchungsergebnisse

Die betrachtete Flache liegt in siedlungsintegrierter Lage.

= Schlussfolgerung

= Das Planungsvorhaben hat voraussichilich keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schuizgut Landschaft zur Folge.

21.7.7 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensriume

= Schutzziele

Leitziel gemaBl § 1 NO ROG 2014: Sicherung und Vernetzung wertvoller Griinlandbereiche
und Biotope;

NG NSchG 2000: Naturschutzrechtlicher Gebietsschutz {Landschaftsschutzgebiete,
Eurepaschutzgebiete u.a.);

§ 18 NO NSchG 2000: Schutz der wildiebenden Tier- und PRanzenarten.,

= Untersuchungsergebnisse

Die in Anspruch genommene Flache fir einen Sammelparkplatz unterliegt keinem
naturschutzrechtlichen Gebietsschutz und liegt in siediungsintegrierter Lage.

In Hinblick auf den Artenschutz gem48 NO Artenschutzverordnung LGBL 5500-3 wurde
eine naturschutzfachliche Ersteinschatzung durchgefiihrt (Begehung am 12. Juli 2017). Es
ergaben sich keine Hinweise auf ein Vorkommen von geschizten Tier- oder
Pflanzenarten.

Bei den groflgewachsenen Baumen im hinieren Bereich des Grundstiicks handelt es sich
hauptsachlich um Eschen und vereinzett um Linden. Im Ubergangshereich zur Brachflache
stehen niedrigere strauchartige Gehotize mit den Arten Kirsche, Apfelbaum, Kricherl,
Pfaffenkappe, Hartriegel, Haselnuss und Paulownia. An der Fabriksstrafle stehan Esche,
Linde, Esche und Walhussbaum.

» Schlussfoigerung

= Das Planungsvorhaben hat veraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume zur Folge.

20



Gemeinde Breitenau
Anderung des OROP Nr. 11 (Entwur)

2.1.7.8 Schutzgut Wasser

»  Schutzziele
WRG, WRRL: Erhaltung von Wasserqualitit und ~menge des Grundwassers;
Leitziel gemaB § 1 NO ROG 2014: Schonende Verwendung natiirlicher Ressourcen;
Festlegungen des G6EK: Gringartel Kehrbach zur Sicherung und Weiterentwicklung der
Uferbegleitvegetation, zur Siedlungsgliederung und als Immissions- oder Emissionsschutz.
* Untersuchungsergebnisse

Der Kehrbach ist im Bereich des geplanten Sammelparkplatzes durch eine Betonmauer
eingefasst. Die Gehélzstruktur ist enilang des siidlichen Randes des Kehrbachs in diesem
Gewdsserabschnitt nur schwach ausgebiidet. Eine gut ausgepragte Grinstruktur existiert
hingegen auf der gegentiberliegenden Uferseite.

Die vorliegende Planung beriicksichligt die Funktion des Kehrbachs als eine das
Siedlungsgebiet von Breitenau querende Grinraumachse in Form der Absicherung eines
7 m breiten Grinland-Gringdrtels entlang des siidiich gelegenen Gewésserrandes. Die
6kologische  Funktionsfahigkeit der Uferrandzone soff durch Aufwertung der
gewisserbegleitenden Gehdlzstruktur verbessert werden und durch eine dichte
Bepflanzung ein Staubeintrag in das Gewdsser verhindert werden.

Im Kapitel 2.1.6 sind die MaRnahmen konkret dargestellt.

=  Schlussfolgerung
= Das Pianungsvorhaben hat voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zur Folge.

2.1.7.9 Schutzgiiter Kulturgliter und Sachgiiter

s Sghutzziele

Schutz von denkmalgeschiitzten Objekten und archiologischen Fundhoffnungsgebieten
gemif Denkmalschutzgesetz;

Erhaliung der Leistungsfahigkeit der technischen Infrastruktur;

Vermeidung der Verletzung von fremden Rechten.

» Untersuchungsergebnisse

Im Bereich des geplanten Sammelparkplatzes befinden sich keine denkmaigeschiitzten
Objekte oder Bodendenkmale,

Das Planungsvorhaben erfolgt mit dem Ziel der Verbesserung der Leistungsfahigkeit der
Verkehrsinfrastruktur zur Erschliefung der Gewerbezone,

Zum Gewdsser wird ein Grinland-Griinglirtel von 7 m Breite eingehalten, sodass keine
Verletzung wasserrechtliicher Belange zu erwarten ist,
*  Schlussfolgerung

= Das Planungsvorhaben hat voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
die Schutzgiter Kulturgiiter oder Sachgiiter zur Folge.
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2.1.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
{(Monitoring)

Der Zweck des geplanten Sammelparkplatzes ist die Entscharfung der durch das
betriebliche Verkehrsaufkommen bedingten Beeintrdchtigungen im Umfeld der
Gewerbezone.

Zur nachhattigen Absicherung der Qualitatsziele sind mehrere MaRnahmen definiert, Die
MaBinahmen dienen der Verkehrssicherheif, der Aufwertung der Ortskernfunktion, dem
Ortsbildschutz im Bereich des Linsernpiatzes, der Sicherung der Weohaumfeldgualitiat des
Wohngebietes in der Augasse sowie der Absicherung des Zieles gemaR BEK, die
stedlungsquerende Grinraumachse entlang des Kehrbachs zu erhalten und die
gewasserbegleitende Griinstruktur zu starken.

Seitens der Gemeinde Breitenau ist in Kooperation mit der Fa. Mauser eine zfigige
Umsetzung der definierten Manahmen gemaR Kap. 2.1.6 sicherzustellen.

Fur eine nachhaltige Absicherung der Mafnahmenwirksamkeit sollen Verkehrskontrollen
in Hinblick auf die angedachten Parkverbote in der Augasse und FabriksstraRe sowie eine
regeiméBige Kontrolle der PflegemaRlnahmen der Gehdlze am Linsernplatz und Kehrbach
durchgefithrt werden.

Soliten die Kapazitdten der Firmenparkpldtze der Fa. Mauser infolge einer erheblichen
Zunahme der Mitarbeiter oder einer Aufldsung des bestehenden Firmenparkplatzes am
Haupttor (im Falle der Errichtung einer Lkw-Manipulationsfiache) nicht mehr ausreichen,
ist seitens der Fa. Mauser das Stellpiatzangebot entsprechend zu erweitern, um ein
widerrechtliches Parken in der Augasse und in der Fabriksstrale zu vermeiden. Als
Standort fiir einen weiteren Sammelparkplatz kénnte dis unbebaute Baulandfliche im
Anschiuss an den Parkplatz beim Wohnhaus in der FabriksstraRe 20a in Erwégung
gezogen werden.

Systemalternativen wie z.B. eine zumindest teilweise Verlagerung des Kfz-
Verkehrsaufkommens auf den Umweltverbund in Form eines Shuttledienstes zwischen
Betriebsstétte und &ffentlichem Verkehr w.dgl. sind ebenfalls zu prifen, um langerfristig im
Falte einer erheblichen Nutzungsverdichtung der Gewerbezone neuerliche
Verkehrskonflikte zu vermeiden.
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2.2 Zusatzbestimmung maximal zwei Wohneinheiten

Der Entwurf zur Flachenwidmungsplaninderung liegt bei.

2.2.1 Beschreibung der beabsichtigten Plandnderungen

Die geplante Zusatzbestimmung ,maximal zwei Wohneinheiten pro Grundstiick® betrifft
alle als Bauland-Wohngebiet gewidmeten Flachen mit Ausnahme der Standortflichen van
Wohnhausarniagen. Das sind im norddsilichen Siedlungsgebiet die Standortflichen der
Wohnhausanlage an der Alten LandstralBe mit dem Hans Czeitel-Hof sowie der
Wohnhausanlage Am Stadtweg und im sitidwestlichen Siedlungsgebiet die Standortfiache
der Wohnhausanlage an der Blumengasse. Die von der geplanten Zusatzbestimmung
ausgenommenen Grundstiicke sind in der Ubersichtstabelle im Kap. 1 aufgelistet.

Die Rechtsfolge der Zusatzbestimmung ,maximal zwei Wohneinheiten pro Grundstiick® ist,
dass nicht mehr als zwei Wohneinheiten im Sinne des § 47 NG Bauordnung 2014 pre
Grundstick errichtet werden darfen. fm Rahmen der bestehenden Gebdudehiite darf bei
Wohngebé&uden, die vor der Festlegung dieser Zusatzbestimmung bewilligt wurden, eine
zusaizliche Wohneinheit — hdchstens jedoch insgesamt vier Wohneinheiten - geschaffen
werden.

2.2.2 Zielsetzung und Erléduterung der beabsichtigten Plandnderungen

Die Beschriankung auf maximal zwei Wohneinheiten je Grundstiick dient der Sicherung der
siediungsstrukturellen Charakteristik, die in den betreffenden Gebieten durch Ein- oder
Zweifamilienh&user gekennzeichnet ist.

Im &rilichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Breitenau sind zwei Gebiste bzw. Zonen
festgelegt, die far den verdichteten Wohnbau vorgesehen sind. Bie Entwicklungszone im
Westen des Siedlungsgebietes ist bislang noch als Grinland-Freihaltefiiche gewidmet.
Die Entwickiungszone im Norden des Siedlungsgebietes ist bereits vollstindig mit
verschiedenen Formen des verdichteten Wohnbaus verbaut.

Innerhalb der dbrigen Wohngebietsflachen bestehen mehrere relativ  grolflachige
Bauliicken und es zeigt sich die Tendenz, dass diese ehenfalls mit Reihenhdusern oder
GeschoBwohnbauten verbaut werden. Aufgrund dieser baulichen Entwicklung kam es in
den letzien Jahren zu einer deutlichen Bevdikerungszunahme, die dazu fOhri, dass die
Kapazitdten der Woaohnfolgeeinrichtungen insbesondere des Kindergartens und der
Voiksschule an ihye Grenzen kommen, solite die Bevdlkerungszahl weiterhin rasch
anwachsen. Die Gemeinde Breitenau beabsichtigt daher, diese Eniwicklung zu bremsen
und durch die Beschriinkung der zulassigen Wohneinheiten im Flachenwidmungspian zu
steuern. Vorrangig soll damit der Zweck erfiillt werden, das Bevélkerungswachstum an die
Kapazitdten der technischen und sozialen Infrastruktur anzupassen, da seitens der
Gemeinde Breitlenau derzeit keine Ressourcen fiir einen Ausbau der Infrastruktur
bestehen.

In der beiliegenden Plandarsteltung .Baulandausnutzung® sind die unbebauten
Wohngebietsilachen ersichilich. Daraus geht hervor, dass zum Teil recht groGilachige
Reserven bestehen, zum grélleren Teit bestehend aus mehreren nebeneinanderfiegenden
Grundsticken. In der Alten Landstralle am nordwestlichen Siedlungsrand besteht neben
der Wohnhausanlage eine gréftere Flache, gegliedert in 7 Grundstiicke (Riemenparzelien).
Aufgrund der Lage neben der Wohnhausanlage in der (lbergangszone zu einem
Einfamilienhausgebiet war in Uberlegung, von einer Beschrinkung der Wohneinheiten
abzusehen oder als Variante die maximal zuldssige Zahl auf 3 Wohneinheiten zu erhéhen.
EBin verdichteter Wohnbau an diesem Standori ist nicht umseizbar, da {ur mehrere
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Grundstiicke bereits Vorbereitungen getroffen werden, diese mit Einfamilienhdusern zu
Gberbauen. Daher wird fir diese Zone ebenfalls die Zusatzbestimmung ,maximal zwei
Wohneinheiten pro Grundstiick” fastgelegt.

2.2.3 Grundlagen

Die Siedlungsstruktur der Wohngebiete in Breitenau ist anhand einer fotografischen
Aufbereitung mit Kurzbeschreibung im Anhang dekumentiert.

Anhand der Bevdikerungsentwicklung der Stafistik Austria ist die Uberdurchschnittlich
starke Bevdlkerungszunahme der letzten 15 Jahre ablesbar. Zwischen 2011 und 2017
stieg die Einwohnerzahl um 25 %. Daraus wird der Siedlungsdruck in der Gemsinde
Breitenau ersichtlich. Die Bevélkerungsentwicklung ist im Anhang dokumentiert.

In der Plandarsteliung ,Baulandausnutzung® sind die FlachengroRen und die Verteilung
der unbebauten Wohngebietsflachen ersichtiich. Die Plandarstellung liegt bei.
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3 Zusammenfassung

Die Gemeinde Breitenau beabsichiigt zwei Planénderungen des  drtlichen
Raumordnungsprogramms. Zum einen soll im Bereich der Gewerbezone Breitenau far die
Mitarbeiter der Fa. Mauser ein privater Sammelparkplatz errichiet werden, zum anderen ist
fur groBe Teile der Wohngebietsflachen die Zusatzbestimmung maximal zwei
Wohneinheiten pro Grundstiick vorgesehen. Fiir das Vorhaben eines Sammalparkplatzes
wurde eine Strategische Umweltprifung durchgefiihet. Fir das zweite Vorhaben wurde im
Rahmen des Screenings festgestelit, dass keine erheblichen umweltrelevanten
Auswirkungen méglich scheinen.

Anlass fur die Plan&nderung im Bereich der Gewerbezone ist gine in den letzten Jahren
zunehmende Verschérfung von Verkehrskonflikten im Bereich der Gewerbezone. Aufgrund
des betriebsbedingien Verkehrsaufkemmens und der beengten StralBenraumverhéitnisse
kommt es in der FabriksstraBe insbesondere im Begegnungsfall mit Lkw zu
Verzdgerungen des Verkehrsablaufes. In der Augasse wird durch parkende Pkw immer
wieder die Grundstickszufahrt der Anrainer blockiert, parkplatzsuchende Beschiftigie der
Fa. Mauser erhéhen das Verkehrsaufkommen.

Dem vorliegenden Planentwurf liggt eine ausfihriiche Priiffung von Planungsvarianten
zugrunde. Zielselzung war, eine strategisch geeignete Variante zu ermitteln, die zum
einen  keinen  wesenilichen  Widerspruch zu  den  Zielen des  drtlichen
Raumardnungsprogramms der Gemeinde Breitenau darstellt, zum anderen aber
nachvollziehbare Erfordernisse fur die Weiterentwickiung des Betriebsstandortes
beriicksichtigt.

Die gewahlte Planungsvariante eines Sammelparkplatzes beim Linsernplatz beansprucht
eine Griinlandzone, die gemal SEK Bedeutung fiir den Ortsbildschutz und die
Siediungsgliederung hat. Der Standort hat aber den Vorteil, dass das Verkehrsaufkommen
am Beginn der Gewerbezone aufgefangen wird und sich die Chance bietet, im Zuge der
erforderlichen Widmungsénderung qualititssichernde Malinahmen umzusetzen, die
gesamtheitlich gesehen einen Mehrwert fiir umwelirelevante Aspekie wie die
Wohngualitat, Grinraumgualitét und das Orisbild ergeben. Durch die Offnung des privaten
Sammelparkplatzes fir die Offentlichkeit bei Veranstaliungen der Gemeinde Breitenau
wird insbesondere auch ein Mehrwert fiir die funktionale Aufwertung des
Ortskernbereiches erzielt.

Vorgesehen ist, die qualitdissichernden Maflnahmen in Kooperation zwischen der
Gemeinde und der Fa. Mauser umzusetzen. Dies soll durch einen Raumordnungsvertrag
sichergestellt werden. Durch die Kombination der Widmungsanderung mit den
Mafllnahmen gelingt es somit, privaie Interessen mit kommunalen bzw. &ffentlichen
Interessen zu vereinen und eine raum- und umweltvertrdgliche Umsetzung des
Planungsvorhabens sicherzustellen.
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4 Anhang

Siehe nachfolgende Seiten.
4.1 Fotodokumentation der Siedlungsstruktur
4.2 Bevdlkerungseniwicklung

4.3 Naturgefahren

4.4 Attlasten und Verdachtsflichen

4.5 Alternativenpriifung und Scoping

4.6 Baulandbilanz

Plandarsiellung siehe Beilage.

4.7 Planausschnitt des Flaichenwidmungsplans im Bereich der
Gewerbezone

Hinweis: Die Gesamtdarstellung des Flachenwidmungsplanentwurfs mit Darstellung der
geplanten Zusatzbestimmung ,maximal zwei Wohneinheiten pro Grundstiick” liegt bei.
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4 Anhang

4.1 Fotodokumentation der Siedlungsstruktur
(Quelle: Knollconsult, 12.07.2017)

4.1.1 Siedlungsgebiet Alte LandstralBe Osten und Am Stadtweg

Im ostlichen Bereich der Alten LandstralRe sowie Am Stadtweg im norddstlichen Teil des
Siedlungsgebietes befinden sich nérdlich der Verkehrsflaichen Gebiete mit verdichtetem
Wohnbau (bis zu 3 Obergeschole) sowie eine Reihenhausanlage an der Kreuzung
BahnstraRe/Alte Landstrale.

Abbildung 1: Verdichteter
Wohnbau ndrdlich der Alten
Landstrale

Abbildung 2: Reihenhausanlage
an der Alten
LandstraRe/Bahnstralle
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Abbildung 3: Verdichteter
Wohnbau nérdlich Am Stadtweg

Sudlich der Alten LandstralBe besteht die Bebauung ausschliellich aus Ein- und
Zweifamilienhdusern. Ab dem westlichen Ende des verdichteten Wohnbaus an der Alten
Landstralle besteht ein Fahrverbot (ausgenommen Anrainer u. Fahrrader), d.h. die
Gebiete weiter westlich werden von der Neunkirchnerstrale aus erschiossen. In diesem
Bereich besteht nordlich der Alten Landstrale eine gréRere zusammenhdngende
Baulandreserve, wahrend siidlich nur noch einzelne Bauliicken vorhanden sind.

Abbildung 4: Offene Bebauung
stidlich der Alten Landstralle

Abbildung 5: Baulandreserve
noérdlich der Alten LandstralRe
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4.1.2 Siedlungsgebiet Alte LandstralBe West, Mollramergasse, Hohe Wand-
Gasse, Feldgasse

Im westlich gelegenen Siedlungsgebiet nordlich der Neunkirchner Strale im Bereich des
westlichen Abschnitts der Alten Landstrale sowie in der Mollramergasse, Hohe Wand-
Gasse, Weinfeldgasse, Raxgasse, Schneeberggasse sowie Kreuzéckergasse sind
ausschlieBlich Geb&dude mit ein bis zwei Wohneinheiten vorhanden. Es handelt sich zu
einem sehr groRen Anteil um freistehende Einfamilienhduser, in Einzelfallen sind
(hauptsachlich) Nebengeb&ude gekuppetlt.

Abbildung 6: Offene Bebauung
an der Alten Landstrafte im
westlichen Bereich, Blickrichtung
Nordosten

Die Weinfeldgasse ist derzeit nicht, wie im Flachenwidmungsplan ausgewiesen, als
durchgehende Stralle ausgefiihrt, sondern in drei Abschnitten als Stichstraen errichtet,
die der ErschlieRung der in diesem Bereich neu errichteten Hauser dienen. Im Umfeld der
Weinfeldgasse und Kreuzackergasse, die derzeit nur eine Schotterstralle ist, befinden sich
mehrere unbebaute Baulandfliachen.

Abbildung 7: Offene Bebauung
an der Weinfeldgasse im
ostlichen Abschnitt,
Blickrichtung Westen
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Abbildung 8: Offene Bebauung
an der Kreuzackergasse,
Blickrichtung Norden

Abbildung 9: Gekuppelte
Nebengebaude an der
Weinfeldgasse im westlichen
Abschnitt, Blickrichtung Osten

Abbildung 10: Offene Bebauung
an der Kreuzung

Raxgasse/Moliramergasse,
Blickrichtung Nordwesten
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Abbildung 11: Offene Bebauung
an der Mollramergasse,
Blickrichtung Stidosten

Abbildung 12: Offene
Bebauung, teilweise mit
gekuppelten Nebengeb&uden
an der Hohe Wand-Gasse,
Blickrichtung Suden

Abbildung 13: Offene Bebauung
an der Feldgasse, Blickrichtung
Siuden
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4.1.3 Siedlungsgebiet Wiesengasse, Bogengasse

Die Wiesengasse und Bogengasse am westlichen Rand des Siedlungsgebietes sudlich der
Neunkirchner Strale sind mit freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut. Die in
Blickrichtung Siden linke Seite der Wiesengasse ist derzeit noch nicht bebaut und bildet
eine zusammenhangende Baulandreserve. Die laut Flachenwidmungsplan vorgesehene
Verbindung zwischen Wiesengasse und Bogengasse ist derzeit ebenfalls noch nicht
errichtet, beide Gassen bilden Stichstralen.

Abbildung 14: Offene Bebauung an
der Wiesengasse, Blickrichtung
Suden

Abbildung 15: Offene Bebauung an
der Bogengasse, Blickrichtung
Siden

Abbildung 16: Offene Bebauung im
sidlichen Abschnitt der
Bogengasse, StichstralRe Richtung
Wiesengasse
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4.1.4 Siedlungsgebiet Neunkirchnerstralle West, Blumengasse, Quergasse,
Wassergasse, Kleegasse

Die Bebauung entlang der Neunkirchnerstrale im westlichen Abschnitt zwischen
Gemeindegrenze und Quergasse besteht fast ausschiieBlich aus Ein- bzw.
Zweifamilienhdusern. Lediglich zwischen Bogengasse und Blumengasse besteht eine
Wohnanlage, die iber mehr als 3 Wohneinheiten verfugt. Die Wohnanlage liegt auf einer
langestreckten Parzelle, die sowohl von der Neunkirchner Stralle als auch von der
Blumengasse erschlossen ist. Abgesehen von dieser Wohnanlage sind im Siedlungsgebiet
an der Blumengasse, Quergasse, Kleegasse sowie Wassergasse keine weiteren
Mehrparteienhduser vorhanden.

Abbildung 17: Wohnanlage an der
Neunkirchner StralRe (Nr. 81),
Blickrichtung Osten

Abbildung 18: Wohnanlage an der
Neunkirchner StraRe (Nr. 81)

Abbildung 19: Sidlicher Teil der
Wohnaniage (ErschlieRung iber
Blumengasse)
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Abbildung 20: Offene Bebauung
entlang der Neunkirchner Strafte
(auf Héhe der Kreuzung zur

Feldgasse), Blickrichtung Osten

Abbildung 21: Offene Bebauung
an der Blumengasse,
Blickrichtung Westen

Abbildung 22: Offene Bebauung
an der Quergasse, Blickrichtung
Norden
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Abbildung 23: Offene Bebauung
an der Kleegasse, Blickrichtung
Westen

4.1.5 Siedlungsgebiet Neunkirchnerstralle zw. Quergasse und Kirchenplatz

Die Bebauung in diesem Bereich besteht aus Ein- und Zweifamilienhdausern. Sudlich der
Neunkirchner Stralle zwischen bzw. hinter den Hausern mit den Nummern 35 und 43 liegt
eine grélRere unbebaute Flache, die Uber eine noch nicht errichtete Verbindung zur
Wassergasse erschlossen werden soll. Im Umfeld der Baulicke bestehen mehrere
freistehende aber auch gekuppelte Bauten, die jedoch jeweils Uber maximal 2
Wohneinheiten verfiigen.

Abbildung 24: Offene Bebauung
an der Neunkirchnerstrafte (auf
Héhe Nr. 63), Blickrichtung
Osten
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Abbildung 25: Offene Bebauung
an der Neunkirchner StraRe (auf

Hohe Nr. 47), Blickrichtung
Westen

Abbildung 26: Bauliicke an der
NeunkirchnerstralRe (zwischen
Nr. 35 und 43)

Abbildung 27:
NeunkirchnerstraRe 6stlich der

Baulicke (Nr. 35), Blickrichtung
Osten
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Abbildung 28
NeunkirchnerstralBe westlich der

Bauliicke (Nr. 43), Blickrichtung
Westen

Abbildung 29: Offene Bebauung
an der Neunkirchner Stral3e
nérdlich der Bauliicke (Nr. 50),
Blickrichtung Westen

Abbildung 30: Offene Bebauung
an der NeunkirchnerstraBe (auf
Hohe Nr. 31)
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4.1.6 Siedlungsgebiet Augasse

Das Siedlungsgebiet Augasse liegt westlich angrenzend an das Betriebsgeldande der Fa.
Mauser. Das Siedlungsgebiet bildet eines der alteren Siedlungsgebiete der Gemeinde und
ist mit freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut. Im sidlichen Bereich der
Augasse sind noch einige Grundstiicke unbebaut

Abbildung 31: Nordliches Ende der
Augasse mit Betriebsgeb&duden der
Fa. Mauser, Blickrichtung Suden

Abbildung 32: Offene Bebauung an
der Augasse, Blickrichtung Suden

Abbildung 33: Offene Bebauung an
der Augasse, Blickrichtung Siden
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Abbildung 34: Sidlicher Teil der
Augasse mit unbebauten
Grundstiicken

4.1.7 Siedlungsgebiet SchwarzauerstraBe, Fasangasse, Schwarzer Weg,
Weidengasse, Birkengasse

Im Bereich des 0Ostlich gelegenen Siedlungsgebietes lockert sich die teilweise
geschlossene Bebauung entlang der Schwarzauerstrale Richtung Osten immer mehr auf
und geht in freistehende Bebauung Gber. Am ostlichen Ende des Siedlungsgebietes liegen
sudlich der Schwarzauerstralle die Fasangasse und der Schwarze Weg, die ebenfalls mit
freistehenden Geb&duden bebaut sind. Die Fasangasse bzw. die angrenzenden Flachen
werden im Sidden von einer Freileitung gequert. In diesem Bereich ist die Bebaubarkeit
somit eingeschrankt. Ansonsten sind bis auf zwei einzelne Grundsticke am Schwarzen
Weg alle Flachen bebaut.

Abbildung 35: Teilweise geschlossene Bebauung entlang der SchwarzauerstraRe,
Blickrichtung Osten
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Abbildung 36: Offene Bebauung entlang der Schwarzauerstralle, Blickrichtung Osten

Abbildung 37: Offene Bebauung in der Fasangasse, Blickrichtung Norden

Abbildung 38: Offene Bebauung im Schwarzen Weg, Blickrichtung Osten
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- Nordlich der Schwarzauerstrale schliefen in diesem Bereich die Weiden-, Leeberfeld-
und Birkengasse an, die von der Struktur der Bebauung, dem sudlichen Bereich
entsprechen. In diesem Bereich bestehen jedoch noch einige gréRere Liicken in der
Bebauung. Sowohl entlang der Schwarzauerstralle als auch in der Birkengasse gibt es
noch mehrere unbebaute Flachen.

Abbildung 39: Offene Bebauung in der Weidengasse, Blickrichtung Norden

Abbildung 40: Offene Bebauung in der Birkengasse, Blickrichtung Siidwesten
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4.1.8 Siedlungsgebiet Brunnengasse, Angerwege, Kehrbachgasse,
Erlenweg, Egartgasse, Kirschengasse, Pappelgasse, Sportgasse,
Gartengasse

Dieser Bereich umfasst die Gebiete zwischen SchwarzauerstraRle, Am Stadtweg und der
BahnstraBe, die den Sportplatz Breitenau im Nordosten des Siedlungsgebiets umgeben.
Abgesehen von der Sportgasse dominieren auch in diesem Siedlungsgebiet freistehende
Ein- und Zweifamilienhduser. In der Sportgasse geht die Bebauung in Richtung
Ortszentrum wiederum in einen Bereich mit gekuppelten Geb&udefronten tber.

Abbildung 41: Kreuzungsbereich Schwarzauerstralle, Brunnengasse, Angerweg

Abbildung 42: Offene Bebauung am Angerweg, Blickrichtung osten
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Abbildung 43: Offene Bebauung am Erlenweg, Blickrichtung Norden

Abbildung 44: Offene Bebauung entlang des ostlichen Teils der Sportgasse,
Blickrichtung Osten

Abbildung 45: Gekuppelte Bebauung entlang des westlichen Teils der Sportgasse,
Blickrichtung Westen
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Abbildung 46: Offene Bebauung entlang des sidlichen Teils der Egartgasse,
Blickrichtung Norden

Abbildung 47: Gekuppelte Nebengebaude entlang des nérdlichen Teils der
Egartgasse, Blickrichtung Norden

Abbildung 48: Offene Bebauung an der Brunnengasse/Pappelgasse im Bereich des
Sportplatzes, Blickrichtung Norden
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4.2 Bevoélkerungsentwicklung

(Quelle: Statistik AUSTRIA, http://www.statistik.at/blickgem/ , Stand: Juli 2017)

Im Jahr 2001 betrug die Einwohnerzahl in der Gemeinde Breitenau 1.244 EW und im Jahr
2011 1.408 Einwohner (+13,2%). Fur das Jahr 2017 wurden 1.562 Einwohner (+25,6%)
verzeichnet.

Die Einwohnerzahl Gemeinde stieg vor allem zu Beginn des 20. Jahrhunderts
tiberdurchschnittlich stark an, wahrend in den Nachkriegsjahren die
Bevdlkerungsentwicklung zundchst stagnierte. Erst ab 1981 ist wieder ein deutliches
Wachstum zu verzeichnen. Im Zeitraum von 2001 bis 2017 war der Bevélkerungszuwachs
Uberdurchschnittlich  stark und vor allem auf Zuzug zurickzufihren. Die
Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde liegt deutlich Uber dem bezirks- bzw.
landesweiten Durchschnitt.

Fir den Zeitraum 2014 - 2030 wird flir den Bezirk Neunkirchen ein weiteres
Bevélkerungswachstum von 3,0% prognostiziert (Quelle; OROK). Fir die Stadt
Wr. Neustadt wird ein Bevdlkerungswachstum von (iber 17% prognostiziert.

Aufgrund der Gunstlage der Gemeinde Breitenau zwischen Neunkirchen und Wiener
Neustadt sowie der guten Anbindung an das héherrangige Verkehrsnetz (B17, A2) dirfte
das Bevdlkerungswachstum der Gemeinde in den kommenden Jahren ohne steuernde
Malnahmen ebenfalls iber dem Bezirksdurchschnitt liegen.

2.1 Bevélkerungsentwicklung 1869 - 2017
Q: Statisik Amstria, Volkszihlungsergebaisse, RZ2011, Statistik der Standesfille, Datenbank POPREG.
ki Gemeinde Politischer Bezirk Bundesland
absolut 1869=100 absolur 1869=100 absolut 1869=100
1869 448 100 55417 100 1.077.232 100
1880 501 112 62259 112 1.152 767 107
1890 639 143 67426 122 1213 471 113
1900 746 167 75206 136 1.310 506 122
1910 895 200 85.792 155 1425238 132
1923 893 199 50.098 163 1.426 885 132
1934 1.043 233 29871 162 1446 675 134
1939 999 223 87.682 158 1455373 135
1951 966 216 88335 159 140047 130
1961 966 216 87 987 159 1374012 128
1971 1.047 234 88512 160 1.420 816 132
1981 1.050 234 85914 155 1.427 849 133
1991 1.161 259 85503 154 1473813 137
2001 1.244 27 85.769 155 1.545 804 143
2011 1.408 314 85 460 154 1.614 693 150
2017 1.562 349 86.632 156 1.665.753 155
Index der Bevélkerungsentwicklung. 1869 = 100
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Abbildung 49: Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Breitenau 1869 - 2017

Quelle:  Statistik  Austria, http://www.statistik.at/blickgem/blick1/g31804.pdf, abgerufen am
13.07.2017
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4.3 Naturgefahren

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Breitenau liegt randlich im Einflussbereich von
gréReren Gewadssern. Der hundertjahrliche Hochwasserabflussbereich (HQ-100) der

Schwarza umfasst einen Teil der bereits bebauten Siedlungsflachen am Schwarzer Weg
(Grundsticke Nr. 720-725, 732-734 und 736).

Abbildung 50: HQ-100 Abflussbereich der Schwarza im Bereich Siidautobahn/Schwarzer Weg
Quelle: NO Atlas, abgerufen am 13.07.2017

Abbildung 51: HQ-300 Abflussbereich der Schwarza im Bereich Sidautobahn/Schwarzer Weg
Quelle: NO Atlas, abgerufen am 13.07.2017
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Der HQ-300-Abflussbereich, der fur allfdllige Siedlungserweiterungen einen
Hinweischarakter besitzt (jedoch keine unmittelbare rechtliche Einschrédnkung bedeutet),
umfasst neben den Grundstiicken am Schwarzen Weg auch einen Teilbereich des
Siedlungsgebietes an der Weidengasse und Birkengasse. Eine Erweiterung der
Siedlungsflachen in diesem Bereich ist aufgrund der Ausweisung von ,6rtlichen
Siedlungsgrenzen* im giiltigen OEK ausgeschlossen. Ansonsten liegen keine
Baulandflachen innerhalb eines bekannten Hochwasserabflussbereichs.

Die Gemeinde liegt aufgrund der flachen Topologie auRerhalb der Gefahrdungsbereiche
von Wildbachen und sonstigen geogenen Gefahren (Rutsch- oder Sturzprozesse).

4.4 Altlasten und Verdachtsflachen

In der Gemeinde Breitenau sind 4 Flachen als Verdachtsflaiche eingetragen (orange
Fléachen - Abbildung 52). Davon betreffen drei Flachen Altablagerungen und eine Fléache
den noch aktiven Betriebsstandort der Fa. Mauser, die derzeit noch nicht als
Verdachtsflache im Flachenwidmungsplan kenntlich gemacht ist. Die Kenntlichmachung
dieser Flache wird mit der vorliegenden Anderung des Flachenwidmungsplans erganzt.

Hinweis bezuglich der Darstellung im Flachenwidmungsplan: Die im bisher rechtsgiiltigen
Flachenwidmungsplan kenntlich gemachten Verdachtsflichen werden — auch wenn sie
gemalk Cadenza (Web-GIS Informationen iber die Verdachtsflachen) nicht oder nicht
mehr als Verdachtsflache eingetragen sind — beibehalten. Dies erfolgt auf Empfehlung der
Abt. RU2 der NO Landesregierung, wenn aus der Cadenza nicht hervorgeht, was die
Begriindung fir die Streichung der Verdachtsflache ist. Fir die Gemeinde Breitenau dient
dies als Sicherheit dafiir, dass die Kenntnis von etwaigen Bodenkontaminationen nicht
verloren geht.

Abbildung 52: Altstandorte und Altablagerungen in Breitenau (Verdachtsfldchen - orange, sonstige
Altstandorte/Altablagerungen - gelb)

Quelle: Cadenza Web WA2, abgerufen am 13.07.2017
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4.5 Alternativenpriifung und Scoping

(Auszug aus der Broschire ,Variantendiskussion sowie fachliche Stellungnahme zum
Screening und zum Scoping*, Verf.: Knoliconsult Umweltplanung ZT GmbH, im Auftrag der
Gemeinde Breitenau, Datum: Janner 2017)

4.5.1 Alternativrouten fiir die Verkehrsanbindung der Gewerbezone

Nachfolgend wird das StralRennetz daraufhin untersucht, ob es alternative Routen zur
VerkehrserschlieBung der Gewerbezone an der Fabriksstrale mit einem geringeren
Konfliktpotenzial gibt.

Abbildung 53: untersuchte Verkehrsanbindungen an den Gewerbestandort

Kartengrundlage: https://www.viamichelin.at/

4.5.1.1 Route 1 - Verkehrsanbindung von Siiden liber die verlangerte Fabriksstrafe

Der Autobahnknoten A2/S6 Seebenstein liegt sidostlich des Stadtgebietes von
Neunkirchen in der Gemeinde Natschbach-Loipersbach. Es gibt keine direkte
Verkehrsanbindung an den Ort Breitenau. Der von der Gewerbezone Richtung Suden
fihrende Weg verbindet das Siedlungsgebiet von Breitenau mit der ehemaligen
Schottergrube bzw. dem Auwald an der Schwarza. Im OEK ist dieser Guterweg als
AufschlieBungsstrale fir Betriebe beiderseits der StraBe festgelegt, weiters als
Grunverbindung fir Freizeitzwecke.
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Es besteht keine Ankindung zu umliegenden Siedlungsgebieten und keine Verkniipfung
mif dem hochrangigen Straflennetz. Der Giierweg hat somit keine ilibergecrdneie
Verkehrsfunktion bzw. ErschlieBungsfunktion fir den Kfz-Verkehr.

4.5.1.2 Route 2 - Verkehrsanbindung von Osten {iher den Schwarzer Weqg

Der Schwarzer Weyg verbindet die Fabriksstrae mit dem am &stlichen Siedlungsrand von
Breitenau liegenden Wohngebiet. Im 8EK ist der Schwarzer Weg als Grinverbindung in
den Oriskern ausgewiesen und dient auch als Radweg zum sidlich der A2 liegenden
Auwald.

Der Schwarzer Weg stellt in der Natur gine schmaie etwa 4 m breite asphaltierte Strafle
dar, die keine Ubergeordnete Verbindungs- oder ErschlieBungsfunkiion fiir den Kfz-
Verkehr hat. Der Schwarzer Weg erfiillt auch keine innerértliche Verbindungsiunktion, da
die Schwarzauerstralle bzw. die 1L140 eine deutlich kiirzere Wegstrecke darstellt.

Eine Verkehrsanbindung der Gewerbezone lber diese Route hitte zum einen nachteilige
Auswirkungen auf das Crisgebiet und die Kapazitdten der bestehenden Siedlungssirallen
zur Folge, zum anderen wére ein Ausbau des Schwarzer Wegs erforderlich, was aufgrund
nicht durchsetzbarer Grundabtretungen nicht umsetzbar wire.

4.5.1.3 Route 3 - Verkehrsanbindung von Siidwesten dber die Augasse

Die Augasse zweigt von der Fabriksstralle ab und erschiieBt ein Wohngebiet. Die Stralle
stellt weiters eine zusétzliche Betriebszufahrt zur Fa. Mauser dar. Die Anbindung der
Gewerbeflachen erfolgt Gber die Fabriksstralle. Sildlich im Anschluss an das Wohngebiet
mijndet die Augasse in sinen Gilterweg mit Anbindung an Loipersbach chne direkte
Anbindung an die A2 bzw, die 56,

Die Augasse hat keine tbergeordnete Verbindungs- oder ErschlieBungsfunkiion fir den
Kfz-Verkehr und eine Anbindung liber diese Route wirde auch nicht zur Entlastung der
bestehenden Verkehrskonilikie beitragen.

4.5.1.4 Route 4 - Verkehrsanbindung aus den beiden benachbarten Gemeinden
Neunkirchen und Schwarza am Steinfeld

Die L140 (Neunkirchner Strale, Schwarzauer Strafle} stelit die Regionalverbindung
zwischen Neunkirchen und Schwarza am Steinfeld dar. Diese Landesstrafie fihrt durch
das Siedlungsgebiet von Breitenau. Im Ortskern zweigt die Fabriksstrae Richtung Siiden
ab und filhrt itber den Kehrbach in die Gewerbezone.

Diese Route stelit die besiehende Verkehrsanbindung auf kleinregicnaler Ebene dar und
erfilllt somit eine wichtige ErschlieBungsfunktion.

4.5.1.6 Route 5 — Regionale und iberregionale Verkehrsanbindung

Die dbergeordnete Verkehrsanbindung des Gewerbegebietes von bzw. nach Norden
(Wr. Neustadt, Wien) erfolgt Uber die von der Bundessirale B17 abzweigende
BahnstraBe, die in den Ortskern fuhrt und in weilerer Folge nach Querung des Kehrbachs
in die Fabriksstrale miundet. Diese Anbindung erschlielit auch die Gewerbezone nérdlich
des Siedlungsgebietes von Breitenau.

Die Anbindung von bzw, nach Soden (Sieiermark) erfolgt Gber die Wechsel-Strafle (B54},
die durch die Ortschaft Schwarzau fuhrt und die Zufahrt. zur A2 bzw. die 58
(Anschiusssielle Seebenstein) darstellt,

4.5.1.6 Schlussfolgerung

Zur Entlastung von verkehrsbedingten Konflikten im Zusammenhang mit der
Aufschlieung der Gewerbezone in Breitenauy ware eine Anbindung Ober die
Anschlussstelle Seebenstein erforderlich. Dieser Autobahnknoten liegt in  der
Nachbargemeinde Natschbach-Loipersbach. Die Autobahnzufahrt misste jedoch neu
hergestellt werden mit einer Briicke (Ober die Schwarza. Dami die Route nicht durch
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bestehende Wohngebiete gefiihrt werden muss und eine Zerschneidung des Auwaldes
vermieden wird, misste die verlangerte Fabriksstrale ausgebaut werden und nérdlich der
A2-Trasse eine neue StraBe mit Anbindung an das bestehende Stralennetz in
Natschbach-Loipersbach hergestellt werden (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abbildung 54: nicht existierende Verkehrsanbindung an die A2 Sidautobahn

Kartengrundlage: https://www.viamichelin.at/

Diese Alternative stellt allenfalls eine langfristige Perspektive dar und uberschreitet
jedenfalls die Planungsebene der 6rtlichen Raumordnung.

Somit bestehen keine alternativen Zufahrtsmdéglichkeiten zur Gewerbezone. Der Standort
kann nur Gber eine Route erschiossen werden, die vom Ortskern tiber den Kehrbach in die
FabriksstraBe fuhrt, also Uber die bestehenden Zufahrtsrouten Nr. 4 und 5.

4.5.2 Erreichbarkeit des Standortes mit dem 6ffentlichen Verkehrsmittel

4.5.2.1 Busverbindungen

Die Erreichbarkeit des Gewerbestandortes mit den o6ffentlichen Verkehrsmitteln ist mit der
Buslinie 1704 moglich. Diese Linie fahrt etwa einmal die Stunde mit unregeiméaRigen
Abfahrtzeiten und fihrt unter anderem nach Neunkirchen, einem regionalen
Verkehrsknotenpunkt des 6ffentlichen Verkehrs.

Die nachstliegende Bushaltestelle im Kreuzungsbereich der Bahnstrale mit der
Neunkirchner Stralle liegt knapp 300 m vom nérdlichen Rand der Gewerbezone entfernt.
Lediglich das Birogebdude befindet sich im fuRlldufigen Einzugsbereich der
Bushaltestelle. Eine eigene Bushaltestelle innerhalb der Gewerbezone dirfte vermutlich
an den engen Straflenraumverhéltnissen und einer fehlenden Wendemadoglichkeit scheitern.
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4.5.2.2 Bahnverbindungen

Die nachstgelegene Bahnstation an der Siidbahn befindet sich in St. Egyden am Steinfeld
etwa 4 Kilometer entfernt. Mit dem o&ffentlichen Verkehrsmittel ist der Bahnhof durch
mehrmaliges Umsteigen auf verschiedene Buslinien erreichbar.

Die nachstgelegene Bahnstation an der Aspangbahn liegt etwa 5 km entfernt in Pitten und
ist Uber die Buslinie 1704 erreichbar.

4.5.2.3 Schlussfolgerung

Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln im Raum Neunkirchen ist nicht optimal,
weil die Konzentration auf den Pendlerverkehr nach Wien liegt. Berechnungsbeispiele
(Pendlerrechner) belegen, dass der Zeitaufwand fir die Fahrt mit dem &ffentlichen
Verkehrsmittel vier- bis finfmal héher ist als fir die Fahrt mit dem Pkw.

Die Verkehrsanbindung mit &ffentlichen Verkehrsmitteln ist zu unattraktiv, um eine
wirksame Alternative zur Benutzung des privaten Pkw zu sein. Nach Angaben der
Geschaftsleitung der Fa. Mauser fahren so gut wie sédmtliche Mitarbeiter mit dem eigenen
Pkw in die Arbeit.

Grundsatzlich sind angesichts der steigenden Zahl an Beschaftigten in der Gewerbezone
Breitenau die Potenziale auszuloten, welche die Erreichbarkeit mit dem 6&ffentlichen
Verkehrsmittel verbessern, beispielsweise in Form einer Shuttleverbindung zwischen dem
Bahnhof Neunkirchen und der Gewerbezone Breitenau.

Kurz- bis mittelfristig ist eine Umsetzbarkeit einer solcherart L6sung jedoch unrealistisch.

4.5.3 Standortvarianten fir einen Sammelparkplatz

In der nachfolgenden Abbildung sind die untersuchten Standortvarianten eines
Sammelparkplatzes im Gebiet der Gewerbezone dargestellt.

BN

Abbildung 55: Standortvarianten eines Sammelparkplatzes

Kartengrundlage: http://atias.noe.gv.at/webgisatlas/
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4.5.3.1 Standortvariante 1 - Sammelparkplatz zwischen dem Kehrbhach und dem
Linsernplatz

Diese Variante erfordert eine Anderung des OROP (6EK und Fliachenwidmungsptan}. Der
Vorentwurf der Flachenwidmungsplananderung ist im Anhang enthalten. Die betrachtete
Fléche befindat sich im firmeneigenen Besitz.

Ertddterung der Variante

Diese Standortvariante liegt innerhalb der als Grinland-Griingiirtel gewidmeten Fliiche
zwischen dem Kehrbach und dem Linsernplatz bzw. Fabriksstrafle.

Diese Varianie wird folgendermaRen begrindet: Ein Sammelparkplatz am Beginn der
Gewerbezone f&ngt das Pkw-Verkehrsautkommen auf und fiihrt daher zu einer Entlastung
der Verkehrskonflikte in der FabriksstraBe und Augasse. Die erforderliche Anderung des
OROP soll weiters dazu genutzt werden, qualitstssichernde Begleitmafinahmen
umzusetzen (siehe Pkt. Q).

Die Standortflache fiir den Sammelparkplatz stellt eine Brachfliche dar und ist nicht
zuginglich. Der Kehrbach ist in diesem Abschnitt mit einer Betonwand singefasst und
weist keine nennenswerte uferbegleitende Gehdlzstruktur auf. Waestlich entlang
FabriksstraBe und im sUd&stlichen Areal stehen mehrere Baume. Der groflite Baum an der
Fabriksstrae ist eine Esche, der (ibrige Baumbestand wurde noch nicht naher untersucht.

Fiir den Grinland-Gringirtet ist im Flachenwidmungsplan die Funktionsbestimmung
Ortsbildschutz und Stedlungsgliederung festgelegt. Der Vorentwurf  des
Sammelparkplatzes beriicksichtigt die Funktionen des Gringtrtels in der Weise, dass zum
Linsernplatz hin ein 7 m breiter Gringartet und zum Kehrbach hin ein etwa 10 m breiter
Griinglrtel erhalten bleiben. Auf der verbleibenden Grundsiicksfliche ware die
Herstellung von ca. 120 Stellplétzen méaglich.

Basigrend auf der Grobkalkulation des Stellplatzfliichenbedarfs decken 120 Stellplatze
etwa drel Viertel des Gesamtbedarfs der Fa. Mauser ab, sollte der Sammelparkplaiz beim
Haupttor zur Génze entfallen und der ruhende Verkehr vollstindig aus den &ffentlichen
Stralen und dem Parkplaiz beim Wohnhaus Fabrikstrallie 20 verlagert werden.

Quialitatssicherndes MaRnahmenkonzept (Vorschiag}

Die Widmungsanderung bildet den Anlass, Begleitmallnahmen zu setzen, um die mit
einem neuen Sammelparkplatz erwarteten Entlastungseffekie nachhaltig abzusichern. Die
qualitatssichernden Begleitmafinahmen solten im Rahmen der Widmungsanderung
ausgearbeitet und in Kooperation zwischen Gemeinde und Grundeigentimer umgesetzt
werden.

Die nachfolgend aufgelisteten Maflnahmen stellen Beispiele dar,

Verkehrskonzept: Verordnung Parkverbot in der Fabriksstrafle;, Zufahrtsbeschrankung
und Parkverbot in ‘der Augasse; Verordnung Augasse als Wohnstrake; Offnung des
Sammelparkplatzes an Wochenenden bzw. bei Veranstaliungen fiir die Offentlichkeit.

Ortsbildkonzept: Freihalien des Linsernplatzes von parkenden Pkw; Pflanz- und
Pflegemaltnahmen des Grinland-Gringlrtels enitang des Linsernplatzes und des
Kehrbachs; Vergréfierung der Standortfliche um den Sclitdrbaum inmitten der Platzflache.

Okologisches Konzept: versickerungsfihige Oberfliche des Sammelparkplatzes;
Vermeidung Staubeintrag in  den Kehrbach durch eine dichte Gehdlzreihe;
landschaftstkclogisch abgestimmie Pflanz- und Pflegemalnahmen.

Auswirkungen auf umweltrelevante Schutzgiiter

=  Boden

Die betrachtete Standortflache fir einen Sammelparkplatz am Kehrbach beansprucht gine
Grinlandfldche, die in oriszentraler Lage liegt. Eine Flacheninanspruchnahme hat somit
keinen Landschaftsverbrauch bzw. keine Siedlungsausdehnung in den offenen
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Landschaftsraum zur Folge. Andererseits gibt es grofiflachige Baulandreserven im Umfeld
des Firmengeléndes, die sich im Firmenbesitz befinden und somit ebenfalls verfigbar
wiren.

= Die Inanspruchnahme einer Grinlandflache fir einen Sammelparkpiatz aullerhalb von
firmeneigenen Baulandreserven st vertiefend zu untersuchen, =zumal das
Planungsvorhaben einen Konilikt mit den Festlagungen des GEK darstellt.

= Klima

Eine Fl&cheninanspruchnahme der Griniandfidche am Kehrbach filhrt zu einer Reduktion
der  siedlungsintegrierten  Grinlandzonen. Diese  haben zum  einen  eine
siedlungsgliedernde Funkiion, zum anderen fragen diese zu einer Verbesserung des
lokalen Kleinklimas bei.

Im Umfeld der beanspruchten Flache befinden sich groBflachige Griinzonen, die den
Hintausbereich der Gebaudezeile an der Schwarzauer Stralle darstellen und als Grinland-
Land- und Faorstwirtschaft gewidmet sind. tm &EK sind ortliche Siedlungsgrenzen
ausgewiesen, sodass diese Grinzonen langfristig gesichert sind. Die Vorhabensfidche
stellt ein vergleichsweise untergecrdnetes Ausmafl dar und fahrt zu keinem erheblichen
Ftachenverlust an siedlungsintegrierten Gridnlandflachen.

= Aufgrund des relativ geringen  Flachenverlusies an  siedlungsintegrierten
Grunlandflachen sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu
erwarien.

= Oberflaichengewisser

Zielsetzung im 8EK ist die Sicherung und Weiterentwicklung des Kehrbachs als dominante
landschafts- und siedlungsgliedernde Grinraumachse. Als MaBnahme ist im 6EK die
Sicherung einer mindestens 15 m breiten gewdsserbegleitenden Vegetationszone
beiderseits des Kehrbachs durch Festlegung einas Griinglrtels definiert.

Der Kehrbach ist im betroffenen Abschnitt durch eine Belonmauer eingefasst, eine
gewasserbegleitende Bepflanzung exisifert in der Natur nicht. Die &kologische
Funktionsfahigkeit der Uferzone ist in diesem Abschnitt somit eingeschrénkt. Gemap
Vorentwurf der Flachenwidmungsplananderung wird der gewéisserbegleitende Grinland-
Griingurtel auf etwa 10 m Breite reduziert.

Als Ausgleich soll fiir den gewdasserbegleitenden Griintandgirtel ein Bepfianzungs- und
Pflegekonzept vorgesehen werden, um die Qualitadt der Grinstrukturierung zu verbessern
{siehe Malnahmenkonzept unter Pkt. 0).

= Die Verschmalerung des Grinland-Gringirtels Im  Abschnitt des geplanten
Sammelparkpiatzes stellt einen Konflikt mit den Zielen des SEK dar, der vertiefend zu
untersuchen ist.

»  Natur und Landschaft

Die in Anspruch genommene fFliche liegt in siedlungsintegrierier Lage, es sind keine
naturschutzrechtlichen Festlagungen wirksam. Eine Brachflache bzw. eine extensiv
genutzte Griinfliche stellt zwar einen potanziellen Lebensraum fir hdéherwertige Fauna-
und Floraartien dar, allerdings war die Fliche bis vor kurzem als Pferdekoppel genutzt.
Durch die Lage an einer Verkehrsstrale und am Rand einer Gewerbezone bestehen
anthropogen bedingte Stoérwirkungen, die das Lebensraumpotenzial zusatziich
einschréanken.

= Die betrachiete Fldche Hegt in siedlungsintegrierter Lage und stellt keinen
hochsensiblen Lebensraum dar. Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Natur und Landschaft sind daher nicht zu erwarten.
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»  Wohnqualitit

Entlang der Augasse ersireckt sich ein Wohngebiet, dessen Wohnqualitdt durch das
betriebsbedingte Verkehrsautkommen und durch den betriebsbedingten ruhenden Verkehr
beeintrachtigt wird.

Ein Sammelparkplaiz am Linsernplatz hiite lagebedingt den Vorteil, dass das Wohngebist
durch das Angebot von nahegelegenen Stellpidtzen entlastet wird, zum anderen, dass der
Parkplatz aufgrund der Nahe zum Oriskern auch fir dffentliche Zwecke genutzt werden
konnte (z.B. bei Veranstaliungen wie Adventsmarkt).

= Die moglichen positiven Effekte sind mittels BegleitmaRnahmen sicherzustellen. Hierfir
ist ein vertiefender Untersuchungsbedarf erfordertich.

* Siedlungswesen

Gemal 8EK hat die Griinlandzone zwischen dem Kehrbach und dem Geb Nr. 15
Bedeutung flir den Orisbildschutz und die Siedlungsgliederung. Die Inanspruchnahme
einer Teilfliche direkt beim Kehrbach birgt das Konflikipotenzial, dass die stidlich liegende
verbleibende Grinland-Grangirtelflache im Umfeld des Geb Nr. 15 vom Kehrbach
abgeschnitten wird.

in Hinblick auf eine langfristige Absicherung des Wirtschaftsstandortes ist eine
bedarfsgerechte Versorgung mit Steliplatzen zu begriffen. Vorrangtg sind
Firmenparkpldtze jedoch auf dem Firmengeidnde sicher zu stellen, zumal augenscheinlich
ausreichend firmeneigene Bauland-Reserven besiehen.

= Der dargestelie Nuizungskonilikt und die siedlungssirukturellen Auswirkungen
bedtrfen einer tiefergehenden Untersuchung.

»  Kultur, Asthetik und Sachwerts

Die beirachtete Standortfliche fir einen Sammelparkplatz liegt im Umfeld eines
erhaltenswerten Altortgebietsensembles am Linsernpiatz, der Denkmalschuiz ist nicht
betroffen. Crisbildprigende, erhalienswerte Elemenie stellen die randliche Gehdélzreihe,
der Baum in der Mitlte des Linsernplatzes sowie die den Linsernplatz umrahmenden
Altortgebdude dar. Der in der Platzmitie stehende Baum sowie die am Platzrand stehende
Gehdlzreihe verstarken den landlich anmutenden Gesamieindruck, der jedoch durch die
parkenden Pkw beeintrachtigt wird. Die Sichtbeziehung zum Geb Nr. 15 isi durch die
vorgelagerten Gehdlze stark eingeschrankd.

Cas derzeit zu geringe Parkplatzangebot filhrt dazu, dass der Linsernplatz zugeparkt wird
mit Auswirkungen auf das Orisbild. Zielsetzung ist, die gestalterische Qualitét des Platzes
wieder zur Geltung zu bringen. Die erhalienswerten orisbildprégenden Elemenie des
Linsernplatzes sollen durch Planungs- und GestaltungsmaBnahmen gesichert werden. Als
Beglefimalnahme sollen mit einem vegetationskundlichen Sachversiandigen abgestimmie
Pflanz- und Pflegemainahmen definiert werden, um die Ortsbildwirkung des Griinglirtels
nachhaliig zu sichern,

= Fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Ortsbild sowie fiir die Ausarbeitung von
aualitdtssichernden Malnahmen sind tiefer gehende Untersuchungen erfarderlich.

Ergebnis der Erheblichkeitspriifung

Die Anderung des OROP betrifft eine Griinlandflache, die gemaf SEXK Bedeuiung hat far
das Orisbild und die Siedlungsgliederung. Ein Teil dieser Grinlandildche soll als
Sammelparkplatz genutzt werden. Mit dieser Planungsmafinahme solien die bestehenden
offentlichen Verkehrsflachen im Umfeld enflastet und die Wehnumfeldgualiidt in der
Augasse verbessert werden.

Das Planungsvorhaben hat  Auswirkungen auf die  Schutzgiter Boden,
Oberflichengewasser, Wohnqualitst, Siediungswesen und Ortsbild. Eine Anderung des
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OROP bietet die Chance, im Rahmen des Verfahrens BegleitmaRnahmen abzusichern, die
zu einer nachhaltigen Qualitdtssicherung der Planung beitragen.

= Fir die Bewertung der Auswirkungen eines Sammelparkplatzes zwischen dem
Kehrbach und dem Linsernplaiz auf die genannien Schutzgiter sowie fir die
Ausarbeitung  von  qualitdtssichernden  MaBRnahmen  sind tiefer gehende
Untersuchungen erforderlich.

4.5.3.2 Standortvariante 2 - Sammelparkplatz siidlich des Parkplatzes beim
Wohnhaus in der FabriksstraBe ON 20

Diese Standorivariante erfordert keine Anderung des ORQP, da die Flache als Bauland-
industriegebiet gewidmet ist. Die Flache liegt im Firmengeldnde der Fa. Mauser.

Erlduterung der Variante

Diese Standortfliche schiieBt siidlich an den bestehenden Parkplatz neben dem
mehrgeschossigen Wehnhaus in der Fabriksstrale 20 an (Das Wohnhaus befindet sich im
firmeneigenen Besitz}. Die betrachtete Flache ist seitens des Fa. Mauser als Standort fiir
eine neue Werkshalle vorgesehen. Fir die Werkshalle miisste somit eine neue Fliche
gefunden werden.

Der bestehende Parkplatz beim Wohnhaus wird derzeit auch als Ausweichparkplatz fir die
Beschaftigten der Fa. Mauser genutzt. Die betriebsbedingten Parkplitze sollen verlagert
werden, da geplant ist, ein Tell des Parkplatzes als Griinanlage fiir die Bewohner des
Wohnhauses umzugestalten.

Da die nordstd-gerichtete Wegverbindung {verldngerte Fabriksstrale) lediglich etwa 3 m
breit ist und eine beidseitige Grundabiretung zur Herstellung der erforderlichen
StraBenbreite mittel-bis l&ngerfristig unwahrscheinlich ist, misste der Sammelparkplatz
méglicherweise von Norden Ober den bestehenden Parkplatz beim Wohnhaus erschlossen
werden.

Ein Sammelparkplatz an diesem Siandort hat den Vorteil, dass er mitten in der
Gewerbezone und in Ndhe des Hauptiors der Fa. Mauser liegt. Die Wegldngen zwischen
diesem Parkplatzstandort und den Gebduden am Firmengeldnde sind in etwa gleich tang
und liegen im fuldldufigen Einzugsbereich.

Der Nachteil dieser Standoertvariante liegt darin, dass die Zufahrt Gber die enge
Fabrikssirale erfolgen muss.

Begleitmafpnahmen

Da disse Planungsvariante keine Anderung des OROP erfordert, besteht kein
unmiitelbarer Anlass fur gqualitétssichernde Malnahmen,

Auswirkungen auf umweltrelevante Schutzgliter

Diese Variante enispricht formal der Null-Variante, da keine Anderung des OROP
arforderlich ist.

= Boden

Die Standortvariante betrifft eine bereiis als Bauland-Industriegeblet gewidmete Flache.
Das betrachtete Schutzgut ist von dem Planungsvorhaben semit nicht betroffen.

=  Klima

Siehe Schutzgut Boden.

= Oberflachengewasser
Siehe Schuizguti Boden.

« Natur und Landschaft
Siehe Schutzgut Boden.
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»  Wohnqualitdt

Sclite keine Anderung des ORCP durchgefilhrt werden und semit keine Veraniassung
bestehen, Begleitmaflnahmen zu setzen, ist davon auszugehen, dass die Gffentlichen
Verkehrsflachen weiterhin als Parkplatz genutzt werden. Das gilt inshesondere fiir die
Beschéaftigten, die ihren Arbeitgsplatz im unmittelbar an der Augasse stehenden
Biirogebaude haben, also am &uBeren Rand des fuBliufigen Einzugsbereichs eines
Sammelparkplatzes am betrachteten Standort. Die Verkehrskonflikte in der Augasse
werden somit voraussichtlich weiterhin bestehen bleiben.

=~  Siedlungswesen

thie Verkehrskonflikie in der Fabrikssiralle werden sich trotz der zu erwartenden Reduktion
von parkenden Pkw nicht wesenilich verringern, da die Zufghrt zum Sammelparkptatz iiber
diese Stralle fihren muss. Aufgrund des relativ hohen Lkw-Verkehrsaufkommens ist mit
einem Gefahrenpotenzial fiir Kfz im Begegnungsfall und inshesondere fiir FuRgénger und
Radfahrer zu rechnen. Der Engstellenbereich in der FabrikssiralRe kann aufgrund des
Baubestandes nicht beseitigt werden, eine Verbreiterung der lbrigen Stralenabschnitte ist
chne Abiretungsverpfiichtung nicht umsetzbar.

*  Kultur, Asthetik und Sachwerte

Aufgrund von parkenden Pkw wird die gestalierische Qualitdt des Linsernplatzes weiterhin
durch parkende Pkw beeintrichiigt.

Ergebnis der Erheblichkeitspriifung

Die ggst. Standortvariante siidlich des Parkplatzes an der Fabriksstrae 20 steflt im
Vergleich zur Standortvariante am Kehrbach in Hinblick auf die Schutzgiiter Boden,
Oberflachengewasser, Natur und Landschaft die gilinstigere Variante dar.

In Hinblick auf das Schutzgui Wohnqualitdt sowle das Schutzgut Kultur, Asthetik und
Sachwerte hat diese Standortvariante jedoch unglnstigere Auswirkungen, da die Zufahst
Gber die Fabriksstrafie erfoigen muss und ohne BegleitmaBnahmen wie z.B. Parkverbote
im o&ffenilichen Strafenraum keine wesentiiche Verbesserung der verkehrsbedingien
Kenflikte zu erwarten ist.

In Bezug auf das Schutzgut Siedlungswesen hat die ggst. Standortvariante 2 im Vergleich
zur Standortvariante am Kehrbach ungilinstigere Auswirkungen auf die Standortqualitat der
Gewerbezone, da sich die Verkehrskonilikte voraussichtlich nicht wesentlich verringern.
Dafur hat die Standortvariante 2 ginstigere Auswirkungen in Bezug auf die Grinstrukiur
des Ortsgebietes aufgrund der Erhaltung der Durchgéngigkeit der Griinzugs Kehrbach.

4.5.3.3 Standortvariante 3 - Sammelparkplatz am siidéstlichen Rand des
Firmengelandes

Erlduterung der Variante

Dyieser Standort grenzi siidlich an die Standortvariante 2 an und liegt ebenfalls im
Firmengel&nde der Fa. Mauser. Ein Sammelparkplatz auf dieser Flache erfordert keine
Anderung des ORCP, da die Fliache als Bauland-Industriegebiet gewidmet ist.

Begleitmallnahmen

Da diese Planungsvariante keine Anderung des OROP erfordert, besteht Xkein
unmittelbarer Anlass fiir gualitétssichernde MalRnahmen.

Auswirkungen auf umweltrelevante Schutzaiiter

Diese Variante entspricht formal der Null-Variante, da keine Anderung des OROP
erforderlich ist.

» Boden

Die Standortvariante betrifft eine bereits als Bauland-Industriegehiet gewidmete Flache.
Das hetrachtete Schutzgut ist von dem Planungsvorhaben somit nicht betroffen.
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= Klima

Siehe Schufzgut Boden.

»  Oberflichengewisser
Siehe Schutzgut Boden.

»  Natur und Landschaft
Siehe Schutzgut Boden.

=  Wohnqgualitat

Siehe Standortvariante 2.

* Siedlungswesen

Aufgrund der peripheren Lage am sidlichen Rand des Firmengelandes bestehen fir dig im
nirdlichen Firmengeldnde liegenden Arbeitsstatten Wegeldnger Uber 300 m, also
auterhalb des fulllaufigen Einzugsbersichs. Daher ist gegeniiber der Standortvariante 2
mit groeren nachteiligen Auswirkungen zu rechnen, da davon auszugehen ist, dass die
Beschaitigten einen Parkplatz méglichst nahe am Arbeitsplatz in Anspruch nehmen wollen
und somif weiterhin in der Fabriksstralle oder Augasse parken werden.

Die Standortvariante 3 hat wefters den Nachtell, dass derzeit keine funkiionsgerechie
offentliche Verkehrsanbindung besteht. Die veri&ngerte Fabriksstrafle stellt in der Natur
einen etwa 3 m breiten Glferweg dar. Diese Wegverbindung ist im 8EK als
Grinverbindung zum silidlich der SOdautcbahn A2 liegenden Auwald festgelegt, daher
sollte im Falle eines Straflenausbaus ein gesicherter Radweg eingeplant werden. Das
bedingt eine Mindeststralenbreite von 85 m. FEine Grundabtretung der westlich
angrenzenden Flachen ist mittel- bis l&ngerfristig unwahischeinlich, da die Fldchen nicht
als Bauland gewidmet sind und eine Erweiterung der Gewerbezene nicht absehbar ist.

»  Kultur, Asthetik und Sachwerte
Siehe Standortvarianie 2.

Ergebnis der Erheblichkeitspriiffung

Die Auswirkungen eines Sammelparkplatzes am sidéistlichen Rand des Firmengelandes
auf die Schutzgiter Beden, Klima, Oberflachengewdsser, Natur und Landschafl sowie
Crisbild sind gleich zu bewserten wie die Planungsvariante 2.

in Hinblick auf das Schutzgut Wohnqualitat und Siedlungswesen ist diese Standortvariante
unglnstiger zu bewerten als die Standortvariante 2, da aufgrund der peripheren Lage des
Sammelparkplatzes die Entlastungseffekte noch geringer sind.

4.5.3.4 Standortvariante 4 — Sammelparkplatz im Umfeld des ,,Geb™ 15

Das betroffene Grundstiick befindet sich im Bésitz der Fa. Paul & Co Austria GmbH und
ist nicht verfligbar (poienzielle Erweiterungsfliche des Unternehmens fiir den
Eigenbedarf). Diese Flache steht somit nicht zur Disposition.

Fine Weiterverfolgung dieser Planungsvariante wirde eine Anderung des OROP
erfordern.

Erlduterunyg der Variante

Die Fliache im Umfeld des Geb Nr. 15 liegt siidlich der Standortvariante 1 (Fiache am
Kehrbach). Die nérdliche Teilfliche ist als Graniand-Griingiirtel, die sitdliche Teilflache als
Grinland-Freihaltefliche ausgewiesen. Um einen ausreichend groRen Sammelparkplatz
herzustellen, misste neben der Grilnland-Freihatiefliche voraussichtlich eine Teilfiache
des Grinland-Gringirtels in Anspruch genommen werden.
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Die Grinland-Freihalteflache gewidmete Teilfliche ist im 8EK als beiriebliche
Erweiterungsfiache fesigelegt, die Nutzung als Sammelparkplatz wirde somit dem 6EK
enisprechen.

Begleitmafnahmen {Vorschlag)

Zur Sicherstellung einer nachhalligen Wirksamkeit der Planung sind BegleitmaRnahmen
zu setzen, um die Fabrikssiralke und die Augasse von betriebsbedingtem ruhendem
Verkehr fret zu halten {vgl. Standortvariante 1}.

Auswirkungen auf umweltrelevante Schutzqiiter

= Boden

Es wird die Randzone des Grinland-Gringiriels im Umfeld des Geb Nr. 15 beanspruchi.
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da die Durchgangigkeit des Grinzugs
Kehrbach erhalten bleibt.

= Klima

Beziiglich der Flacheninanspruchnahme des Griinland-Gringdrtels siehe
Standortvariante 1 (keine erheblichen Auswirkungen auf das betrachtete Schutzgut).

Die Flacheninanspruchnahme der als Grinfand-Frethaltefliche gewidmeten Teilfliche
(betriebfiche Erweiterungsfiiche gemaR &EK) hat keinen Einfluss auf das betrachiete
Schutzgui.

=  Oberflaichengewisser

Dieses Schutzgut ist nicht betroffen, da die in Anspruch genemmeng Griinlandflache nicht
neben dem Kehrbach liegt.

Die Fl&cheninanspruchnahme der als Griinland-Freihaltefiache gewidmeten TeilflAche
{betriebliche Erweiterungsflache gem&R &EK} hat keinen Einfluss auf das betrachtete
Schutzgut.

» Natur und Landschaft

Beziiglich der Flacheninanspruchnahme des Granland-Gringlirtels siehe
Standortvariante 1 beim Kehrbach (keine erheblichen Auswirkungen auf das betrachtste
Schutzgut).

Die Flacheninanspruchnahme der ais Grinland-Freihalteflache gewidmeten Teilflache
{betriebliche Erweiterungsfléche gemial 8EK) hat keinen Einfiuss auf das betrachtete
Schutzgut.

»  Wohnqualitit

Da diese Variante eine Anderung des ORCP ‘erfordert, besteht die Chance fiir
gualitdtssichernde Begleitmalnahmen, die zu einer Verbesserung der Wohnumfeldqualitat
in der Augasse fuhren (vgl. Standortvariante 1}.

Die ggst. Standortvariante hat lagebedingt nachteilige Auswirkungen auf die
Wohnumfeldqualitdt des Geb Nr. 15 und des mehrgeschossigen Wohnhauses in der
Fabrikstralle ON 20. Das Wohnhaus liegt allerdings in einer als Bauland-Betriebsgebiet
gewidmeten Fldche, bei dem unbewohnten Geb Nr. 15 ist fraglich, ob aufgrund seiner
Lage innerhalb einer Gewerbezone eine Nachnutzung fir Wohnzwecke realistisch ist.

= Slediungswesen

Bei Flacheninanspruchnahme einer Randflache des Gritnland-Gringiirtels bestehen keine
wesentlichen Widerspriiche zu den Zielen des 6EK, da die Durchgingigkeit des
gewdasserbegleitenden Grinzuges erhalien bleibt.

Die ggst. Standortvariante liegt zenfral innerhalb der Gewerbezone mit einer
entsprechenden guten fuBlaufigen Erreichbarkeit, Bei einer Parkplatzzufahrt von Norden
muss zudem nicht die gesamte FabriksstraRe als Zufahrisstrafie genulzt werden.
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»  Kultur, Asthetik und Sachwerte

Die Standortfliche liegt abgerickt vom Linsernpiatz, jedoch im unmitielbaren Umfeid des
Geb Nr. 15, dem gem&R OEK eine orishildpragende Wirkung zukommt. Erhebliche
Auswirkungen auf ein erhaltenswertes Ortsbild sind somit bei dieser Variante bei
tnanspruchnahme des Grunland-Gringlrtels nicht von vornherein auszuschliefen.
Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass das Gebdude augenscheinlich seit l&ngerer Zeit
nicht bewohnt ist (siehe auch Standortvariante 1).

Ergebnis der Erheblichkeitspriiffung

Die Auswirkungen auf die Schutzgiler Boden und Oberflachengewéasser sind bei der
Standortvariante 4 giinstiger zu bewerten als bei der Standortvariante 1 beim Kehrbach.

In Hinblick auf das Schutzgut Wohngualitidt ist die Standarivariante 4 gleich zu bewerien
wie die Standortvariante 1.

Die Standortvariante 4 bildet aufgrund der vom Kehrbach abgeriickien Lage einen
geringeren Konflikt  zur siedlungsstrukiurellen Funktion des Grilnzugs als die
Standortvariante 1. Aufgrund der Lage abseits des Linsernpatzes besteht auch ein
geringeres Konfliktpotenziat hinsichtlich des Orisbildes.

4.5.3.5 Standortvariante 5 ~ Sammelparkplatz im Umfeld des ,Geb™ 18

Die Grinlandflachen im Umfeld des Geb Nr. 16 liegen im Zwickel zwischen den beiden
industriegebietsflichen und sind gemaR SEK als Erweiterungsfliche der Gewerbezone
ausgewiesen. Die Nutzung als Sammelparkplaiz wiirde somit dem 8EK entsprechen. Die
betreffende Fiiche befindet sich im Privatbesitz und ist {derzeit) nicht verfiighar.

Dieser Standort liegt innerhalb der Gewerbezone, hatte gegeniber der Standortvarianie 4
jedoch den Nachieil, dass die gesamie FabriksstralRe als Zufahrisstrale geniitzt werden
misste mit den bei Standortvariante 2 und 3 beschriehenen nachteiligen Auswirkungen.

Im Ubrigen sind die Auswirkungen dieser Standortvariante &hniich zu bewerten wie jene
der Standortvariante 3.

4.5.3.6 Standortvariante 6 - Kombination Variante 1 + 2

Erlduterung der Variante

Um den Stellpltatzbedarf abzudecken, muss die Standortvariante 1 mdéglicherweise mit
weiteren Steliplatzangeboten kombiniert werden. Ein ergénzender Sammelparkplatz im
zentralen Bereich der Gewerbezone It. Standortvariante 2 ist einem peripher gelegenen
Standort vorzuziehen. Da die Siandortvariante 2 zudem im firmeneigenen Besitz ist,
scheint eine alternative Kombination mit den Standortvarianten 4 oder § aus heutiger Sicht
nicht umsetzbar.

BegleitmaRnabmen (Vorschlag)

Siehe Standortvarianie 1.

Dariiber hinaus sollen MaRnahmen definiert werden, die den zuséatzlichen Steliplatzbedart
auf einen ergdnzenden Sammelparkplatz leiten. Bel einem Siandort in Nahe des
mehrgeschossigen Wohnhauses in der Fabriksstrale 20 ist eine Parkplatzzufahrt zu
wiahlen, die nicht unmittelbar am Wohnhaus vorbeifiihrt.

Auswirkungen auf umweltrelevante Sehutzgliter

= Boden
Siehe Standortvariante 1.
=  Klima
Siehe Standortvariante 1.

= Oberflichengewiasser
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Siehe Standortvariante 1.

= MNatur und Landschaft

Siehe Standortvariante 1.

=  Wohnqualitdt und Siedlungswesen
Siehe Standortvariante 1 und 2.

»  Kultur, Asthetik und Sachwerte
Siehe Standortvariante 1.

Ergebnis der Erheblichkeitspriifung

Siehe Standorivariante 1 und Standorivariante 2.

4.5.3.7 Schlussfolgerung

Die Standorivariante 1 eines Sammelparkplatzes zwischen dem Kehrbach und dem
Linsernplatz hat den Vorteil, dass der Pkw-Verkehr gleich am Beginn der Gewerbezone
aufgefangen wird und der &ffentliche Strallenraum vom flielenden und ruhenden Kfz-
Verkehr entlastet wird. Auf der anderen Seife besteht bei dieser Planungsvariante ein
Konfliktpotenzial mit dem 6EK, da Grimlandfl&chen in Anspruch genommen werden, die
gemalk dem OROP Bedeutung fiir das Ortsbild und die Siedlungsgliederung haben.

Die Standorivarianten 2 und 3 liegen innerhalb der firmeneigenen Baulandfidchen. Die
Varianie 2 ist aufgrund der zeniralen Lage besser zu bewerten als die Variante 3, jedoch
muss die Zufahrt (iber die chnehin belastete FabrikssiraBe erfclgen. Da ohne eipe
Anderung des OROP keine unmittelbare Veranlassung far qualitdtssichernde
Begleitmafnahmen besteht, ist mit keinen wesentiichen Entlasfungseffekten fiir das
Wohngebiet an der Augasse zu rechnen.

Die zentral gelegene Fiache It. Standortvarianie 4 ist vergleichsweise g{instig zu werten,
ist aber im Besitz der Firma Paul & Co Austria GmbH und fir den angesirebien Zweck
nicht verfiighar.

Die Standortvariante 5 betrifft zwar eine betriebliche Erweiterungsfliche und stellt somit
keinen Konflikt mit dem SEK dar. Die Flache Hegt aber zum Teil aullerhalb des fuBliufigen
Einzugsbereiches. Weiters ist die Flache fir den angestrebten Zweck nicht verfiigbar.

Im Falle einer Umsetzung der zur Diskussicn stehenden Planungsvariante eines
Sammelparkplatzes zwischen dem Kehrbach und dem Linserplatz soll die hierfur
erforderliche Widmungsanderung mit gualitétssichernden Begleitmallnahmen kombiniert
werden (Verkehrskonzept, Gestaltungskonzept, Okologiekonzept}, um eine nachhaitige
Absicherung der Entlastungseffekie sicherzusteilen.

Sollie der Stellplatzbedarf am Standort zwischen Kehrbach und Linsernplatz nicht
vollstédndig abgedecki werden kdnnen, wire der zusiizliche Stellplaizbedarf am
Firmengeldnde zur Verfigung zu stellen, wenn keine sonstigen geeigneten Flachen zur
Verflgung stehen, Langerfristig wird im Falle einer wesentlichen Zupahme an
Beschifiigten in der Gewerbezone miglicherweise nach alternativen Ldsungen gesucht
werden miissen (z.B. Werksbus}.
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4.5.4 Scoping (Untersuchungserfordernisse der SUP)

Im Folgenden erfolgt eine Zusammenstellung der Untersuchungserfordernisse und der
Untersuchungsmethode, die basierend auf der Abschidtzung der Umwelierheblichkeit der
Auswirkungen des Planungsvorhabéns aus Sicht des Verfassers im Rahmen der SUP
durchzufiihren sind.

4,541 Schutzgut Boden

Die Planungsvariante eines Sammelparkplatzes zwischen dem Kehrbach und dem
Linsernplatz beansprucht eine siedlungsintegrierte Fliche, die derzeit als Griniand-
Gringurtel gewidmet ist. Augenscheinlich bestehen jedoch ausreichend firmeneigene
Ftachenreserven innerhalb der als Bauiand-Industriegebiet gewidmeten Flachen. Der
Bedarf der Fidcheninanspruchnahme einer Grinlandfliche ist somit wverliefend zu
untersuchen.

=  Schutzinterassen

Geringer Bodenverbrauch und schonende Verwendung natirlicher Ressourcen gemén
Leitzielen des NO ROG 2014,

= Untersuchungsmethode

Es werden die bestehenden Baulandreserven in  der (Gewerbezone, thre
Standortelgenschaftern und die Grundbesitzverh&itnisse naher beleuchtef. Es ist der
konkrete Flachenbedarf fur einen Sammelparkplatz zu ermitieln. Zu beriicksichtigen ist
auch der absch#tzbare mittel- bis ldngerfristige Bedarf.

Die Fiacheninanspruchnahme fir einen Sammelparkplatz ist im siedlungsstruktureten
Gesamtkontext zu bewerten.

Die Flachenreduktion des Gringdriels wird in Hinblick auf den Widerspruch mit
{ibergeordneten Zielsetzungen des &EK untersucht. Es solien qualitdtssichernde
Begleitmalknahmen definiert werden und es ist die Wirksamkeit dieser MaRnahmen zu
untersuchen.

Die Auswirkungen der vorliegenden Planungsvariante sind mit den Auswirkungen der Null-
Variante (keine Anderung des CROP) und mit sonstigen geeigneten Planungsvarianten zu
vergleichen.

4.5.4.2 Schutzgut Klima

Aufgrund des relativ geringen Flichenverlustes an siediungsintegrierten Grinlandftachen
sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Es besieht kein tiefergehender Untersuchungsbedarf.

4.5.4,.3 Schutzgut Oberflichengewasser
Der geplante Sammelparkplatz liegt neben einem flieRenden Gewasser, dem Kehrbach.

»  3chutzinteressen
COkologische Funktionsfdhigkeit des Gewassers;

Festlegung des BEK (Sicherung und Weiterentwicklung der Uferbegleitvegetation zur
Siedlungsgliederung und als Immissions- oder Emissionsschutz).

= Untersuchungsmethode

Erforderlich sind eine Bestandsaufnahme der gewdsserbegleitenden Griinstrukiur im
Siedlungsgebiet und eine Analyse der Auswirkungen aufgrund einer Verschmalerung des
Griinglirtels im Ortskernbereich. Darauf aufbauend ist zu untersuchen, ob die reduzierte
Breite des uferbegleitenden Gritnland-Griingtrtels ausreicht, um die oben genannten Ziete
des OEK - erforderlichenfalls in Kombination mit qualitétssichernden Pflanz- und
Pflegemanahmen — zu erfittlen.
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Die Auswirkungen der vorliegenden Planungsvariante werden mit den Auswirkungen der
Null-Variante (keine Anderung des OROP) und mit sonstigen geeigneten
Planungsvarianten verglichen.

4.5.4.4 Schutzgut Natur und Landschaft

Die betrachiete Fliche liegt in siedlungsintegrierier Lage und stellt keinen hochsensiblen
Lebansraum dar. Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Natur und
Landschaft infolge der Fldcheninanspruchnahme als Sammelparkplatz sind nicht zu
erwarten.

Es hesteht kein tiefergehender Untersuchungsbedarf.

4.5.4.5 Schutzgut Wohngqualitat

Das Wohngebiet an der Augasse wird durch das Verkehrsaufkemmen, inshesondere dem
ruhenden Verkehr der Beschéaftigien der Gewerbezone beeintrachiigt, da das vorhandene
Parkplatzangebot auf firmeneigenen Sammelparkpldatzen ausgeschopft ist.  Der
Sammelparkplatz soll dazu heitragen, die Augasse von ruhendem Verkehr zu enilasten.

= Behatzinteressen
Vermeidung von Stérungen oder Gefahrdungen fir Wohngebiete gemafl NO ROG 2014,
* Untersuchungsmethode

Es wird untersucht, welche Begleitmalnahmen erforderlich sind, um diese Zielsetzung
nachhaltig zu sichern und wie diese umgesetzt werden kénnen.

Die Auswirkungen der vorliegenden Planungsvarianie werden mit den Auswirkungen der
Null-vVariante (keine Anderung des OROP) und mit sonstigen geeigneten
Planungsvarianten verglichen.

4.5.4.6 Schutzgut Siedlungswesen

Der Kehrbach mit uferbegleitendem Gringlrtel billdet einen siediungsstrukiurellen
Grinzug, der gemal 6EK zu sichern ist. Ein Sammelparkplatz unter Inanspruchnahme
einer Teilflache des Griinglirtels stellt ein Konftikipotenzial dar. Andererseits kann ein
Sammelparkplatz dazu beitragen, die bestehenden verkehrsbedingten Konflikte mit
nachteiligen Auswirkungen auf mehrere Schutzinteressen zu mindern und zusétzlich
positive Effekie fir den Ort zu erzielen (z.B. durch zur Verfigungstellung als &ffentlich
nutzbarer Parkplatz an Wochenenden, bei Veranstalfungen).

= Schuizinteressen
Gualitdtssicherung des Wirtschafisstandories Breitenau;

Festlegungen des OEK {Sicherung und Weiterentwicklung der Uferbegleilvegetation, zur
Siedlungsgliederung und als immissions- oder Emissionsschulz);

Funkticnsbestimmung des Grinland-Gringirtels beim Kehrbach im Flachenwidmungsplan
{Sichtschutz und Ortshildschutz, Siedlungsgliederung).

= Untersuchungsmethode

Basierend auf einer gesamtrdumlichen Betrachtung des Siediungsgebietes wird
untersucht, ob die Inanspruchhahme einer Teilflache des uferbegleifenden Grinland-
Gringlrtels die im 6EK fesigelegten Funktionen wesentlich beeintrachtigt bzw. welche
Planungsmaflnahmen erforderlich sind, wn die Zielsetzungen des 6EK zu sichern.

Die Auswirkungen der vorliegenden Planungsvariante werden mit déen Auswirkungen der
Null-Variante (keine Anderung des OROP) und mit sonstigen geeigneten
Planungsvarianten verglichen.
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4.5.4.7 Schutzgut Kultur, Asthetik, Sachwerte

Das betriebsbedingte Verkehrsaufkommen fihrt zu elnem Qualitdtsverlusi  des
Altortgebietsensembles um den Linsernplaiz. Ein Sammelparkplatz in Néhe des
Linsernplatzes kann dazu beiiragsn, diesen Plaiz von ruhendem Verkehr zu befreien und
dadurch bedingte Gestaltungspotenziale zu nuizen. Die Flicheninanspruchnahme des
Griinland-Gringiiriels muss daher in der Weise begrenzt werden, dass die
ortsbildpragende Wirkung erhalten bleibt bzw., der Sammelparkpiatz nichi zu einer
Beeintréchtigung des Orisbiides fuhrt.

» Schutzinteressen
Erhaltung und Verbesserung des Qrisbildes gemik NO ROG 2014,

Funktionsbestimmung des Griinland-Gringirtels beim Kehrbach im Fldchenwidmungsplan
{Sichtschutz und Orisbildschulz, Siedlungsgliederung).

*  lUntersuchungsmethode

Erforderlich ist eine Ortsbildanalyse mit Fotodokumentation. Es sind malgebliche
Sichtheziehungen und die orisbildpragenden Gestaltungselemente zuo ermitteln. Weiters
ist zu untersuchen, welche Planungsmaflinahmen erforderlich sind, um die Orisbifdqualitat
des Linsernplatzes zu erhalien. Die Widmungsénderung soll mit qualitdtssichernden
Begleitmalnahmen kombiniert werden (2.B. Pflanz- und Pflegegebot fir den Gringlrtel
entlang des Linsernplatzeg). Das Malinahmenerfordernis ist konkret auszuarbeiten.

Die Auswirkungen der vorliegenden Planungsvariante werden mit den Auswirkungen der
Nuil-Variante (keine Anderung des OROP) und mit sanstigen geeigneten
Planungsvarianien verglichen.
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4.6 Baulandbilanz

Die beabsichtigten Anderungen des Flachenwidmungsplans Nr. 11 betreffen keine
Baulandflachen, sodass sich die Gesamifliche der als Bauland gewidmeten Flichen
gegeniiber der letzten Anderung Nr. 10 nicht dndert.

Hingegen hat sich das Ausmall der Bautandreserven veranderi. Die Wohnbaulandreserve
betrdgt nun rd. 12 ha, das sind knapp 20 % der rechtskraftig gewidmeten
Wohnbauwlandflachen mit einer Gesamifldche von 61 ha. Im Jahr 2014 beirug die
Baulandreserve noch knapp 23 %. Die unbebauten Grundsticke liegen im gesamten
Siediungsgebiet verstreut. Aus der beiliegenden Plandarstellung geht herver, dass es sich
zum Teil um relativ groBe Baullcken handelt, mehrere davon steilen Einzelgrundstiicke
dar, mehrheitlich aber sind die einzelnen Flachen in mehrere kleinere Grundsticke
gegliedert.

Die Ftachenreserve der Bauland-Betriebsgebiete und —industriegebiete betragi insgesamt
rd. 13 ha bzw. 45 % der Gesamifiichen. Die gréfiten Flichenreserven der Bauland-
Betriebsgebiete bestehen in der Gewerbezone ndrdlich des Siedlungsgebietes in der
Bahnsirale. Die Flichenressrven der Bauland-lndustriegebietsflachen bestehen in der
Gewerbezone in der FabriksstraBie im stdlichen Berelch der Fa, Mauser und westlich des
Betriebsgelandes der Fa. Paul & Co.

Hinweis: Im Rahmen der ggst. FlAchenbilanz erfolgt eine Korrektur der Baulandreserven
der Kategorie Bautand-Betriebsgebief. Die Grundstiicke Nr. 630/6, 631/8 und 631/3 waren
im Rahmen der 7. Anderung des Flachenwidmungsplans irrtimlicherweise als bebaut
dekiariert. Tatsdchlich sind diese jedoch unbebaut mit einem Flachenausmalt von 0,89 ha.
Cie Baulandreserven betragen daher nicht 2,7 ha wie bei der letzten Flachenbilanz im
Rahmen der Anderung Nr. 10 angegeben, sondern 3,59 ha.

KATASTRAL-fGEMEINDE: EREITENAU
MNummer: 23301
Siand et ger Flachenwlgmungspianancenmg Nr. 11
gesamt bebaut: unbebaut Baukang-
davon: Reserve
in ha: in ha: in ha: Aul.Zong befristet Vortag In 2
{4) (B} [C} (D}
Bauland-Wohngehbicte 52.21 40,26 1195 22,89
Bauland-Kernpebicte 3,54 333 0,21 5,33
Bauland-Agrargebiete 5,62 5.62 .00 Q.00
Bauland-erhaltensw, Chrtsstr. - - -

Zwlischensumme: 61,37 49,21 12,15 15 81
Bauland-Betrivcbspobiote 10,72 7,13 3.59 2,20 33,40
Bauland-Industricgehiete 12,40 &1 9,69 5266
Bauland—Sonder?‘cbicm (LS-i C‘»._Sd Q.00 0,00

Summse 91,03 £5,59 25,44 27,93
| inha:
]bcbautc Flache mit cffcasichtlich nicht genutztem Gebaude 0,0
- B AR Aulschlabungszenen, gam § 16 Abs 4
Ersteller AREA Vormessung ZT GmbH {8} befristetan Bauwand, gom § 17 &ba 1
Stamnl: 31 2017 (©F  Vervagsbaukand, e 5 17 Als 2
Ast der Ermitthung: Gralische Flachenermittiung (D} {(inbablautigeases) * 100

Abbildung 56: Flachenbilanz des Flachenwidmungsplan-Entwurfs Nr. 11
Bearbeitung: AREA Vermessung

4.7 Planausschnitt des Flichenwidmungsplans im Bereich der
Gewerbezone

Siehe nachste Seite. Hinweis: Die Gesamtdarsiellung des Flachenwidmungsplanentwurfs
mit Darstellung der geplanten Zusatzbestimmung .maximal zweli Wohneinheiten pro
Grundstiick” liegt bei,
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