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7. STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG — UMWELTBERICHT

Auf Grund europarechtlicher Regelungen (Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen
Parlamentes und des Rates Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme vom 27.06.2001, SUP-RL) ist bei der Aufstellung von ortlichen
Raumordnungsprogrammen  bzw. ortlichen  Entwicklungskonzepten generell eine
Strategische Umweltprifung (SUP) durchzufihren, deren wesentlicher Teil dieser
Umweltbericht darstellt.

Ziel dieser Richtlinie ist es (gemalR Artikel 1 der Richtlinie), ,...ein hohes
Umweltschutzniveau sicherzustellen und dazu beizutragen, dass Umwelterwagungen bei der
Ausarbeitung und Annahme von Planen und Programmen einbezogen werden, indem dafur
gesorgt wird, dass bestimmte Pldne und Programme, die voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen haben, entsprechend dieser Richtlinie einer Umweltpriifung unter-
zogen werden.”

In Folge wird nun dokumentiert, inwieweit durch die Realisierung der strategischen
Entwicklungsziele des o&rtlichen Raumordnungsprogramms der Umweltzustand in der
Marktgemeinde Albrechtsberg an der GroRRen Krems beeinflusst wird. Auf Planungen
anderer Institutionen, Gebietskorperschaften oder Fachrichtungen wird hier nicht naher
eingegangen.

Ausgehend von der Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands in der Marktgemeinde
Albrechtsberg soll die Untersuchung der zu erwartenden Umweltauswirkungen des ortlichen
Raumordnungsprogramms themenbezogen erfolgen.

7.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Raumordnungsprogrammes sowie Beziehung zu anderen relevanten Planen
und Programmen

7.1.1. Inhalt

Das neue Ortliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Albrechtsberg an der
GroRen Krems beinhaltet gemaR den gesetzlichen Vorgaben des NO Raumordnungs-
gesetzes 1976 (LGBI. 8000-27) eine Dokumentation der Entscheidungsgrundlagen, einen
Flachenwidmungsplan, ein Ortliches Entwicklungskonzept, ein Verkehrskonzept und ein
Landschaftskonzept sowie einen Erlduterungsbericht, eine Auflistung der erhaltenswerten
Gebaude im Grinland und einen Verordnungstext. Ausgehend von den Zielen dieses
Gesetzes und den Ergebnissen aufbereiteter Entscheidungsgrundlagen wurde dabei auf
Planungen und Malnahmen des Bundes, des Landes und benachbarter Gemeinden
Bedacht genommen, soweit sie fur die Raumordnung relevant sind.

Das Ortliche Raumordnungsprogramm wird erstellt, um den rechtskraftigen Flachen-
widmungsplan inhaltlich zu U(berprifen und die fehlenden Elemente eines Ortlichen
Raumordnungsprogramms (im Sinne des NO ROG 1976, LGBI. 8000-27) zu erganzen. Als
Grundlage hierfir dienten Untersuchungen der naturrdaumlichen, wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Gegebenheiten und deren Veranderungen sowie die Erstellung einer
Flachenbilanz. Im darauf aufbauenden Ortlichen Entwicklungskonzept werden die Ziele des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes — soweit dies thematisch méglich ist — als Plandar-
stellung rdumlich konkretisiert.

Darliber hinaus wird das Ortliche Raumordnungsprogramm digital (= auf Basis der digitalen
Katastralmappe) erstellt, um den gesetzlichen Vorgaben zu entsprechen und eine exaktere
Darstellung sowie eine leichtere Evidenthaltung zu ermdglichen.
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Entwicklungsziele

Ein Ortliches Raumordnungsprogramm hat die Planungsziele der Gemeinde festzulegen und
jene MalRnahmen zu bezeichnen, die zur Erreichung dieser Ziele gewahlt werden.

Far die Marktgemeinde Albrechtsberg wurden zwei Hauptziele festgelegt:

(1)

()

Bestmdgliche Entwicklung kinftiger Wohnnutzungen:

Die Entwicklung der Wohnnutzung stellt fur Albrechtsberg als Gemeinde des
Bezirkes Krems-Land eine wichtige Aufgabenstellung dar. Relevant ist — im Vergleich
zu den kleineren Katastralgemeinden — vor allem die Entwicklung der beiden
einwohnerstarksten Orte Albrechtsberg und Els. Der rechtskraftige Flachen-
widmungsplan der Marktgemeinde Albrechtsberg weist 63,42 ha Wohnbauland im
gesamten Gemeindegebiet aus. Hiervon sind 12,63 ha (19,92%) unbebaut. Die
gréfiten Baulandreserven bestehen in Els und Albrechtsberg, wo 2,65 ha (24,83%)
bzw. 2,51 ha (18,99%) als Wohnbauland gewidmet, aber noch nicht bebaut sind.

Anzunehmen ist, dass sich die in der Vergangenheit zu beobachtende, leicht
rucklaufige Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde fortsetzen wird. Der
Gemeindehauptort Albrechtsberg sowie der zweiteinwohnerstarkste Ort Els
(Hauptschulstandort) werden ihr Bevdlkerungsniveau wahrscheinlich halten kénnen,
wahrend die kleineren Ortschaften weiter an Einwohnern verlieren werden.

Aus dem gewahlten Ziel ergaben sich grob folgende Handlungsaufgaben:

e Abwagung der Rolle der Katastralgemeinden (kleinere Entwicklungsmdglich-
keiten, Einfamilienhausbebauung) und des Gemeindehauptortes Albrechts-
berg bzw. von Els (Entwicklungsschwerpunkte, zusatzlich verdichtete
Bauformen wie z.B. Reihenhauser oder Geschollwohnungsbauten)

e Schliellung bestehender Baullicken

e Neuausweisung von Wohnbauland ausschlielich im Anschluss an
rechtskraftiges Bauland

¢ Freihaltung von Uferbereichen und Gefahrenzonen

e Aufhebung bzw. Minderung von gegenseitigen Stérungen verschiedener
Nutzungen

e Festlegung von mittel- und langfristigen Erweiterungsoptionen

e Klarung der Verfligbarkeit

Bestmdgliche Entwicklung der Betriebsstandorte in Albrechtsberg und Els:

In der Gemeinde Albrechtsberg sind zahireiche Kleinst- und Kleinbetriebe des
sekundaren als auch zum tertidren Sektors angesiedelt. Unternehmen mit mehr als
20 Mitarbeitern finden sich lediglich in zwei Fallen. Erwartungsgemal befindet sich
die Uberwiegende Anzahl der Betriebe in Albrechtsberg und in Els.

Bauland-Betriebsgebiet ist bislang ausschlieBlich in den Katastralgemeinden
Albrechtsberg (1,91 ha), Els (5,07 ha), Marbach an der Kleinen Krems (0,50 ha) und
Purkersdorf (0,08 ha) verordnet. (Hier bietet vor allem das Betriebsgebiet in Els noch
grolkere Reserven.) Die Standorte aller anderen Betriebe liegen innerhalb der
Widmungsarten Bauland-Agrargebiet, Bauland-Wohngebiet und Bauland-Kerngebiet.

Durch die rucklaufige Zahl der Beschaftigten in der Land- und Forstwirtschaft gilt es
entsprechende alternative Beschaftigungsmoglichkeiten innerhalb der Gemeinde
bieten zu kdnnen. Dementsprechend ist es wesentlich, bendtigte Betriebsflachen fur
produzierende und fir Dienstleistungsbetriebe zur Verfliigung zu haben.
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Es ergaben sich folgende Handlungsaufgaben:

e Festlegung von kurz, - mittel- und langfristigen Entwicklungsoptionen

e Uberlegungen hinsichtlich der Konzentration von Betrieben im
Gemeindehauptort bzw. in Els und hinsichtlich der Rolle der kleinen
Katastralgemeinden

e Sicherstellung einer geringstmdglichen Beeintrachtigung von sensiblen
Nutzungen

e Klarung der Verfugbarkeit

7.1.3. Andere relevante Plane und Programme

Das Regionale Raumordnungsprogramm NO Mitte, LGBI. 8000/76-2 gilt fir die
Landeshauptstadt St. Polten, die Stadt Krems an der Donau, die Verwaltungsbezirke Krems,
St. Polten sowie Lilienfeld und ist somit auch fiir die Marktgemeinde Albrechtsberg relevant.
Fir die Planungen sind diesbeziglich insbesondere zu berticksichtigen:

— die Siedlungsgrenzen gemaf Anlage
— der erhaltenswerte Landschaftsteil
— die bestehenden Standorte fiir die Gewinnung grundeigener mineralischer Rohstoffe

Ebenso sind folgende Rechtsbestimmungen bei der Erstellung des Ortlichen Raum-
ordnungsprogramms zu beachten:

— LGBI. 8000-27 (NO Raumordnungsgesetz 1976)

— Sektorale Raumordnungsprogramme, insbesondere
LGBI. 8000/24-1 (Zentrale-Orte-Raumordnungsprogramm)

— Verordnung Uber das rechtskraftige Ortliche Raumordnungsprogramm der
Marktgemeinde Albrechtsberg aus dem Jahr 1997

— Richtlinie 2001/42/EG (SUP-RL)

— LGBI. 5500-10 (Naturschutzgesetz 2000)

— LGBI. 5500/13-31 (Verordnung uber die Naturschutzgebiete)

— LGBI. 5500/35-10 (Verordnung tber die Landschaftsschutzgebiete)

— LGBI. 5500/50-12 (Verordnung Uber die Naturparks)

— LGBI. 5500/6-6 (Verordnung Uber die Europaschutzgebiete)

— Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)

— Richtlinie 2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie)

— BGBI. lll Nr. 153/2004 (Feuchtgebiete als Lebensraum flir Wasser- und Watvogel)

— BGBI. Nr. 215/1959 i.d.g.F. (Wasserrechtsgesetz)

— LGBI. 6850/9-0 Verordnung Uber die Einzugsgebiete der Wildbache und Lawinen im
Land Niederosterreich

— BGBI. 440/1975 i.d.g.F. (Forstgesetz 1975)

— Waldentwicklungsplan

— BGBI. I Nr. 115/1997 i.d.g.F. (Immissionsschutzgesetz-Luft)

— LGBI. 8500-2 (NO StraRengesetz 1999)

— LGBI. 8500/99-6 (NO LandesstraRenverzeichnis)

— BGBI. 299/1989 i.d.g.F. (Altlastensanierungsgesetz)

— BGBI. Nr. 533/1923 i.d.g.F. (Denkmalschutzgesetz)

— LGBI. 8000/4-0 Verordnung Uber die Bestimmung des &quivalenten
Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen

Weiters steht das Ortliche Raumordnungsprogramm in Beziehung mit folgenden rechtlichen
Bestimmungen:

— LGBI. 8200-22 (NO Bauordnung 1996)
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— BGBI. Nr. 159/1960 i.d.g.F (StralRenverkehrsverordnung 1960)
— BGBI. Nr. 194/1994 i.d.g.F.(Gewerbeordnung)
— LGBI. 6145-1 (NO Kulturflachenschutzgesetz 2007)

7.2.  Derzeitiger Umweltzustand

Im Folgenden wird der aktuelle Umweltzustand anhand der Schutzgliter und
Schutzinteressen gemal “Checkliste flir Schutzgiter und Schutzinteressen des Leitfadens
zur Strategischen Umweltprifung in der oértlichen Raumordnung Niederdsterreichs geman
NO Raumordnungsgesetz 1976 erlautert.

Dabei wird zum Grofteil auf die entsprechenden Ausfiihrungen im Bericht zur Erhebung der
Entscheidungsgrundlagen verwiesen und insbesondere auf Auffalligkeiten und
Besonderheiten in der Marktgemeinde Albrechtsberg hingewiesen. Bei den folgenden
Erlauterungen wird der Focus auf fur die Festlegungen des Ortlichen Raumordnungs-
programms relevante Grundlagen gelegt.

7.2.1. Boden/Untergrund

GemaR Flachenbilanz (Stand inkl. 5. Anderung) sind von den insgesamt 2.872 ha
Katasterflache 72,16 ha als Bauland ausgewiesen (= 2,5%). Dabei entfallen:

12,85 ha auf Bauland-Wohngebiet,
1,54 ha auf Bauland-Kerngebiet,

49,03 ha auf Bauland-Agrargebiet,
7,56 ha auf Bauland-Betriebsgebiet und
1,18 ha auf Bauland-Sondergebiet

80,0% des gesamten Baulandes sind bebaut, 19,9% unbebaut. Der Flachenverbrauch flr
bebautes Wohnbauland betragt pro Einwohner2® 480 m2. Verglichen mit ahnlich einwohner-
starken Gemeinden wie Windigsteig3?, wo 496 m? bebautes Wohnbauland auf einen
Einwohner entfallen, Echsenbach3! mit 442 m? bebautem Wohnbauland pro Einwohner, oder
Amaliendorf-Aalfang32 mit 416 m¥EW, wird in der Marktgemeinde Albrechtsberg damit ein
durchschnittlicher Wert erreicht.

Rund um die Orte gibt es keine besonders wertvollen landwirtschaftlichen Béden. Die
Qualitat bewegt sich zwischen gering- und mittelwertigen Acker- und Grinlachen. (Die Lage
aller bewerteten Flachen ist in der Plandarstellung ,Naturrdumliche Gegebenheiten®
ersichtlich.) Grolkere, zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen mit mittlerer Qualitat
befinden sich westlich und nordwestlich von Albrechtsberg, westlich und nordwestlich von
Attenreith, nérdlich und nordwestlich von Harrau, rund um Els sowie rund um Heinrichschlag.

Laut digitaler Bodenkarte33 gibt es in bzw. rund um die Ortschaften keine Flachen, die eine
besonders hohe Bodenerosion aufweisen.

Gemal digitaler Bodenkarte zeichnet sich das Gemeindegebiet durch sehr unterschiedliche
Wasserverhaltnisse aus. Sie reichen von der Einstufung ,sehr trocken® (z.B. beim

29 1,058 Einwohner (Stand 01.01.2013)

30 1.001 Einwohner, 49,63 ha bebautes Wohnbauland gemaR Flachenbilanz nach 7. Anderung
31 1193 Einwohner, 52,73 ha beb. WBL gemaf Flachenbilanz nach 7. Anderung

32 1127 Einwohner, 46,86 ha beb. WBL gemaR Flachenbilanz nach 17. Anderung

33 Digitale Bodenkarte. Online im Internet: http:/gis.lebensministerium.at/ebod am 19.07.2013
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»~Sonnwendbihel* oder beim ,Fohrenbuihel®) bis hin zu ,feucht* (meistens entlang der Graben
und FlieRgewasser) und ,nass” (zwischen Attenreith und Albrechtsberg).34

In den Katastralgemeinden Marbach an der Kleinen Krems, Kleinheinrichschlag und
Arzwiesen befindet sich sudlich der Landesstral’e L 7121 ein bewilligtes Abbaugebiet. Flr
den Kalksteinabbau liegen eine naturschutzbehérdliche Bewilligung (KRW2-NA-0424/001,
15.09.2006), eine bergrechtliche (GZ. 13.053/1/94, 21.01.1994; fir den Bereich der
Schuttung) und wasserrechtliche Bewilligung (GZ. 111/1-34.421/35-95, 01.10.1996) fur eine
Verfullung vor. Eine weitere Materialgewinnungsstatte liegt westlich von Els im Bereich der
Grundstucke 181/1, 182/2, 184, 225, 226 und 227/1 (KRW2-M-041/001).

Zu erwahnen ist eine aufgelassene Materialgewinnungsstatte der Probst Gesellschaft mbH,
Arzwiesen 1 an der Grenze zwischen den Katastralgemeinden Arzwiesen und Els
(Grundstiicke Nr. 113/2, 116/2, 117 und 129/2, alle KG. Arzwiesen, und 307, 309, 310/1,
310/2 und 312, alle KG. Els.). Seitens der Bezirkshauptmannschaft Krems wurde am
26.04.2010 in einem Schreiben mit Kennzeichen KRW2-M-0425/001 festgestellt, dass die
Anlage nach vor nicht betrieben wird. In einem darauf folgenden Schriftstiick der BH Krems
vom 02.06.2010 wurde folglich festgelegt, dass die bauféalligen Gebaude auf dem Gelande
geschliffen und entsorgt werden sollen (die Gebaude befanden sich in der KG. Els). Das
Gelande stellt mit seinen abwechslungsreichen Strukturen aus offenen und bewaldeten
Flachen aktuell ein wichtiges Biotop dar.35

Auf den Grundsticken 501, 506 und 510 gibt es in der Katastralgemeinde
Kleinheinrichschlag eine bewilligte Bodenaushubdeponie (Bescheid vom 11.10.2013, RU4-
K-1314/005-2013). Demnach bestehen eine abfall- sowie eine naturschutzrechtliche
Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb einer vereinfachten Bodenaushubdeponie
sowie eines Zwischenlagers flur Bodenaushub auf einer Flache von 6.400 m? mit einem
Gesamtvolumen von ca. 50.000 m? (exkl. Rekultivierungsschichte von 3.500 m?3).

Laut Verdachtsflachenabfrage des Landes NO36 sind im Gemeindegebiet mehrere Altlasten
bekannt. Diese befinden sich in der KG. Els auf den Parzellen 82/3 und 82/4 (VFNOABL
Steindl Johann: Bewilligungsbescheide: WA1-28.056, BH-9-W-85103), in der KG. Albrechts-
berg auf Parzelle 780/4 (VFNOABL Miillner Franz u. Gertrud; Bewilligungsbescheid: WA1-
34.595), in der KG. Albrechtsberg auf den Parzelle 261/1 und 261/2 (VFNOABL Mgde
Albrechtsberg KG Albrechtsberg; Bewilligungsbescheide: WA1-A-11-WB, BH-I-A-10, WA1-
19.541, WA1-22.828) sowie in der KG. Gillaus auf Parzelle 513/3 (VFNOABL Florreither
Hermine u. Josef; Bewilligungsbescheid: WA1-28.055).37

Gemal Bundesdenkmalamt befindet sich in der KG. Albrechtsberg eine archaologische
Fundstelle auf den Parzellen 870, 875, 877 und 881/1 (Lagestelle der mittelalterlichen
Ortswistung Lungental). In der Katastralgemeinde Purkersdorf sind die Paldolithstation
Eichmayerhéhle (Parz. 198/1 und 200) und die Palaolithstation Teufelsrast-Felsdach (Parz.
198/1) bekannt.38

34 Digitale Bodenkarte: http://gis.lebensministerium.at/eBOD/ am 21.11.2013

35 Siehe Kapitel 4.4.10.4 im Bericht zur Erhebung der Entscheidungsgrundlagen

36 Abfrage Verdachtsflachen NO. Online im Internet:
http://cadenza.noel.gv.at/cadenza/pages/map/default/index.xhtml am 19.06.2013

37 Die in der Antwort zum Scoping von Herrn DI Pomaroli angefiihrte Altlast im Osten von Marbach an der
Kleinen Krems (Bereich Parz. 64/1) ist im aktuellen Datenstand des Wasserdatenverbundes nicht mehr
aufgelistet und wird daher in diesem Bericht nicht behandelt.

38 Bundesdenkmalamt, Abt. Bodendenkmale vom 20.11.2008
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7.2.2. Wasser

Das Gemeindegebiet liegt im Grundwassergebiet der B6hmischen Masse. Es besteht kein
Risiko sowohl in Bezug auf den chemischen, als auch auf den mengenmafigen Zustand.3°
Darliber hinaus kommen keine wasserrechtlichen noch wasserwirtschaftlichen
Einschrankungen zu tragen.40

In der Gemeinde gibt es nur zwei Flusse mit einem Einzugsbereich Gber 10 km?. Es sind dies
die Kleine und die GroRe Krems. In den Fachkarten des Nationalen Gewasserbewirt-
schaftungsplans 2009, im Online-Service des Wasserinformationssystems Austria (WISA)
einsehbar, zeigt sich die Risikoeinstufung fur die Verfehlung der Zielvorgaben der EU-
Wasserrahmenrichtlinie (,guter ékologischer und ein guter chemischer Zustand“ — Art. 4.1.
WRRL — bis zum Jahr 2015) der beiden Fliisse folgendermafien4!:

— Risikoeinstufung allg. physikalische — chemische Parameter:
Kleine Krems: kein Risiko
Grol3e Krems: kein Risiko bis ca. Querung L 7067, danach Risiko gegeben
— Risikoeinstufung Biologie
Kleine Krems: Risiko nicht einstufbar
GroRe Krems: Risiko nicht einstufbar bis ca. Querung L 7067, danach Risiko
gegeben
— Risikoeinstufung chemische Schadstoffe:
Kleine Krems: kein Risiko
Grol3e Krems: kein Risiko
— Risikoeinstufung Hydromorphologie:
Kleine Krems: Risiko nicht einstufbar
GroRe Krems: Risiko nicht einstufbar bis ca. Querung L 7067, danach Risiko
gegeben
— Risikoeinstufung stoffliche Belastung:
Kleine Krems: kein Risiko
GroRRe Krems: kein Risiko bis ca. Querung L 7067, danach Risiko gegeben
— Risikoeinstufung Gesamtergebnis:
Kleine Krems: Risiko nicht einstufbar
GroRe Krems: Risiko nicht einstufbar bis ca. Querung L 7067, danach Risiko
gegeben

Die Bewertung des Zustandes von Grof3er und Kleiner Krems sieht in den entsprechenden
Fachkarten des Nationalen Gewasserbewirtschaftungsplans 2009 folgendermafRen aus: 42
— Okologischer Zustand und 6kologisches Potential — Gesamt:
Kleine Krems: malfig, mit niedriger Sicherheit
GrolRe Krems: gut, mit sehr hoher Sicherheit bzw. schlecht, mit sehr hoher Sicherheit
Ostlich Querung L 7067
— Biologischer Zustand und ékologisches Potential — stoffliche Belastung:
Kleine Krems: gut, mit sehr hoher Sicherheit
GrolR3e Krems: gut, mit sehr hoher Sicherheit
— Biologischer Zustand und 6kologisches Potential — hydromorphologische Belastung:

39 WISA — Wasserinformationssystem Austria. Online im Internet:
http://gis.lebensministerium.at/wisa/frames/index.php?&qui_id=WisaStandard am 19.06.2013

40 Amt der NO Landesregierung, Abt. Hydrologie vom 20.10.2009

41 WISA - Wasserinformationssystem Austria. Online im Internet:
http://gis.lebensministerium.at/wisa/ am 19.06.2013

42 WISA - Wasserinformationssystem Austria. Online im Internet:
http://gis.lebensministerium.at/wisa/ am 19.06.2013
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Kleine Krems: malfig, mit niedriger Sicherheit bzw. gut, mit hoher Sicherheit nérdlich
L7078
GroRe Krems: gut, mit sehr hoher Sicherheit bzw. 0Ostlich Querung L 7067 nicht
bewertet

— Chemischer Zustand:
Kleine Krems: sehr gut, mit hoher Sicherheit
Grol3e Krems: sehr gut, mit hoher Sicherheit

Grobe Probleme bei den oben betrachteten FlieRgewassern in Hinblick auf ihren
Okologischen bzw. chemischen Zustand scheinen aufgrund der angefuhrten Ergebnisse nicht
zu bestehen. Lokaler, kleinrdumiger Verbesserungsbedarf ist jedoch nicht auszuschliel3en.

Die biologische Gewassergiute 2002 der GrofRen Krems wird mit 1l (=maRig verunreinigt)
eingestuft43.

Daneben gibt es mehrere kleinere Bache. Als Wildbache sind gemall Gefahrenzonenplan
der Attenreither Bach, der Sonnwendbach, der Marbach, der Gillauser Bach, der Elserbach,
der Hausleitenbach, der Zellergraben, Grundfeldgraben, der Féhrenblhelgraben, der
Atzbieglgraben, der Kalkgruber Bach und der Steinbach ausgewiesen, wobei die
Einzugsgebiete der vier letztgenannten keinen Einfluss auf raumrelevante Bereiche haben#4.

Rote und Gelbe Gefahrenzonen zeigt der Gefahrenzonenplan entlang der FlieRgewasser in
den Ortschaften Gillaus, Els und Marbach an der Kleinen Krems sowie im Osten der
Katastralgemeinden Purkersdorf und Els.4°

Im Bereich des gesamten Ortsgebietes von Attenreith konnen die konzentrierten
Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen die vorhandenen Wege abflieRen und den
umliegenden Ortsraum Uberfluten. Es kommt dabei aber zu keinen besonderen
Schadigungen. Entsprechend wurde hier im rechtsgiltigen Gefahrenzonenplan ein Brauner
Hinweisbereich ausgewiesen.46

Vereinzelt sind wasserrechtliche Schutzgebiete im Gemeindegebiet ausgewiesen. Die
grolieren befinden sich nordwestlich von Els und &stlich von Albrechtsberg. Schongebiete
(gem. § 34 WRG 1959), Rahmenverfigungen (§ 54) oder Rahmenplane (§53) gibt es
nicht47.

Uberflutungsbereiche (HQ1q) bestehen entlang der Kleinen und GroRen Krems und
betreffen randlich die Siedlungsrdume Kleinheinrichschlag und Marbach an der Kleinen
Krems. Hier sind vor allem die Baubestiande auf den Grundstiicken .15 und 477/1 (KG.
Kleinheinrichschlag), 5, 7, .14, .20/1, .20/2 und .20/3 (KG. Marbach) gefahrdet. Innerhalb des
100-jahrlichen Hochwasserabflussbereiches liegt aber auch ein Gebaude im Westen der KG.
Attenreith (Parz. 354/2), der Ortsteil ,Brauhaus” im Nordwesten der KG. Albrechtsberg, Teile
des Betriebsareals des Sage- und Hobelwerkes Kiihtreiber im Osten der KG. Els sowie ein
Wohnhaus im Osten der KG. Kleinheinrichschlag auf Parz. .17.

43 WISA — Wasserinformationssystem Austria. Online im Internet:
http://gis.lebensministerium.at/wisa/ am 19.06.2013

44 Gefahrenzonenplan der Marktgemeinde Albrechtsberg an der GroRen Krems

45 Hochwasserrisikozonierung Austria. Online im Internet: http://hora.gv.at am 21.11.2013 sowie
Gefahrenzonenplan der Marktgemeinde Albrechtsberg an der GroRRen Krems

46 Textteil zum Gefahrenzonenplan der MG. Albrechtsberg an der GroRen Krems, Wildbachblatt: 1 Attenreither
Bach, Beilage Nr. 4

47 NO Atlas - Wasserbuch am 22.04.2010 sowie Amt der NO Landesregierung, Abteilung Wasserwirtschaft am
17.12.2009
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7.2.3. Luft, Klima

Im Gemeindegebiet von Albrechtsberg befinden sich keine stark emittierenden Betriebe.
Ebenso fehlen hochrangige Stralen mit hohem Verkehrsaufkommen. Da sich auch keine
derartigen Betriebe oder Verkehrswege im naher angrenzenden Raum der Uberwiegenden
Luftstromrichtungen (Nordwest und West) befinden, gibt es keine markante Belastung mit
Luftschadstoffen durch Industrie und Verkehr.

Die Marktgemeinde Albrechtsberg liegt zudem weder in einem Feinstaubsanierungsgebiet
noch in einem belasteten Gebiet gemaR § 3 Abs. 8 des UVP-G 2000 (BGBI. Nr. 697/1993).

Bei der Belastung mit Schwefeldioxid befindet sich das Gemeindegebiet laut NO Atlas in der
ersten Belastungsstufe4® (71,92 SO, kg/km? und Jahr). Kohlendioxid- (0,21 kt/km? und Jahr)
und Stickoxidemissionen (0,69 t/km? und Jahr) entsprechen der zweiten Kategorie. In die
dritte Belastungsstufe fallen Methan (4,31 t/km? und Jahr), Feinstaub (488,13 kg/km? und
Jahr) und flichtige organische Verbindungen (0,85 t/km? und Jahr). Nur bei Ammoniak
erreicht Albrechtsberg die vierthochste Kategorie (520,73 kg/km? und Jahr).4® Die Luftqualitat
im Gemeindegebiet kann somit als gut bis durchschnittlich eingestuft werden.

Die Uberwiegenden Energietrager fur die im Jahr 2001 gezahlten 302 Gebaude mit
Zentralheizung waren Holz (58%), gefolgt von Heizdl (25%) und Hackschnitzel/Sagespane/
Pellets/Stroh (8%)%0. Die Luftbelastung durch Hausbrand wird in der gesamten Gemeinde als
gering eingeschatzt.

Der Waldflachenanteil in der Gemeinde betragt knapp 42% und ist im Vergleich mit den
Nachbargemeinden durchschnittlich hoch. Wahrend Lichtenau (34%) und Kottes-Purk (38%)
einen geringeren Waldausstattungsgrad haben, ist der Anteil der Forstflachen in Weinzierl
am Walde (43%), Gfohl (46%) und Weilienkirchen in der Wachau (63%) hdher bzw. deutlich
hoher.51

Die Marktgemeinde Albrechtsberg ist Mitgliedsgemeinde des Klimabiindnisses.52

7.2.4. Tiere, Pflanzen, Lebensraume

Die Gemeinde hat Anteil an den Natura 2000-Gebieten ,Waldviertel® und ,Kamp- und
Kremstal“. Ersteres wurde nach der Vogelschutz-Richtlinie (79/409 EWG) und letzteres nach
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (92/43 EWG) nominiert.

Zu den schitzenswerten Objekten zahlen: Heller Wiesenknopf Ameisen-Blauling, Dunkler
Wiesenknopf  Ameisen-Blauling, GroRRer  Feuerfalter, Goldener  Scheckenfalter,
Glatthaferwiesen, Uhu, Sperlingskauz, Wachtelkonig, ....

Die Okologische Bedeutung des Schutzgebietes wird im Bericht zur Erhebung der
Entscheidungsgrundlagen (Kapitel ,Naturraumliche Gegebenheiten®) beschrieben sowie im
Plan ,Naturrdumliche Gegebenheiten® dargestellt.

48 \on insgesamt sechs Belastungsstufen

49 NO Atlas. Online im Internet: http://www.intermap1.noel.gv.at/ am 20.06.2013

50 statistik Austria. Online im Internet: http://www.statistik.at/blickgem/qwz1/g31302.pdf am 02.08.2011
51 Homepage Land NO: http://www01.noel.gv.at/scripts/cms/ru/ru2/suchen_ssi.asp am 21.11.2013

52 Klimabiindnis Osterreich. Online im Internet:
http://www.klimabuendnis.at/start.asp?list=yes&suchstr=albrechtsberg am 21.11.2013
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Naturparke, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sind laut Verordnung tber die Naturparke
(LGBI. 5500/50-12), Naturschutzgebiete (LGBI. 5500/13-31) und Landschaftsschutzgebiete
(LGBI. 5500/35-10) innerhalb der Gemeinde nicht vorhanden. Auch hat Albrechtsberg keinen
Anteil an einem Ramsar-Schutzgebiet>3.

In den Katastralgemeinden Albrechtsberg und Attenreith befindet sich laut Auskunft der
Abteilung Naturschutz5* auf den Grundstlicken 1448, 1449, 1450, 1451, 1452 und 1453 (KG.
Albrechtsberg) und 123/2, 124, 126 und 128/1 (KG. Attenreith) das Naturdenkmal
~Erlenauwald am Attenreither Bach“ (Bewilligungsbescheid 9-N-8957/6 vom 23.04.1990).

7.2.5. Wald®>®

Die Marktgemeinde Albrechtsberg weist bei einer Gesamtflache von 2.873,89 ha laut
Landesstatistik NO3¢ eine Bewaldungsdichte von 42% auf. Somit sind ca.1.207 ha bewaldet.

Zwischen 1983 und 2008 hat die Waldflache um 79,25 ha (7%) zugenommen. Zu den
Katastralgemeinden mit dem hochsten Waldflachenanteil zahlen Purkersdorf, Eppenberg,
Gillaus und Albrechtsberg.

In einem Grofteil der Waldflachen stellt die Nutzfunktion die Leitfunktion dar. Ausschliellich
die Schluchtwéalder im Grenzbereich zwischen der KG. Purkersdorf und den Katastral-
gemeinden Felling und NOéhagen der Nachbargemeinde Weinzierl am Walde tragen die
Funktionszahlen 322. Hier ist somit die Schutzfunktion die Leitfunktion.

Bannwalder sind keine vorhanden.

Gemal § 32a Forstgesetz 1975 sind einzelne Waldflachen des Gemeindegebietes Forst-
flachen mit besonderem Lebensraum (sog. Biotopschutzwalder). Als solche gelten Walder,
die sich in Natura 2000-Gebieten befinden. Im Untersuchungsgebiet zahlen dazu die Walder
entlang des Attenreither Baches (KG. Albrechtsberg, KG. Attenreith, KG. Eppenberg), die
Schluchtwalder zur GroRen Krems vom Norden der KG. Eppenberg flussabwarts bis zum
Zusammenfluss mit der Kleinen Krems (KG. Purkersdorf), die Walder entlang der Zubringer
zur Grollen Krems (KG. Albrechtsberg, KG. Gillaus, KG. Purkersdorf) sowie die
Schluchtwalder zur Kleinen Krems sudlich der Gudenushdhle bis zum Zusammenfluss mit
der Grolien Krems (KG. Purkersdorf).

Auf Grund der Héhenlage ist das Untersuchungsgebiet vor allem dem submontanen Fichten-
Tannen-Buchenwald als Leitgesellschaft zuzurechnen. Allerdings wurde in der Vergangen-
heit die Fichte stark forciert.

7.2.6. Landschaft als menschlicher Aktionsraum

In der Gemeinde gibt es laut digitaler Bodenkarte®’ keine besonders wertvollen landwirt-
schaftlichen Bdden. |hre Qualitdt bewegt sich zwischen gering- und mittelwertigen Acker-
und Grinlandflachen. Bei der Ausweisung von Bauland sollte, da es sich um die
hochwertigsten im Gemeindegebiet handelt, auf die mittelwertigen Flachen Riucksicht

53 |Lebensministerium. Online im Internet: http://www.lebensministerium.at/umwelt/natur-
artenschutz/feuchtgebiete/ramsar/gebiete-aut.html am 20.06.2013

54 Amt der NO Landesregierung, Gruppe Raumordnung, Umwelt und Verkehr, Abteilung Naturschutz am
05.11.2009

55 Bericht zur Erhebung der Entscheidungsgrundlagen, Kapitel 4.4.5.
56 Homepage Land NO: http://www01.noel.gv.at/scripts/cms/ru/ru2/stat_ssi.asp?NR=31302 am 17.12.2013
57 Digitale Bodenkarte. Online im Internet: http:/gis.lebensministerium.at/ebod am 19.07.2013
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genommen werden. Weiters sind bei der Ausweisung von Bauland die forstwirtschaftlich
wertvollen Flachen zu berlcksichtigen. Bei dem Uberwiegenden Teil der Waldflachen ist
gemal Waldentwicklungsplan die Nutzfunktion die Leitfunktion (siehe Kapitel 7.2.5).

Gemal Freizeit- und Erholungsraumordnungsprogramm (LGBI. 8000/30-0) ist die Gemeinde
als allgemeiner Fremdenverkehrsstandort und Eignungsstandort ausgewiesen. Wichtigste
Naherholungs- und Freizeitbereiche finden sich in Form des Erlebnisteiches Albrechtsberg,
welcher naturnahe gestaltet ist und zahlreiche Freizeiteinrichtungen, wie Sprungturm,
Schaukeln, Stege und Liegewiesen bietet. Hinzu kommen das Freibad in Els oder zahlreiche
Bereiche entlang des Kleinen und Grolken Kamp. Erganzt wird das Angebot durch die
Sportplatze in Albrechtsberg und Els und mehrere Kinderspielplatze.

Landschaftlich erhaltenswerte und &kologisch schitzenswerte Flachen finden sich im
gesamten Gemeindegebiet. Zu nennen sind die Uferbegleitvegetationen und die Talraume
entlang der Grofien und Kleinen Krems, des Gillauser Baches (von seiner Quelle im Norden
der KG. Harrau bis zur Mindung in die GroRe Krems) sowie entlang des Steinbaches
(zwischen Albrechtsberg und Gillaus von der L 7004 bis zur Mindung in die GroRe Krems).
Eine an Hecken reiche Kulturlandschaft befindet sich im Osten der Katastralgemeinde
Albrechtsberg, im Norden der Katastralgemeinde Marbach an der Kleinen Krems und in
einem Grofteil der Katastralgemeinde Gillaus. Streuobstwiesen befinden sich gehauft im
Hintaus der alten Siedlungsteile von Albrechtsberg und der Ortschaft Eppenberg sowie im
Westen der Siedlung Harrau. Weiters sind kleinrdumig Feuchtbrachen entlang des
Attenreither Baches und entlang der GrolRen Krems, Feucht- und Nasswiesen in den
Randbereichen der bachnahen Feuchtwiesen sowie Trockenstandorte niedrigen bis mittleren
Nahrstoffgehalts innerhalb der Waldviertler Kulturlandschaft zu finden.58

Das Regionale Raumordnungsprogramm NO Mitte, LGBI. 8000/76-2, legt nordlich des
Gemeindehauptortes, zwischen dem Sommerbach und der GroRen Krems einen
erhaltenswerten Landschaftsteil fest (siehe auch Kapitel 7.6).

7.2.7. Kulturelles Erbe

Gemal Online-Abfrage des Bundesdenkmalamtes stehen in Albrechtsberg sechs Objekte
unter Denkmalschutz59;

— die Kath. Pfarrkirche Mariae Himmelfahrt (Gst.Nr. .1/2) in Albrechtsberg

— der Figurenbildstock hl. Florian (Gst.Nr. 1658/9) in Albrechtsberg

— die Burg Albrechtsberg in Albrechtsberg

— die Kath. Pfarrkirche hl. Pankratius (Gst.Nr. .31) in Els

— ein Schuttkasten (Gst.Nr. .33) in Els

— Hochofenstumpf der ehem. Hitte Rudolfsthal (Gst.Nr. 533/2)

— die Ortskapelle (Gst.Nr. .14) in Purkersdorf

AulBerdem gibt es drei archdologische Fundstellen, die von einer Verbauung freigehalten
werden sollten®0;
— Lagestelle der mittelalterlichen Ortswiistung Lungental auf den Parzellen Nr. 870,
875, 877 und 881/1 in der KG. Albrechtsberg
— Paldolithstation Eichmayerhéhle (Hohlen-Kat.-Nr. 6845/13) unterhalb der Parzellen
Nr. 198/1 und 200 in der KG. Purkersdorf
— Palaolithstation Teufelsrast-Felsdach (Hoéhlen-Kat.-Nr. 6845/35) auf Parzelle Nr.
198/1 in der KG. Purkersdorf

58 Bericht zur Erhebung der Entscheidungsgrundlagen, Kapitel 4.4.6.
59 Bundesdenkmalamt. Online im Internet: http://www.bda.at/documents/111662115.pdf am 20.06.2013
60 Bundesdenkmalamt, Abteilung fiir Bodendenkmale, 27.10.2009
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7.2.8. Energie, Energietransport

Die Marktgemeinde Albrechtsberg ist Mitglied der Klima- und Energiemodellregion (KEM)
.Waldviertler Kernland“. Ubergeordnetes Ziel der KEM ist eine Energieautarkie bis 2030. In
allen drei Sektoren (Elektrizitdt, Warme und Mobilitat) sind gemal aktuellem
Umsetzungskonzept aus dem Jahr 2011 MaRnahmen in den Bereichen Energiesparen und
Energiebereitstellung geplant. Aktuell weist die KEM bei einem jahrlichen Energiebedarf von
rund 666 GWh (inkl. Brennstoffbedarf fur die Biomasse-Kraftwerke) und einer eigenen
regionalen Energiebereitstellung von 242 GWh (ohne Kraftwerke) einen Eigenversorgungs-
grad von 36% auf. Auf Seite des Energiebedarfs soll der jahrliche Gesamtwert auf rund 409
GWh reduziert werden und gleichzeitig die regionale Energiebereitstellung entsprechend
angehoben werden.61

Im Gemeindegebiet gibt es derzeit keine grofRere Fernwarmeversorgung. Nur in der KG. Els
besteht eine kleine Anlage, die derzeit fiinf Haushalte versorgt.62

Auch groBere Anlagen zur Gewinnung von Energie durch Wasserkraft gibt es in der
Gemeinde nicht. Bekannt sind funf kleine Wasserkraftanlagen entlang der GrofRen und
Kleinen Krems (siehe Bericht zur Grundlagenforschung Kapitel 4.2).

Die Versorgung der Siedlungsgebiete mit Strom erfolgt durch 20 kV-Freileitungen bzw.
Erdkabel der Firma EVN AG. (Die bestehenden Leitungstrassen des 20 kV-Stromnetzes
wurden in der Plandarstellung , Technische Infrastruktur® eingezeichnet und im Bericht zur
Grundlagenforschung Kapitel 4.2 beschrieben.)

Bereiche, die sich zur Energieerzeugung durch thermische Kraftwerke, Wasserkraft, Sonne
oder Wind®3 besonders eignen, sind nicht bekannt.

In der gesamten Gemeinde gibt es laut ,Photovoltaikliga 2013“64 lediglich zehn
Photovoltaikanlagen mit einer Leistung von 63,25 kW. Das entspricht 59,79 Watt Leistung
pro Einwohner. Damit liegt die Gemeinde auf Patz 246 von insgesamt 503 niederdster-
reichischen Gemeinden.

7.2.9. Siedlungswesen allgemein ROG (88 14, 15)

Die kleineren Katastralgemeinden sind vor allem Agrar- und Wohnstandorte. Erhebliche
Larm- oder sonstige Belastungen sind in diesen Orten kaum vorzufinden.

In Albrechtsberg und Els ist eine groRere Nutzungsvielfalt vorzufinden. Hier sind 6ffentliche
Einrichtungen (Gemeindeamt, Schulen, Kindergarten etc.) und zahlreiche Betriebe

61 Energieagentur der Regionen (2011). Umsetzungskonzept fiir die Klima- und Energie-Modellregion
Waldviertler Kernland

62 Angabe Gemeinde

63 Der niederdsterreichische Landtag hat am 23. Mai 2013 beschlossen, dass fir die kiinftige Errichtung von
Windkraftanlagen (Windparks) ein Raumordnungsprogramm erarbeitet werden soll, welches - unter
Beibehaltung der bereits bisher geltenden Abstandsreglungen - entsprechende Zonen fir deren Errichtung
ausweist, wobei insbesondere auch auf deren regionale Ausgewogenheit Bedacht zu nehmen ist. Nur solche
Zonen dirfen ausgewiesen werden, die auRerhalb von Flachen liegen, fiir die nach fachlichen Kriterien eine
Windkraftnutzung nicht in Betracht kommt. Bis zur Wirksamkeit dieses Raumordnungsprogrammes sollen
vorerst keine weiteren Widmungen fiir derartige Anlagen erlassen werden. (Quelle: Antrag zu NO
Raumordnungsgesetzes unter http://www.landtag-noe.at/service/politik/landtag/LVXV111/00/22/022A.pdf am
27.06.2013.)

64 hitp://www.enu.at/images/doku/pv_liga 2013 gemeinden.pdf am 27.06.2013
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angesiedelt. Erhebliche Beeintrachtigungen auf sensible Nutzungen oder Erholungsraume
bestehen durch diese jedoch ebenfalls nicht. Die ausschliellich betrieblich genutzten
Bereiche befinden sich in beiden Ortschaften an den Ortsrandern.

Hochrangige StraRenverbindungen mit entsprechendem Verkehrsaufkommen gibt es im
Gemeindegebiet nicht. In den Siedlungsrdumen bestehen somit keine relevanten
Larmbelastungen durch den Verkehr.

Durch Naturgewalten gefahrdete Bereiche sind entlang der GroRRen und Kleinen Krems
vorzufinden (HQq0). Hier sind randlich die Siedlungsraume von Kleinheinrichschlag und
Marbach an der Kleinen Krems betroffen. Laut Gefahrenzonenplan sind entlang der Bache
in Gillaus, Els und Marbach an der Kleinen Krems auf3erdem Rote und Gelbe Gefahren-
zonen ausgewiesen. In diesen Bereichen ist eine Bebauung nur eingeschrankt und unter
Einhaltung von Auflagen moglich (Gelbe Zone) bzw. ist eine Besiedlung nicht oder nur mit
unverhaltnismaRig hohem Aufwand méglich (Rote Zone).6%

Im Bereich des gesamten Ortsgebietes von Attenreith kénnen die konzentrierten
Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen die vorhandenen Wege abflieRen und den
umliegenden Ortsraum Uberfluten. Es kommt dabei aber zu keinen besonderen
Schadigungen. Entsprechend wurde hier im rechtsgultigen Gefahrenzonenplan ein Brauner
Hinweisbereich ausgewiesen.66

Die bestehenden Materialgewinnungsstatten nordéstlich von Marbach sowie westlich von Els
sind von den Siedlungsgebieten Marbach und Kleinheinrichschlag ca. 200 m bzw. knapp
400 m entfernt, von den Siedlungsgebieten Els und Harrau ca. 400 m bzw. ca. 600 m). Ein
Steinbruch in der Nachbargemeinde Kottes-Purk (KG. Kalkgrub, Abbaufeld "Peter
Waldbauer 1", Wachauer Marmor GmbH) liegt in unmittelbar sidlich des Ortsgebietes von
Marbach an der Kleinen Krems.

Die bestehenden rechtskraftigen (Bauland-)Widmungen des gesamten Gemeindegebietes
sind der Plandarstellung ,Baubestand“ zu entnehmen und im Bericht zur Erhebung der
Entscheidungsgrundlagen Kapitel 4.5.3. beschrieben.

7.2.10. Technische Infrastrukturé?

Die Marktgemeinde wird durch keine hochrangigen Landesstrallen erschlossen. Die neun
durch das Gemeindegebiet verlaufenden Landesstral’en dienen vorwiegend der inneren
ErschlieBung bzw. der Anbindung an die Nachbargemeinden.

Die Versorgung der Bevolkerung mit dem erforderlichen Trink- und Nutzwasser wird zu
einem Groldteil durch eigene Wassergenossenschaften der Katastralgemeinden sowie durch
die Marktgemeinde Albrechtsberg sichergestellt. Uber eine zentrale Wasserversorgung
verfugen die Ortschaften Albrechtsberg, Arzwiesen, Els, Gillaus, Kleinheinrichschlag,
Marbach und Purkersdorf. In den Katastralgemeinden Attenreith, Harrau und Eppenberg
werden Trink- und Nutzwasser Uber Hausbrunnen bezogen, da keine o6ffentliche/
genossenschaftliche Wasserversorgung besteht.

Im Gemeindegebiet bestehen sechs Klaranlagen, welche die Abwasser aller Ortschaften
reinigen.

65 Hochwasserrisikozonierung Austria. Online im Internet: http://hora.gv.at/ am 27.06.2013

66 Textteil zum Gefahrenzonenplan der MG. Albrechtsberg an der GroRen Krems, Wildbachblatt: 1 Attenreither
Bach, Beilage NR. 4

67 Siehe Kapitel 4.1 und 4.2 im Bericht zur Erhebung der Entscheidungsgrundlagen

80



Marktgemeinde Albrechtsberg an der GroRen Krems — Ortliches Raumordnungsprogramm
Erlauterungsbericht (inkl. Umweltbericht)

Die Marktgemeinde Albrechtsberg gehérte bis Ende 2013 keinem NO Abfallwirtschafts-
verband an®. Auf Basis eines entsprechenden Gemeinderatsbeschlusses und dem
Beschluss der Verbandsversammlung des GV Krems ist Albrechtsberg per 01.01.2014 aber
nun ebenfalls Mitglied des GV Krems im Bereich der Abfallwirtschaft.6®

Im Gemeindegebiet gibt es derzeit keine groRere Fernwarmeversorgung. Nur in der KG. Els
besteht eine kleine Anlage, die derzeit fliinf Haushalte versorgt.”0

7.3. Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung des 0rtlichen
Raumordnungsprogrammes

Die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung des Ortlichen Raumordnungs-
programmes entspricht der unter Kapitel 7.9.1 dargestellten Nullvariante.

7.4. Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Durch die Festlegungen des Ortlichen Raumordnungsprogramms werden voraussichtlich
keine Gebiete erheblich beeinflusst.

7.5. Relevante Umweltprobleme
Zu beachtende Umweltaspekte tauchen vor allem in drei Bereichen auf:

(1) HQ100, Gefahrenzonen, Rutschgefahrdung:

Uberflutungsbereiche (HQ1q0) bestehen entlang der Kleinen und Groen Krems und
betreffen randlich die Siedlungsraume Kleinheinrichschlag und Marbach an der
Kleinen Krems. Hier sind vor allem die Baubestande auf den Grundsticken .15 und
477/1 (KG. Kleinheinrichschlag) sowie 5, 7, .14, .20/1, .20/2 und .20/3 (KG. Marbach)
gefahrdet. Innerhalb des 100-jahrlichen Hochwasserabflussbereiches liegt aber auch
ein Gebaude im Westen der KG. Attenreith (Parz. 354/2), der Ortsteil ,Brauhaus® im
Nordwesten der KG. Albrechtsberg, Teile des Betriebsareals des Sage- und
Hobelwerkes Kuhtreiber im Osten der KG. Els sowie ein Wohnhaus im Osten der KG.
Kleinheinrichschlag auf Parz. .17.71

Laut Gefahrenzonenplan sind entlang der Bache in Gillaus, Els und Marbach an der
Kleinen Krems aulerdem Rote und Gelbe Gefahrenzonen ausgewiesen. Auch im
Westen der KG. Els gibt es beim Sagewerk Kihtreiber einen gefdhrdeten Bereich. In
diesen Zonen ist eine Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung von
Auflagen mdglich (Gelbe Zone) bzw. ist eine Besiedlung nicht oder nur mit
unverhaltnismaRig hohem Aufwand moglich (Rote Zone).2

Im Bereich des gesamten Ortsgebietes von Attenreith kdnnen die konzentrierten
Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen die vorhandenen Wege abflieRen und

68 Amt der NO Landesregierung, Gruppe Raumordnung, Umwelt und Verkehr, Abteilung Umweltwirtschaft und
Raumordnungsférderung, 14.12.2009

69 Verbandszeitung des GV Krems, Dezember 2013:
http://195.58.166.60/noeav/user/vb kr/dokumente/Abfallinfo 4 2013.pdf am 17.12.2013

70 Angabe Gemeinde
71 Bericht zur Erhebung der Entscheidungsgrundlagen, Kapitel Hydrologie 4.4.3.

72 Gefahrenzonenplan der Marktgemeinde Albrechtsberg an der Gro3en Krems sowie
Hochwasserrisikozonierung Austria. Online im Internet: http://hora.gv.at/ am 27.06.2013
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den umliegenden Ortsraum Uberfluten. Es kommt dabei aber zu keinen besonderen
Schadigungen. Entsprechend wurde hier im rechtsgultigen Gefahrenzonenplan ein
Brauner Hinweisbereich ausgewiesen.”3

Konflikt Landwirtschaft-Wohnen:

Dieses Thema trifft auf Grund der Durchmischung von landwirtschaftlichen Betrieben
und Wohnnutzung alle Katastralgemeinden. Konfliktpotential ist vor allem in den
Grenzbereichen zwischen Agrarzonen und homogenen Wohngebieten sowie in den
Hintausbereichen von aktiven landwirtschaftlichen Betrieben gegeben. Besonders gilt
dies fiir Bereiche mit Betrieben mit Tierhaltung. Das Ortliche Entwicklungskonzept
weist im Groliteil der Katastralgemeinden auf den Konflikt ,Landwirtschaft-Wohnen
mit dem Symbol ,LW-W* an den relevanten Stellen hin.

Innerortliche landwirtschaftliche Betriebe, die derzeit in der Widmungsart Bauland-
Agrargebiet situiert sind, sollten nicht durch das Heranrlicken bzw. die Neuwidmung
von konflikttrachtigen Widmungsarten (etwa Bauland-Wohngebiet) eingeschrankt
werden. Erst nach Auflassung von Betrieben bei fortsetzendem Strukturwandel kann
in solchen Bereichen (bei Bedarf) Uber ein Heranrlicken von Wohngebieten
nachgedacht werden.

Altlasten:
Laut Verdachtsflachenabfrage des Landes NO74 sind im Gemeindegebiet mehrere
Verdachtsflachen bekannt. Diese befinden sich:

— in der KG. Els auf den Parzellen 82/3 und 82/4 (VFNOABL Steindl Johann:
Bewilligungsbescheide: WA1-28.056, BH-9-W-85103)

— in der KG. Albrechtsberg auf Parzelle 780/4 (VFNOABL Millner Franz u.
Gertrud; Bewilligungsbescheid: WA1-34.595),

— in der KG. Albrechtsberg auf den Parzelle 261/1 und 261/2 (VFNOABL Mgde
Albrechtsberg KG Albrechtsberg; Bewilligungsbescheide: WA1-A-11-WB, BH-
[-A-10, WA1-19.541, WA1-22.828)

— in der KG. Gillaus auf Parzelle 513/3 (VFN(")ABL Florreither Hermine u. Josef;
Bewilligungsbescheid: WA1-28.055).

Diese sind jedoch nicht im Verdachtsflaichenkataster des Umweltbundesamtes
eingetragen. Ob von diesen Verdachtsflachen tatsachlich eine Gefahr ausgeht,
musste erst durch entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasser-
untersuchungen) nachgewiesen werden. Weitere Daten liegen hierzu nicht vor.

[Hinweis: Die in der Antwort zum Scoping von Herrn DI Pomaroli, Abt. RU2,
angefiihrte Altlast im Osten von Marbach an der Kleinen Krems (Bereich Parz. 64/1)
ist im aktuellen Datenstand des Wasserdatenverbundes nicht mehr aufgelistet und
wird daher in diesem Bericht nicht behandelt.]

Ziele des Umweltschutzes

Hinsichtlich des Umweltschutzes gibt es fiir das Ortliche Raumordnungsprogramm der
Marktgemeinde Albrechtsberg einige relevante und vor allem rechtsverbindlich zu
berlcksichtigende Ziele bzw. rechtlich fixierte Umweltschutzvorgaben.

73 Textteil zum Gefahrenzonenplan der MG. Albrechtsberg an der GroRen Krems, Wildbachblatt: 1 Attenreither
Bach, Beilage NR. 4

74 Abfrage Verdachtsflachen NO. Online im Internet:
http://cadenza.noel.gv.at/cadenza/pages/map/default/index.xhtml am 19.06.2013
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(1) Natura 2000:

Albrechtsberg hat gemaR Vogelschutz-Richtlinie (79/409 EWG) und Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (92/43 EWG) Anteil an den Natura 2000 Schutzgebieten ,Waldviertel®
und ,Kamp- und Kremstal®.

Das Natura 2000-Vogelschutzgebiet beginnt im Westen des Untersuchungsgebiets als
ca. 450 m breiter bewaldeter Streifen stdlich des Attenreither Baches, der sich entlang
dieses FlieRgewassers nach Nordosten bis zur Mindung in die GroRe Krems zieht.
Auch die offene Kulturlandschaft sidwestlich der Siedlung Albrechtsberg ist als Vogel-
schutzgebiet ausgewiesen, ebenso der Flusslauf der GroRen Krems mit seinen
Schluchtwaldern von der Stralle zwischen Eppenberg und Ladings bis zum Zusammen-
fluss mit der Kleinen Krems. Flusslauf und Abhange zur Kleinen Krems gehoéren in 2 km
Entfernung zum Zwickl ebenfalls noch zum Vogelschutzgebiet.

Zu den geschitzten Vogelarten gehdren Wachtelkonig, Uhu, Schwarzstorch und
Sperlingskauz.”®

Als wichtige Erhaltungsziele fir das Gebiet ,Waldviertel* sind (auszugsweise)

festgelegt’®:

Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines ausreichenden Ausmalies an ...

— naturnahen FlieRgewassern als Wanderungs- und Ausbreitungskorridore mit
Auwaldern, Ufergehdlzstreifen, Hochstaudenfluren, Feuchtwiesen, Hang- und
Schluchtwaldern

— extensiv bewirtschafteten Fischteichen mit Verlandungszonen und anschliel3enden
Flachmoor- und Feuchtwiesenbereichen

— extensiven Grinlandbiotopen (vor allem groflachig geschlossene
Feuchtwiesengebiete, Moorwiesen, Magerwiesen und -weiden,
Magerwiesenbdschungen)

— Heide-Mosaiklandschaften mit felsdurchsetzten Magerwiesen und Trockenrasen
sowie mit Zwergstraduchern und Pioniergehdélzen bestockte ,Blhel“ und Raine

— (kleinschlagiger) agrarischer Kulturlandschaft mit hohem Offencharakter und
vielfaltigen, in erster Linie krautigen Zwischenstrukturen wie (Stufen)Rainen, Bihel-
und Heckenstrukturen, Granitrestlinge

- efc.

Die nach der Natura 2000-FFH-Richtlinie abgrenzten Lebensraumtypen befinden sich
entlang des Attenreither Baches sowie entlang der Grof3en und Kleinen Krems. Es sind
dies Erlen-, Eschen-, Weidenauen, Schlucht- und Hangmischwalder sowie Mullbraun-
erde-Buchenwalder. Hier kommen Koppe, Eschen-Scheckenfalter und das Grolde
Mausohr vor. Die Lebensraumtypen Glatthaferwiesen und Trespenschwingelwiesen
wurden in der offenen Kulturlandschaft rund um die Ortschaften Eppenberg, Albrechts-
berg und Purkersdorf als FFH-Gebiete abgegrenzt. Sie bieten Lebensraum flr
Schmetterlinge wie Heller Wiesenknopf-Ameisen-Blauling, Dunkler Wiesenknopf-
Ameisen-Blauling, GroRer Feuerfalter und Heckenwollafter.””

Im Gebiet ,Kamp- und Kremstal“ sind als Ziele unter anderem festgelegt’8:
Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines ausreichenden Ausmalies an ...

75
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Bericht zur Erhebung der Entscheidungsgrundlagen, Kapitel 4.4.7, Naturschutzrechtliche Gebiete

Managementplan Europaschutzgebiet ,Waldviertler Teich-, Heide- und Moorlandschaft und ,Waldviertel®.
Online im Internet: http://www.noe.gv.at/bilder/d37/4 01 Erhaltungsziele.pdf?15097 am 27.06.2013

Bericht zur Erhebung der Entscheidungsgrundlagen, Kapitel 4.4.7, Naturschutzrechtliche Gebiete

Managementplan Europaschutzgebiete ,Kamp- und Kremstal. Online im Internet:
http://www.noe.gv.at/bilder/d37/4 07 Erhaltungsziele.pdf?15100 am 27.06.2013
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— naturnahen Auwaldern (mit naturlicher und standortheimische
Artenzusammensetzung und Altersstruktur) entlang Kamp und Krems sowie ihrer
Nebengewasser

— grof¥flachigen und naturnahen Waldern mit hohem Laubwaldanteil

— maoglichst stérungsfreien Sonderstrukturen im Wald wie Gewasserrander,
Feuchtbiotope, Felsformationen, Blockhalden, Grabeneinschnitte

— Magerwiesen und (Halb-) Trockenrasen

— grol¥flachigen, standortheimischen Waldbestéanden (sowohl in Au-, Hang- als auch
Plateauwaldern) mit naturnaher bzw. natirlicher Alterszusammensetzung und einem
charakteristischen Strukturreichtum sowie Totholzanteil

— strukturreichen, bewirtschafteten (Hang-)Weinbaugebieten mit weitgehend pestizidfrei
gehaltenen, eingestreuten Magerstandorten, Rainen und Brachen sowie zahlreichen
Einzelbaumen

- efc.

Da sich einige der im Ortlichen Entwicklungskonzept festgehaltenen Erweiterungs-
optionen flr Bauland und eine geplante Baulandneuausweisungen im Flachen-
widmungsplan innerhalb der Natura 2000-Schutzgebietsausweisungen befinden, wurde
die Erstellung einer Naturvertraglichkeitserklarung in Auftrag gegeben. Dieses sollte
abklaren, ob es durch die geplanten Malnahmen mit erheblichen negativen
Umweltauswirkungen auf etwaige Schutzguter zu rechnen ist. Ausstrahlwirkungen auf
benachbarte Schutzgiter wurden dabei ebenfalls bericksichtigt. Die Beurteilung (siehe
Kapitel 2 und 6) erfolgte durch das Biro Dr. Schon, 2721 Bad Fischau.

Naturdenkmaler:

In der Markigemeinde Albrechtsberg befindet sich laut Auskunft der Abteilung
Naturschutz’® das Naturdenkmal ,Erlenauwald am Attenreither Bach* auf den Parz. Nr.
123/2, 124, 126 und 128/1 in der KG. Attenreith und auf den Parz. Nr. 1448, 1449,
1450, 1451, 1452, 1453 und 1623/2 in der KG. Albrechtsberg.

Erhaltenswerter Landschaftsteil:

Im Regionalen Raumordnungsprogramm NO Mitte wurden ,erhaltenswerte Landschafts-

teile® abgegrenzt. Auf diesem Weg sollen Komplexlandschaften oder wertvolle

Einzelbiotope von regionaler Bedeutung ausgewiesen werden. In der Marktgemeinde

Albrechtsberg sind dies folgende Bereiche:

— Abwechslungsreiche Kulturlandschaft zwischen der nordéstlichen Siedlungsgrenze
von Albrechtsberg und dem Flusslauf der GroRen Krems. Darin befinden sich u.a.
das Schloss Albrechtsberg samt Umgebung, das ,,Augenbrindl“ und ein Fundort der
Traunsteinera. Es verlaufen auch viele regionale Wanderwege durch dieses Gebiet.

— Abhang zum Kremstal im Osten der Katastralgemeinde Purkersdorf u.a. mit den
Hoéhlen Eichmayerhohle, Schusterlucke, Teufelsrast und Steinerner Saal.

In erhaltenswerten Landschaftsteilen darf eine andere Widmungsart als Griinland-Land-
und Forstwirtschaft nur dann festgelegt werden, wenn im Gemeindegebiet fir die
beabsichtigte Widmung keine andere Flache in Betracht kommt.

Landschaftsschutzgebiet
Das Landschaftsschutzgebiet ,Wachau und Umgebung® grenzt im Suden an das
Gemeindegebiet von Albrechtsberg. Es kommt jedoch zu keiner Uberlagerung.

79

Amt der NO Landesregierung, Gruppe Raumordnung, Umwelt und Verkehr, Abteilung Naturschutz am
05.11.2009
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7.7. Darstellung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird erlautert, wie sich die unter Punkt 7.1.2 beschriebenen Entwicklungsziele
des Ortlichen Raumordnungsprogramms auf die Umweltschutzglter gemafl SUP-Leitfaden
des Amtes der NO Landesregierung auswirken.

7.7.1. Auswirkungen auf den Boden/Untergrund

Durch die Festlegungen des neuen Ortlichen Raumordnungsprogramms werden in Summe
81,33 ha Bauland (inkl. bereits bisher rechtskraftigem Wohnbauland) ausgewiesen. Diese
Flache erscheint im Verhaltnis zur Gesamtflache der Marktgemeinde Albrechtsberg
(2.872 ha) relativ gering (= rund 2,8%). Verglichen mit dem rechtskraftigen Flachen-
widmungsplan erhdht sich das Bauland um 9,18 ha (+12,7%), wobei der Anteil des Wohn-
baulandes um 7,78 ha (+12,3%) zunimmt.

Der Uberwiegende Teil des augenscheinlich sehr groRzigig geplanten neuen Wohnbau-
landes ist aber bereits bebaut (80,9%). Zusatzliches (unbebautes) Wohnbauland im Ausmaf}
von nur 0,96 ha wird vor allem in den Katastralgemeinden Albrechtsberg (+0,94 ha), Harrau
(0,23 ha) und Attenreith (+0,18 ha) festgelegt. In allen anderen Orten nimmt das unbebaute
Wohnbauland nur minimal zu bzw. reduziert sich der Anteil sogar.

Mogliche Wohnbaulandflachen werden stattdessen als mittel- bis langfristige Optionen im
Ortlichen Entwicklungskonzept verankert. Auf diese soll dann erst bei entsprechendem
Bedarf zurtickgegriffen werden.

Neben dem Wohnbauland werden die ausschliefllich betrieblich genutzten Flachen
geringfiigig reduziert. Durch die Festlegungen des Ortlichen Raumordnungsprogramms
werden in Summe 7,14 ha Bauland-Betriebsgebiet ausgewiesen (-0,42 ha). Im Vergleich zur
Gesamtflache (2.872 ha) erscheint dieser Anteil (0,2%) sehr gering.

Fir das Bauland-Betriebsgebiet im Westen von Albrechtsberg sowie im Osten von Els wird
im Ortlichen Entwicklungskonzept jeweils eine Erweiterungsoption festgelegt. Fir das
Bauland-Betriebsgebiet im Ortsteil Brauhaus wird hingegen festgehalten, dass es sich um
einen nicht mehr erweiterbaren Standort handelt. Dem Bauland-Betriebsgebiet beim
Sagewerk Kihtreiber (KG. Els) wird eine kleinere Erweiterungsmdglichkeit fir den
bestehenden Betrieb eingerdumt.

Erstmals werden in der Gemeinde Flachen auch als Bauland-Agrargebiet-Hintaus80
gewidmet (1,75 ha). Diese sind aber Uberwiegend bebaut. Beim Bauland-Sondergebiet
kommt es zu einer geringfligigen Zunahme von 0,77 ha.

Es ist somit insgesamt festzuhalten, dass durch die geplanten Widmungsmalnahmen
kurzfristig von einem sehr geringen zusatzlichen Versiegelungsgrad und einer unerheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ausgegangen werden kann, da die
Baulandausweisungen oftmals Flachen betreffen, die ohnehin bereits jahrelang bebaut sind
(z.B. Flachen landwirtschaftlicher Betriebe). Relevant ist daher nur die mogliche
Versiegelung auf neuem unbebauten Bauland.

Bei Umsetzung samtlicher mittel- bis langfristiger Optionen (sowohl fur Wohnbauland als
auch fur betrieblich genutztes Bauland) wird der Versiegelungsgrad ansteigen und mehr
Boden verbraucht (Wohnhauser, Betriebsgebaude, Nebengebaude, Verkehrsflachen). Daher
ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

80 |m Bauland-Agrargebiet-Hintaus sind bis auf die Errichtung von Wohnhausern alle Nutzungen It. § 16 Abs. 1
Zi. 5 NO ROG 1976 zulassig.
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Die Erweiterungsbereiche bzw. Erweiterungsoptionen liegen auf keinen landwirtschaftlich
wertvollen Bdden, da sich die Qualitdt zwischen gering- und mittelwertigen Acker- und
Griinlachen bewegt (It. Plan ,Naturraumliche Gegebenheiten®). Mittelwertige Flachen werden
vor allem stdlich von Eppenberg, noérdlich von Attenreith, im Westen und Nordwesten von
Albrechtsberg, noérdlich von Gillaus, westlich von Harrau, rund um Els, Arzwiesen und
Kleinheinrichschlag berthrt. Aber auch bei bereits rechtskraftig verordnetem Bauland besteht
eine Uberlagerung. Da jene so bewerteten Flachen in allen Katastralgemeinden bis knapp an
die bestehenden Siedlungsbereiche heranreichen, sind Alternativen, die solche Flachen
nicht berthren, so gut wie nicht vorhanden.

Bodendenkmaler sind von neuen Baulandausweisungen bzw. Erweiterungsoptionen ebenso
wie belastete Flachen (Deponien, Ablagerungen) nicht betroffen.

Im Sudosten und Nordwesten von Arzwiesen, im Stden von Eppenberg sowie im Westen
von Harrau wird hinsichtlich mittel- bis langfristiger Erweiterungsmdglichkeiten des
Wohnbaulandes auf die Notwendigkeit einer Priufung der Tragfahigkeit hingewiesen. In der
digitalen Bodenkarte sind hier feuchte Wasserverhaltnisse verzeichnet.

Die Widmungsabgrenzung der bestehenden Materialgewinnungsstatte westlich von Els im
Bereich der Grundsticke 181/1, 182/2, 184, 225, 226 und 227/1 wird im neuen
Flachenwidmungsplan nicht erweitert. Das OEK halt fest, dass hier kiinftig keine
grof¥flachigen Erweiterungen stattfinden sollen.

7.7.2. Auswirkungen auf das Wasser

Durch die zusatzliche Bodenversiegelung, die eine neue Bebauung zwangslaufig mit sich
bringt, wird der naturliche Wasserhaushalt beeinflusst. In den Boden kann kein Niederschlag
mehr eindringen und viele der dort normalerweise ablaufenden Prozesse werden gestoppt.
Um diese Beeinflussung mdglichst gering zu halten und um die Wasserqualitat und -menge
des Grundwassers zu schitzen, wurde innerhalb von wasserrechtlichen Schutzgebieten kein
Bauland — sowohl fir Wohnzwecke als auch fur die betriebliche Nutzung — ausgewiesen.

Weiters wurde, um die Qualitat der Oberflachengewéasser zu bewahren und um einen
schadlosen Abfluss von eventuell entstehenden Hochwéassern zu gewahrleisten, im
unmittelbaren Uferbereich der Flisse bzw. Bache und somit auch in den bekannten Roten
und Gelben Gefahrenzonen kein Bauland zur Schaffung neuer Bauplatze gewidmet. Im
Flachenwidmungsplan erfolgt vielmehr an mehreren Stellen die Ausweisung von Grinland-
Grungurtel-Uferfreihaltung oder Grunland-Freihalteflache-Offenlandflache  (Gfrei-N-OF).
Auch im Ortlichen Entwicklungskonzept werden gezielt Aussagen zur kiinftigen Freihaltung
dieser Uferbereiche getatigt.

Innerhalb des Braunen Hinweisbereiches (Uberflutungsgefahr bei Starkregenereignissen)8?
kommt es in Attenreith zu keiner groReren Baulandausweisung. Lediglich im Bereich der
bestehenden Kapelle sowie im teilweise bebauten Hintausbereich einer Landwirtschaft auf
Parzelle erfolgt eine Ausweisung bzw. Abrundung des Baulandes.

81 Im Bereich des gesamten Ortsgebietes von Attenreith kdnnen die konzentrierten Oberflachenwasser bei
Starkregenereignissen die vorhandenen Wege abflieRen und den umliegenden Ortsraum Uberfluten. Es
kommt dabei aber zu keinen besonderen Schadigungen. Entsprechend wurde hier im rechtsgiltigen
Gefahrenzonenplan ein Brauner Hinweisbereich ausgewiesen. (Textteil zum Gefahrenzonenplan der MG.
Albrechtsberg an der GroRen Krems, Wildbachblatt: 1 Attenreither Bach, Beilage Nr. 4)
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7.7.3. Auswirkungen auf Luft/Klima

Rund 79% der als Bauland geplanten Flachen (inkl. rechtskraftigen Ausweisungen) sind
bereits bebaut. Durch die Neuausweisungen (+9,18 ha) wird es voraussichtlich zu keiner
wesentlichen Anderung der bisherigen Emissionssituation (Verkehr, Hausbrand) kommen,
da vor allem bereits bebaute Grundstiicke als Bauland gewidmet werden.

Das wenige neue unbebaute Bauland befindet sich entweder im Siedlungsverband (Bau-
lickenschluss) oder im unmittelbaren Anschluss an rechtskraftiges Bauland. Das zusatzliche
Verkehrsaufkommen mit Kraftfahrzeugen kann in diesem Fall mdglichst gering gehalten
werden.

Die zusatzlichen Emissionen durch kinftigen Hausbrand werden angesichts der zukunftig
noch starkeren Forcierung von Passiv- und Niedrigenergiehausern eher gering ausfallen.
Neue Hauser werden einen geringen Heizwarmebedarf aufweisen, altere Gebaude werden
laufend saniert, sodass in Summe weniger Emissionen pro Gebaude, aber auch in Summe
aller Gebaude, zu erwarten sind.

7.7.4. Auswirkungen auf Tiere/Pflanzen/Lebensraume

Wie in den Kapiteln 7.2.4 und 7.6 bereits erwahnt, befindet sich in der Marktgemeinde
Albrechtsberg das Natura 2000-Vogelschutzgebiet ,Waldviertel* und das Natura 2000 FFH-
Gebiet ,Kamp- und Kremstal“. Im Rahmen einer Naturvertraglichkeitserklarung®? wurden das
Vorkommen und mdgliche Auswirkungen fur die ausgewiesenen Schutzguter untersucht.
Daruber hinaus wurden auch nicht ausgewiesene aber beurteilungsrelevante Schutzobjekte
mitbertcksichtigt.

Keine der geplanten MalRnahmen bedingen (nach Bericksichtigung der Anregungen von
Herrn Dr. Schén) erhebliche negative Beeintrachtigungen (sowohl Uberlagerungswirkung als
auch Ausstrahlwirkung) auf die Natura 2000-Schutzgiter. Detaillierte Ausflihrungen zu den
einzelnen geplanten Widmungsénderungen sind in den Kapiteln 2 (Erlauterungen zum OEK)
und 6 (Erlauterungen zum Flachenwidmungsplan) dieses Erlauterungsberichtes zu finden.

7.7.5. Auswirkungen auf den Wald

Um die Funktionen des Waldes (Schutz-, Wohlfahrts-, Erholungs- und Nutzfunktion) in der
Gemeinde auch weiterhin zu erhalten, wurden keine bestehenden Forstflachen neu als
Bauland ausgewiesen. Lediglich in der KG. Els kommt es auf Parzelle 66/3 durch die
Umwidmung von Griinland-Griinglirtel in Bauland-Wohngebiet zu einer Uberlagerung einer
in der DKM als Forst kenntlich gemachten Flache mit Bauland.

Auch die kiinftig mdglichen Erweiterungsoptionen laut Ortlichem Entwicklungskonzept
betreffen keine forstwirtschaftlich wertvollen Flachen. (In zahlreichen Fallen kommt den
Forstflachen die Funktion einer natirlichen Siedlungsgrenze im Ortlichen Entwicklungs-
konzept zu.)

Insgesamt ist daher mit keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wald zu
rechnen.

82 Biiro Dr. Robert Schan, Neussergasse 16, 2721 Bad Fischau. Naturvertraglichkeitserklarung. Erstellung des
ortlichen Entwicklungskonzeptes. Marktgemeinde Albrechtsberg (NO, Bez. Krems-Land) im Auftrag der
Marktgemeinde Albrechtsberg, Juli 2013
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7.7.6. Auswirkungen auf die Landschaft als menschlicher Aktionsraum

Wie unter Kapitel 7.7.5 bereits angeflihrt, werden (mit einer Ausnahme) keine
forstwirtschaftlich wertvollen Flachen als Bauland ausgewiesen, um die entsprechenden
Voraussetzungen fir eine leistungsfahige Forstwirtschaft zu gewahrleisten.

In zahlreichen Fallen liegen die Erweiterungsbereiche bzw. Erweiterungsoptionen auf
landwirtschaftlich wertvollen Béden. Aber auch bei bereits rechtskraftig verordnetem Bauland
bestehen Uberlagerungen. (Hinzuweisen ist an dieser Stelle nochmals, dass es sich bei
diesen wertvollen Flachen laut digitaler Bodenkarte e-BOD um mittelwertiges Acker- und
Grinland handelt.) Bis auf wenige Ausnahmen reichen diese Flachen laut Plandarstellung
.Naturrdumliche Gegebenheiten“ bis knapp an die bestehenden Siedlungsrander heran.
Dadurch sind alternative Baulanderweiterungen auf minderwertigeren Bdden kaum bzw.
nicht moglich. Bei den Baulandausweisungen wurde jedoch verstarkt auf einen sparsamen
Bodenverbrauch Wert gelegt. Die Voraussetzungen flr eine leistungsfahige Landwirtschaft
werden durch die Inanspruchnahme mittelwertiger Boden aber nicht erheblich geschmalert.

Durch die geplanten MaRnahmen des Ortlichen Raumordnungsprogrammes sind vereinzelt
landschaftlich erhaltenswerte bzw. dkologisch schitzenswerte Flachen (It. Erhebung der
naturrdumlichen Gegebenheiten im Zuge der Grundlagenforschung) betroffen. Es handelt
sich dabei um die Neuausweisung von Bauland in den Ortschaften Eppenberg
(Streuobstwiesen v.a. im Osten), Albrechtsberg (Waldviertler Kulturlandschaft -
Heckenlandschaft im Osten und Siden sowie einzelne Streuobstwiesen) und Gillaus
(Waldviertler Kulturlandschaft - Heckenlandschaft im Norden). Zum Teil handelt es sich bei
den Uberlagerungen um bereits bebaute Flachen (z.B. Geb im Norden von Gillaus). Die mit
Obstbaumen bestockten Flachen befinden sich in Privatbesitz und verfigen Uber keine
rechtliche Unterschutzstellung. Insofern wird zwar im Landschaftskonzept die Zielsetzung
einer Erhaltung der Streuobstwiesen betont, es fehlt jedoch eine gesetzliche
Eingriffsmoglichkeit im Falle einer gegensatzlichen Handhabung. Entscharfend kann aber
festgehalten werden, dass eine Ausweisung als Bauland nicht unmittelbar zu einer
Entfernung der Obstbaume und Bebauung fuhrt. Mitunter werden diese Flachen jahrelang
weiter als Grinflachen genutzt. Gleiches gqilt auch fir die Flachen der Waldviertler
Kulturlandschaft (Heckenlandschaft).

Langerfristige Festlegungen des OEK berlihren ebenfalls vereinzelt landschaftlich
erhaltenswerte bzw. 06kologisch schitzenswerte Flachen. Bei diesen potentiellen
Erweiterungen sollte im Widmungsverfahren geprift werden, ob entweder der Erhaltung
dieser Elemente oder dem Interesse bzw. dem Bedarf nach neuem Bauland der Vorzug zu
geben ist.

Nordlich des Gemeindehauptortes, zwischen dem Sommerbach und der GroRen Krems, wird
der gemaR Regionalem Raumordnungsprogramm NO Mitte ausgewiesene erhaltenswerte
Landschaftsteil von mehreren Baulandneuwidmungen und zukinftigen Erweiterungsoptionen
Uberlagert. Es handelt sich dabei um das Bauland-Sondergbiet-Klaranlage, Bauhof und das
Bauland-Agrargebiet ndrdlich der L 7065, das Bauland-Agrargebiet sudwestlich davon, das
erweiterte Bauland-Agrargebiet Bereich der Grundsticke 100/5, 100/6 und 100/5, das
erweiterte Bauland-Kerngebiet auf Parzelle 12, die Erweiterungsoption fiir die Agrarzone im
Norden des Ortes und die Erweiterungsoption fir die Sportanlage. Hier durfte eine andere
Widmungsart als Grinland-Land- und Forstwirtschaft nur dann festgelegt werden, wenn im
Gemeindegebiet fir die beabsichtigte Widmung keine anderen Flachen in Betracht kommen.
Bei den Baulandflachen nérdlich der L 7065 handelt es sich allerdings um bereits langjahrig
bebaute Flachen. Die zwei kleinen Abrundungen des Baulandes liegen lediglich am Rande
der Ausweisung im bebauten Ortsgebiet.
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Die Erweiterung des Sportplatzes ist auf Grund des Bestandes raumlich nicht verlagerbar
(siehe hierzu auch Kapitel 7.9.5), der Lagerplatz 6stlich des Friedhofes besteht bereits seit
Jahren.

Die Erweiterungsoption fir die Agrarzone ist auch Grund der Ubergeordneten Festlegungen
(regionale Siedlungsgrenze im Siden des Ortes, erhaltenswerter Landschaftsteil im
Osten/Nordosten, Natura 2000-Gebiet im Westen/Sudwesten), die flr eine Bebauung
ungunstigen naturraumlichen Gegebenheiten (Gelande- und Vegetationsverhaltnisse) sowie
durch diverse bestehende Nutzungen (Betriebszone, Sport- und Freizeitanlagen) stark
eingeschrankt. Insofern kann festgestellt werden, dass die randliche Betroffenheit des
erhaltenswerten Landschaftsteiles durch eine kunftig mogliche Realisierung der mittel- bis
langfristige Planungsmafnahme den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogrammes
nicht widerspricht.

7.7.7. Auswirkungen auf das kulturelle Erbe

Die Umsetzung der Ziele des Ortlichen Raumordnungsprogrammes betrifft keine denkmal-
geschitzten Objekte. Ebenso erfolgen keine Beeintrachtigungen der in der Marktgemeinde
bekannten Bodendenkmaler.

In Anbetracht der Verkaufsabsichten des derzeitigen Eigentiimers wird im Ortlichen
Entwicklungskonzept hinsichtlich des Schlosses festgehalten, dass eine sensible und
emissionsarme Nachnutzung gemeinsam mit dem Parkareal angestrebt wird. Denkbar ware
eine Weiterverwendung als touristische Einrichtung (Hotel, Tagungen) oder fir kulturelle
Zwecke.

7.7.8. Auswirkungen auf Energie/Energietransport

Durch die Ausweisung von neuem Bauland und der Festlegung von Erweiterungsoptionen im
OEK werden keine neuen Energieversorgungstrassen benétigt oder bestehende Energie-
erzeugungsanlagen beeintrachtigt.

Lediglich geringfugige innerortliche Erweiterungen der bestehenden Stromleitungen (fur
Hausanschlisse) kdnnten relevant werden.

Grundsatzlich wurde im Sinne der Energieeffizienz besonders auf eine Beibehaltung der
kompakten Siedlungskorper geachtet.

7.7.9. Auswirkungen auf das Siedlungswesen allgemein (ROG 8814, 15)

Durch die Festlegungen des Flachenwidmungsplanes und des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes werden keine Wohngebiete oder sonstigen Gebiete mit Schutzanspruch gestort
oder beeintrachtigt (Larm, Erschitterungen, Staub, Geruch). Selbiges gilt fur die
vorhandenen Erholungs- und Freizeiteinrichtungen.

Um sicherzustellen, dass es auch kiinftig keine Beeintrachtigungen durch die Freibadanlage
und die Sportanlage in Albrechtsberg gibt, wird im OEK festgehalten, dass beide Bereiche
nur in einem untergeordneten Ausmal} erweiterbar sind. Fur die Hauptschule in Els wird die
Zielsetzung der Sicherstellung eines Emissionsschutzes gegenlber der Betriebszone
vermerkt.

Flachen mit einer besonderen Eignung als Standorte fiir gewerbliche Betriebsstatten werden
unter dem Gesichtspunkt einer grofitmoéglichen raumlichen Konzentration innerhalb des
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Gemeindegebietes auch weiterhin im Flachenwidmungsplan entsprechend abgesichert
(siehe Betriebszonen in Albrechtsberg und Els). Auf Grund der Lage an den Ortsrandern
raumt das Ortliche Entwicklungskonzept diesen Zonen auch Erweiterungsoptionen ein. Nur
fur den isoliert gelegenen Standort im Ortsteil Brauhaus wird angesichts der
Gelandebedingungen keine Vergrolierungsmoglichkeit festgelegt. Dem  Bauland-
Betriebsgebiet beim Sagewerk Kihtreiber (KG. Els) wird eine kleinere Erweiterungsoption flr
den bestehenden Betrieb eingerdumt.

Alle anderen Betriebe liegen auch weiterhin innerhalb des Wohnbaulandes, da es sich um
Nutzungen handelt, die keine das ortlich zumutbare Ausmaly Ubersteigende Larm- oder
Geruchsbelastigung sowie sonstige schadliche Einwirkung auf die Umgebung verursachen.

Hinsichtlich des Schutzes der bestehenden Siedlungsgebiete vor Uberflutungen wurde
darauf geachtet, keine unbebauten Flachen im Nahbereich von Flieligewassern als Bauland
auszuweisen83. Im Flachenwidmungsplan erfolgt vielmehr an mehreren Stellen die
Ausweisung von Griunland-Grungurtel-Uferfreihaltung oder Grinland-Freihalteflache. Auch
im Ortlichen Entwicklungskonzept werden gezielt Aussagen zur kiinftigen Freihaltung dieser
Uferbereiche getatigt.

Innerhalb des Braunen Hinweisbereiches (Uberflutungsgefahr bei Starkregenereignissen) 84
kommt es in Attenreith zu keiner groReren Baulandausweisung. Lediglich im Bereich der
bestehenden Kapelle sowie im teilweise bebauten Hintausbereich einer Landwirtschaft auf
Parzelle erfolgt eine Ausweisung bzw. Abrundung des Baulandes.

Im Siidosten und Nordwesten von Arzwiesen, im Siden von Eppenberg sowie im Westen
von Harrau wird hinsichtlich mittel- bis langfristiger Erweiterungsmoglichkeiten des
Wohnbaulandes auf die Notwendigkeit einer Prifung der Tragfahigkeit hingewiesen, da hier
feuchte Wasserverhaltnisse nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Von der neu gewidmeten Materialgewinnungsstatte norddstlich von Marbach wirken keine
erheblichen Larm- oder sonstige Belastungen auf die Siedlungsgebiete von Marbach und
Kleinheinrichschlag (ca. 200 m; knapp 400 m).

Fir die bestehende Materialgewinnungsstéatte westlich von Els wird im OEK festgehalten,
dass hier kiinftig keine grof3¢flachigen Erweiterungen stattfinden sollen.

7.7.10. Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Durch die kurzfristige Zunahme des Wohnbaulandes um 7,78 ha und den kunftigen mittel-
bis langfristigen Erweiterungsoptionen im Ortlichen Entwicklungskonzept ist von keinen
negativen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der bestehenden Verkehrswege und
-einrichtungen auszugehen. (Der Uberwiegende Teil des neu ausgewiesenen Baulandes ist
bereits bebaut.) Sowohl durch die raumliche als auch durch die zeitliche Staffelung der
vorgesehenen Wohngebietserweiterungen kann weitgehend sichergestellt werden, dass es
zu keinen problematischen Konzentrationen an bestimmten Kreuzungen oder Straldenziigen

83 Hinweis: Ein Teil von Parzelle 444/4, KG. Gillaus, liegt It. Gefahrenzonenplan innerhalb der Gelben
Gefahrenzone. In diesem Bereich wurden vor ca. zwei Jahren eine neue Briicke und ein Ablaufgerinne in den
Gillausbach errichtet, wodurch die Situation entscharft wurde. Fir diesen Teil der Agrarzone liegt somit keine
Gefahrdung mehr vor.

84 |m Bereich des gesamten Ortsgebietes von Attenreith kdnnen die konzentrierten Oberflachenwasser bei
Starkregenereignissen die vorhandenen Wege abflieRen und den umliegenden Ortsraum Uberfluten. Es
kommt dabei aber zu keinen besonderen Schadigungen. Entsprechend wurde hier im rechtsgiltigen
Gefahrenzonenplan ein Brauner Hinweisbereich ausgewiesen. (Textteil zum Gefahrenzonenplan der MG.
Albrechtsberg an der GroRen Krems, Wildbachblatt: 1 Attenreither Bach, Beilage Nr. 4)
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kommt. Zum Teil werden aber neue ErschlieBungsstralen oder Verbreiterungen von
bestehenden StralRen erforderlich sein.

Ebenso wurde auf bestehende Einrichtungen der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
(Wasser, Abwasser) Bedacht genommen. Die derzeitige Wasserversorgung Uber ein
offentliches bzw. genossenschaftliches Ortswassernetz ist in Albrechtsberg, Arzwiesen, Els,
Gillaus, Kleinheinrichschlag, Marbach und Purkersdorf sichergestellt. Die bestehenden
Kapazitaten sollten auf Grund des ausreichenden Wasservorkommens in der Gemeinde
auch bei kunftigen Erweiterungen fur die Wasserversorgung ausreichen. In den
Katastralgemeinden Attenreith, Harrau und Eppenberg werden Trink- und Nutzwasser Uber
Hausbrunnen bezogen, da keine o6ffentliche/ genossenschaftliche Wasserversorgung
besteht. Hier sind kiinftig keine grofieren Baulanderweiterungen vorgesehen.

Die insgesamt sechs Abwasserreinigungsanlagen reinigen die Abwasser aller Katastral-
gemeinden. Die Anlage in Albrechtsberg, welche Albrechtsberg und Gillaus entsorgt, hat aus
heutiger Sicht auch fir mdgliche Baulanderweiterungsoptionen genligende Kapazitaten zur
Verfigung (1.050 EGW genehmigt; 2011 438 Einwohner). Die Klaranlage fur Harrau,
Arzwiesen und Kleinheinrichschlag ist auf 250 EGW dimensioniert. Bei 182 Einwohnern
(2011) wird dies auch kunftig ausreichen. In der 102 Einwohner grof3en Ortschaft Attenreith
reicht die Kapazitat der 150 EGW Abwasserreinigungsanlage wahrscheinlich ebenfalls aus.
Die Anlage in Els, welche Els und Purkersdorf entsorgt, hat aus heutiger Sicht auch fir
kiinftige Baulanderweiterungsoptionen genlgende Kapazitaten zur Verfigung (270 EGW
genehmigt; 2011 178 Einwohner). Die Klaranlage Eppenberg ist auf 180 EGW dimensioniert.
Bei 86 Einwohnern (2011) wird dies auch kiinftig ausreichen. In der 74 Einwohner grof3en
Ortschaft Marbach scheint die Kapazitat der 150 EGW Abwasserreinigungsanlage ebenfalls
ausreichend. Da es daruber hinaus keine groRen Betriebe in der Gemeinde gibt, durch die
erhebliche Abwassermengen anfallen, und weiters keine Entsorgung von landwirt-
schaftlichen Abwassern erfolgt, sollte es zu keinen Problemen bezlglich der dargestellten
Kapazitaten kommen.

7.8. MalRRnahmen

Da durch das Ortliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Albrechtsberg an der
GroRRen Krems keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, werden
keine MalRnahmen zur Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich von erheblichen
negativen Umweltauswirkungen festgelegt.

7.9. Varianten

Im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung sind fur jene PlanungsmalRnahmen, die im
Ortlichen Raumordnungsprogramm beabsichtigt sind, auch Varianten zu entwickeln und zu
bewerten. Dabei ist der Vergleich mit der so genannten ,Null-Variante® verpflichtend. Es
muss kurz dargestellt werden, wie sich der derzeitige Umweltzustand ohne die
beabsichtigten Planungsmalnahmen entwickeln wirde.

7.9.1. Nullvariante
Eine mogliche Entwicklung des Umweltzustandes in der Marktgemeinde Albrechtsberg bei

einer Nicht-Realisierung entspricht — zumindest kurzfristig gesehen — weitgehend dem in
Kapitel 7.2 beschriebenen derzeitigen Umweltzustand.
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Bei Verzicht der Inanspruchnahme der vorgesehenen Flachen fir die kurz-, mittel- und
langfristige Siedlungsentwicklung wirden diese voraussichtlich weiter landwirtschaftlich
(forstwirtschaftlich) genutzt werden.

Mittel- bis langfristig wiirde sich das Fehlen einer vorausschauenden Planung jedoch negativ
auf die bisher geordnete Siedlungsentwicklung auswirken. Zielsetzungen der &rtlichen
Raumplanung wie:
— Schaffung von geschlossenen und wirtschaftlich erschliefbaren Ortsbereichen,
— ErschlieBung durch funktionsgerechte offentliche Verkehrsflachen,
— Ordnungsgemale Wasserversorgung und eine ordnungsgemalle
Abwasserentsorgung als Grundausstattung,
— Raumliche Konzentrationen von gewerblichen Betriebsstatten innerhalb des
Gemeindegebietes,
— Vermeidung von Stérungseinflissen oder
— Bericksichtigung von strukturellen und kulturellen Gegebenheiten

waren ohne die fundierten Festlegungen des Ortlichen Raumordnungsprogrammes kiinftig
wesentlich schwieriger umzusetzen.

Schritte flr eine langfristige positive Entwicklung als Wohnstandortgemeinde wiirden nicht
getatigt werden. Dies steht wiederum im Zusammenhang mit Kapazitatsauslastungen von
bestehenden Infrastruktureinrichtungen und Gemeindesteuereinnahmen.

Es wirden keine strategischen Uberlegungen mit langfristigem Zeithorizont getroffen
werden. Jegliche kinftige raumplanerische MaRnahmen waren ein bloRes ,Reagieren® und
kein vorausschauendes ,Agieren®. Es wirde kurzfristigen und meist nicht der Allgemeinheit
dienenden 6konomischen Absichten mehr Bedeutung eingerdumt werden, als dass ein
Uberlegter, nachhaltiger Umgang mit dem vorhandenen Lebensraum in der Gemeinde
gefordert wird.

Ohne einem neuen Ortlichen Raumordnungsprogramm und der Festlegung von
Offenlandflachen im Flachenwidmungsplan, wirde aulRerdem kein vorausschauender Schutz
hinsichtlich der Beeintrachtigung von Siedlungsgebieten durch Beschattung getroffen
werden. Unkontrollierte Aufforstungen, insbesondere im Nahbereich der Ortsgebiete,
kdénnten nicht verhindert werden.

Wesentlich ist aber auch, dass ohne die Ausweisung zahlreicher Flachen als Grinland-
Freihalteflache etliche Bereiche fur kunftige Siedlungserweiterungen mdglicherweise mit
landwirtschaftlichen Gebauden bebaut wirden. Auch werden durch Grinland-
Freihalteflachen das Heranriicken landwirtschaftlicher Gebdude an Gebiete mit Bauland-
Wohngebiets-Ausweisung unterbunden und somit Nutzungskonflikte verhindert.

7.9.2. Uberlegungen zur Entwicklung kiinftiger Wohnnutzungen

Variante 1 - Gesplittete Entwicklung:

Der gegenwartige Schwerpunkt der Wohnnutzung liegt im Gemeindehauptort Albrechtsberg
sowie im Hauptschulstandort Els. In den anderen Katastralgemeinden ist die Dynamik
deutlich geringer.

Albrechtsberg und Els verfliigen au3erdem Uber eine gute Infrastruktur (Nahversorgung mit
Greilller, Gastronomie, Badeanlagen, regelmaflige Veranstaltungen, ...), die fur eine
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Starkung der Standorte sprechen. Diese wesentlichen Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sind von den Ortschaften innerhalb folgender Distanzen zu erreichens:

Nach Albrechtsberg: Nach Els:
Arzwiesen 4,7 km Albrechtsberg 2,9 km
Attenreith 2,9 km Arzwiesen 2,1 km
Els 2,9 km Attenreith 4,7 km
Eppenberg 2,4 km Eppenberg 5,3 km
Gillaus 1,3 km Gillaus 1,6 km
Harrau 4,2 km Harrau 2,1 km
Kleinheinrichschlag 4,4 km Kleinheinrichschlag 1,5 km
Marbach a.d. Kleinen Krems 5,8 km Marbach a.d. Kleinen Krems 3,2 km
Purkersdorf 4,3 km Purkersdorf 1,4 km
< 2,0 km
>2,0und <4 km
>4 km

Das Ortliche Raumordnungsprogramm baut auf der dargestellten Struktur auf und sieht fir
die zukunftige Wohnnutzung eine gemischte Entwicklung vor.

Dies bedeutet eine Konzentration der Wohnbautatigkeit auf die Siedlungsraume
Albrechtsberg und Els (verdichteter Flachbau, Einfamilienhausbau) bei gleichzeitigem Erhalt
bzw. malistabsgerechtem Ausbau der Wohnfunktion in den Katastralgemeinden
(Einfamilienhausbau).

Wo die Vorteile, aber auch die Nachteile einer solchen gesplitteten Entwicklung liegen, soll
nachfolgende Tabelle verdeutlichen:

Pro Contra

e ausgewogene Entwicklung aller e dezentrale Entwicklung fordert
Katastralgemeinden wird geférdert Verkehrsaufkommen

e  Dorfer kdnnen Entlastungsfunktionen flr den e mdgliche Konflikte zwischen den Nutzungen
Hauptort Gbernehmen Wohnen-Landwirtschaft in den Dérfern

+ Differenziertes Wohnangebot fiir Bevdlkerung e vorwiegend Errichtung von
wird bereitgestellt — Mdglichkeit des verdichteten Einfamilienhdusern in den Dérfern — geringe
Wohnens in Albrechtsberg und Els vs. klassische Dichte, héherer Verbrauch an Flache, teure
Einfamilienhausbebauung in den Dérfern Infrastruktur

Variante 2 - Konzentration auf Albrechtsberg:

Eine andere Moglichkeit ware die vollstandige Konzentration der kiinftigen Wohnnutzung auf
Albrechtsberg. Die anderen Orte wiirden dabei ihren bisherigen Stand beibehalten und sich
kaum weiter entwickeln.

85 Berechnung von Ortszentrum zu Ortszentrum unter Zuhilfenahme von http://maps.google.at/
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Pro Contra

¢  Konflikte zwischen Landwirtschaft und e zentrale Entwicklung lasst Dorfer an Attraktivitat
Wohnen werden vermieden verlieren — Probleme fiir das soziale Gefiige +

e  Wohnen und Arbeiten im Hauptort — kiirzere schlechtere Auslastung bestehender
Wege Infrastruktur

e  Geringeres Verkehrsaufkommen mdglich e zu wenig Bauplatze in den Dorfern
Sparsamerer Umgang mit Boden durch e hoher Verbrauch der Baulandreserven in
dichtere Bebauungsstrukturen Albrechtsberg

e Bessere Auslastung der Infrastrukturen im e Belastung des innerdrtlichen Straflennetzes in
Hauptort Albrechtsberg

Begriindung der Variantenwahil:

Beide Varianten haben fur sich gesehen sowohl Vor- als auch Nachteile. Die Vorstellung, die
kiinftige Siedlungsentwicklung ausschliel3lich auf Albrechtsberg zu konzentrieren lasst sich
jedoch in der Praxis nicht verwirklichen. Die bestehende Siedlungsstruktur mit Gemeinde-
hauptort und neun Katastralgemeinden ist weitgehend festgeschrieben. Den Siedlungsraum
Albrechtsberg weiter zu entwickeln und gleichzeitig die anderen Dorfer aus der Betrachtung
auszuschlieen ware kurzsichtig.

Bei einem derartigen Vorgehen wurden auch die Wohnbaulandreserven in Albrechtsberg
bald verbraucht sein. Diese liegen bei 2,51 ha bzw. 19% des Wohnbaulandes (= vor
Abanderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes).

Ausgehend von der in den letzten Jahren erfolgten Bautadtigkeit und der Annahme einer
ahnlichen kunftigen Entwicklung (58 Wohngebaude in den letzten 20 Jahren, 41% davon
ausschlielllich in der Katastralgemeinde Albrechtsberg) wirde es zu einer Abweichung
zwischen dem verfugbaren und dem notwendigen Bauland kommen.

Bericksichtigt man, dass fur die insgesamt 58 Neubauten (mit einem durchschnittlichen
Verbrauch von 1.000 m? pro Bauplatz) in den vergangenen zwei Jahrzehnten in etwa 5,8 ha
an Flache notwendig waren, so kann zukinftig von einem Bedarf von rund 0,29 ha pro Jahr
ausgegangen werden.

Bezieht man die potentiellen Erweiterungsflachen mit ein, so vergroRert sich natirlich die
Zeitspanne mit ausreichenden Wohnbaulandreserven.

Wird neben der Errichtung von klassischen Einfamilienhausern weiters darauf geachtet,
verdichtete Wohnformen (Reihenhauser) in Albrechtsberg und Els zu férdern, dann kann
eine gute Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Flachen sichergestellt werden.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen ware die zweite Variante zu bevorzugen, da sie auf
den ersten Blick eine Verkehrsminimierung begunstigen konnte. Fir die im Siedlungsraum
Albrechtsberg wohnenden Menschen wirde dies konkret kiirzere Wege bedeuten, um die
Funktionen von Arbeiten, Bildung, Wohnen und Freizeit zu erfiillen. Dies wiederum reduziert
die Notwendigkeit, Wege mit dem eigenen Kfz zurlckzulegen. Ob dies allerdings angesichts
der weiterhin unabhangig davon bestehenden Ein- und Auspendlerzahlen — sowohl was die
Erwerbspersonen als auch die Schiler betrifft — ins Gewicht fallt, ist anzuzweifeln. Denn
viele der in Albrechtsberg wohnenden Menschen missen mit dem eigenen Pkw auspendeln,
um zum Arbeitsplatz zu gelangen.

Bezlglich des angefiihrten Konfliktes Landwirtschaft-Wohnen muss entgegengehalten
werden, dass die Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe im gesamten Gemeindegebiet
gemal letzten Angaben der Statistik Austria nur noch 107 Hofe umfasst (= -22,5% seit
1999). Von weiteren Reduktionen ist auszugehen. Seit langem bestehende Konflikte kbnnen
auch durch Umsetzung der 2. Variante nicht beseitigt werden. Es geht vielmehr darum, bei
kiinftigen Bauland-Ausweisungen auf diese Problematik zu achten.
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Fir die Gemeinde selbst wirde Variante 2 eine nicht zu unterschatzende Einschrankung
bedeuten. Auf der Suche nach frei verfugbaren Flachen ausschliellich innerhalb der
Katastralgemeinde Albrechtsberg ware die Gemeinde schnell an ihren Grenzen angelangt,
da sie an das Einverstandnis einiger weniger Grundeigentiimer gebunden ware. Mit einer
grélkeren Auswahl an potentiellen Baulandflachen in allen Ortschaften kdnnen auch im Falle
von nicht verkaufsbereiten Liegenschaftsbesitzern ausreichende Alternativen sichergestellt
werden.

Verscharft wird diese Tatsache zudem durch die Konkurrenz anderer Gemeinden. Finden
Birger fur die Errichtung ihrer Eigenheime aullerhalb des Gemeindehauptortes keine
Bauplatze, so besteht die Gefahr einer Abwanderung in die Nachbargemeinden und damit
der Verlust von Ertragsanteilen.

Die Aufsplittung des kiinftigen Bedarfes im Sinne von Variante 1 auf alle Katastralgemeinden
ist somit unumganglich.

All diese Uberlegungen zur kinftigen Siedlungsentwicklung sind fir die Gemeinde nicht
zuletzt wichtig, da Albrechtsberg Mitglied der Initiative ,Wohnen im Waldviertel* ist. Das
SchlUsselprojekt beabsichtigt, die Mitgliedsgemeinden durch ein gezieltes und
professionelles interkommunales Kooperationsprojekt als Wohnstandorte im Zentralraum,
insbesondere im Grofsraum Wien, zu positionieren. Die Abwanderung der Bevolkerung aus
den Gemeinden soll abgeschwacht werden und darlber hinaus ein zusatzlicher Zuzug
bewirkt werden. Dadurch soll die Kaufkraft in den Gemeinden gehalten bzw. erhéht, die
Gemeindeeinnahmen Uber Ertragsanteile abgesichert, die Standortqualitat verbessert und
Arbeitsplatze gesichert bzw. neu geschaffen werden. Konkret angesprochen werden sollen
vor allem Jungfamilien mit Kindern vor dem Schuleintritt, altere Menschen im Zentralraum
(45+ - Standort fur den dritten Lebensabschnitt), Menschen mit Wurzeln im Waldviertel sowie
Zweitwohnsitz — Interessierte. Darlber hinaus wird — im Sinne eines Innenmarketing — auch
die Wohnbevdlkerung der Region ermutigt, in der Gemeinde/in der Region zu bleiben.

Erganzung: Bewertung von Erweiterungsbereichen des Wohnbaulandes

Aus raumordnungsfachlicher Sicht gibt es in den Siedlungseinheiten Bereiche, die fur eine
Nutzung als Wohnbauland derzeit nicht bzw. grundsatzlich nicht geeignet sind. Dem
gegenuber stehen die im OEK festgelegten Erweiterungsoptionen.

Fir den Gemeindehauptort Albrechtsberg und den zweiteinwohnerstarksten Ort Els soll in
einer textlichen und anschlieflend tabellarischen Abhandlung dargestellt werden, welche
Kriterien zur Auswahl der gewahlten Optionen des OEK gefiihrt haben, und warum einzelne
Bereiche als Erweiterungsgebiete generell oder vorerst ausgeschlossen werden mussen.
(Abbildung 1 und Abbildung 2 geben einen Uberblick tber die untersuchten Standorte.)

Im Anschluss daran erfolgt fir Marbach eine kurze Variantenuntersuchung.
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Abbildung 1: Albrechtsberg — Ubersicht der untersuchten Bereiche (ohne Mafstab)
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a.) Albrechtsberg:

Bereiche 1, 4, 6 (tlw.) und 7 (tlw.):

Diese Bereiche stellen potentielle Erweiterungsgebiete des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
dar. Die Erweiterungsoptionen zeichnen sich zur Ganze durch Standorteigenschaften aus,
die einer kinftigen Widmung als Bauland nicht entgegenstehen. GemaR digitaler Bodenkarte
sind in allen Fallen keine extremen Feuchtlagen erkennbar, die Gebiete liegen nicht
innerhalb eines Hochwasserabflussgebietes (HQ1q0) und weisen keine hohe Bodenerosion
auf. Auf den Flachen finden sich keine wasserrechtlichen Schutz- oder Schongebiete,
Altlasten, Verdachtsflachen oder Deponien. AulRerdem sind im Nahbereich keine erheblichen
Konfliktquellen (Larm, Erschitterungen, Staub, etc.) vorhanden, die eine kunftige Nutzung
als Wohnbauland ausschliellen wirden. (Nordlich des Bereiches 4 besteht ein Lagerplatz
der Gemeinde, daher wird im OEK nur bis zum Beginn dieser Flache eine
Erweiterungsoption festgehalten. Von einer VergroRerung dariber hinaus wird bewusst
abgesehen.) Bei Bereich 7 liegt das rechtskraftige Bauland-Betriebsgebiet mindestens 60 m
entfernt, sodass ebenfalls eine ausreichende Trennung der Nutzungen sichergestellt werden
kann.)

Hinsichtlich einer funktionsgerechten ErschlieBung des potentiellen Wohnbaulandes sind
gegenwartig alle vier Standorte an das 6ffentliche StralRennetz angeschlossen. Wahrend bei
Bereich 4 keine Aufwendungen mehr nétig sein werden, sind bei den Bereichen 6, 7 und 1
noch teilweise Verbreiterungen des bestehenden Strallennetzes erforderlich.

Fur die Herstellung einer ordnungsgemaflen Ver- und Entsorgung missten seitens der
Gemeinde ebenfalls noch Aufwendungen getatigt werden. Bei Bereich 1 reicht das
Ortswassernetz bereits bis an den sidlichen Rand. Der Kanal, welcher entlang der
Landesstralle L 7064 bzw. entlang eines westlich davon abzweigenden Weges verlauft,
muisste hingegen erst verldngert werden. Bei Bereich 4 bedarf es lediglich einer
geringfigigen Verlangerung des Kanalnetzes. Bereich 6 kann durch geringfligige
Erweiterungen beider Leitungsnetze ver- und entsorgt werden. Bei Bereich 7 reichen die
Leitungen von Wasser und Kanal mittlerweile bis in die zwischen den beiden
AufschlieBungszonen BW-a-A1 und BW-a-A2 errichtete Stichstralie.

Naturrdumlich bzw. naturschutzrechtlich relevante Aspekte sind bei den Bereichen 1, 6 und 7
zu berlicksichtigen. Das Regionale Raumordnungsprogramm NO Mitte, LGBI. 8000/76-2,
legt zwischen dem nordéstlichen Ortsgebiet und der GroRen Krems einen ,erhaltenswerten
Landschaftsteil“86 fest und Gberlagert damit den Ostlichen Teil von Bereich 1.

Die Siedlungsentwicklung in Albrechtsberg ist jedoch durch die Ubergeordneten Fest-
legungen (regionale Siedlungsgrenze im Siden des Ortes, erhaltenswerter Landschaftsteil
im Osten/Nordosten, Natura 2000-Gebiet im Westen/Slidwesten), die flr eine Bebauung
ungunstigen naturraumlichen Gegebenheiten (Gelande- und Vegetationsverhaltnisse) sowie
durch diverse bestehende Nutzungen (Betriebszone, Sport- und Freizeitanlagen) stark
eingeschrankt. Insofern kann festgestellt werden, dass die randliche Betroffenheit des
erhaltenswerten Landschaftsteiles durch eine kunftig mogliche Realisierung der mittel- bis
langfristige Planungsmalinahme den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogrammes

Die in der Abbildung rot markierten Teilflachen der Bereiche 6 und 7 berthren bzw. liegen
innerhalb des Natura 2000 Vogelschutzgebietes ,Waldviertel®. Entsprechend der
durchgefiihrten ornithologischen Untersuchung durch das Biiro Dr. Robert Schén8? sollten

86 |n erhaltenswerten Landschaftsteilen darf eine andere Widmungsart als Griinland-Land- und Forstwirtschaft
nur dann festgelegt werden, wenn im Gemeindegebiet fiir die beabsichtigte Widmung keine andere Flache in
Betracht kommt.

87 Biro Dr. Robert Schon, Neussergasse 16, 2721 Bad Fischau. Naturvertraglichkeitserklarung. Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes und Erstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes - Marktgemeinde
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diese Teilbereiche auf Grund des Habitatpotenzials (Bereich 7: Neuntdter und Heidelerche;
Bereich 6: Wachtelkodnig, Neuntéter und Heidelerche) nicht als Bauland genutzt werden. Im
aktuellen Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes reicht die Erweiterungsoption in
Bereich 7 daher (abweichend von der urspriinglichen Uberlegung) nur mehr bis zum nach
Siiden abzweigenden Feldweg und nicht dartber hinaus. Unter der Voraussetzung dieser
Flachenreduktion sind It. Dr. Schén keine negativen Uberlagerungs- und Ausstrahlungs-
wirkungen zu erwarten. Der slidwestliche Teil von Bereich 6 wird im Entwurf des OEK nicht
mehr als Wohnbaulandoption angefiihrt.

Die Bereiche 6 und 7 befinden sich des Weiteren an den Randern der von Hecken gepragten
Waldviertler Kulturlandschaft. Mit den beschriebenen Reduktionen (= rote markierte Teile
beider Bereiche) werden diese Gehdlzstrukturen aber nicht bzw. in einem nicht relevanten
Ausmald berihrt.

Positiv zu werten ist in allen Fallen der unmittelbare Anschluss an rechtskraftig gewidmetes
und grofiteils bebautes Wohnbauland sowie die Distanz zum Ortszentrum. Nur bei Bereich 1
betragt die Distanz zum Gemeindeamt durchschnittlich 650 m.

Bereich 2:

Hier schliel3t vor allem die naturrdumliche Situation eine Nutzung als Bauland aus. Die
markante Geldndekante sowie die teilweise Schattenlage durch den bestockten Schlossberg
sind neben der Uberlagerung mit einen ,erhaltenswerten Landschaftsteil* gemaR LGBI.
8000/76-2 und landschaftlich erhaltenswerten bzw. Okologisch schutzwirdigen
Streuobstwiesen negativ zu bewerten.

Fur die ErschlieBung des Bereiches misste die Gemeinde auRerdem den unbefestigten
Weg ausbauen. Da diesem jedoch nur auf einer Seite eine ErschlieBungsfunktion zukdme
(das Wohnbauland éstlich davon ist bereits durch eine andere Stral’e angebunden), ware
dieser Aufwand vergleichsweise unwirtschaftlich.

Bereich 3:

Dieser Bereich wird vor allem durch die langjahrig bestehende Nutzung als Sportanlage
gepragt. Auf Grund der davon temporar ausgehenden Emissionen und der dariiber hinaus
im Ortlichen Entwicklungskonzept festgehaltenen Option einer kiinftigen Erweiterung dieser,
sollte dieser Teil des Ortsgebietes nicht fir die Ausweisung von neuem Wohnbauland
herangezogen werden.

Um den Teil westlich des Sportplatzes zu erschliefen miisste die Gemeinde ferner eine
neue ErschlieBungsstralle errichten.

Hinzu kommt die Uberlagerung mit einen ,erhaltenswerten Landschaftsteil* gemaR LGBI.
8000/76-2 und der landschaftlich erhaltenswerten bzw. 06kologisch schutzwirdigen
Heckenlandschaft (teilweise).

Bereich 5:

Ausschlaggebendes Kriterium flir das Absehen einer kiinftigen Erweiterung im Siden des
Ortes beiderseits der Landesstral’e Richtung Gillaus ist die im Regionalen Raumordnungs-
programm NO Mitte, LGBI. 8000/76-2, verordnete Siedlungsgrenze. Diese klammert in erster
Linie den Bereich Ostlich der StralRe aus. In weiterer Folge schliel3t sie aber auch die Flachen
westlich der L 7064 auf Grund der unerwinschten einseitigen, fingerformigen Entwicklung
aus.

Bereich 8:
Das Kanalnetz reicht derzeit bis knapp an den nordéstlichen Rand des bereits behandelten
Bereiches 7 und misste ebenso wie die Wasserleitung, welche entlang der Landesstralie

Albrechtsberg an der GroRen Krems (NO, Bez. Krems Land) im Auftrag der Marktgemeinde Albrechtsberg an
der Groflken Krems, September 2013
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L 7165 verlauft mit nicht unerheblichem Aufwand verlangert werden. Gleichfalls missten
Aufwendungen zur Verbreiterung der einspurigen Gemeindestralle getatigt werden.
Vertretbar ware dies ausschliel3lich nach Realisierung der Option Nr. 7. Der Aspekt der
Kompakthaltung des Siedlungskdrpers misste in diesem Fall aber nochmals genau
Uberdacht werden.

Wenig forderlich sind dabei die Nahe zum nérdlich gelegenen Bauland-Betriebsgebiet
(+ Erweiterungsoption im OEK), die teilweise Uberlagerung mit Elementen der Waldviertler
Kulturlandschaft (Hecken) sowie die Lage innerhalb des Natura 2000 Vogelschutzgebietes
~Waldviertel“. Entsprechend der durchgefiihrten ornithologischen Untersuchung durch das
Biro Dr. Schon88 wird die Projektflache vollflachig von einer groRflachigen Ausweisung fiir
das Schutzgut Wachtelkonig Uberlagert. Ob und wie weit Richtung Norden diese Flache vom
Wachtelkdnig (zumindest gelegentlich) genutzt wird, muss mangels aktueller
Untersuchungen zur richtigen Jahreszeit derzeit offen bleiben. Als sicher kann angenommen
werden, dass der Teil nordlich des Feldweges als Habitat fir diese bodenbritende
Wiesenvogelart ganzlich ungeeignet ist. Auf Grund dessen und auch wegen des
Habitatpotenziales fir den Neuntdter (sowie in geringem Ausmalf} auch fir Heidelerche) wird
in der Untersuchung empfohlen, nur den nérdlich des Weges gelegenen Teil der
Projektflache als Option fir die Erweiterung des Wohnbaulandes in Betracht zu ziehen.
Unter der Voraussetzung dieser Flachenreduktion waren dann keine negative
Uberlagerungs-, aber auch keine negative Ausstrahlungswirkungen erkennbar.

Bereich 9:

Hinsichtlich der Lage innerhalb des Natura 2000 Vogelschutzgebietes ,Waldviertel“ kénnen
die Ergebnisse der ornithologischen Untersuchung8® fiir die Neuausweisung von
Wohnbauland stdoéstlich davon herangezogen werden (= Bereich A in der
Naturvertraglichkeitserklarung). Ein sehr grof3zigig fur den bodenbritenden Wachtelkonig
ausgewiesenes Polygon Uberlagert den gegenstandlichen Bereich, allerdings entspricht
diese Flache in keinster Weise einem Wachtelkdnighabitat (meist gréRerflachige
Feuchtwiesen, haufig in Senkenlage), dazu kommen lagebedingte Stérungen (Strale,
Siedlung). Fur die Heidelerche gibt es keine passenden Biotopstrukturen auf der Flache, ein
Brutpaar des Neuntdters scheint im angrenzenden, neu errichteten Retentionsbecken
zumindest mdglich zu sein. Eine negative Ausstrahlungswirkung ware demnach aber nicht
erkennbar.

Zur Verhinderung einer fingerformigen Siedlungsentwicklung sollte dieser Bereich aber nicht
als Wohnbauland genutzt werden. Die Distanz ins Ortszentrum (Gemeindeamt) betragt von
hier aus bereits Uber 700 m und ist damit fir den fuBlaufigen Verkehr nicht mehr optimal
erreichbar.

Hinzu kommen teilweise feuchte Wasserverhaltnisse laut digitaler Bodenkarte. Norddstlich
des Bereiches wurde von der Gemeinde ein Retentionsbecken angelegt.

Hinsichtlich einer funktionsgerechten ErschlieBung ware eine Verbreiterungen der
bestehenden Gemeindestralle erforderlich. Ebenso mulssten zur Herstellung einer
ordnungsgemafien Ver- und Entsorgung noch Aufwendungen getéatigt werden. Der Kanal
besteht bis zur dstlichen Grenze des Bereiches, das Ortswassernetz verlauft hingegen
entlang der Landesstral3e.

Hinzuweisen ist an dieser Stelle auRerdem auf im Ortlichen Entwicklungskonzept
festgehaltene Option einer kiinftigen VergroRerung der Betriebszone stidlich der L 7165.

88 Biiro Dr. Robert Schon, Neussergasse 16, 2721 Bad Fischau. Naturvertraglichkeitserklarung. Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes und Erstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes - Marktgemeinde
Albrechtsberg an der GroRen Krems (NO, Bez. Krems Land) im Auftrag der Marktgemeinde Albrechtsberg an
der Groflken Krems, September 2013

89 Biiro Dr. Robert Schon, Neussergasse 16, 2721 Bad Fischau. Naturvertraglichkeitserklarung. Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes und Erstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes - Marktgemeinde
Albrechtsberg an der GroRen Krems (NO, Bez. Krems Land) im Auftrag der Marktgemeinde Albrechtsberg an
der Groflten Krems, September 2013
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Bereich 10:

Betreffend die Lage innerhalb des Natura 2000 Vogelschutzgebietes ,Waldviertel“ entspricht
der Bereich laut ornithologischer Untersuchung® in keiner Weise einem Wachtelkdnighabitat
(Vegetation, angrenzende Biotopstrukturen, lagebedingte Stérungen von drei Seiten durch
Siedlung und Erholungsteich). Fur die Heidelerche gibt es keine passenden Biotopstrukturen
auf und nahe der Projektflache. Ein Brutpaar des Neuntéters kann im westlich rd. 80-100 m
entfernten, neu errichteten Retentionsbecken erwartet werden, eine negative Ausstrahlungs-
wirkung ist aber nicht erkennbar. Demnach wére eine negative Uberlagerungs- und
Ausstrahlungswirkung auf Schutzguter der Vogelschutzrichtlinie nicht erkennbar.

Um diesen Teil des Ortsgebietes verkehrlich zu erschliel3en, waren aber von der Gemeinde
hohe Aufwendungen erforderlich. Auch die Wasser- und Kanalleitungen, die noérdlich des
Bereiches verlaufen, missten entsprechend verlangert werden.

Gegen eine Nutzung als Wohnbauland sprechen auch das Quellschutzgebiet auf Parzelle
1125/1 und der Wasserbehalter auf Parz. 1129. Hinzuweisen ist ferner auf die
Regenruckhaltebecken auf den Grundstliicken 1135 und 1128, die Badeteichanlage und den
kleinen Teich auf Parz. 1131.

Bereich 11:

Dieser unmittelbar nérdlich des Freibades gelegene Bereich verfiigt derzeit Uber keinen
Anschluss an rechtskraftiges Wohnbauland und liegt bereits knapp 800 m vom Ortszentrum
entfernt. Insofern stellt er (ohne zuvor erfolgter Realisierung der Option dstlich davon)
keinen raumplanerisch vertretbaren Erweiterungsbereich dar.

Fur die Herstellung einer funktionsgerechten ErschlieBung misste die einspurige
GemeindestralRe erweitert werden. Neben einer vergleichsweise geringfluigigen Verlangerung
der Wasserleitung waren auflerdem zusatzliche Aufwendungen fur die Errichtung einer
neuen Kanalleitung notwendig (derzeit bis Freibad bestehend).

Auch naturschutzrechtliche Aspekte sprechen gegen diesen Bereich. Laut eingeholter NVE®1
liegt die Flache (= Bereich | in der Naturvertraglichkeitserklarung) zwar knapp aufderhalb des
Vogelschutzgebiets, doch ist fiir die beiden beurteilungsrelevanten Vogelarten Neuntéter und
Heidelerche eindeutiges Biotoppotenzial gegeben. Daritber hinaus ist die kleinrdumige
Kombination verschiedener Biotopelemente (v.a. die alte Obstwiese, Halbtrockenrasenkuppe
usw.) als aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll zu betrachten. Auf Grund der
erwartbaren negativen Ausstrahlungswirkungen fir Arten der Vogelschutzrichtlinie aber auch
aus allgemein naturschutzfachlichen Gesichtspunkten kann diese Erweiterungsoption nicht
empfohlen werden.

90 Biiro Dr. Robert Schon, Neussergasse 16, 2721 Bad Fischau. Naturvertraglichkeitserklarung. Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes und Erstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes - Marktgemeinde
Albrechtsberg an der GroRen Krems (NO, Bez. Krems Land) im Auftrag der Marktgemeinde Albrechtsberg an
der Groflken Krems, September 2013

91 Biiro Dr. Robert Schon, Neussergasse 16, 2721 Bad Fischau. Naturvertraglichkeitserklarung. Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes und Erstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes - Marktgemeinde
Albrechtsberg an der GroRen Krems (NO, Bez. Krems Land) im Auftrag der Marktgemeinde Albrechtsberg an
der Groflten Krems, September 2013
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Ubersicht:

Bedeutung der Farbgebung:
Kriterien wirken neutral bzw. positiv fiir eine mogliche Bauland-Widmung
Kriterien wirken teilweise einschrankend fir eine mdgliche Bauland-Widmung
Kriterien wirken sehr einschréankend fiir eine mégliche Bauland-Widmung
Kriterien schlieBen (derzeit) eine mdgliche Bauland-Widmung aus

Bereich 1

Bereich 2

Bereich 3

Bereich 4

Eigenschaften des Untergrundes
(Wasserverhdiltnisse, Bodenerosion,
Altlasten, Bodenqualitiit)

— MaRig trockene Wasserver-
haltnisse (maRige Speicherkraft,
hohe Durchlassigkeit) bzw. im
nordlichen Randbereich trockene
Wasserverhaltnisse (geringe
Speicherkraft, hohe Durchlassig-
keit)

— Geringe Bodenerosion bzw. im
nordlichen Randbereich mittlere
Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Mittelwertiges Ackerland bzw. im

nordlichen Randbereich gering-

wertiges Acker- und Griinland

Wasserverhaltnisse nicht bekannt

(keine Aussage e-BOD)

— Keine bis geringe Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Bodenqualitat nicht bekannt
(keine Aussage e-BOD)

— MaRig feuchte Wasserver-
haltnisse (maRige Speicherkraft,
maRige Durchlassigkeit)

— Geringe Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Mittelwertiges Ackerland

— Trockene Wasserverhaltnisse
(geringe Speicherkraft, hohe
Durchlassigkeit)

— Keine bis geringe Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Geringwertiges Acker- und
Griinland

Beeintrdchtigungen durch natur-

riiumliche Gegebenheiten (Uber-

schwemmung, Geléinde, etc.)

— Kleiner Fischteich auf Parzelle

707 mind. 90 m ostlich des

Bereiches gelegen

Badeteich auf Parzelle 1127

mind. 120 m siidwestlich

bestehend

— Kein FlieRgewadsser im Nah-

bereich

Keine Hochwassergefahr

gegeben

— Gelande zur Ortschaft hin
gleichmaRig abfallend

Keine Gewasser im Nah-

bereich

Keine Hochwassergefahr

gegeben

— Markante Gelandekante
(Gelande nach Nordwesten
abfallend)

— Teilweise Schattenlage durch

bestockten Schlossberg

— Keine Gewasser im Nah-
bereich

— Keine Hochwassergefahr
gegeben

— Gelande zum Schlossberg hin
leicht ansteigend bzw. nach
Suden (sudl. des Sportplatzes)
hin leicht ansteigend

— Keine Gewasser im Nah-
bereich

— Keine Hochwassergefahr
gegeben

— Gelande leicht nach Siden hin
ansteigend

Landschaftliche Qualitdt (Natur-, Landschafts-
schutz, sonstige schutzwiirdige Fléichen)

— Kein Natura 2000-Schutzgebiet betroffen

— Kein Naturschutzgebiet betroffen

— Kein Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein Naturpark betroffen

— Erhaltenswerter Landschaftsteil gem. LGBI.
8000/76-2 randlich betroffen

— Keine landschaftlich erhaltenswerten oder
okologisch schutzwirdigen Flachen
betroffen

— Kein Natura 2000-Schutzgebiet betroffen

— Kein Naturschutzgebiet betroffen

— Kein Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein Naturpark betroffen

— Erhaltenswerter Landschaftsteil gem. LGBI.
8000/76-2 randlich betroffen

— Landschaftlich erhaltenswerte und
okologisch schutzwiirdige Streuobstwiesen
betroffen

— Kein Natura 2000-Schutzgebiet betroffen

— Kein Naturschutzgebiet betroffen

— Kein Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein Naturpark betroffen

— Erhaltenswerter Landschaftsteil gem. LGBI.
8000/76-2 randlich betroffen

— Tlw. landschaftlich erhaltenswerte und
okologisch schutzwiirdige Waldviertler
Kulturlandschaft (Heckenlandschaft)
betroffen

— Kein Natura 2000-Schutzgebiet betroffen

— Kein Naturschutzgebiet betroffen

— Kein Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein Naturpark betroffen

— Kein erhaltenswerter Landschaftsteil gem.
LGBI. 8000/76-2 betroffen

— Keine landschaftlich erhaltenswerten oder
Okologisch schutz-wiirdigen Flachen
betroffen

Marktgemeinde Albrechtsberg an der GroRen Krems — Ortliches Raumordnungsprogramm

Nutzungen im Nahbereich,
Storungseinfliisse, Konflikte

— Freibadanlage mind. 100 m -
siidwestlich davon gelegen

— Wohnhauser und
Landwirtschaften siidlich davon
bestehend

— Landwirtschaftliche Nutzung
ostlich, westlich und nordlich
des Bereiches vorhanden

— Bebautes Wohnbauland im -
Stden und Osten angrenzend

— Nordlich davon Forstflachen -
bestehend

— Landwirtschaftliche Flachen
und in weiterer Folge Bauland-
Agrargebiet ostlich davon
vorhanden

— Schlosspark und Friedhof als -
unproblematische Nutzungen -
im Nahbereich vorhanden

— Lagerplatz und Sportplatz (mit
event. kiinftigem -
Erweiterungsbedarf) stellen
Stérungsquellen dar

— Westlich des Bereiches -
bebautes Wohnbauland
angrenzend

— Nordlich davon Friedhof und -

Lagerplatz gelegen
— Sonst landwirtschaftliche
Nutzung angrenzend

Rdumliche Lage, kiirzeste
Distanz zum Ortszentrum

Lage im Norden von
Albrechtsberg am
Siedlungsrand

Knapp 650 m Entfernung
zum Ortszentrum
(Gemeindeamt)

Nordlich des Ortskernes
im Ortsverband gelegen
Durchschnittlich 200 m
zum Ortszentrum

Lage Osten des Ortes
Durchschnittlich 380 m
Entfernung zum
Ortszentrum

Kein direkter Anschluss
an Wohnbauland

Lage im Osten von
Albrechtsberg am
Siedlungsrand

Ca. 250 Entfernung zum
Ortszentrum

Erlauterungsbericht (inkl. Umweltbericht)

Verkehrserschliefung, Ver- und Ent-
sorgung

— ErschlieBung tiber einspurige
GemeindestraRen gegeben - tlw.
Verbreiterung erforderlich

— Wasserleitung bis zu sudl. Teil der
Parzelle 710 bestehend -
geringfligige Verlangerung

— Errichtung einer neuen Kanalleitung
bis zur LandesstrafRe L7064 notwendig

— Unbefestigter Weg im 6ffentlichen Gut
misste als ErschlieBungsstralRe
ausgebaut werden

— Wasserleitung bis stidlichen Teil des
Bereiches bestehend - geringfligige
Verlangerung

— Bestehende Kanalleitung quert Bereich

— Neue ErschlieBungsstralRe westlich des
Sportplatzes erforderlich; siidlich des
Sportplatzes ErschlieBung ausreichend
gegeben

— Wasserleitung siidlich des Sportplatzes
verlaufend - Verlangerung fur
Bereich westl. des Sportplatzes

— Kanal westl. des Sportplatzes
verlaufend - geringfligige
Verlangerung fiir Bereich sudl. des
Sportplatzes

— Funktionsgerechte 6ffentliche
ErschlieBungsstraRe vorhanden

— Ortwasserleitung entlang StralRe
verlaufend

— Verlangerung Kanal notwendig (reicht
derzeit ca. bis Parz. 197/1)
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Bereich 5

Bereich 6

Bereich 7

Eigenschaften des Untergrundes
(Wasserverhdiltnisse, Bodenerosion,
Altlasten, Bodenqualitdit)

—  Ostl. der StraRe trockene Wasser-
verhéltnisse (geringe Speicher-
kraft, hohe Durchlassigkeit);
westlich der StralRe Wasserver-
haltnisse nicht bekannt (keine
Aussage e-BOD)

— Keine bis geringe Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Geringwertiges Acker- und
Griinland

— Im westlichen Teil trockene
Wasserverhaltnisse (geringe
Speicherkraft, hohe Durchlassig-
keit), ansonsten Wasserver-
héltnisse nicht bekannt (keine
Aussage e-BOD)

— Keine bis geringe Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Geringwertiges Acker- und
Grinland

— Trockene Wasserverhaltnisse
(geringe Speicherkraft, hohe
Durchlassigkeit)

— Geringe und mittlere
Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Geringwertiges Acker- und
Griinland

Beeintréichtigungen durch natur-

réumliche Gegebenheiten (Uber-

schwemmung, Geléinde, etc.)

— Keine Gewadsser im Nah-
bereich

— Keine Hochwassergefahr
gegeben

— Ostlich der StraRe: im Norden
starke Béschung zur Stralle,
sudlich davon fallt Geldnde
leicht nach Stden

— Westlich der StraRe fallt
Geldnde leicht nach Siiden

— Keine Gewasser im Nah-
bereich

— Keine Hochwassergefahr
gegeben

— Gelande leicht nach Stdosten
hin abfallend

— Keine Gewasser im
Nahbereich

— Keine Hochwassergefahr
gegeben

— Leicht nach Saden hin
ansteigendes Gelande

Landschaftliche Qualitéit (Natur-, Landschafts-
schutz, sonstige schutzwiirdigen Fléichen)

— Kein Natura 2000-Schutzgebiet betroffen

— Kein Naturschutzgebiet betroffen

— Kein Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein Naturpark betroffen

— Kein erhaltenswerter Landschaftsteil gem.
LGBI. 8000/76-2 betroffen

— Keine landschaftlich erhaltens-werten oder
okologisch schutzwiirdigen Flachen
betroffen

— Natura 2000-Schutzgebiet am westlichsten
Rand betroffen > negative Uberlagerungs-
und Ausstrahlungswirkungen fiir Arten der
Vogelschutzrichtlinie laut eingeholter NVE
erkennbar

— Kein Naturschutzgebiet betroffen

— Kein Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein Naturpark betroffen

— Kein erhaltenswerter Landschaftsteil gem.
LGBI. 8000/76-2 betroffen

— Landschaftlich erhaltenswerte und
Okologisch schutzwiirdige Waldviertler
Kulturlandschaft (Heckenlandschaft) am
westlichsten Rand betroffen

— Natura 2000-Schutzgebiet betroffen > nur
im stidwestl. Teil negative Uberlagerungs-
und Ausstrahlungswirkungen fiir
Heidelerche und Wachtelkonig laut
eingeholter NVE erkennbar

— Kein Naturschutzgebiet betroffen

— Kein Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein Naturpark betroffen

— Kein erhaltenswerter Landschaftsteil gem.
LGBI. 8000/76-2 betroffen

— Tlw. landschaftlich erhaltenswerte und
okologisch schutzwiirdige Waldviertler
Kulturlandschaft (Heckenlandschaft)
betroffen

Nutzungen im Nahbereich,
Storungseinfliisse, Konflikte

— Unmittelbare Lage an
LandesstraRe

— Wohnhauser nérdlich und
westlich davon bestehend

— Landwirtschaftliche Nutzung
ostlich, stdlich und 6stlich des
Bereiches

— Anschluss an homogenes
Wohngebiet

— Landwirtschaftliche Flachen
stidostlich, stidlich und westlic
davon gelegen

— Homogenes Wohngebiet
nordlich und 6stlich
anschlieRend

— Betriebsgebiet ca. 60 m
nordwestlich davon gelegen

— Sonst landwirtschaftliche
Nutzung angrenzend

Marktgemeinde Albrechtsberg an der GroRen Krems — Ortliches Raumordnungsprogramm

Rdumliche Lage, kiirzeste
Distanz zum Ortszentrum

— Lage im Siiden des Ortes
— Rund 230 m Entfernung
zum Ortszentrum
Ostlich der StraRe:
Beschrdnkung der
Siedlungserweiterung
durch regionale
Siedlungsgrenze gem.
LGBI. 8000/76-2

— Lage im Siden von
Albrechtsberg
— Ca. 250 mvom
h Ortszentrum entfernt

— Lage im Stidwesten von
Albrechtsberg

— Rund 550 m vom
Ortszentrum entfernt

Erlauterungsbericht (inkl. Umweltbericht)

VerkehrserschliefSung, Ver- und Ent-
sorgung

— ErschlieBung Giber Landesstrale
gegeben

— Kanal- und Wasserleitungsanschluss
kostengtinstig moglich (Wasserleitung
entlang LandesstraRe bzw. westlich
und sudlich von Parz. 181/2 ver-
laufend; Kanal westlich von Parz.
181/2 bestehend)

— ErschlieBung Giber einspurige
GemeindestraBen gegeben - tlw.
Verbreiterung erforderlich

— Kanal- und Wasserleitungsanschluss
kostenglinstig moglich (entlang StralRe
verlaufend)

— ErschlieBung tiber GemeindestraRe
gegeben (Erweiterung im Zuge der
Bebauung der BW-A1 und BW-A2
vorgesehen)

— Leitungen von Wasser und Kanal
reichen mittlerweile bis in die
zwischen den beiden AufschlieBungs-
zonen BW-a-Al und BW-a-A2
errichtete StichstralRe = geringe
Kosten Gemeinde
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Bereich 8

Bereich 9

Bereich 10

Bereich 11

Eigenschaften des Untergrundes
(Wasserverhdiltnisse, Bodenerosion,
Altlasten, Bodenqualitdit)

— Nordlich des Weges maRig
trockene Wasserverhaltnisse
(maRige Speicherkraft, hohe
Durchlassigkeit); stidlich davon
trockene Wasserverhaltnisse
(geringe Speicherkraft, hohe
Durchlassigkeit)

— Geringe und mittlere

Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Mittel- und geringwertiges
Ackerland sowie geringwertiges
Grinland

— Im Nahbereich der Ortschaft
feuchte Wasserverhaltnisse
(maRige Speicherkraft, maRige
Durchlassigkeit; starker Grund-

wassereinfluss); weiter auBerhalb

maRig trockene
Wasserverhaltnisse (maRige
Speicherkraft, hohe Durch-
lassigkeit)

— Geringe Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Mittelwertiges Acker- und
Grinland

— MaRig trockene Wasserver-
haltnisse (maRige Speicherkraft,
hohe Durchlassigkeit); gering-
flgig im Stiden und Norden
feuchte Wasserverhaltnisse
(maRige Speicherkraft, maRige
Durchlassigkeit; starker Grund-
wassereinfluss)

— Geringe Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Mittelwertiges Ackerland

— MaRig trockene Wasserver-
héltnisse (maRige Speicherkraft,
hohe Durchlassigkeit) bzw. im
nordlichen Randbereich trockene
Wasserverhaltnisse (geringe
Speicherkraft, hohe Durchlassig-
keit)

— Geringe Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Mittelwertiges Ackerland bzw. im
nordlichen Randbereich gering-
wertiges Acker- und Griinland

Beeintréichtigungen durch natur-

réumliche Gegebenheiten (Uber-

schwemmung, Geléinde, etc.)

— Keine Gewadsser im
Nahbereich

— Keine Hochwassergefahr
gegeben

— Leicht nach Suden hin
ansteigendes Gelande

— Regenriickhaltebecken
nordostlich davon auf Parz.
1135 bestehend

— Keine Hochwassergefahr
gegeben

— Gelande nach Osten hin leicht
abfallend

— Regenriickhaltebecken
stidwestlich davon auf Parz.
1135 sowie nordlich davon
auf 1128 bestehend

— Badeteich noérdlich davon auf
Parzelle 1127 bestehend

— Kleiner Teich auf Parz. 1131
stdlich davon gelegen

— Keine Hochwassergefahr
gegeben

— Geldnde nach Osten hin leicht
fallend

— Badeteich auf Parz. 1127 sidl.
des Weges bestehend

— Keine Hochwassergefahr

gegeben

Geldnde nach Stidosten hin

leicht abfallend

Landschaftliche Qualitéit (Natur-, Landschafts-
schutz, sonstige schutzwiirdigen Fléichen)

— Natura 2000-Schutzgebiet betroffen -
Habitatpotenzial fiir den Neuntoter + tlw.
Heidelerche stdl. des Weges laut
eingeholter NVE

— Kein Naturpark, Natur-, oder
Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein erhaltenswerter Landschaftsteil gem.
LGBI. 8000/76-2 betroffen

— Landschaftlich erhaltenswerte und
okologisch schutzwiirdige Hecke am
sudwestl. Rand betroffen

— Natura 2000-Schutzgebiet betroffen = It.
Flache als Wachtelkdnighabtat nicht
geeignet, keine Biotopstrukturen fir
Heidelerche

— Kein Naturpark, Natur-, oder
Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein erhaltenswerter Landschaftsteil gem.
LGBI. 8000/76-2 betroffen

— Keine landschaftlich erhaltenswerten oder
okologisch schutzwirdigen Flachen
betroffen

— Natura 2000-Schutzgebiet betroffen—> It.
Flache als Wachtelkdnighabtat nicht
geeignet, keine Biotopstrukturen flr
Heidelerche

— Kein Naturpark, Natur-, oder
Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein erhaltenswerter Landschaftsteil gem.
LGBI. 8000/76-2 betroffen

— Keine landschaftlich erhaltenswerten oder
okologisch schutzwiirdigen Flachen
betroffen

— Kein Natura 2000-Schutzgebiet betroffen,
aber It. NVE Biotoppotential flir Neuntoter
und Heidelerche gegeben + wertvolle
Biotopelemente vorhanden

— Kein Naturschutzgebiet betroffen

— Kein Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein Naturpark betroffen

— Kein erhaltenswerter Landschaftsteil gem.
LGBI. 8000/76-2 betroffen

Marktgemeinde Albrechtsberg an der GroRen Krems — Ortliches Raumordnungsprogramm

Nutzungen im Nahbereich,
Storungseinfliisse, Konflikte

— Betriebsgebiet nordlich daran -
anschlieRend +
Erweiterungsoption fiir diese =
im OEK

— Nordostlich davon noch
unbebautes Wohnbauland
anschlieRend

— Sonst landwirtschaftliche
Nutzung im Anschluss
bestehend

— LandesstraBe L 7165 sudlich des | —
Bereiches verlaufend

— Bebautes Wohnbauland 6stlich | —
anschlieRend

— Betriebszone +
Erweiterungsoption im OEK
stdlich der LandesstralRe

— Sonst landwirtschaftliche
Nutzung angrenzend

— Quellschutzgebiet auf Parz. -
1125/1 und Wasserbehilter
auf Parz. 1129 gelegen =

— Spielplatz slidlich des Bereiches
auf 1134/1 bestehend

— Freibadanlage unmittelbar
nordlich des Bereiches gelegen

— Wohnhauser und Landwirt-
schaften 6stlich + slidlich davon

— Ansonsten landwirtschaftliche
Nutzung und Retentionsbecken
in der Umgebung

— Quellschutzgebiet auf Parz.
1089/1 und 1676/1
ausgewiesen

— Freibadanlage siidlich davon -
gelegen

— Wohnhauser und Landwirt-
schaften stdlich davon -

— Sonst landwirtschaftliche
Nutzungen angrenzend

— Option fiir Wohnzone It. OEK
Ostlich davon

Rdumliche Lage, kiirzeste
Distanz zum Ortszentrum

Lage im Slidwesten von
Albrechtsberg

Rund 660 m vom
Ortszentrum entfernt

Lage im Westen von
Albrechtsberg

Rund 750 m vom
Ortszentrum entfernt

Lage im Westen von
Albrechtsberg

Rund 650 m vom
Ortszentrum entfernt

Lage im Norden von
Albrechtsberg am
Siedlungsrand

Derzeit kein Anschluss
an rechtskraftiges
Wohnbau-land

Knapp 800 m Entfernung

zum Ortszentrum
(Gemeindeamt)

Erlauterungsbericht (inkl. Umweltbericht)

VerkehrserschliefSung, Ver- und Ent-
sorgung

ErschlieBung Giber Gemeindestralie
gegeben, jedoch Verbreiterung
notwendig

— Umfangreiche Verlangerung der
Leitungen von Wasser und Kanal
notwendig, Leitungen reichen aber
mittlerweile bis in die zwischen den
beiden AufschlieBungs-zonen BW-a-Al
und BW-a-A2 errichtete Stichstralle

— ErschlieBung tliber bestehende
GemeindestraBe -» Verbreiterung
erforderlich

— Kanal bis ca. an Ostliche Grenze des
Bereiches bestehend

— Ortswassernetz entlang der
LandesstraRe verlaufend - Neue
Leitung notwendig

— Umfangreiche Aufwendungen zur
verkehrlichen ErschlieBung
erforderlich

— Wasser- und Kanalleitungen nérdlich
des Bereiches verlaufend missten
verlangert werden

— ErschlieBung tiber einspurige
GemeindestraRen gegeben >
Verbreiterung erforderlich

— Nur geringfiigige Verlangerung der
Wasserleitung erforderlich

— Errichtung einer neuen Kanalleitung
notwendig (bis Freibad bestehend)
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b.) Els:

Bereich 1:

Ausschlaggebendes Kriterium flr das Absehen einer kunftigen Erweiterung im Nordwesten
des Ortsgebietes ist die im Regionalen Raumordnungsprogramm NO Mitte, LGBI. 8000/76-2,
verordnete Siedlungsgrenze. Diese klammert den gesamten Bereich westlich von Parzelle
122 aus. Sudlich des Weges trifft das Reg. ROP NO Mitte zwar keine Aussage, eine
Einschrankung der Siedlungserweiterung ist aber auch hier sinngemalf anzunehmen.

Restriktive Faktoren stellen in weiterer Folge das Quellschutzgebiet (zwischen den Parzellen
132 und 163), der Hochbehélter am Rande dieses Schutzgebietes, die Wasserverhaltnisse
(feucht It. e-BOD), der Forstbestand sldlich des Weges (Parz. 145) sowie die
Gelandeverhaltnisse sidlich des Weges (Richtung Stidwesten ansteigend) dar.

Bereich 2:

Der Bereich im noérdlichen Anschluss an das Elser Ortsgebiet zeichnet sich durch seine
unmittelbare Lage an der Richtung Gillaus und Albrechtsberg fihrenden Hauptverbindung
aus. Der westliche Teil liegt allerdings deutlich hdher als die Landesstrale, weshalb keine
direkten Ausfahrten moéglich waren und eine zusatzliche ErschlieBungsstralle hergestellt
werden musste.

An das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ware hingegen ein vergleichsweise
kostengiinstiger Anschluss moglich. Die Leitungen verlaufen entlang der Richtung
Klaranlage fihrenden Gemeindestral’e und missten Richtung Norden verlangert werden.
Die betrachteten Flachen eigenen sich grundsatzlich als Bauland (keine Feuchtlage, keine
hohe Bodenerosion, keine Schattenlage, keine Altlasten, keine wasser- und
naturschutzrechtlichen Einschrankungen). Auch gibt es keine Nutzungen im Nahbereich, von
denen erhebliche Beeintrachtigungen ausgehen (Klaranlage am stdoéstlichen Rand gelegen,
Freibad mind. 40 m entfernt).

Nach Klarung der Verkehrserschliellung kdnnte Bereich 2 — zumindest langfristig gesehen —
als Erweiterungsmaglichkeit in Betracht gezogen werden.

Bereich 3:

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Osten des Ortes unmittelbar sidlich einer
grof¥flachigen Ausweisung von Bauland-Betriebsgebiet. Getrennt werden die Flachen durch
die Landesstralte L 7078. 1,25 ha sind bereits bebaut (Fa. Zuzzi). Weitere 3,18 ha sind als
AufschlieBungszone verordnet und bieten noch ausreichend Potential flr weitere
Unternehmen.

Entsprechend den Grundsatziberlegungen der Marktgemeinde Albrechtsberg (siehe hierzu
auch Kapitel 7.9.4) stellt der Osten von Els einen Schwerpunkt der betrieblichen Entwicklung
im Gemeindegebiet dar. Im Sinne einer Sicherung gut geeigneter Betriebsstandorte sowie in
weiterer Folge zur Vermeidung von Storungen oder Gefdhrdungen fur Wohngebiete sollte
dieser Teil des Ortsgebietes in absehbarer Zeit nicht fir eine Erweiterung der Wohnnutzung
in Betracht gezogen werden.

Bereich 4:

Dieser Bereich stellt ein potentielles Erweiterungsgebiet des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes fur Wohnbauland dar und zeichnet sich zur Ganze durch Standorteigenschaften
aus, die einer kunftigen Widmung als Bauland nicht entgegenstehen. Gemald digitaler
Bodenkarte sind keine extremen Feuchtlagen erkennbar, das Gebiet liegt aulierhalb eines
Hochwassergebietes (HQ100) bzw. aulerhalb einer Gefahrenzone und weist keine hohe
Bodenerosion auf. Auf den weitgehend eben verlaufenden Flachen finden sich keine
wasserrechtlichen Schutz- oder Schongebiete, Altlasten, Verdachtsflachen oder Deponien.
AuRerdem sind im Nahbereich keine erheblichen Konfliktquellen (Larm, Erschitterungen,
Staub, etc.) vorhanden, die eine kiinftige Nutzung als Wohnbauland ausschliel3en wiirden.
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Eine funktionsgerechte ErschlieBung ist durch die Landesstralle L 7123 sichergestellt. Fur
die ordnungsgemafRe Ver- und Entsorgung mussten allerdings die Leitungen von Wasser
und Kanal, welche derzeit im nordlichen Teil von Parzelle 42 enden, verlangert werden.

Bereich 5:

Das zwischen der Ortstafel und dem Friedhof gelegene Gebiet zeichnet sich durch seine
unmittelbare Lage an der Richtung Kleinheinrichschlag fiilhrenden Hauptverbindung aus.
Insofern ist eine funktionsgerechte Verkehrserschlielung sichergestellt. Fir die ordnungs-
gemale Versorgung mit Trinkwasser besteht die Moglichkeit eines kostenglnstigen
Anschlusses an das Ortswassernetz (Leitung verlduft entlang der L 7064). Der Kanal,
welcher derzeit bei Grundstiick Nr. 15 endet, musste entsprechend verlangert werden.

Die betrachteten Flachen eigenen sich grundsatzlich als Bauland (keine Feuchtlage, keine
hohe Bodenerosion, keine Schattenlage, keine Altlasten, keine wasser- und
naturschutzrechtlichen Einschrankungen).

Allerdings gibt es mit dem noérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb, von dem
bedingt durch seine Grolle und Tatigkeit (Nutztierhaltung) relevante Beeintrachtigungen
ausgehen, ein entscheidendes Kriterium fur das Absehen von einer Wohnnutzung in diesem
Teil des Siedlungsgebietes.

Langfristig und nach Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung kdénnte das
Siedlungsgebiet aber in diesem Bereich erweitert werden.

Bereich 6:

Fur den schadlosen Abfluss von Oberflachenwassern soll im Westen von Els im Jahr 2015
ein Retentionsbecken geschaffen werden. Dieses wird sich im nordlichen Teil des
betrachteten Bereiches 6 befinden. Unmittelbar nérdlich davon verlauft der Elserbach. Eine
Erweiterung des Siedlungsgebietes westlich von Grundstick 97/15 ist somit auch langfristig
nicht maoglich.

Sidlich des Weges soll ein parallel zum Bauland-Wohngebiet verlaufender Streifen zuklinftig
ebenfalls dem Wasserabfluss dienen. Neues Wohnbauland kénnte somit erst weiter westlich
ausgewiesen werden.

Fir eine einseitige Erweiterung stdlich des Weges wirden jedoch unverhaltnismalig hohe
Kosten fur die Herstellung der notwendigen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (Strale,
Wasser, Kanal) anfallen.

Insofern ist der gesamte Bereich 6 nicht als Erweiterungsoption geeignet.
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Abbildung 2: Els — Ubersicht der untersuchten Bereiche (ohne MaRstab)

DR
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Ubersicht:

Bedeutung der Farbgebung:
Kriterien wirken neutral bzw. positiv fiir eine mogliche Bauland-Widmung
Kriterien wirken teilweise einschrankend fir eine mogliche Bauland-Widmung
Kriterien wirken sehr einschrankend fiir eine moégliche Bauland-Widmung
Kriterien schlieBen (derzeit) eine mdgliche Bauland-Widmung aus

Bereich 1

Bereich 2

Bereich 3

Bereich 4

Eigenschaften des Untergrundes
(Wasserverhiiltnisse, Bodenerosion,
Altlasten, Bodenqualitiit)

— Sidlich des Weges maRig
trockene Wasserverhaltnisse
(maRige Speicherkraft, hohe
Durchlassigkeit), nérdlich davon
feucht (maRige Speicherkraft,
maRige Durchlassigkeit; starker
Grundwassereinfluss)

— Geringe Bodenerosion, tlw.
mittlere Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Mittelwertiges Ackerland siidlich
des Weges, mittelwertiges
Griinland nordlich des Weges

— MaRig trockene Wasserver-
héltnisse (maRige Speicherkraft,
hohe Durchlassigkeit)

— Geringe Bodenerosion, tlw.
mittlere Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Mittelwertiges Ackerland

— MaRig trockene Wasserver-
héltnisse (maRige Speicherkraft,
hohe Durchlassigkeit)

— Geringe Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Mittelwertiges Ackerland

MaRig trockene Wasserver-
héltnisse (maRige Speicherkraft,
hohe Durchlassigkeit)

— Geringe Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.
— Mittelwertiges Ackerland

Beeintrdchtigungen durch natur-

riiumliche Gegebenheiten (Uber-

schwemmung, Geléinde, etc.)

— Kein FlieRgewasser im Nah-
bereich

— Keine Hochwassergefahr
gegeben

— Gelande nordl. des Weges
Richtung Stidosten abfallend,
slidl. des Weges Richtung
Nordosten abfallend

— Forstbestand sudlich des
Weges vorhanden

— Elserbach mind. 40 m sudlich
des Bereiches gelegen

— Keine Hochwassergefahr
gegeben

— Geldnde zum Ortsgebiet hin
abfallend; Gelandekante
westlich der Landesstrale

— Forstbestand im Bereich der
Kldranlage vorhanden

— Graben ca. 50 m stdlich/sud-
westlich des Bereiches
verlaufend

— Keine Hochwassergefahr
gegeben

— Bereich von StralRe Richtung
Suden leicht abfallend

— Keine Gewasser im Nah-
bereich (kleiner Teich
norddstlich davon ca. 100 m
Entfernung)

— Keine Hochwassergefahr
gegeben

— Geldnde leicht Richtung Osten
abfallend

Landschaftliche Qualitdit (Natur-, Landschafts-
schutz, sonstige schutzwiirdigen Fléichen)

— Kein Natura 2000-Schutzgebiet betroffen

— Kein Naturschutzgebiet betroffen

— Kein Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein Naturpark betroffen

— Kein erhaltenswerter Landschaftsteil gem.
LGBI. 8000/76-2 betroffen

— Keine landschaftlich erhaltenswerten oder
okologisch schutzwirdigen Flachen
betroffen

— Kein Natura 2000-Schutzgebiet betroffen

— Kein Naturschutzgebiet betroffen

— Kein Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein Naturpark betroffen

— Kein erhaltenswerter Landschaftsteil gem.
LGBI. 8000/76-2 betroffen

— Keine landschaftlich erhaltenswerten oder
okologisch schutzwiirdigen Flachen
betroffen

— Kein Natura 2000-Schutzgebiet betroffen

— Kein Naturschutzgebiet betroffen

— Kein Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein Naturpark betroffen

— Kein erhaltenswerter Landschaftsteil gem.
LGBI. 8000/76-2 betroffen

— Keine landschaftlich erhaltenswerten oder
okologisch schutzwiirdigen Flachen
betroffen

— Kein Natura 2000-Schutzgebiet betroffen

— Kein Naturschutzgebiet betroffen

— Kein Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein Naturpark betroffen

— Kein erhaltenswerter Landschaftsteil gem.
LGBI. 8000/76-2 betroffen

— Keine landschaftlich erhaltenswerten oder
okologisch schutzwiirdigen Flachen
betroffen
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Nutzungen im Nahbereich,
Storungseinfliisse, Konflikte

— Wohnhauser 6stlich davon
bestehend

— Sonst landwirtschaftliche
Flachen angrenzend

— Quellschutzgebiet und Hochbe-
halter nordlich des Weges
betroffen

— Beschattung durch sudl. des
Weges gelegenen Waldbestand

— Steinbuch (Zuzzi) ca. 300 m
Luftlinie entfernt (stidwestlich
des Bereiches)

— Bebautes Wohnbauland im
Stden angrenzend

— Sonst landwirtschaftl. Flachen

— Standort der Klaranlage am
siidostl. Rand des Bereiches

— Lage beiderseits der
Hauptverbindung Richtung
Gillaus und Albrechtsberg

— Freibad mind. 60m Luftlinie
stdlich davon gelegen

— Lage unmittelbar stdlich der
Elser Betriebszone (durch
LandesstraRe getrennt)

— Bauland-Agrargebiet im Westen
angrenzend

— Sonst landwirtschaftliche
Flachen in Anschluss

— Nordlich des Bereiches
Bauland-Agrargebiet
angrenzend

— Sonst landwirtschaftliche
Flachen im naheren Umfeld

Rdumliche Lage, kiirzeste
Distanz zum Ortszentrum

— Nordlich der StralRe:
Beschrdankung der
Siedlungserweiterung
durch regionale
Siedlungsgrenze gem.
LGBI. 8000/76-2

— Lage im Nordwesten von

Els am Siedlungsrand

Uber 600 m Entfernung

zum Ortszentrum (Raika)

— Situierung am
nordlichen Ortsrand
Durchschnittlich 500 m
zum Ortszentrum (Raika)

— Lage Osten des Ortes

— Durchschnittlich 550 m
Entfernung zum
Ortszentrum (Raika)

— Lage im Siidosten von Els
am Siedlungsrand

— Ca. 400 m Entfernung
zum Ortszentrum
(Raika)

Erlauterungsbericht (inkl. Umweltbericht)

Verkehrserschliefung, Ver- und Ent-
sorgung

— ErschlieBung Gber einspurige
GemeindestraBen gegeben -
Verbreiterung erforderlich

— Wasserleitung bereits entlang des
Gemeindeweges verlaufend

— Kanal bis Parzelle 122 bestehend -
geringfiigige Verlangerung

— ErschlieBung durch L 7064 gegeben

— Fur VerkehrserschlieBung des
westlichen Bereiches Gelandekante
hinderlich

— Wasser- und Kanalleitung entlang
StraRe zur Klaranlage bestehend -
Verlangerung bzw. neue Leitungen
erforderlich

— ErschlieBung durch L 7078 gegeben
— Wasser- und Kanalleitung entlang der
LandesstraBe verlaufend

— Funktionsgerechte 6ffentliche
ErschlieBungsstraBe durch L 7123
vorhanden

— Ortwasserleitung bis nordl. Teil von
Parzelle 42 bestehend = Verlangerung
erforderlich

— Kanal bis nordl. Teil von Parzelle 42
bestehend - Verlangerung
erforderlich
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Bereich 5

Bereich 6

Eigenschaften des Untergrundes
(Wasserverhiiltnisse, Bodenerosion,
Altlasten, Bodenqualitiit)

— MaRig trockene Wasserver-
héltnisse (maRige Speicherkraft,
hohe Durchlassigkeit)

— Geringe Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Mittelwertiges Ackerland

— Nordlich des Weges feuchte
Wasserverhéltnisse (maRige
Speicherkraft, maRige Durch-
Iassigkeit; starker Grundwasser-
einfluss), stdlich davon maRig
trockene (maRige Speicherkraft,
hohe Durchlassigkeit)

— Geringe Bodenerosion

— Keine Altlasten, Deponien udgl.

— Mittelwertiges Acker- und
Grinland

Beeintrdchtigungen durch natur-

riiumliche Gegebenheiten (Uber-

schwemmung, Geléinde, etc.)

— Keine Gewasser im Nah-
bereich

— Keine Hochwassergefahr
gegeben

— Gelande leicht Richtung
Stden und Siidwesten hin
ansteigend

— Elserbach unmittelbar
nordlich des Bereiches
verlaufend

— Retentionsbecken im nordl-
Bereich zur Sammlung der
Oberflachenwasser geplant

— Gelande zum Ort hin
abfallend

Landschaftliche Qualitdt (Natur-, Landschafts-
schutz, sonstige schutzwiirdigen Fléichen)

— Kein Natura 2000-Schutzgebiet betroffen

— Kein Naturschutzgebiet betroffen

— Kein Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein Naturpark betroffen

— Kein erhaltenswerter Landschaftsteil gem.
LGBI. 8000/76-2 betroffen

— Keine landschaftlich erhaltenswerten oder
okologisch schutzwiirdigen Flachen
betroffen

— Kein Natura 2000-Schutzgebiet betroffen

— Kein Naturschutzgebiet betroffen

— Kein Landschaftsschutzgebiet betroffen

— Kein Naturpark betroffen

— Kein erhaltenswerter Landschaftsteil gem.
LGBI. 8000/76-2 betroffen

— Keine landschaftlich erhaltenswerten oder
Okologisch schutzwiirdigen Flachen
betroffen
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Nutzungen im Nahbereich,
Storungseinfliisse, Konflikte

— Lage beiderseits der
Hauptverbindung Richtung
Kleinheinrichschlag

— GroRerer landwirtschaftlicher
Betrieb nordlich davon gelegen
(Emissionen)

— Friedhof suidlich des Bereiches
situiert

— Wohnbauland 6stlich daran
angrenzend

— Ansonsten landwirtschaftliche
Nutzung

Rdumliche Lage, kiirzeste
Distanz zum Ortszentrum

— Lage im Siidosten von Els
am Siedlungsrand

— Ca. 400 m Entfernung
zum Ortszentrum
(Raika)

— Lage am westlichen
Siedlungsrand von

— Ca. 350 m Entfernung
zum Ortszentrum
(Raika)

Erlauterungsbericht (inkl. Umweltbericht)

Verkehrserschliefung, Ver- und Ent-
sorgung

Funktionsgerechte 6ffentliche

ErschlieBungsstraRe durch L 7064

vorhanden

— Ortwasserleitung entlang L 7064 bis
zum Friedhof bestehend

— Kanal besteht bis Parzelle 15 -

Verlangerung erforderlich

— Ausbau eines bestehenden
Guterweges als funktionsgerechte
ErschlieBungsstraRe notwendig

— Wasser- und Kanalleitung bis Parz.
97/15 bestehend - Verldngerung
erforderlich
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c.) Marbach an der Kleinen Krems:

Marbach nimmt auf Grund der besonderen naturrdumlichen Situation eine besondere
Stellung innerhalb der Gemeinde ein. Als Siedlungsraumbegrenzende Kriterien wirken:

— der Marbach, welcher von Norden kommend auf kurzer Strecke das Ortsgebiet
durchflief3t und in die Kleine Krems mundet (Rote und Gelbe Gefahrenzone)

— die Kleine Krems mit ihrem grof¥flachigen 100-jahrlichen Hochwasserabflussbereich

— das Areal des Steinbruches 06stlich des Ortsgebietes

— der Steinbruch in der Nachbargemeinde Kottes-Purk (KG. Kalkgrub), welcher
unmittelbar stdlich des Ortsgebietes von Marbach liegt

— die Gelandebedingungen (siehe nachfolgende Abbildung)

Abbildung 3: Gelandemodell mit einschréankenden Faktoren (Quelle: NO Atlas)

Steinbruch

©
© ©

©,
©

Orz=x |

Auf Grund dieser schwierigen Ausgangssituation ergibt sich fir die Suche geeigneter
Siedlungserweiterungsbereiche nur ein eingeschrankter Spielraum.

Das 0stliche Ortsgebiet pragt vor allem der nahe gelegene Steinbruch der Fa. Renz. Der
westliche Teil wird bis auf einen unmittelbar stidlich der Landesstral’e gelegenen Lagerplatz
allerdings nicht mehr genutzt (und wird daher im Flachenwidmungsplan folglich als
Griuinland-Odland ausgewiesen). Da diese Flachen in absehbarer Zeit rekultiviert werden,
konnte das Siedlungsgebiet zumindest teilweise Richtung Osten erweitert werden. Die vis-a-
vis des Burogebaudes der Fa. Renz gelegene Flache (= Nr. 1 in der Abbildung) verflgt
durch die Landesstralle Uber eine funktionsgerechte Erschliefung und kann an das
bestehende Abwassernetz angeschlossen werden. Die Ortswasserleitung misste hingegen
verlangert werden. Standortgefahren gemaR § 15 Abs. 3 und 5 des NO Raumordnungs-
gesetzes 1976 (Ablagerungen, Feuchtlage oder Hochwassergefahrdung etc.) kénnen
ausgeschlossen werden (NO Atlas, digitale Bodenkarte). Es werden keine wasserrechtlichen
Schutz- bzw. Schongebiete beriihrt. Eine Uberlagerung mit naturschutzrechtlich zu
bericksichtigenden Bereichen (Natura 2000-, Landschafts- oder Naturschutzgebiete) ist
ebenfalls nicht gegeben. Zum in der Nachbargemeinde Kottes-Purk gelegenen Steinbruch
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besteht ein Mindestabstand von 140 m, wobei die Gebiete durch die Kleine Krems und
Waldflachen getrennt sind.

Nordlich des Firmenstandortes der Fa. Renz besteht derzeit ein landwirtschaftlicher Betrieb.
Bis dorthin reichen die Leitungen von Wasser und Kanal. Fur eine Erweiterung des
Wohnbaulandes in diesem Bereich mussten diese verlangert werden und darlber hinaus der
bestehende Weg als funktionsgerechte Erschliefungsstral’e ausgebaut werden. Angesichts
der Nahe zum landwirtschaftlichen Betriebsstandort, dem Heranriicken an den Bereich mit
aktiver Materialgewinnung und der Gelandeverhaltnisse (zw. 10% und 15% Gefalle; teilweise
stark abschwemmungsgefahrdet laut digitaler Bodenkarte) eignet sich dieser Bereich (= Nr.
2 in der Abbildung) derzeit nicht fur eine Siedlungserweiterung.

Knapp 100 m nérdlich der Kapelle befinden sich &stlich der Nord-Sid verlaufenden
Landesstralie zwei Wohnhauser, die im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan als Grunland-
erhaltenswerte Gebaude ausgewiesen sind. Beide Objekte verfligen Uber einen Anschluss
an das Ortswasser- und das Kanalnetz (Leitungen bis Parz. 53/2) sowie Uber eine
Anbindung an &ffentliches Gut. Der Bereich westlich davon (= Nr. 3 in der Abbildung) wird
noch landwirtschaftlich genutzt. Die nach Sudosten hin orientierte Flache weist laut digitaler
Bodenkarte eine geringe Bodenerosion und mafig feuchte Wasserverhaltnisse auf. Ferner
sind keine Standortgefahren gem. § 15 Abs. 3 und 5 NO ROG 1976 (Hochwasser,
verminderte Tragfahigkeit, Ablagerungen, etc.) gegeben. Naturschutzrechtlich relevante
Festlegungen kommen hier ebenfalls nicht zum Tragen. Fir eine funktionsgerechte
ErschlieBung des gesamten Bereiches beiderseits der Gemeindestralle miuisste die
Verkehrsflache allerdings ausgebaut werden. Die derzeitige Breite betragt drei Meter. Auf
Grund der Bdschung westlich des Weges ware zudem eine ErschlieBung des Bereiches Nr.
3 von Siuden her vorteilhaft. Hierfir misste der bestehende Weg als funktionsgerechte
ErschlieBungsstralle ausgebaut werden. Unter Einbeziehung der beiden ,Geb’s* kdnnte in
diesem Teil des Ortsgebietes somit langfristig eine Siedlungserweiterung erfolgen.

Im westlichen Ortsgebiet befinden sich im Anschluss an rechtskraftiges Bauland-Agrargebiet
unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Flachen (= Nr. 4 in der Abbildung). Durch die Lage
beiderseits der Landesstral’e L 7166 verfiigen sie Uber eine funktionsgerechte Erschlielung.
Die bestehenden Leitungen von Wasser- und Kanal verlaufen im sidlichen Teil des
Bereiches (Wasser) bzw. bis zum westlich davon gelegenen Grundstiuck 24. Die Flachen
sind nach Sudosten hin orientiert und weisen ein durchschnittliches Gefalle von ca. 8% auf.
Standortgefahren gemal § 15 Abs. 3 und 5 des NO Raumordnungsgesetzes 1976
(Ablagerungen, Feuchtlage oder Hochwassergefahrdung etc.) kdnnen ausgeschlossen
werden (NO Atlas, digitale Bodenkarte). Es werden keine wasserrechtlichen Schutz- bzw.
Schongebiete beriihrt. Eine Uberlagerung mit naturschutzrechtlich zu beriicksichtigenden
Bereichen (Natura 2000-, Landschafts- oder Naturschutzgebiete) ist ebenfalls nicht gegeben.
Weiter nordwestlich (=Nr. 5 in der Abbildung) befinden sich allerdings ein Quellschutzgebiet
und ein Hochbehalter, weshalb sich eine Siedlungserweiterung im Westen von Marbach bis
zu den westlichen Grundgrenzen der Parzellen 28/3 und 549/1 beschranken sollte.

Gut 200 m aulBerhalb des zusammenhangenden Ortsgebietes befinden sich im Bereich des
denkmalgeschitzten Hochofenstumpfes der ehemaligen Hitte Rudolfsthal (Gst.Nr. 533/2)
einige Wohnhauser, die als Grunland-erhaltenswertes Gebaude verordnet sind. Die Flachen
dazwischen (=Nr. 6 in der Abbildung) werden als Wiesen genutzt bzw. sind locker bestockt.
Zur Landesstralte L 7121 hin zeigen sich beiderseits starke Boschungen (im Extremfall 5 m
Hoéhenunterschied auf 10 m Lange). Unmittelbar sudlich der Strale befinden sich die
Retentionsflachen der Kleinen Krems (HQig-Zone) Trotz der vorhandenen Infrastruktur
(StralBe, Wasser und Kanal) ist dieser Teil des Ortsgebietes somit auch langfristig nicht flr
eine Siedlungserweiterung geeignet.
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7.9.3. Uberlegungen zur Expansion eines landwirtschaftlichen Betriebes im

Gemeindehauptort Albrechtsberg

Im Gemeindehaupt besteht inmitten des Ortsgebietes im Bereich der Parzellen 86/1, 87, 128
und 129 ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung (siehe Ausschnitt). Rund um diesen
Standort legt der rechtskraftige Flachenwidmungsplan Bauland-Agrargebiet und Bauland-
Wohngebiet fest, wahrend die Flachen des Betriebes selbst als Grinland-Land- und
Forstwirtschaft gewidmet sind.

Abbildung 4: Landwirtschaftlicher Betrieb inmitten des Ortsgebietes

Diese innerdrtliche Lage stellt in Anbetracht der langfristigen Uberlegungen der
Entwicklungen im Gemeindehauptort eine besondere Situation dar. Insbesondere da
Expansionsabsichten des Betriebes bestehen (Errichtung eines Schweinestalles).

Fur diese geplante Erweiterung der landwirtschaftlichen Tatigkeiten sollen an dieser Stelle
Varianten der Widmungsfestlegungen entwickelt und bewertet werden. Im Vordergrund steht
hierbei die Bedachtnahme auf eine mogliche Belastigung der Bevolkerung durch
betriebsbedingte Emissionen.

Variante 1:
Beibehaltung der
Widmung ,GIf*

Variante 2:
Umwidmung des
gesamten Betriebs-
standortes in ,BA*

Variante 3:
Widmung von BW +
Ausweisung von
,Gho" aulRerhalb des
Ortsgebietes (Aus-
siedelung)

Folgen fiir Bevélkerung

Zunahme der Emissionen durch
Errichtung weiterer Gebaude

— Konfliktpotential v.a. mit an-
grenzendem BW

Im BA hat Betrieb Grenzwerte hin-
sichtlich der zulassigen Emissionen
einzuhalten (Geruchszahl noch
nicht verordnet);

Ansiedlung eines anderen Betriebes
im BA ware moglich — zusatzliche
Beeintrachtigungen

Keine Emissionen mehr durch
landwirtschaftliche Tatigkeiten;
Nutzung des Bereiches flr
zusatzliches Wohnbauland in
zentraler Lage (= neue Bauplatze)

Folgen fiir Betrieb

Weiterhin Zustimmung des landwirtschaft-
lichen Sachverstandigen flr Errichtung von
Gebauden notwendig — keine Anderung der
bisherigen Situation

Ortsuibliche Geruchsbelastigung darf auch im
Falle der Expansion der landwirtschaftlichen
Tatigkeit nicht Gberschritten werden — Auf-
wendungen fiir entsprechende Vorkehrungen
Einholung landwirtschaftlicher Gutachten (It.
§ 19 NO ROG) entfallt

Hohe Kosten durch Neuerrichtung des land-
wirtschaftlichen Betriebs + Wohnhaus — wer
kommt dafiir auf?

Durch Entfernung des neuen Betriebsstand-
ortes zur Ortschaft weniger Riicksichtnahme
auf Schutzbediirfnis der Einwohner notwendig
(geringeres Konfliktpotential)
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Variante 4: Keine Zunahme der Emissionen Aktuelle landwirtschaftliche Nutzung kann
Widmung von Gfrei durch Errichtung weiterer Gebaude | weitergefiihrt werden, aber die Errichtung von
— bestehende Situation bleibt weiteren Betriebsgebauden wird auf diesen
weitgehend gleich Flachen ausgeschlossen — wirtschaftl.
Nachteile

Diese kurze Gegeniberstellung macht deutlich, dass flir den gegenstandlichen Fall kurz- bis
mittelfristig keine raumplanerische L6sung angeboten werden kann, die beide Seiten (d.h.
Betreiber des Hofes und Wohnbevdlkerung) gleichermallen zufrieden stellen kann. Erst
wenn die Landwirtschaft eingestellt wird, bietet sich fiir die Marktgemeinde Albrechtsberg die
Méglichkeit, diesen innerértlichen Bereich langfristig fir eine Erweiterung des
Wohnbaulandes heranzuziehen. Bis dahin ist im Sinne eines moglichst konfliktfreien
Nebeneinanders einerseits auf die Einhaltung der ortsiiblichen Emissionen durch den Betrieb
zu verweisen und anderseits auf ein Verstédndnis der Einwohner fur die wirtschaftlich
notwendigen Erweiterungen zur Aufrechterhaltung des Betriebes zu hoffen.

Im gegenstandlichen Entwurf des Flachenwidmungsplanes wird daher die rechtskraftige
Festlegung von Grunland-Land- und Forstwirtschaft vorerst beibehalten (neu: Festlegung
des Widmungszusatzes ,Offenlandflache”). Zwei kleine Teilstlicke sudlich des Betriebes
sowie ein Flache westlich davon (Parz. 78) werden allerdings schon jetzt als Grinland-
Freihalteflache mit dem Zusatz ,I* (= Immissionsschutz) ausgewiesen. Damit sollen eine
Bebauung der noch unbebauten Flachen und somit zusatzliche Konfliktpotentiale im
unmittelbaren Nahbereich des Bauland-Wohngebiet hintangehalten werden.

7.9.4. Uberlegungen zu den betrieblichen Nutzung in Albrechtsberg und Els

Die Uberwiegende Anzahl der Betriebe befinden sich in den beiden einwohnerstarksten
Orten Albrechtsberg und Els. GemaR den Bestimmungen des § 14 Abs. 2 Zi. 13, NO
ROG 1976, die eine raumliche Konzentration von gewerblichen Betriebsstatten innerhalb
des Gemeindegebietes zum Ziel setzen, sieht die Gemeinde auch fir die Zukunft eine

Abbildung 5: Einschrankungen und Mdglichkeiten der Erweiterung der Betriebszone in Albrechtsberg

Emissionsempfindliche
Wohnzone

Emissionsempfindliche

bebautes BB Wohnzone

Flachenreserve BB Kiinftige

Natura : Wohnzone
2000

Erweiterungs-
option BB




Marktgemeinde Albrechtsberg an der GroRen Krems — Ortliches Raumordnungsprogramm
Erlauterungsbericht (inkl. Umweltbericht)

Schwerpunktnutzung in diesen beiden Orten vor. Damit sollen die vorhandenen
Infrastrukturen wirtschaftlicher genutzt und mogliche Emissionen auf die bestehenden
Standorte beschrankt werden. Beide Bereiche, die in Albrechtsberg und Els als Bauland-
Betriebsgebiet gewidmet sind, liegen an den Ortsrandern.

In Albrechtsberg ist der nordliche Teil der Betriebszone bereits bebaut und langjahrig
genutzt (Kéck GmbH — Zimmerei, Spenglerei, Dachdeckerei, Schwarzdeckung). Sudlich
davon besteht eine Flachenreserve fiir weitere Ansiedelungen. Angesichts der Zielsetzung
der Vermeidung von Stérungen oder Gefahrdungen fir die noérdlich und &stlich
angrenzenden Wohngebiete scheidet eine kinftige Weiterentwicklung Richtung Norden und
Siden aus. Ubrig bleibt eine Erweiterungsoption Richtung Westen (sudlich der
Landesstralle). Als einschrankender Faktor ist hier allerdings das Natura 2000-Gebiet zu
berlicksichtigen. GemaR eingeholter Naturvertraglichkeitserklarung des Biiro Dr. Schoén®?
wéren bei einer Baulanderweiterung keine negativen Uberlagerungs- und Ausstrahlungs-
wirkung auf die beurteilungsrelevanten Schutzglter gegeben (= Bereich C in der
Naturvertraglichkeitserklarung).

Abbildung 6: Einschrankungen und Mdglichkeiten der Erweiterung der Betriebszone in Els

Flachenreserve BB
Erweiterungs-
option BB

Schulareal und
Sportplatz

bebautes BB

Purkersdorf

Grol3teils bebaute
Agrarzone

In Els ist ein GroRteil der rechtskraftigen Ausweisung von Bauland-Betriebsgebiet auf Grund
der Festlegung als AufschlieBungszone noch nicht bebaut. Auf Grundstick 66/5 befindet
sich bereits langjahrig der Standort der Zuzzi GmbH (Steinmetzbetrieb, Handel mit Fliesen
und Kachelofen sowie Fliesenlegergewerbe).

Zwischen der rechtkraftigen Betriebszone und dem Ortsgebiet von Purkersdorf besteht eine
Entfernung von knapp einem halben Kilometer. Eine kiinftige Erweiterung kann demnach nur
in einem untergeordneten Ausmaf® und nach Bebauung der gewidmeten Betriebszone
erfolgen. Keinesfalls sollte es zu neuen Stérungen oder Gefahrdungen fir das Wohnbauland
in Purkersdorf kommen.

92 Biiro Dr. Robert Schon, Neussergasse 16, 2721 Bad Fischau. Naturvertraglichkeitserklarung. Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes und Erstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes - Marktgemeinde
Albrechtsberg an der GroRen Krems (NO, Bez. Krems Land) im Auftrag der Marktgemeinde Albrechtsberg an
der Groften Krems, September 2013




Marktgemeinde Albrechtsberg an der GroRen Krems — Ortliches Raumordnungsprogramm
Erlauterungsbericht (inkl. Umweltbericht)

Auf Grund der unmittelbaren Lage an der Landesstralle misste die Gemeinde keine
Aufwendungen zur Herstellung einer funktionsgerechten ErschlieBung tatigen. Bei einer
moglichen Erweiterung Richtung Norden kamen dahingehend allerdings Kosten auf die
Kommune zu. Die bereits untypisch tief reichende VergroRerung wirde aulerdem groRere
landwirtschaftliche Flachen betreffen, flir die im Gegensatz zu den eher kleineren Feldern
Ostlich der Zuzzi GmbH mdglicherweise schwieriger die Verfugbarkeit sichergestellt werden
konnte.

Eine Erweiterung der rechtskraftigen Betriebszone Richtung Studen wurde erstmals Flachen
sudlich der Landesstrale L 7078 betreffen. Diese liegen jedoch im unmittelbaren Anschluss
an die erweiterte Agrarzone und mussten folglich durch entsprechende Abstandsflachen
getrennt werden. Hinzu kommt, dass im Falle der Errichtung von weiteren Betriebsgebauden
sudlich der LandesstralRe ein Querungsverkehr zwischen den beiden Betriebszonen initiiert
wirde, der das Unfallrisiko entlang der L 7078 foérdert.

7.9.5. Uberlegungen zu Standortalternativen des Sportplatzes in Albrechtsberg

GemaR der Verordnung Uber ein Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte wurde in
Albrechtsberg ein ,erhaltenswerter Landschaftsteil abgegrenzt. Es handelt sich dabei um die
abwechslungsreiche Kulturlandschaft zwischen der nordoéstlichen Siedlungsgrenze von
Albrechtsberg und dem Flusslauf der Groften Krems, wo u.a. das Schloss Albrechtsberg,
das ,,Augenbrindl” und ein Fundort der Traunsteinera zu finden sind. Zudem verlaufen einige
regionale Wanderwege durch dieses Gebiet.

In diesem Landschaftsteil ist aber auch die Sportanlage des Gemeindehauptortes situiert. Da
das Ortliche Entwicklungskonzept fir diese 6ffentliche Einrichtung eine kinftige
Erweiterungsoption einrdumt, soll an dieser Stelle die Mdglichkeit einer Standortverlegung
mit der geplanten Erweiterung im erhaltenswerten Landschaftsteil gegenuber gestellt
werden.

Hierzu sind folgende Informationen wesentlich: Nach Griindung des SV Albrechtsberg im
Juni 1976 wurde bald darauf mit dem Bau einer Sportanlage im Osten des
Gemeindehauptortes begonnen. 1994 wurden eine VergroRerung sowie die Errichtung eines
Brunnen, des Trainingsplatzes, des Kantinenzubaues und der Tribane durchgefuhrt. 2004
kam es zur Generalsanierung des Haupt- und Trainingsplatzes. Es folgten die
Neupflasterung des Kabinen- und Kantinenvorplatzes (2007), die Sanierung der Kabinen-
und Kantinenfassade (2007), die Errichtung von zwei neuen Betreuer- und Ersatzspieler-
unterstanden (2008), der Bau einer automatischen Beregnungsanlage flr den Hauptplatz
und Trainingsplatz (2009) sowie zuletzt eine Generalsanierung/Renovierung der Kabinen,
Duschraume und WC-Anlagen (2012/2013).93

Das Gelande wird somit bereits tber 30 Jahren fur sportliche Aktivitaten genutzt. Ausgehend
von den angefiihrten Investitionen und Ausbauten macht es fir die Marktigemeinde
(wirtschaftlich) Sinn, diesen Standort auch kunftig zu nutzten und eventuell notwendige
Erweiterungen im unmittelbaren Nahbereich des Bestandes durchzufiihren.

Bestehende und zusatzliche Emissionen durch Larm kénnen so an einer Stelle konzentriert
werden. In diesem Teil des Ortsgebietes ist dies auf Grund der groRen Entfernung zu
Wohngebieten zweckmaRig. AusschlieRlich das Bauland-Agrargebiet nordwestlich des

93 Homepage des SV Albrechtsberg: http://www.sv-

albrechtsberg.at/index.php?option=com_content&view=article&id=49&ltemid=59 am 05.12.2013
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Sportplatzes liegt im Nahbereich. Ansonsten bieten das grof¥flachige Schlossparkareal und
der Friedhof einen Puffer zum Wohnbauland.

Bei einer vollstdndigen Standortverlagerung misste man an die dufRersten Siedlungsrander
gehen, um eine erhebliche Beeintrachtigung von Wohngebieten zu verhindern. Fir die
Gemeinde wirde dies allerdings hohe Aufwendungen bedeuten. Dies beginnt bei der Suche
nach geeigneten Flachen (Gelande, Verfligbarkeit) und endet bei der Herstellung der
notwendigen Infrastruktur (Stral’e, Wasser, Kanal).

Insofern ist eine Beibehaltung des bestehenden Standortes und einer Erweiterung im
unmittelbaren Anschluss aus raumplanerischer Sicht zu vertreten.

Abschlielend ist noch darauf hinzuweisen, dass der Sportplatz seit den 1980er Jahren
besteht, die Stammverordnung des Regionalen Raumordnungsprogrammes NO Mitte
allerdings erst im Jahr 2002 rechtskraftig wurde. Es ist daher zu hinterfragen, warum das
Gelande trotz seiner damals schon bestehenden Nutzung Uberhaupt in die Abgrenzung des
erhaltenswerten Landschaftsteiles miteinbezogen wurde.

7.10. Untersuchungsmethoden
7.10.1. Kurzdarstellung

Ausgangsbasis war die Erhebung der Entscheidungsgrundlagen, welche in den
Plandarstellungen sowie dem Bericht zur Erhebung der Entscheidungsgrundlagen
dokumentiert wurden. Diese Untersuchungen umfassten im Speziellen den derzeit
rechtskraftigen  Flachenwidmungsplan und eine  Analyse der bestehenden
Nutzungsstrukturen.

Internet- und Gesetzes-Recherchen (z.B. Natura 2000), Flachenbilanzen des bislang
rechtskraftigen  Flachenwidmungsplanes  sowie des  Entwurfes des  neuen
Flachenwidmungsplans wurden herangezogen. Des Weiteren wurden die Auswirkungen der
geplanten MaRBnahmen auf die mdglicherweise vorkommenden Natura-2000 Schutzglter
durch eine Naturvertraglichkeitserklarung des Biros Dr. Robert Schén, Bad Fischau,
abgeschatzt.

Weitere Entscheidungsgrundlagen ergaben sich aus dem laufenden Kontakt mit den
Gemeindevertretern und Informationen aus der Bevolkerung, die bei der Prasentation des
Entwurfs des Ortlichen Raumordnungsprogramms eingeholt werden konnten.

7.10.2. Schwierigkeiten bei den Erhebungen

Bei den Erhebungen traten keine erheblichen Schwierigkeiten auf.

7.11. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Da es auf Grund der festgelegten Mallnahmen zu keinen groen bzw. bedenklichen
Eingriffen kommt, sind grundsatzlich keine MalBnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen geplant.
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Hinsichtlich folgender drei Themen gilt es jedoch festzuhalten:

7.12.

Windkraft: Der niederosterreichische Landtag hat am 23. Mai 2013 beschlossen, dass
fur die klnftige Errichtung von Windkraftanlagen (Windparks) ein Raumordnungs-
programm erarbeitet werden soll, welches — unter Beibehaltung der bereits bisher
geltenden Abstandsreglungen — entsprechende Zonen flir deren Errichtung ausweist,
wobei insbesondere auch auf deren regionale Ausgewogenheit Bedacht zu nehmen
ist. Nur solche Zonen dirfen ausgewiesen werden, die aullerhalb von Flachen liegen,
fur die nach fachlichen Kriterien eine Windkraftnutzung nicht in Betracht kommt. Bis
zur Wirksamkeit dieses Raumordnungsprogrammes sollen vorerst keine weiteren
Widmungen flr derartige Anlagen erlassen werden®4. Die Rechtskraft fiir dieses
Raumordnungsprogramm wird fur Ende 1. Quartal/Anfang 2. Quartal 2014 erwartet.
Aus diesem Grund wurden im diesem Erlauterungsbericht zum Ortlichen
Raumordnungsprogramm vorerst keine Aussagen zu diesem Thema getroffen. Die
Gemeinde wird die Ergebnisse des neuen Raumordnungsprogrammes zur Windkraft
abwarten, um dann die weitere Vorgehensweise festzulegen.

Laut derzeit aufliegenden Entwurf des sektoralen Raumordnungsprogrammes sind im
Gemeindegebiet aber keine Eignungsflachen vorgesehen.

Photovoltaik: Mit der 20. Novellierung des NO Raumordnungsgesetzes hat eine neue
Widmungsart des Griinlandes in die rechtlichen Bestimmungen Eingang gefunden.
Flachen, die flr eine Anlage oder Gruppen von Anlagen zur Gewinnung elektrischer
Energie aus Photovoltaik genutzt werden sollen (Engpassleistung von mehr als 50
kW), sind als Grunland-Photovoltaikanlage zu widmen. (In der 21. Novellierung
wurden Gebdudedacher von dieser Regelung ausgenommen.) Die Marktgemeinde
Albrechtsberg legt in diesem Erluterungsbericht zum Ortlichen Raumordnungs-
programm noch keine Kriterien zur Ausweisung solcher Flachen fest. Neben den
unter § 19 Abs. 3c festgehaltenen Bedingungen, wie der Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes, die Erhaltung hochwertiger landwirtschaftlicher Produktions-
flachen sowie die Vermeidung einer Beeintrachtigung des Kraftfahrzeugs- und
Luftverkehrs, sollen erst im Falle eines konkreten Widmungsverfahrens
Entscheidungskriterien festgelegt werden. Abhangig wird diese Fragestellung auch
von den zur Verfiigung stehenden Leitungskapazitaten der EVN sein.

Landwirtschaftliche Bautatigkeit: Die landwirtschaftliche Bautéatigkeit beeinflusst in
einem nicht unerheblichen Mald die Freiraumentwicklung, da landwirtschaftliche
Objekte auch an Stellen errichtet werden, die fir die herkdmmliche Bautatigkeit von
Gesetzes wegen ausgeschlossen sind. In der Marktgemeinde Albrechtberg stellt
dieses Thema derzeit kein Problem dar. Deshalb wird im Zuge des gegenstandlichen
Projektes auch auf die groRflachige Ausweisung von Grinland-Freihalteflache
verzichtet. (Zum unmittelbaren Schutz der homogenen Wohnzonen wurde jedoch ein
80 m Puffer um diese Gebiete festgelegt.) Erst wenn sich zukunftig vermehrt
Regelungsbedarf dahingehend zeigt, wird sich die Gemeinde zu einer verstarkten
Widmung von ,Gfrei“ entschliel3en.

Zusammenfassung

Die Entwicklungsziele des Ortlichen Raumordnungsprogramms der Marktgemeinde
Albrechtsberg lassen sich wie folgt zusammenfassen:

94 Antrag zu NO Raumordnungsgesetzes unter http://www.landtag-
noe.at/service/politik/landtag/LVXVIII/00/22/022A.pdf am 27.06.2013
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e In allen Katastralgemeinden sollen ausreichend Flachen fur die Nutzung als
Wohnbauland zur Verfigung stehen. Ausweisungen sollen flachensparend und
konzentriert erfolgen. Der Schwerpunkt fir kinftige Siedlungserweiterungen liegt
dabei in Albrechtsberg sowie im Hauptschulort Els.

e Die betriebliche Nutzung soll auch weiterhin im Westen von Albrechtsberg und im
Osten von Els forciert werden. Dafir werden im Flachenwidmungsplan und im
Ortlichen Entwicklungskonzept entsprechende Festlegungen getroffen. Damit kann
ausgehend von den bestehenden Strukturen eine Konzentration von betrieblichen
Nutzungen in diesen Teilen des Gemeindegebietes sichergestellt werden.

e Zur Vermeidung einer Hochwassergefahrdung soll im unmittelbaren Nahbereich der
Bache kein zusatzliches unbebautes Bauland ausgewiesen werden. Es gilt in den
jeweiligen Ortschaften, die Uferbereiche von weiterer Bebauung frei zu halten.

e Innerdrtliche Grinrdume sollen als bedeutende Griinzonen gesichert und von einer
maoglichen Bebauung freigehalten werden.

e Die Errichtung von Gebauden aulRerhalb bebauter Ortsteile oder das ungeregelte und
unstrukturierte Wachstum von Ortschaften in den unbebauten Raum hinein, sprich
Zersiedelung und Langsausdehnung, soll unterbunden werden.

e Durch die Festlegung von Offenlandflachen sollen Siedlungsgebiete, aber auch
landwirtschaftliche Produktionsflachen von unerwiinschter Beschattung geschitzt
werden.

o Rechtskraftige Widmungsfestlegungen sollen entsprechend den tatsachlichen
Nutzungen und Besitzverhaltnissen bzw. Parzellengrenzen angepasst werden.

e Neue Baulandwidmungen sollen ausschlielich nach der Sicherstellung der
Verflgbarkeit erfolgen.

Aufbauend auf diesen Zielen wurden der Flachenwidmungsplan und das Ortliche
Entwicklungskonzept erstellt. Deren Inhalte wurden einer Strategischen Umweltprifung
unterzogen, die zu folgenden Ergebnissen flhrte:

Der derzeitige Umweltzustand in der Marktgemeinde Albrechtsberg kann hinsichtlich aller im
Kapitel 7.2 dieser Arbeit angefiihrten Schutzgiter (Boden/Untergrund, Wasser, Luft/Klima,
Tiere/Pflanzen/Lebensraume, Wald, Landschaft als menschlicher Aktionsraum, kulturelles
Erbe, Energie/Energietransport, Siedlungswesen allgemein und technische Infrastruktur) als
unproblematisch eingestuft werden.

Aus naturrdumlicher Sicht gibt es aber mehrere Einschrankungen (Natura 2000, erhaltens-
werter Landschaftsteil gemall Regionalem Raumordnungsprogramm NO Mitte, HQiqo,
Gefahrenzonen, Gelandebedingungen, ...), die bei der Uberarbeitung des Ortlichen Raum-
ordnungsprogrammes bertcksichtigt werden mussten. Teilweise berihren die geplanten
Festlegungen des Flachenwidmungsplanes und des Ortlichen Entwicklungskonzeptes dieses
Natura 2000-Gebiet und den erhaltenswerten Landschaftsteil. Gemal eingeholter
Naturvertraglichkeitserklarung durch das Biro Dr. Robert Schén® sind jedoch keine negative
Uberlagerungs- und Ausstrahlungswirkung auf Schutzgiiter der Vogelschutzrichtlinie
erkennbar.

95 Biiro Dr. Robert Schon, Neussergasse 16, 2721 Bad Fischau. Naturvertraglichkeitserklarung. Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes und Erstellung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes - Marktgemeinde
Albrechtsberg an der GroRen Krems (NO, Bez. Krems Land) im Auftrag der Marktgemeinde Albrechtsberg an
der Groflten Krems, September 2013
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Hinsichtlich der Uberlagerung mit dem erhaltenswerten Landschaftsteil wurde in den Kapiteln
2 und 6 darauf eingegangen, warum es fir die geplanten Malinahmen keine Alternativen
gibt.

Hochwassergefahrdete Bereiche im Siedlungsraum, die noch unbebaut sind, werden nicht
neu als Bauland gewidmet.

Durch die Realisierung der geplanten Widmungsmafinahmen im Flachenwidmungsplan und
der Festlegungen im Ortlichen Entwicklungskonzept wird es insgesamt voraussichtlich zu
keiner Verschlechterung der generellen Umweltsituation in der Marktgemeinde Albrechtsberg
kommen.

Vielmehr resultiert hieraus eine starkere Bericksichtigung von naturrdumlichen
Gegebenheiten (Freihalten von Uferbereichen, Freihalten von innerértlichen Griinzonen)
oder auch ein besserer Schutz von bestehenden Nutzungen (Festlegung von
Freihalteflachen an den Siedlungsrandern, Festlegung von Offenlandflachen, Konzentration
von betrieblichen Nutzungen).

Tiis



