dnungsprogrammes ARGE Raumplanung

1.1 Anderungspunkt 1: Umwidmung von Bauland-Agrargebiet
(BA) bzw. Bauland-Wohngebiet (BW) in Bauland-Kerngebiet
bzw. Bauland-Sondergebiet (BS-Feuerwehr/Rettung/Bauhof)

1.1.1 Ausgangssituation

Die Ortstelle Wiesmath des Roten Kreuzes besteht seit 1977 und soll einen neuen Standort erhalten.
Derzeit befindet sich die Ortsstelle im Amtsgebdude am Hauptplatz von Wiesmath. Der Bedarf nach
einer Erweiterung ist unter anderem den zunehmenden Ausfahrten und einer zunehmenden

regionalen Bedeutung als Rettungsstelle geschuldet.

Die Marktgemeinde Wiesmath ist daher bestrebt, einen geeigneteren, groReren Standort innerhalb
von Wiesmath zu finden, um langfristig die Sicherung der Ortsstelle zu gewdhrleisten. Vor diesem
Hintergrund wurden erste Sondierungsgesprache gefiihrt, die diesem Anderungsvorhaben
vorhergegangen sind. Dabei hat sich herausgestellt, dass sowohl Feuerwehr (fehlende
Unterstellflichen) als auch Bauhof (fehlende Freiflichen fiir Wertstoffsammelzentrum) zusétzlichen
Flichenbedarf haben. Die Gemeinde ist daher bestrebt, einen gemeinsamen Standort fiir die drei
Einrichtungen zu forcieren, um die Kosten der Infrastrukturherstellung zu minimieren und
Synergieeffekte der gemeinsamen Nutzung eines Standortes zu ermdglichen. Das Finden eines neuen

Standortes fiir Feuerwehr und Rettung ist als prioritdr einzustufen.

Im Vorfeld fanden bereits Vorbegutachtungen in Bezug auf die Verfiigharkeit méglicher Standorte
statt. Die Vorauswahl moglicher Standorte beriicksichtigte ihre potentielle Verfiigharkeit (im
Gemeindeeigentum befindliche Grundstiicke, oder Grundstiicke, deren EigentiimerInnen zu einem
Verkauf bereit sind). Zudem war in der Vorauswahl die Topographie ein wesentliches Kriterium.
Flichen in steiler Hanglage, die einen unverhiltnisméBigen Aufwand zur Herstellung der

Baugrundeignung erforderten, sind als méglicher Standort herausgefallen.
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1.1.2 Standortvergleich
Der Standortvergleich fult auf folgenden Kriterien:
e Flachenausmal

o FlichenausmaR fiir Bauhof (inklusive Freiflachen fiir Wertstoffsammelzentrum): ca.

2.500 m?
o FlachenausmaR fiir Feuerwehr/Rettung: mindestens 3000 m?
o Kombinierter Standort: ca. 4.500 m?
e Erweiterungsbedarf vorhanden/méglich
e bestehende Widmung
e Verfiigharkeit
o FEinzugsbereich/Lage zum Zentrumsbereich

o Unter der Beriicksichtigung der mdglichst raschen Versorgung im Notfall soll ein
zentrumsnaher Standort angestrebt werden; Fir den Bauhof soll unter der
Beriicksichtigung méglichst kurzer Wege zu diesem ebenso ein zentrumsnaher

Standort forciert werden

e Umgebungssituation

o Nutzungen bzw. Widmungen in der unmittelbaren Nachbarschaft
o Sensibilitit der unmittelbaren Nachbarschaft

o Sensible Nutzungen (wie reines Wohngebiet) in unmittelbarer Nahe
e VerkehrserschlieBung/Zufahrt/Infrastruktur
e Orts- und Landschaftsbild

o Einschnitt in landschaftliche Umgebung bzw. in bestehende Ortsstruktur
o Sonstige, libergeordnete Planungsbeschrankungen
e Kombinierter Standort/Synergieeffekte

o Vorzug eines kombinierten Standorte gegeniiber getrennten Standorten

Seite 5

L



Andorunag d
Anderung ae

e T e R T e P R G apre

Raumplanung

B = el mann m S o ol BATS o mmnn e

Neben der Untersuchung von Standorten, die sich fiir einen kombinierten Standort fiir alle drei
Einrichtungen eignen, sind Standorte untersucht worden, die sich fiir eine Verlegung des Bauhofes
eignen, um damit den bestehenden Bauhofstandort fiir die Nutzung als Feuerwehr- und

Rettungsstandort freizugeben.

Innerhalb des Hauptortes haben sich folgende Standortvarianten herauskristallisiert (siehe

Plandarstellung Standorte Standortvergleich):

e Variante 1: Bestehendes Betriebsbauland am siidlichen Ortsrand (Grundstiick 1077/1) als
Standort fiir den Bauhof

e Variante 2: Standort neben bestehendem Betriebsbauland zwischen L149 und Hohenstrae

(Hohenleiten) als kombinierter Standort fiir Feuerwehr/Rettung/Bauhof

e Variante 3: Kombinierter Standort angrenzend an den Zentrumsbereich im Bereich L149 und

Zeilgasse fiir Feuerwehr/Rettung/Bauhof
e Variante 4: Zentraler Standort fiir Bauhof (Umbau bestehende Feuerwehr)

e Variante 5: Bestehender Bauhofstandort (mit Erweiterungsfldche) fiir Feuerwehr und Rettung

1.1.3 Standortbewertung

Im Zuge des Standortvergleichs hat sich eine signifikante Préferenz fiir die Standortvariante 3
ergeben (siehe Bewertungsmatrix im Anhang). Er ist als kombinierter Standort (Zusammenlegung
von Feuerwehr, Rettung und Bauhof) mdglich, der Synergieeffekte durch gemeinsame Nutzung von
Parkplitzen und Sanitdreinrichtungen und sonstigen Vorteilen der gemeinsamen Nutzung bringt. Die
Flichen sind sofort verfiigbar (ein Kauf der Flichen ist jederzeit moglich) und haben mit einer
Ausdehnung von ca. 4.500 Quadratmeter eine ideale GroRe. Ein weiterer Vorteil liegt in der
zentrumsnahen Lage des Standortes, der die Wege (vor allem im FEinsatzfall) innerhalb des
Ortsgebietes minimiert. Es handelt sich zudem um eine Bauliicke im Siedlungsgebiet, was die
angestrebte Siedlungsverdichtung mit gleichzeitiger Sicherung zentraler Einrichtungen im
Ortszentrum sicherstellt. Zudem ergibt sich dadurch die Mdglichkeit, das bestehende Bauland-
Kerngebiet, bis zu diesem Standort zu erweitern, um médgliche weitere (kleinteiligere) Nutzungen im

Ortszentrum zu gewahrleisten.

Der andere untersuchte kombinierte Standort hat gegeniiber diesem vor allem den Nachteil, dass er

die Entwicklungsmoglichkeiten des bestehenden, angrenzenden Bauland-Betriebsgebietes
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beschranken wiirde und dem Ziel der Konzentration von Bauland-Betriebsgebieten an einem Standort

widersprechen wiirde.

Die Realisierung der Feuerwehr/Rettung auf Standort 5 (am bestehenden Bauhof) hat den groRen
Nachteil zu klein zu sein, um eine optimale Nutzung zu gewahrleisten (Erweiterungsméglichkeiten
sind aufgrund fehlender Verfligharkeit des hinteren Grundstiickes nicht gesichert). Standort 1 und
Standort 4 hétte eine Verlegung des Bauhofes bedeutet, falls sich im Rahmen der Standortbewertung

der bestehende Bauhofstandort als optimaler Standort fiir Feuerwehr/Rettung erwiesen hatte.

1.1.4 Anderung

Auf Grundlage der Standortbewertung (siehe Bewertungsmatrix im Anhang) soll eine bestehende
Bauliicke entlang der LandesstraBe L149, nach der Zeilgasse, in Bauland-Sondergebiet-
Feuerwehr/Rettung/Bauhof umgewidmet werden. Das betrifft Grundstiick 1611/3 sowie einen
Teilbereich von 1615. Die besagten Flichen sind derzeit als Bauland-Wohngebiet bzw. Bauland-
Agrargebiet ausgewiesen. Es handelt sich dabei um einen zum StraRenniveau erhéhten Standort, so
dass eine Anbindung an die HauptverkehrsstraRe L149 nur im hinteren Bereich - im Bereich des
bestehenden Bauland-Wohngebietes — méglich ist. Der Béschungsbereich zwischen neuer Widmung
und bestehender &ffentlichen Verkehrsfliche soll als Griinland-Griingiirtel-Bdschung gewidmet
werden. Der nordliche Bereich von Grundstiick 1615 soll als Bauland-Kerngebiet umgewidmet werden
(derzeitige Widmung: Bauland-Agrargebiet). Er grenzt im Norden an das bestehende, das
Ortszentrum ausmachende Bauland-Kerngebiet. Es handelt sich demnach um eine unmittelbare
Erweiterung des bestehenden Bauland-Kerngebietes mit dem Ziel der weiteren Stdrkung des
Zentrumsbereiches von Wiesmath. Damit soll eine verdichtete und gemischte Nutzung im

Zentrumsbereich gewdhrleistet werden.

1.1.5 Zusammenfassung

Umwidmung von Bauland-Agrargebiet bzw. Bauland-Wohngebiet (Grundstiick 1611/3 bzw. 1615) in
Bauland-Sondergebiet-Feuerwehr/Rettung/Bauhof bzw. Bauland-Kerngebiet auf Grund der Ergebnisse
des durchgefiihrten Standortvergleichs.
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Marktgemeinde Wiesmath

Bewertungsmatrix der unterschiedlichen Standorte fiir Bauhof/Feuerwehr/Rettung

GZ 1685-20/15

Standort

1 - Bauhof

2 - kombinierter Standort

3 - kombinierter Standort

4 - Bauhof

5 - Feuerwehr/Rettung

Zwickelfliche neben Betriebsbauland Bauliicke in Zentrumsndhe Umbau bestehende Feuerwehr bestehender Bauhof
FlichenausmaR ~ ca. 3000 m2; nur geeignet fiir Bauhof ca. 6400 m2 o ca. 4500 m? =) ca. 1200 m?; nur geeignet fiir Bauhof ca. 2000 mz
Erwei f X X s .
rwe1terungsl‘)‘ed.a ~ nicht vorhanden/eingeschréankt méglich nicht vorhanden/rllcht LGED (i ~ nicht vorhanden/nicht mégich =) vorhanden/nichtméglich vorhanden/eingeschrankt méglich
vorhanden/maglich verfiigbar)
e q . . " : Bautand-Agrargebiet bzw. Bauland- . Bautand-Sondergebiet-Gemeindebauhof
derzeitige Widmung o Bauland Betriebsgebiet Griinland- Land- und Forstwirtschaft ~ Wohngebiet o Bauland-Kerngebiet TRy ey e
Flachenverfiigbarkeit / eventuelle verfiighar (Grdstk. 1077/1 und eventuell verfiighar (Grdstk. 26) durch verfiighar (Teile von Grdstk. 1615 und Verfiigbar (Grdstk. 120/2, .300, .299, Geﬁ\\;ei:fiﬁlil Zifsg‘abfg(f;?:t:vjnﬁ;ﬂ -
Eigentumsverhiltnisse - 1078) Grundstiickstausch mit Gemeinde o Grdstk. 1611/3) o .354); im Gemeindeeigentum 9 kailfen)
Einzugsbereich / Einbettung in am sudhcher} Ortsrand gelegen; ca. 500 Meter vorLZe.ntrum entfernt; ca. .{;00 Meter von Zentrum entfernt; ca. 550 Mster.von Zentnfm entfernt; im
Siedl biet - Zentrumsbereich knapp 900 Meter innerhalb des siidlich gelegenen 4} Bauliicke in zentrumsnaher Lage (L149 o zentralste Lage ndrdlichen Bereich des
Tedlungsgenie entfernt Siedlungsgebietes Ecke Zeilgasse) Siedlungsgebietes
landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau}, Betriebsbauland im Norden (Hemmung Bauland-Agra.lrge'blet im Westen Bauland- . . . - q
q q R . . s . . . Kerngebiet im Norden, Bauland- eingebettet in Baulandgebiet {iberwiegend Bauland entlang L149,
Umgebungssituation —~ ein Betriebsstandort in unmittelbarer der Entwicklungsmdoglichkeit des BB), 4 e e &) X . . . . .
. ? Wohngebiet im Sliden und Osten (Kerngebiet, Wohngebiet, Agrargebiet) dahinter landwirtschaftliche Nutzung
Néhe Wohnbauland im Osten und Westen X
(baublockweise getrennt)
Betriebsbauland in unmittelbarer N&he; eingebettet in Bauland-Agrargebiet bzw.
Sensibilitit der Nachbarschaft keine sensiblen Nutzungen in keine dariiber hinausgehenden sensibles Bauland-Wohngebiet im Siiden sensibles Bauland-Wohngebiet grenzt im: -Kerngebiet; keine dariiber
o Nachbarschaft vorhanden Belastungen fiir Nachbarschaft zu -~ in unmittelbarer Nahe ~ Stiden an Standort an hinausgehenden Belastungen auf
erwarten Nachbarschaft zu erwarten
VerkehrserschlieBung/Zufahrt/I direkter Anschluss an L149; Infrastruktur direkter Anschluss an L149; Infrastruktur mittelbarer Anschluss an L149; Zufahrt . direkter Anschiuss an L149; Infrastruktur
(4} R q o H ~ = . . ~ Anschluss an SchulstraRe, Marktring o
nfrastruktur vorhanden vorhanden; Zufahrt leicht méglich {iber Kehre nicht optimal vorhanden; Zufahrt moglich
& / s W s
Vereinzelt Gebiude vorhanden Einfamilienhausbebauung im Sﬂdéﬁ, Lage inmitten des Ortszentrums von
Orts- Landschaftsbild o vorhanden: periohere Lage. harter keine Auswirkungen auf Orts- und landwirtschaftliche Hofbebauung bzw. Wiesmath; keine Auswirkungen auf gemischte Nutzung (Einfamilienhduser,
@ - i penp ge, harn Landschaftsbild zu erwarten; - dichtere Bebauung im Norden, im o Landschaftsbild bzw. Ortsbild (aufgrund Tankstelle, Autohaus)
Ubergang zu nicht bebauten Bereichen o N " .
Siidosten Betriebsgebaude der Lage) abzuleiten
iibergeordnete Planungs- keine relevanten iibergeordneten keine relevanten iibergeordneten keine relevanten iibergeordneten keine relevanten iibergeordneten keine relevanten iibergeordneten

beschrdnkungen

Planungsbeschrankungen

Planungsbeschrankungen

Planungsbeschrankungen

Planungsbeschrankungen

Planungsbeschrankungen

kombinierter Standort/Synergie-
effekte
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