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Vorbemerkung

Der vorliegende Umweltbericht zur Anderung des Flachenwidmungsplanes ist als Vorgriff
auf die Erstellung und Erlassung des neuen ortlichen Raumordnungsprogrammes der
Gemeinde Heldenberg anzusehen.

Der Giberwiegende Teil der Anderungen des Flachenwidmungsplanes betrifft Anpassungen
an den Bestand bzw. geringflgige Korrekturen, die sich aus der Umstellung des
Flachenwidmungsplanes vom analogen Plan auf das digitale System ergeben.

Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes ist jedoch eine substanzielle Anderung des
Flachenwidmungsplanes, welche die Schaffung eines Zentrumsschwerpunkies mit
angeschlossener Siedlungserweiterung im zentralen Bereich des Gemeindegebietes
betrifft. Diese wird ausfuhrlich beschrieben und im Sinne der strategischen Umweltprufung
einem Variantenvergleich unterzogen.

Allgemeines

Der Umweltbericht ist laut § 1 Abs. (1) Z. 17. Des NO-Raumordnungsgesetzes 1976, LGBI.

8000-23 eine Dokumentation der Untersuchungsergebnisse der strategischen

Umweltprifung.

Diese muss insbesondere enthalten:

¢ Methodik und Ablauf der umweltbezogenen Untersuchungen

e Beschreibung, Analyse und Prognose des Umweltzustandes sowie relevanter
Umweltprobleme

e Bewertung der Umweltauswirkungen unter Angabe der Umweltziele und beabsichtigter
Ausgleichs- und KontrollmaRnahmen

e eine aligemein verstandliche Zusammenfassung.

Nach § 1 Abs. (1) Z. 15 ist die Strategische Umweltpriifung:

Planungsprozess fiir ortliche und (berértiche Raumordnungsprogramme gemaf der

Richtlinie 2001/42/EG (§ 30a) mit folgendem Inhalt:

e Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von voraussichtlich erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt; dabei sind auch Alternativen zu priifen und die Untersuchungen im
Umweltbericht zu dokumentieren

e Durchfuhrung von Konsultationen (Informations- und Stellungnahmerecht)

e Abwagung der Ergebnisse im Rahmen der Entscheidung.

Der vorliegende Umweltbericht behandelt im Vorgriff auf das bereits in Ausarbeitung
befindliche neue Ortliche Raumordnungsprogramm eine vorgezogene Anderung des
Flachenwidmungsplanes. Dazu werden die fir das neue Ortliche Raumordnungs-
programm bereits angedachte Entwicklungsbereiche im Sinne des Variantenvergleiches
einbezogen.

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes ist im dazugehdrigen Erlduterungsbericht unter
Punkt 34 ausfuhrlich beschrieben und umfasst:

Grdst. 79, 80/4, 82/2, 84, 74, 384/3 (Teilfl.) KG. Kleinwetzdorf

Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft mit teilweise Forstflachen

auf Bauland-Kerngebiet, offentliche und private Verkehrsflachen, Grinland-Spielplatz,
Grunland-Grunglrtel — Entwasserungsgraben, Grinland-Griingirtel- Windschutzgirtel
Baumreihe, Grunland-Grungurtel — Allee/Wassergraben, Bauland-Sondergebiet — Bauhof,
Altstoffsammelzentrum und Freiwillige Feuerwehr

Die Anderungen It. Pkt. 1 bis 33 sowie 35 sind lediglich punktuelle Anderungen der
Flachenwidmung, die zwar in das Ortliche Entwicklungskonzept planlich einflieRen, jedoch
keine wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt haben werden.
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2. Methodik und Ablauf der umweltbezogenen Untersuchungen

Diese wurden im Scoping-Formular als Matrix zur Abgrenzung des Untersuchungsrahmens
dargelegt und an die Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht als Umweltbehdrde gem.
NO-ROG iibermittelt.

Potentielle Auswirkungen ergeben sich durch geplanten Festlegung im Hinblick auf

e Boden/Untergrund

e Menschliche Gesundheit

e Bodenverbrauch/Zersiedelung

3. Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von voraussichtlich
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

3.1. Auswahlkriterien zur Ermittlung von potentiellen Standorten fiir zentrale Funktionen
mit daran angeschlossenen Siedlungsgebieten

Im Zuge der Erstellung des ortlichen Raumordnungsprogrammes der Gemeinde
Heldenberg wurde im Zuge des Vorentwurfes zum Entwicklungskonzept bereits das
gesamte Siedlungsgebiet im Hinblick auf seine Entwicklungsmdglichkeiten hin untersucht.
Dabei ergeben sich folgende Kriterien:

e Anschluss an bzw. Nahe zu bestehenden Siedlungsgebieten

Leichte Erschlielbarkeit

Erweiterungsfahigkeit

Verfugbarkeit

Zentrale Lage innerhalb des Gemeindegebietes

3.2. Alternativenpriifung- Beschreibung der Standorte

Im Zuge der Bearbeitung des ortlichen Raumordnungsprogrammes wurden daher zunachst
Gebiete auf ihre Eignung hin untersucht.
Zur Alternativenprifung werden daher folgende Flachen und Standorte herangezogen

A - Glaubendorf

(Areal im sudlichen Anschluss an den Altort)

Hier konnte eine Verbindung des Altortes mit

den sudlichen Siedlungsteilen entstehen, die

auch fur die Entwicklung von zentralen

Einrichtungen geeignet ist. Dieses Gebiet liegt

auch aulerhalb der Storungszone des

Bahnlarms. Laut Schienenldarmkataster ware

es als Wohngebiet geeignet. >
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B — GroRwetzdorf - Sud

Dieses Gebiet liegt am sudlichen Ortsausgang
von GroRwetzdorf, sidwestlich der L 1223. Die
ErschlieBung kann durch eine Anbindung an
diese Landesstralle sowie an das bereits
vorhandene StralRennetz erfolgen. Das Gebiet
schliet unmittelbar an bereits bestehendes
Wohngebiet an und  ermoglicht eine
qualitatsvolle Bebauung mit Einfamilienhausern.
Die nunmehr angestrebte Anderung der
Flachenwidmung (von Grinland-Land- und
Forstwirtschaft auf Grunland-Freihalteflache)
umfasst den ersten Teil dieses kunftigen
Siedlungsgebietes und dient der
Flachensicherung. Die Anordnung von zentralen
Einrichtungen, etwa in Verbindung mit Kirche
und Dorfhaus, ist im Nahbereich der L 1223
denkbar.

C - Kleinwetzdorf

Dieses Gebiet befindet sich zwischen Grol3- und
Kleinwetzdorf und stellt eine siedlungsmaiige
Verbindung zwischen diesen beiden Ortsteilen, .
sowie weiter nach Glaubendorf dar. Stiddstlich 7
und sudwestlich befinden sich bebaute

Bereiche, die jedoch noch nicht als Bauland

gewidmet sind. Auch dieses Gebiet schlieftt an

das bestehende Wohnbauland von

Groftwetzdorf ostlich der Schmida an und bildet

damit das Bindeglied zwischen diesem Ortsteil

und Kleinwetzdorf und Glaubendorf. FulRweg-

verbindungen in allen Richtungen sind bereits

zum  Grofdteil vorhanden. Neben einem

Kommunalzentrum ist eine Reihenhaus-

bebauung geplant, welche fir eine funktionale

Nutzungsmischung sorgt.

Derzeit ist das Gebiet noch nicht HW-100-

sicher, es wird jedoch bereits daran gearbeitet,

durch geringe kostengunstige Gelédndeverande-

rungen die HW-100-Sicherheit herzustellen.

Weitere potentielle Standorte fur Siedlungserweiterungen, jedoch nicht fur zentrale
Funktionen, sind

D — Neu-Glaubendorf-Sid

Dieser Bereich weist eine Anbindung an die
Infrastruktur auf und konnte — theoretisch —
weiterentwickelt werden. Allerdings liegt dieses
Gebiet sehr dezentral zum Gemeinde-
schwerpunkt. Es ist geplant, hier lediglich eine
einzeilige Erweiterung entlang der
bestehenden Strale umzusetzen. Nach Suden
hin waren jedoch Entwicklungsmdglichkeiten
gegeben.
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E - Oberthern

Dieser Bereich befindet sich im noérdlichen
Anschluss des Ortsgebietes. Hier konnte eine
Bebauung mit Wohnhdusern  erfolgen.
Allerdings misste eine neue
Erschliefungsstralte errichtet werden. Daher
wurde im bisherigen Diskussionsprozess
angeregt, eine far die Gemeinde
kostenglinstigere Alternative zu finden. Diese
kénnte sudlich der Landesstrafbe liegen. Auch
hier konnten theoretisch zentrale
Einrichtungen angesiedelt werden, allerdings
liegt auch dieser Standort fir derartige Zwecke
zu dezentral.

Fir die foigende Alternativenprifung werden daher lediglich die Standorte A, B und C
herangezogen, weil nur diese dem Kriterium ,zentrale Lage* am ehesten entsprechen.

3.3. Alternativenpriifung- Bewertung der Standorte im Hinblick auf die Wohnnutzung

Bodenverbrauch/Zersiedelung

Laut aktueller Flachenbilanz weist die Gemeinde eine Baulandflache von 90,93 ha auf,
davon sind 73,05 ha bebaut und 17,77 ha unbebaut.

Das Wohnbauland weist eine Flache von 79,25 auf, davon 13,25 ha unbebaut. Das sind
lediglich 16,7% des gesamten Wohnbaulandes.

In dieser Reserve sind die nach der aktuellen Anderung des Flachenwidmungsplanes
vergroflerten Baulandflachen bereits enthalten. Die neu zu widmenden Flachen laut
Anderungspunkt 34 betragen ca. 1,03 ha Bauland-Kerngebiet und 0,5 ha Bauland-
Sondergebiet, also insgesamt 1,53 ha Bauland. Diese Flache ist als Gemeindeeigentum
sofort verfigbar.

Die folgenden Flachenausmalle betreffen im Wesentlichen nur jene im Vorentwurf zum
Entwicklungskonzept vorgesehenen Entwicklungsgebiete.

Standort A - Glaubendorf
2,8 ha fir 32 Wohneinheiten, d.s. 875m*WE Rang 3

Standort B: — GroRwetzdorf-Siid
4,4 ha fur 52 Wohneinheiten, d.s. 845 m?/WE Rang 2

Standort C: — Kleinwetzdorf
1,03 ha BK, davon 0,56 ha fir 24 Reihenhauser, d.s. 234 m?/WE Rang 1
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Verkehrsanbindung

Standort A - Glaubendorf

Straflenneubau 400 Ifm, Ausbau 200 Ifm, 15,6 Ifm/WE (fir Ausbau Annahme 50% Kosten)
2 Anbindungspunkte, davon einmal Landesstrasse, Ansatz fiir

Fulweg entlang der Bahnbdschung Rang 3

Standort B: — GroBwetzdorf-Siid
Strassenneubau 750 fm — 14,4 fm/WE
3 Anbindungspunkte, davon einmal Landesstrasse, nur Gehsteig Rang 2

Standort C: — Kleinwetzdorf

Strassenneubau 100 Ifm, restliche Aufschliessung durch private

Verkehrsflache, 4,2 fm/WE

1 Anbindungspunkt, FuBwegverbindungen entlang der Schmida,

entlang der Landesstrasse und in die nérdlichen und dstlichen Ortsteile Rang 1

Untergrundverhiltnisse — Bewertung Bodenverlust

Standort A - Glaubendorf

Tschernosem auf L6R — maRig trocken, maRig durchldssig, maRige Speicherkraft —

MaRig abschwemmungsgefdhrdet — gut zu bearbeiten — hochwertiges Ackerland —
tiefgrindig Rang 3

Standort B: — GroRwetzdorf-Siid

Im oberen Bereich: Tschernosem auf LR — méaRig trocken, maRig durchlassig, maRige
Speicherkraft — MaRig abschwemmungsgefahrdet — gut zu bearbeiten — hochwertiges
Ackerland — tiefgriindig

Im unteren Bereich: kalkhaltiger Grauer Auboden aus jungem, feinem Schwemmaterial - —

malig wechselfeucht, maRig durchldssig, maRige Speicherkraft — nur bei
Katastrophenhochwasser méRig iberschwemmungsgefihrdet — gut zu bearbeiten —
hochwertiges Ackerland — tiefgriindig Rang 2
Standort C: — Kleinwetzdorf

kalkhaltiger Grauer Auboden aus jungem, feinem Schwemmaterial - — malig
wechselfeucht, malig durchlassig, maRige Speicherkraft  — nur bei
Katastrophenhochwasser méaRig lberschwemmungsgefahrdet — gut zu bearbeiten —
hochwertiges Ackerland — tiefgriindig Rang 1

Untergrundverhiltnisse — Bewertung Erosionsgefihrdung

Standort A - Glaubendorf
keine bis mittlere Erosion Rang 2

Standort B: — GroRwetzdorf-Std
geringe bis mittlere Erosion Rang 3

Standort C: — Kleinwetzdorf
keine bis geringe Erosion Rang 1
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Ortsbild

Die Bewertung erfolgt aufgrund eines ersten Gestaltungsentwurfes fur die jeweiligen
Siedlungen. Sollten diese in einen Bebauungsplan umgesetzt werden, so ergeben sich die
im folgenden angefiihrten Bebauungsbestimmungen.

Standort A - Glaubendorf

Offene oder gekuppelte Bebauungsweise, Bauklasse |, Il, Bebauungsdichte 25-30%
Anpassung an den Umgebungsbestand mit lockerer

Einfamilienhausbebauung und offenen Baufluchten Rang 3

Standort B: — GroRwetzdorf-Sid

Offene oder gekuppelte Bebauungsweise, Bauklasse |, I, Bebauungsdichte 25-30%
Anpassung an den Umgebungsbestand mit lockerer

Einfamilienhausbebauung und offenen Baufluchten

Staffelung der Baukorper zur Erzeugung von Raumen Rang 2

Standort C: — Kleinwetzdorf

Teilweise geschlossene Bebauungsweise, Bauklasse II, Bebauungsdichte bis 40%

Neue Akzentsetzung und Anpassung an den Umgebungsbestand mit hohen Baumen,
geschlossene Baufluchten und damit Erzeugen von Raumkanten Rang 1

Energieausweis

Standort A - Glaubendorf
Energieausweis D - Rang 3

Standort B: — GroRwetzdorf-Siid
Energieausweis D - Rang 3

Standort C: — Kleinwetzdorf
Energieausweis B - Rang 1

Verfiigbarkeit/Umsetzungswahrscheinlichkeit

Standort A - Glaubendorf
Derzeit nicht bekannt, mehrere Grundeigentiimer Rang 3

Standort B: — GroRwetzdorf-Stid
Derzeit nicht bekannt, mehrere Grundeigentiimer Rang 3

Standort C: — Kleinwetzdorf
Gemeindegrund, nach Herstellung der Hochwassersicherheit verfligbar Rang 1
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Immissionen aus Verkehr
Als potentielle Larmimmissionen kommen in der Gemeinde Heldenberg folgende in Frage:

1. Eisenbahnlinie:

Nach dem Schienenlarmkataster bewegt sich die 50 dB-Isophone in einer wechselnden
Entfernung von 25 bis 70 m von der Bahnachse - je nach Geldndeverhéltnissen. Aufgrund
der geringen Frequenzen wird der Bahnldrm von der Bevolkerung weniger stérend
empfunden wie der Larm aus KFZ-Verkehr (=Schienenbonus)

2.  Stralkenverkehrslarm

Wichtigster Larmerreger ist die Bundesstralle 4. Diese weist laut Angaben der Abteilung
FB Verkehrssicherheit 2009 einen JDTV von 10.734 KFZ/24 Std. auf (Zahlistelle
Glaubendorf, km 21,600.

Eine weitere Stralle mit Giberortlicher Bedeutung ist die L 27: Fir diese wurde 2007 ein
JDTV von 1357 KFZ/24 St. ermittelt.

Standort A — Glaubendorf

Nahe zur Eisenbahn, jedoch auflerhalb der 50 dB-Isophone

It Schienenldrmkataster. Es kdnnen 5 dB als Schienenbonus abgezogen werden, sodaf}
dieses Gebiet der Larmschutzverordnung entspricht. Rang 2

Standort B: — GroRwetzdorf-Sud

N&he zu einer wenig befahrenen Landesstrasse,

Entfernung zur B 4 ca. 400 m

Laut VCD-Larmrechner ergibt sich bei einer Entfernung von 400 m und dem DTV von
10.734 KFZ/24 Std. firr dieses Gebiet eine Larmimmission von 51,7 dB (Tag) und 44,3 dB
(Nacht) und liegt somit unter den Werten It. Larmschutzverordnung fiir Bauland-
Wohngebiet von 55 dB (Tag) und 45 dB (Nacht) Rang 1

Standort C: — Kleinwetzdorf

Entfernung zur B 4 ca. 150 m

Laut VCD-Larmrechner ergibt sich bei einer Entfernung von 150 m und dem DTV von
10.734 KFZ/24 Std. fiur dieses Gebiet eine Larmimmission von 56 dB (Tag) und 48,7 dB
(Nacht) und liegt somit unter den Werten It. Larmschutzverordnung flir Bauland-Kemgebiet
von 60 dB (Tag) und 50 dB (Nacht) Rang 3

Standortgefahr Hochwasserabfluss
Im Bereich der Gemeinde Heldenberg bestehen folgende Gefahrdungen durch
Hochwasser:

1. Gefahren durch Abschwemmungen und Bodenerosion bei Starkregenereignissen:

Diese treten insbesondere an den Hingen des Schmidatales und des Seitentales nach
Oberthern auf. Hier wurden in der Vergangenheit zahireiche Retentionsbecken errichtet,
um eine Vermurung der Siedlungen zu verhindern.

Flr die Schaffung von neuen Siedlungsgebieten soll als Voraussetzung die gefahrlose
Abflihrung der Oberflaichenwasser gelten. Dariiber hinaus soll auch verhindert werden,
dass durch die Summation von versiegelten Flachen die Vorfluter in ihrer Abflussleistung
Uberfordert werden. Das heiflt, dall bei der Anlage neuer Siedlungen entsprechende
Rickhalteflachen geschaffen werden missen. Diese kdnnten gegebenenfalls fir
Gemeinschaftsgriinflachen, wie Spielplatze, etc. genutzt werden.

2. Gefahren durch Uberflutungen der Schmida bei 100-jéhrlichen Hochwasserereignissen:
Dazu wurde eine entsprechende Studie erstellt, und die HW-100-Linie im
Flachenwidmungsplan kenntlich gemacht.



UMWELTBERICHT ZUR 10. ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES
DER GEMEINDE HELDENBERG 9

Zur Beurteilung der Hochwassergefahrdung konnen einerseits die HW-100-Linie,
andererseits die Ergebnisse der Bodenkartierung herangezogen werden

Standort A — Glaubendorf

MaRig abschwemmungsgefahrdet

aulterhalb der HW-100-Linie Rang 1
keine bis mittlere Erosion

Standort B: — Grodwetzdorf-Sid

Im oberen Bereich mafig abschwemmungsgefahrdet

Im unteren Bereich nur bei Katastrophenhochwassern

maRig Uberschwemmungsgefahrdet

aul’erhalb der HW-100-Linie

geringe bis mittlere Erosion Rang 2

Standort C: — Kleinwetzdorf

nur bei Katastrophenhochwasser mafig Uberschwemmungsgefahrdet

teilweise im HW-100, jedoch sehr seicht (20-30 cm)

keine bis geringe Erosion Rang 3

Standortgefahr mangelnde Tragfahigkeit des Untergrundes

Diese Frage kann erschopfend nur nach Vorliegen geologischer Untersuchungen
beantwortet werden. Bis diese vorliegen, muss die Beurteilung offen gelassen werden.
Jedenfalls haben die Erfahrungen gezeigt, dass durch entsprechende bauliche
Vorkehrungen die Gefahren von Setzungen und Rutschungen hintangehalten werden
koénnen.

Erste Anhaltspunkte gibt die Geologische Karte von Niederdsterreich (Geologische
Bundesanstalt 2002).
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Folgende geologischen Formationen befinden sich im Gemeindegebiet Heldenberg
(die Zahlen in Klammern beziehen sich auf die Legende der geologischen Karte):
Quartar — Oberpliozan — Allgemeine Ausscheidungen

(2) Talfullung — Jungster Talboden (Kies, Auelehm)
im Bereich der Schmida-Niederung

(19) Ldss, Losslehm — im Anschluss an (2)

Molasse

(109)Ton und Sand
(111)Hollabrunn — Mistelbach — Formation (Kies, Sand, Schluff)

(auf den hoherliegenden Teilen des Gemeindegebietes)
(116)Grund-Formation, Gaindorf-Formation, Mailberg-Formation (Mergel, Sand, Kalkstein)
- sudlich GroRBwetzdorf

Standort A — Glaubendorf

Lt. Hydrographischen Fldchendaten

Uberwiegend Ton, Mergel und Sand, értlich Kies, Sandstein und Konglomerate
Lt. Geologischer Karte: (19) Loss, Losslehm Rang -

Standort B: — GroRwetzdorf-Siid

Hydrographischen Flachendaten: liberwiegend Kies und Sand, 6rtlich Morane
Dies gilt fir den gesamten Bereich

Lt. Geologischer Karte: (2) Talflillung — Jingster Talboden (Kies, Auelehm)
im Bereich der Schmida-Niederung Rang -

Standort C: — Kleinwetzdorf

Hydrographischen Flachendaten: Uberwiegend Kies und Sand, értlich Moréane
Dies gilt fir den fluBnahen Bereich, der westliche Bereich liegt auRerhalb

Lt. Geologischer Karte: (2) Talflillung — Jingster Talboden (Kies, Auelehm)
im Bereich der Schmida-Niederung Rang -

Zu Standortgefdhrdungen durch mangelnde Tragfahigkeit des Untergrundes ist
festzustellen, dass in allen geologischen Einheiten mehr oder weniger groRe Siedlungen
bestehen. Im Jiingsten Talboden sind dies ein GroRteil der Ortsgebiete von GroRwetzdorf,
Glaubendorf, Unter- und Oberthern bzw. auch GroRweikersdorf. Nach Auskunft der
Gemeinde Heldenberg sind Flachen mit verminderter Tragfahigkeit nicht bekannt.
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3.4. Alternativenpriifung- Bewertung der Standorte im Hinblick auf die Siedlungsstruktur

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde Heldenberg ist gekennzeichnet durch folgende 2
unterschiedlichen Bereiche:

Zentrale Siedlungsachse Schmidatal
Glaubendorf, Neu-Glaubendorf, Kleinwetzdorf und Grofdwetzdorf

Neu-Glaubendorf ist funktional als Sied-
lungsauslaufer von Ziersdorf anzusehen.
Glaubendorf und Kleinwetzdorf sind im
Laufe der Zeit zusammengewachsen und
bilden heute ein zusammenhangendes
Siedlungsband zwischen Bahnlinie und
Bundesstralle. Kleinwetzdorf hatte sich
urspringlich weiter nach Siden hin
ausgedehnt, es wurden jedoch in den
Jahren 1843 bzw. 1862 insgesamt 26
Hauser abgetragen, um dem Schlosspark
bzw. der Verlegung der Kaiserstrale Platz
zu machen.

Grof3wetzdorf, ostlich der Schmida, hat
sich in den letzten Jahrzehnten in
westlicher Richtung, also zur Schmida hin
entwickelt. Grof3- und Kleinwetzdorf sind
durch die Kastanienallee miteinander
verbunden.

Die historische Dorfform von Glaubendorf
ist das Angerdorf, von Kleinwetzdorf das
Stral3endorf und von GroRwetzdorf das
Gassendorf.
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Nebensiedlungsachse
Unterthern und Oberthern

Diese liegt in einem Seitental der Schmida
(Thernbachgraben).

Unterthern ist ein Stral’endorf, Oberthern
ein unregelmaniges oder friihes Angerdorf.
Unterthern hat sich im Laufe der Zeit in
slUdwestlicher Richtung, jenseits des
Thernbaches hin entwickelt — zunachst mit
landwirtschaftlichen Gebauden, spater mit
Wohnhausern.

Oberthern hingegen entwickelte sich in
sudostlicher  Richtung, entlang eines
Baches. Auch hier folgte die Wohnnutzung
der ursprunglich landwirtschaftlichen
Nutzung.

Beide Dorfer liegen etwas abseits der
zentralen Verkehrs- und Infrastrukturachse
des Schmidatales.

Im Bereich der zentralen Siedlungsachse wohnen derzeit (2010) 896 Einwohner oder 74%
der Gesamtbevolkerung, in der Nebenachse 318 Einwohner oder 26% der
Gesamtbevdlkerung.
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Entwicklungspotential

Zur Beurteilung der Standorte ist das im Umgebungsbereich vorhandene
Entwicklungspotential fir Siedlungsgebiete zweifellos von besonderem Interesse.
Insbesondere hinsichtlich der Erreichbarkeit kann der richtige Standort fiir zentrale
Einrichtungen in Zukunft ein wichtiger Beitrag zum ,Verkehrssparen® sein.

Aufgrund der bisherigen Bearbeitung und Diskussion des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
ergeben sich die in der umseitigen Plandarstellung gekennzeichnete Gebiete fir die
Siedlungsentwicklung, wobei zwischen einer kurz- bis mittelfristigen und einer langfristigen
Entwicklung unterschieden wird.

Fir die kurz- bis mittelfristige Betrachtung ergibt sich folgendes Bild des
Siedlungspotentiales:

Standort A - Glaubendorf
2,8 ha flir 32 Wohneinheiten, d.s. 875m*WE

Standort B: — GroRwetzdorf-Sid
4.4 ha fur 52 Wohneinheiten, d.s. 845 m3¥WE

Standort C: — Kleinwetzdorf
1,03 ha BK, davon 0,56 ha fiir 24 Reihenh&user, d.s. 234 m*WE

Bei den Standorten A und B verringert sich dieses Potential allerdings durch den
Flachenverbrauch der zentralen Einrichtungen, die auf Kosten der Wohnbebauung gehen.
Bei Standort C ist dies nicht der Fall.

Die langfristigen Erweiterungen sind wie folgt zu bewerten:

Standort A — Glaubendorf

Lickenschluss, daher nicht mehr erweiterungsfahig

Das Erweiterungspotential bei Standort A ist infolge der Nahe der Eisenbahn und der
Bundesstralle auf Baullicken beschrankt. Potential: max. 15 Bauplatze

Standort B: — GroRwetzdorf-Siid

Nach Siden hin groRréaumig erweiterungsfahig

Das Erweiterungspotential bei Standort B schlieRt an das bestehende Bauland unmittelbar
an. Potential ca. 40 Bauplatze

Standort C: — Kleinwetzdorf

Nach Norden hin erweiterungsfahig, jedoch Herstellung der Hochwassersicherheit als
Voraussetzung. Diese ist aufgrund der geringen Uberflutungshdéhe (2-3 dm) durch
kompensatorische MaRnahmen im Oberlauf der Schmida durchaus realisierbar (siehe auch
Plandarstellung ,Freihalteflichen“ im Anhang). Ostlich der Schmida besteht keine
Uberflutungsgefahr.

Potential ca. 60 Bauplétze flr Reihenhéduser (westl. der Schmida) und 40 Bauplétze fiir
Einfamilienhauser éstlich der Schmida, insgesamt 100 Bauplétze
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Potentiale insgesamt:

Standort A — Glaubendorf: 47 Bauplatze Rang 3
Standort B: — GroRwetzdorf-Sid 92 Bauplatze Rang 2
Standort C: — Kleinwetzdorf 124 Bauplatze Rang 1

Einzugsbereiche

Fir den Variantenvergleich wird eine Entfernung von 1.500 m fir einen engeren
Einzugsbereich angenommen. Dabei zeigt sich folgendes Bild:

Standort A — Glaubendorf

Im Einzugsbereich liegen die Ortsteile
Glaubendorf und Kleinwetzdorf zur Ganze,

also inklusive des westlichen
Entwicklungsgebietes fur Standort C
Potential:

32 WE am Standort
+ 15 WE im Nahbereich
+ 24 WE (Reihenhauser Standort C)
+ 71 WE
RANG 3
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Standort B: — GroRwetzdorf-Sud

Im  Einzugsbereich liegen der Ortsteil
Groliwetzdorf und ein kleiner Teuil von
Kleinwetzdorf
Potential
52 WE am Standort B
+ 40 WE bei Erweiterung am Standort B
+ 100 WE bei Standort C
192 WE
RANG 2

Standort C: — Kleinwetzdorf

Im Einzugsbereich liegt nahezu der gesamte
Ortsteil Glaubendorf, Kleinwetzdorf  zur
Ganze, ebenso Grofdwetzdorf.
Potential:
100 WE am Standort C
+ 92 WE am Standort B
+ 32 WE am Standort A
+ 18 WE bei Erweiterung Standort A
+ 239 WE
RANG 1

Erreichbarkeiten

Zur Beurteilung der Erreichbarkeit der einzelnen Standorte dient zunéchst dike Entfernung:

Standort A Standort B Standort C
Oberthern 7500 5000 6000
Unterthern 6000 4000 5000
GroRwetzdorf 2000 0 500 -
Kleinwetzdorf 1000 1500 0
Glaubendorf 0 2500 1500 N
insgesamt 16.500 13.000 13.000

Um zu einer Gewichtung zu kommen, die auch die Bevolkerungsverteilung beriicksichtigt,
werden in einem weiteren Schritt die bestehenden Einwohnerzahlen, erganzt um das
Bevdlkerungspotential herangezogen. Dieses wird vereinfacht berechnet, indem pro
Wohneinheit ein Durchschnittswert von 2,5 EW angenommen wird.
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EW 2010 EW kinftig EW insgesamt Anteil

Oberthern 182 45 227 12

Unterthern 145 45 190 10
Grolwetzdorf 359 230 589 31
Kleinwetzdorf 80 250 330 17

Glaubendorf 457 118 575 30

insgesamt 1.223 688 1.911 100

Danach werden die jeweiligen Entfernungen mit dem Anteil verknipft, z.B. fur Oberthern
(bei Standort A):

7500 m (Entfernung zum Standort A) x 0,12 (=12% der Bevolkerung) = 900

Dies bedeutet: Je geringer die Zahl, desto gunstiger der Stzandort, d.h.: zu dfiesem
Standort gibt es den geringsten Wegwiderstand, oder vereinfacht gesprochen: zu diesem
Standort muf’ die Summe aller Einwohner die geringste Wegstrecke zuriicklegen

Standort A | x Anteil Standort B | x Anteil Standort C x Anteil
Oberthern 7500 900 5000 600 6000 720 ]
Unterthern 6000 600 4000 400 5000 500
GroRRwetzdorf | 2000 620 0 0 500 155
Kleinwetzdorf | 1000 170 1500 255 0 0
Glaubendorf 0 0 2500 750 1500 450
insgesamt 16.500 2290 13.000 2005 13.000 1825
RANG 3 2 1 ]

Bewertung und Zusammenfassung

Die folgende Tabelle zeigt die Bewertung der einzeln angefilhrten Aspekte, wobei eine

Summation der jeweiligen Range erfolgt.

Bodenverbrauch/Zersiedelung

Verkehrsanbindung

| Bodenverlust

| Bodenerosion

Ortsbild

Energieausweis

Q)_L—-\-A_l_ko

Verfugbarkeit/Umsetzungswahrscheinlichkeit

Immissionen aus Verkehr

Hochwasserabfluss

N = |wlwinwiniNIN | m

Tragfahigkeit

Entwicklungspotential

Einzugsbereiche

w2 el lw|Njw wiw s

Erreichbarkeit

Gesamtbewertung

(o3}

o

Rang

Wi W
o

NIMNINININ !

= e =

Die Bewertung erfolgt nach den jeweiligen Rangen:

1 = am besten, 3= am schlechtesten.

Die sich ergebende Summe ergibt die Gesamtbewertung.

Das Ergebnis zeigt folgendes Bild:

Rang 1: Standort C (18 Punkte)

Rang 2: Standort B (26 Punkte)

Rang 3: Standort A (30 Punkte)
Zusammenfassend ist daher festzuhalten,

dass die Alternativenpriifung den

Standort A als den fiir den Ausbau von zentralen Einrichtungen sowie fiir die
Siedlungsentwicklung am Giinstigsten ergeben hat.
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4. Bewertung der Umweltauswirkungen unter Angabe der
Umweltziele und beabsichtigter Ausgleichs- und
KontrolimaBnahmen

Fir die Anderung des Flachenwidmungsplanes sind die Umweltauswirkungen als nicht
erheblich zu bewerten:

Durch die neue Wohnbaulandwidmung wird die Flachenbilanz nur geringfligig belastet. In
Anbetracht der Gesamtfliche der Gemeinde ergeben sich dadurch keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt.

Umweltziele wurden im Rahmen des bisher giiltigen Ortlichen Raumordnungsprogrammes,
der lediglich aus dem Fldchenwidmungsplan besteht, nicht formuliert. Es wird vielmehr
Aufgabe des derzeit in Ausarbeitung befindlichen Ortlichen Entwicklungskonzeptes sein,
derartige Ziele zu formulieren. Ausgangspunkt dafiir sind jedenfalls die generellen und
besonderen Leitziele des NO-Raumordnungsgesetzes, wie

e schonende Verwendung natiirlicher Ressourcen

e Sicherung mineralischer Rohstoffvorkommen (derzeit nicht bekannt)

e Erhaltung und Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes

e freier Zugang zu Waldern, Bergen, Gewassern und sonstigen landschaftlichen Schénheiten
sowie deren schonende ErschlieBung (Wanderwege, Promenaden, Freibadeplatze und
dergleichen)

» Sicherung und Wiederherstellung eines ausgewogenen Naturhaushaltes als Lebensgrundlage
fur die gegenwartige und kiinftige Bevélkerung

e Sicherung des natirlichen Wasserhaushaltes einschlieBlich der Heilquellen

e Vermeidung von Gefahren fiir die Gesundheit und Sicherheit der Bevolkerung.*

e Sicherung bzw. Ausbau der Voraussetzungen fiir die Gesundheit der Bevolkerung
insbesondere durch Sicherung der naturlichen Voraussetzungen zur Erhaltung des Kleinklimas
einschlieRlich der Heilklimate und Reinheit der Luft;

e Sicherung einer ausreichenden Versorgung mit Trinkwasser sowie einer geordneten Abwasser-
und Abfallbeseitigung;

e Berlcksichtigung vorhersehbarer Naturgewalten bei der Standortwahl fir

Raumordnungsmafinahmen;
e Schutz vor Gefahrdungen durch Larm, Staub, Geruch, Strahlungen, Erschiitterungen u.dgl ;

e Sicherung und Vernetzung wertvoller Griinlandbereiche und Biotope sowie Beriicksichtigung
der Europaschutzgebiete.

» Festlegung siedlungstrennender Griinziige und Siedlungsgrenzen zur Sicherung regionaler
Siedlungsstrukturen und typischer Landschaftselemente.

e Abstimmung des Materialabbaues auf den mittelfristigen Bedarf, auf die ©kologischen
Grundlagen und auf die anderen Nutzungsanspriiche.

e Klare Abgrenzung von Ortsbereichen gegeniiber der freien Landschaft.

o Verwendung von fiir die land- und forstwirtschaftiiche Nutzung besonders gut geeigneten
Bdden fir andere Widmungen nur dann, wenn geeignete andere Flachen nicht vorhanden sind.
Dabei ist nicht nur auf die momentane Nahrungsmittelproduktion, sondern auch auf die
Vorsorge in Krisenzeiten, auf die Erzeugung von Biomasse und auf die Erhaltung der
Kulturlandschaft Bedacht zu nehmen.

e Planung eines Netzes von verschiedenartigen Spiel- und Freirdumen fiir Kinder und
Erwachsene. Zuordnung dieser Freirdume, sowie weiterer Freizeit- und Erholungseinrichtungen
(Parkanlagen, Sportanlagen, Naherholungsgebiete u.dgl.) zu dem festgelegten oder geplanten
Wohnbauland in der Art, dass sie ebenfalls eine den Bediirfnissen angepaltte und moglichst
gefahrlose Erreichbarkeit aufweisen.

Ausgleichs- und KontrollmaRnahmen fiir die geplanten Anderungen des
Flachenwidmungsplanes werden im Rahmen des weiteren Planungsprozesses zum
Ortlichen Entwicklungskonzept formuliert werden.
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5. Durchfiihrung von Konsultationen

Die Durchfiihrung von Konsultationen ist gemaR den Bestimmungen des NO-
Raumordnungsgesetzes im Rahmen der 6-wdchigen Auflagefrist gegeben. In dieser Zeit
wird der vorliegende Umweltbericht gemeinsam mit den Ublichen Unterlagen zur Anderung
des Ortlichen Raumordnungsprogrammes im Gemeindeamt der Gemeinde Heldenberg
offentlich aufgelegt. Das Informations- und Stellungnahmerecht ist somit gewahrleistet.

6. Abwigung der Ergebnisse im Rahmen der Entscheidung

Aufgrund des Ergebnisses der Strategischen Umweltprufung zu den geplanten
Anderungen des Flachenwidmungsplanes, insbesondere im Hinblick darauf, dass durch
die geplanten Anderungen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind, wird der Gemeinderat diese Anderungen - nach Erwagung allfalliger
schriftlicher Stellungnahmen im Zuge der 6ffentlichen Auflagefrist — beschlieRen.

7. Zusammenfassung.

Die Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes umfasst zahireiche kleinere
Anderungspunkte, von denen 1 Anderungspunkt auf mégliche negative Auswirkungen auf
die Umwelt untersucht wurde. Dabei wurde ein Variantenvergleich angestellt, der gezeigt
hat, dass die nunmehr geplante Variante unter 3 Varianten den 1. Rang einnimmt und
infolge der sofortigen Verfligbarkeit weiterverfolgt wird.

Auch wird durch diese MaRnahme ein sich zwischen bebauten Gebieten an diese
anschlieBender Bereich einer baulichen Nutzung als Kemngebiet mit multifunktionaler
Auspragung und verkehrsglnstiger Lage zugefiihrt.

Auch hat sich eine weitgehende Ubereinstimmung der geplanten Anderungen mit den im
NO-Raumordnungsgesetz formulierten Umweltzielen ergeben, sodass der Gemeinderat
nach Erwdgung allfdlliger schrifticher Stellungnahmen die Anderungen des
Flachenwidmungsplanes beschlieRen wird.

Loosdorf, 12.7.2010

- ""-_._'_'_'_'

Dipl.-Ing. Dr. techn. Herbert Schedimayer

Anlagen:
Larmberechnung fir 2 Siedlungen
6 Plandarstellungen 1 : 25.000
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Wert Eingabe Beitrag

DTV: 10734
69.6  dB(A)
StralRengattung: Bundesstralten

Hochstgeschwindigkeit 70 km/h -1.5  dB(A)
Strallenoberflache: nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone 0 dB(A)
Steigung / Gefille: 0 % 0 dB(A)
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 190 m

73 dB(A)
Hohe des Immissionsortes tber Fahrstreifen: -3 m
Boden- und Meteorologiedampfung -4.8  dB(A)
Mittelungspegel (Tag/Nacht) T 56 dB(A) N 48.7 dB(A) IM_J
Ein langer, gerader Fahrsireifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach | Drucken
beiden Seiten je 455 m einsehen kénnen! | Schlielten

I HOZ00Y Reimer Paulsen

http://www.ved.org/fileadmin/user upload/DALrechner/lang_dtv.htm 09.07.2010
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ittelungspegel fir einen jangen, geraden Fahrstreifen nach RLS-8C
Bitte Werte im weillen Bereich eingsben, dann auf Berschnen *«ffl"ﬁ:n!_}

Wert Eingabe Beitrag

DTV: 10734
696 dB(A)
StraBengattung: Bundesstrafien

Hochstgeschwindigkeit 100 km/h -0.1  dB(A)

StralRenoberflache: nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone 0 dB(A)
Steigung / Gefélle: 0 % 0 dB(A)
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 400 m

-13.3  dB(A)
Hohe des Immissionsortes Uber Fahrstreifen: 10 m
Boden- und Meteorologiedampfung -45  dB(A)
Mittelungspegel (Tag/Nacht) T 51.7 dB(A)N 44.3 dB(A) | Berechnen
Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach | Drucken |
beiden Seiten je 859 m einsehen kénnen! [Mj
Copyright©2001 Reimer Paulsen

http://www.ved.org/fileadmin/user upload/DALrechner/lang dtv.htm 09.07.2010
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