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1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DER PLANUNG

Lage und betroffene Parzellen:

Das Planungsareal befindet sich zwischen den Ortschaften Reit und Krégn, nérdlich des
Ortsteiles Holzhausen, in der Nahe der Landesgrenze zu Oberfsterreich.
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Es ist die Errichtung eines Kurzentrums auf der Parzelle Nr. 2065, KG Holzhausen
geplant.
Die AufschlieBungsstralle ab der Gemeindestraf3e muss noch errichtet bzw. ausgebaut
werden.

2 PROJEKTBESCHREIBUNG

Es ist die Errichtung eines Kurzentrums in zwei Baustufen geplant.
Die 1. Baustufe des Kurbetriebes soll neben Therapie-, Freizeit-, Gastronomie-, Veran-
staltungs-, Seminar- und Dienstleistungseinrichtungen ca. 160 Gastezimmer umfassen.

3 BESTEHENDE BEWILLIGUNGEN (BESCHEIDE UND PLANE) IM
PLANUNGSBEREICH

Bestehende Bewilligungen liegen nicht vor.

4 PLANUNGSZIEL

Mit der gegenstéandlichen Flachenwidmungsplandnderung soll fir die am Rande des
Salzburger Zentralraums liegende Gemeinde St. Georgen eine wirtschaftliche
Entwicklung fiir die Zukunft sichergestellt werden.

Speziell soll fir den aulerst schwach entwickelten tertiaren Wirtschaftssektor in der
Gemeinde ein Impuls gesetzt und durch einen Leitbetrieb das in der Planungsgemeinde
vorzufindende Heilmoorvorkommen eingesetzt werden.



Abschnitt A) Planung - Planungsgrundlagen 4

5 PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

5.1 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Gesetz vom 27. April 1998 Uber die Raumordnung - Salzburger Raumordnungsgesetz
1998 i.d.g.F. (ROG 1998) - Landesgesetzblatt 44/1998.

5.2 UBERORTLICHE PLANUNGEN

SALZBURGER LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM 2003
Gemald Salzburger LEP 2003 gehort die Gemeinde St. Georgen zur Planungsregion 1
(Flachgau-Nord).

Im Kapitel D. ,Wirtschaft® wurden unter Punkt D.1. ,Standortsicherung und Betriebs-
ansiedlung” folgende Ziele und Mafnahmen formuliert:

Ziele:

e Vordringliche Entwicklung von Betriebsstandorten dort, wo dies aufgrund der
angestrebten Wirtschafts- und raumstrukturellen Ziele des Landes besonders
notwendig ist.

e Sicherung und Entwicklung von Betriebsstandorten mit Uberortlicher Bedeutung an
dafiir geeigneten Standorten unter Berlcksichtigung des Bedarfs.

e Verstarkung der regionalen und grenziberschreitenden Zusammenarbeit
insbesondere von Gemeinden bei der Standortentwicklung.

Mafinahme:

¢ Notwendige Erweiterungsflachen fiur Industrie und Gewerbe sind zur Verhinderung
von Konflikten mit anderen Nutzungen zu sichern.

Im Kapitel D. ,Wirtschaft* wurden unter Punkt D.2. ,Tourismus und Freizeitwirtschaft”
folgende Ziele und MaRRhahmen formuliert:

Ziele:

e Die raumvertragliche Anpassung der Infrastruktur soll durch MalRhahmen der
Raumordnung unterstitzt werden.

e Die Qualitatsverbesserung im Tourismus soll im Rahmen der Standortentwicklung
unterstutzt werden.

e Sicherung der zeitgemaflRen Weiterentwicklung von Tourismuseinrichtungen und -
betrieben soll gewahrleistet werden.

Mafinahme:

¢ Die Neuansiedlung von Beherbergungsgrof3betrieben und grél3eren Tourismus- und
Freizeiteinrichtungen soll bevorzugt an infrastrukturell gut aufgeschlossenen
Standorten in regionaler Abstimmung erfolgen.
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SACHPROGRAMM , SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND BETRIEBSSTANDORTE IM
SALZBURGER ZENTRALRAUM®

Das Sachprogramm wurde von der Salzburger Landesregierung am 11.10.1995 fur

verbindlich erklart.

In diesem wurde St. Georgen als landlich strukturierte Gemeinde eingestuft. Hinsichtlich

einer betrieblichen Entwicklung wurden unter Punkt 4.1 ,Bereitstellung von Flachen fir

Betriebe* allgemeine Bestimmungen fir die Ausweisung von Gewerbe- und

Industriegebietsflachen im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung formuliert. Dabei wurde

festgelegt, dass

e im Sinne eines haushéalterischen Umgangs mit Grund und Boden auch bei der
Bereitstellung von Flachen fir Betriebe vorrangig die Erweiterung und Verdichtung
bestehender Industrie- und Gewerbegebiete bzw. die Sanierung und Aktivierung von
Gewerbe- und Industriebranchen erfolgen muss,

e im Falle einer Neuwidmung von Gewerbe- oder Industriegebieten benachbarte
Wohngebiete vor beeintrédchtigenden Emissionen geschitzt werden missen, wobei
dies auch mit Mitteln der Bebauungsplanung durchgefiihrt werden kann,

e im Falle einer Neuwidmung von Gewerbe- oder Industriegebieten die Auswirkungen
auf das Verkehrssystem, auf die Infrastruktur und auf den Naturraum mit zu
bertcksichtigen ist.

Dartber hinaus wurden fir die Gemeinde St. Georgen aufgrund der Randlage im
Bundesland Salzburg sowie aufgrund der bestehenden Bevdlkerungs- und Struktur-
verhaltnisse keine speziellen Aussagen getroffen.

In diesem Sachprogramm wird St. Georgen als ,Sonstige Gemeinde" eingestuft. Dies
bezeichnet alle jene Gemeinden des Zentralraumes, die aufgrund ihrer Siedlungsstruktur
fur verstarkte Wohnbautétigkeit weniger geeignet sind. In diesen Gemeinden soll die
Siedlungsentwicklung hauptsachlich auf den gemeindeeigenen Bedarf beschréankt sein.
Zur Sicherstellung eines gemeindeeigenen Entwicklungsspielraumes ist der Ermittlung
des Baulandbedarfes ein Wohnungszuwachs von max. 15% zugrunde zu legen.

Um der zukinftigen Wohnbevdélkerung die Mdéglichkeit eines Arbeitsplatzes am Wohnort
zu bieten und damit die Pendlertatigkeit langfristig reduzieren zu kénnen, ist ein moglichst
ausgewogenes Verhaltnis zwischen Arbeitsplatzen in der Gemeinde und den
wohnhaft Berufstatigen zu erzielen.

Mischung vertraglicher Nutzungen in den Siedlungen und Sicherung der

Lebensqualitat

- Grinverbindungen, Grinzige und wohnungsbezogene Griinrdume (z. B. Spielplatze,
kleine Parks, Mietergdrten) sowie Sportflachen sind im Freiraumkonzept zu
berticksichtigen und im Rahmen der Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
umzusetzen.

- Wohnbauland soll auRerhalb von Stérungseinflissen liegen oder durch Abschirmung
gegeniber Gewerbe- und Industriegebieten und DurchzugsstraBen mdglichst
storungsfrei gehalten werden. Bei der Festlegung benachbarter Nutzungen ist auf
Storeffekte Bedacht zu nehmen.
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Bereitstellung von Flachen fur Betriebe

Bei der Neuwidmung von Gewerbe- und Industriegebieten ist im Zuge einer
vorausschauenden Planung auf Stérungsfreiheit von Wohngebieten zu achten. Dies
soll in erster Linie in Form von emissionsmindernden MalBhahmen erreicht werden.
Zusatzlich erforderliche ImmissionsschutzmalRnahmen sind durch bauliche und
planerische Abstimmung (z. B. Abschirmung, Positionierung im Bebauungsplan)
anzustreben.

Empfehlungen zur Infrastruktur- und Wirtschaftsférderung

Eine sparsame und umweltfreundliche Energieversorgung soll langfristig durch
entsprechende planerische und verfahrenstechnische Vorgaben und Malinhahmen
(Abwarmerickfihrung, Vernetzung in der Energieversorgung zwischen benachbarten
Betrieben, Abstimmung der Betriebe aufeinander) in der Bebauungsplanung gesichert
werden. Dabei sind auch die Mdglichkeiten zur Nahwéarmeversorgung benachbarter,
neu zu errichtender und bestehender Wohngebiete zu beriicksichtigen.

Die Grindung von Gemeindeverbdnden zur Zusammenarbeit bei der ErschlieRung
und Verwertung von Gewerbezonen und grofReren Gewerbegebieten soll durch
betroffene Gemeinden angestrebt werden.

REGIONALPROGRAMM FLACHGAU-NORD

In dem am 26.5.1998 verordneten Regionalprogramm Flachgau-Nord wurden flr die
Region folgende Ziele und Malnahmen/Festlegungen fiir den Produktions- und
Dienstleistungsbereich festgeschrieben:

Schaffung eines ausgewogenen Verhaltnisses zwischen Arbeitsplatzen in der Region
und der berufstatigen Wohnbevolkerung. Eine langerfristige Verbesserung des
Verhaltnisses von momentan etwa 55 nichtlandwirtschaftlichen Regionsarbeits-
platzen je 100 wohnhaft Beschéftigter auf etwa 65 Arbeitsplatze je 100 in der Region
wohnhaft Beschaftigter - und damit das anndhernde Erreichen des Bezirksdurch-
schnittes des Bezirks Salzburg-Umgebung - ist nicht zuletzt aus Raumordnungs- und
Regionalentwicklungsgriinden anzustreben.

Allen Gemeinden der Region soll eine angemessene Steigerung der wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit erméglicht werden.

Ausbau des wirtschaftsfreundlichen, innovativen Klimas in der Region.

Unterstitzung der Sicherung und Erweiterung von bestehenden regionsansassigen
Betrieben.

Schaffung eines ausgewogenen Verhéltnisses von Gewerbe- und Industriebetrieben
und Dienstleistungen.

Ansiedlung von wirtschaftsnahen Dienstleistungen und technologieintensiven
Betrieben mit hoher Wertschopfung und mit qualitativ hochwertigem Arbeitskrafte-
bedarf.

Im Regionalprogramm Flachgau-Nord ist das gegensténdliche Planungsareal ndrdlich
von Holzhausen als Schwerpunktbereich fir Landwirtschaft (relativer Vorrang) vorge-
sehen bzw. im Planteil ausgewiesen.

Schwerpunktbereich fur Landwirtschaft ist bei Uberlagerung neu abzuwagen.
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Derzeit wird das Regionalprogramm abgeandert.

In diesem wird fur das gegenstandliche Areal die Entwicklung eines regional
hochbedeutsamen Kurzentrums in Holzhausen-Nord mit Nutzung des ortsgebundenen
Heilmoores, das sich im Grundbesitz und in der Verfligungsberechtigung der Gemeinde
St. Georgen befindet, festgelegt. Die schon konkret projektierte Anlage ist als
Osterreichweites Heilmoor-Kompetenzzentrum und als Leitbetrieb fur die gesamte Region
konzipiert.

Umweltbericht zum gednderten Regionalprogramm (Entwurf)
Unter dem Punkt ,MalRnahmen zur Verringerung der Umweltauswirkungen® wurden
nachstehende Aussagen getroffen:

Vorschlage fur landschaftsbildverbessernde und besucherlenkende Malinahmen:

- Durch die hangige und freie Lage ist eine erhebliche Einsehbarkeit gegeben, eine
entsprechende landschaftsgestalterische  Planung und Eingliederung der
angestrebten Hotel- und Kuranlage in die umgebende Landschaft ist daher nétig, um
eine erhebliche Beeinflussung des Landschaftsbildes und des Landschaftscharakters
hintan zu halten.

— Durch die Erhaltung der umrahmenden Waldkulisse sowie durch eine gestaffelte
bauliche Anlage, die sich der Anlage anpasst und hdhenmé&Rig dem Baumbestand
unterordnet, soll eine harmonische Eingliederung in die Landschaft sichergestellt
werden. Grole AuRenanlagen und Eingriffe in die umliegende landwirtschaftlich
gepragte Kulturlandschaft soll nicht erfolgen.

- GroRraumig steht das Projekt Moorbad in enger Verknipfung mit dem Nah- und
Kernbereich des Europaschutzgebietes Weidmoos, auf das im Rahmen des
Kurtourismus auch ein erhéhter Nutzungsdruck zu erwarten ist. Es sollte dabei
sichergestellt werden, dass jedenfalls auch ein wirksames Besucherlenkungskonzept
mitgeplant wird (Fihrung neuer FulRBwege vom Kurbereich weg zu den schon
bestehenden besucherlenkenden Anlagen im Weidmoos).

Vorschlage fur wasserschonende und verkehrliche Malinhahmen:

- Die Lage im Bereich des verordneten Wasserschongebietes Krégn bedingt die
Verpflichtung, das Grundwasserpotential zu schonen, es weder zur Energiege-
winnung noch zur Kiihlung zu verwenden und tiefe Bodeneingriffe zu vermeiden.

- Fur die VerkehrsaufschlieBung und das zusétzliche Verkehrsaufkommen eines
Kurzentrums ist das letzte schmale Teilstiick der GemeindestralR3e auszubauen bzw.
zu verlegen und ein eigenes OV-Konzept zum Lokalbahnhof Lamprechtshausen
anzustreben (z. B. hoteleigene Gastebringung, Sammeltaxis oder Rufbussysteme).
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5.3 RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Raumliche Entwicklungskonzept wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
St. Georgen am 30.4.1996 beschlossen.

Um die wirtschaftliche Entwicklung des Ortes zu erhalten, bestehende Betriebsstandorte
zu sichern und die Ansiedlung von neuen Betrieben zu ermdglichen wurde eine
Modifikation des Raumlichen Entwicklungskonzeptes fir den Abschnitt ,Siedlungs- und
Ortsbildkonzept” fur Industrie- und Gewerbeflachen durchgefiihrt und am 13.12.2005 bzw.
21.3.2006 von der Gemeindevertretung beschlossen.

In dieser wurde Folgendes festgehalten:

.Darlber hinaus ist die Gemeinde interessiert, eine kommerzielle Verwertung des
Heilmoorvorkommens in Holzhausen und in diesem Zusammenhang die eventuelle
Neuerrichtung eines Moorheilbades bzw. Thermenstandortes im Gemeindegebiet zu
ermdglichen.”

Zur Konkretisierung des Standortes werden in die derzeit in Arbeit befindliche REK-
Modifikation lediglich die fur die geplante Neuerrichtung eines Kurzentrums mit
Moorheilbad benétigten Flachen als neuer Betriebsstandort in das R&aumliche
Entwicklungskonzept aufgenommen.

Im Kapitel ,Besiedlung und Bebauung" sind folgende Ziele und Mal3hahmen festgelegt:

ZIELE:

» Sicherstellung der notwendigen Baulandflachen fir die geplante bauliche MaRnahme

» Die Siedlungsentwicklung soll hier unter Berucksichtigung der landwirtschaftlichen
Vorrangflachen und unter Bedachtnahme auf den Schutz des Naherholungsraumes
erfolgen.

» Erstellung eines Bebauungsplanes mit Gestaltungskonzept fir die geplante
Entwicklungsflache

» Erstellung von Grunordnungsplanen (Ein- und Durchgriinungsmafnahmen) zur
Sicherstellung der erforderlichen Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild

MASSNAHMEN:

» Sicherstellung der fur die Realisierung des Projektes erforderlichen Grundstiicks-
flachen durch entsprechende Vertrdge, um eine sinnvolle widmungsgemafe
Verwendung der Projektflachen zu ermdglichen bzw. die Vorgaben des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes bei der Realisierung sicherzustellen

» Sicherstellung einer zeitgerechten und landschaftsschonenden Bebauung in
Abstimmung mit der Umgebung
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1 BEFUND

1.1 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

1.1.1 Artdes Vorhabens

Es ist die Errichtung eines Kurzentrums auf der Parzelle Nr. 2065, KG 56406 Holzhausen vor-
gesehen. Die Gemeinde St. Georgen bei Salzburg plant hier fir eine 4,62ha grofR3e Flache eine
Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes. Zielsetzung ist es, fir die geplante Errichtung
eines Kurzentrums die bestehende Widmung ,Grinland” auf ,Bauland/Gebiete fir Beherber-
gungsbetriebe®, ,Griinland/Erholungsgebiete” und ,Verkehrsflache* abzuandern.

1.1.2 Lage des Vorhabens

Das ca. 4,0ha’ groRe Planungsareal (Flachenverlust an landwirtschaftlichen Produktionsfla-
chen) befindet sich zwischen den Ortschaften Reit und Krégn, nordlich des Ortsteiles Holzhau-
sen, in der Nahe der Landesgrenze zu Oberdsterreich.

Die Planungsflache liegt auf einem auf3erst idyllischen nach Studwesten abfallenden Grundstiick
und wird im Norden bzw. im Westen von einer Waldkulisse umrahmt.

Aufgrund der isolierten Lage besteht kein raumstruktureller Zusammenhang zu den Ortschaften
in der Umgebung.

Die Planungsflache selbst ist noch unbebaut und unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen
Nutzung.

Die AufschlieBungsstral3e ab der Gemeindestral3e muss noch errichtet werden.

Die Umwidmungsflache im Gesamtausmalf? von 4,62 ha (Grunland) umfasst ca. 4,0ha landwirtschaftliche genutzte Flachen und
ca. 0,6 ha StralRengrund.
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Blickbeziehungen zum Standort

1 1.3 Geplante Widmungséanderungen
* Umwidmung von GL/Landliche Gebiete in BL/BG 160 GZ - 1,9325ha fur das Kurzentrum

- Umwidmung von GL/Landliche Gebiete in GL/Erholungsgebiete - 1,53ha fur den Kurpark

- Umwidmung von GL/ Landliche Gebiete in Verkehrsflache - ca. 1,161ha fir 6ffentliche Berei-
che (Stral’en und Wege)

FWP Bestand FWP Planung
(SAGIS) (Bearbeitung: Arch. Dipl.-Ing. Lenglachner)
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1.2 VERANLASSUNG

Die Gemeinde St. Georgen hat vor kurzem das Moorbad St. Felix erworben. Dieses soll den
standardgemafRen Erfordernissen entsprechend ausgebaut und betrieben werden. Dariiber hin-
aus ist die Gemeinde interessiert, eine kommerzielle Verwertung des Heilmoorvorkommens und
in diesem Zusammenhang die Neuerrichtung des Kurzentrums St. Georgen im Bereich Holz-
hausen-Reit zu ermdglichen.

Der Bezug des Heilmoores erfolgt aus der bestehenden Heilmoorabbauflache, GP 62/3, KG
Holzhausen mit dem derzeitigen Moorbad St. Felix, im Eigentum der Therapie-, Gesundheits-
und Wellness-GmbH.

Die entsprechenden Voraussetzungen wurden durch eine Modifikation des Raumlichen Ent-
wicklungskonzeptes geschaffen. Eine Konkretisierung des Standortes wird im Zuge einer weite-
ren Modifikation des Raumlichen Entwicklungskonzeptes durchgefihrt.

Derzeit werden bei der Anderungen des Regionalprogramms ,Flachgau-Nord*“ Standortpriifun-
gen durchgefiuhrt bzw. die entsprechenden Festlegungen getroffen.

Aus Zeitgriinden wird jedoch die Anderung des Regionalprogramms nicht abgewartet, sondern
parallel dazu eine Standortuntersuchung, eine REK-Modifikation von der Gemeide St. Georgen
vorgenommen und das Teilabdnderungsverfahren eingeleitet.

1.2.1 Projektunterlagen
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1.2.2 Standortwahl

Dieser Standortwabhl ist eine Variantenprifung von insgesamt sieben Standorten (Moorbad St.
Felix, Bruckenholz-Nord, Bruckenholz-Siid, Holzhausen-Reit, Moospirach-West, Olling-Siid,
Buchach) vorausgegangen.

Unter Abwagung der relevanten Zielsetzungen wurde dem Standort Holzhausen-Reit aufgrund
seiner Lage, seiner gegebenen Voraussetzungen - vor allem in struktureller, betriebstechni-
scher Sicht und aus der Sicht des Kurgastes - und wegen seiner Verfligbarkeit der Vorrang
gegeben.

1.3 BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Die Projektsflache steht aktuell im Eigentum von Johannes Hdéfer, Reit 4, 5113 St. Georgen.

Die Planungsflache ist derzeit im Flachenwidmungsplan als Grinland/Landliche Gebiete aus-
gewiesen.

1.4 ALLGEMEINES ZUM PLANUNGSRAUM

1.4.1 Historische Entwicklung des Planungsraumes

Die Projektsflache liegt in einem traditionell landwirtschaftlich genutzten Landschaftsraum. Die
anmoorigen Standorte (Weidmoos) wurden zur Torfgewinnung herangezogen, die wuchskrafti-
gen Braunerdestandorte mit sehr guten Bonitaten fur die Ackernutzung und zur Grinfutterge-
winnung.

1.4.2 Bestehende Planungen und Rahmenbedingungen

Europdaische Union

Die Planungsflache liegt in keinem Natura-2000-Gebiet.

Der gegenstéandliche Planungsraum berthrt auch keines jener Gebiete, die in der sogenannten
~Schattenliste” des WWEF fiir noch zu nominierende Natura-2000-Gebiete enthalten sind. Das
Widmungsverfahren betrifft dartiber hinaus kein Fliesgewésser, das den Schutzbestimmungen
der Wasserrahmenrichtlinie der Européischen Union (Richtlinie 2000/60/EG) unterliegt.

Republik Osterreich

Entsprechend einer SAGIS-Abfrage ist vom gegenstandlichen Widmungsvorhaben das Trink-
wasserschongebiet (Schongebiete St. Georgen fiir die Brunnen Hutten und Quelle Krégn) be-
troffen.

Von der gegenstandlichen projektierten Widmung ist kein Wald im Sinne des ForstG 1975
i.d.g.F. 2007 berihrt.

Weiters sind im Widmungsgebiet keine Verdachtsflachen oder Altlasten verzeichnet.

Land Salzburg
Im gegenstandlichen Planungsareal sind keine naturschutzrechtlichen Tatbestdnde gegeben.
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Uberregionale Planung

Im Regionalprogramm Flachgau-Nord 1998 ist der gegenstandliche Bereich als Schwerpunkts-
bereich fur Landwirtschaft festgelegt. (Bei Uberlagerung mit neuen Raumanspriichen ist abzu-
wéagen.)

In der angestrebten Regionalprogrammanderung ist die Neufestlegung des Raumes
St. Georgen/Holzhausen-Nord (Reit/Krégn) als ,Standortbereich mit regionalbedeutsamer und
entwicklungsféahiger Tourismusfunktion® fir die Errichtung eines Kurzentrums bzw. Moorbades
vorgesehen.

Gemeinde St. Georgen bei Salzburg

Beziglich Rahmenbedingungen der Gemeinde St. Georgen kann auf den aktuellen Flachen-
widmungsplan und das Raumliche Entwicklungskonzept verwiesen werden. Demnach ist das
zur Widmung vorgesehene Areal Grunland der Kategorie Landliche Gebiete.

1.5 OFFENTLICHES UND WIRTSCHAFTLICHES INTERESSE AM BAUVORHA-
BEN UND AN DER DAMIT VERBUNDENEN FLACHENWIDMUNGSPLANAN-
DERUNG

Mit der gegenstéandlichen Flachenwidmungsplananderung soll fir die am Rande des Salzburger
Zentralraums liegende Gemeinde St. Georgen eine wirtschaftliche Entwicklung fur die Zukunft
sichergestellt werden.

Speziell soll fir den duRRerst schwach entwickelten tertiaren Wirtschaftssektor in der Gemeinde
und in der Region ein Impuls gesetzt und durch einen Leitbetrieb das in der Planungsgemeinde
vorzufindende Heilmoorvorkommen eingesetzt werden.

Das geplante Kurzentrum ist als ¢sterreichweites Heilmoor-Kompetenzzentrum konzipiert.
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2 VARIANTENPRUFUNG UND BEWERTUNG

2.1 MOGLICHE STANDORTE FUR EIN KURZENTRUM
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2.1.1 Variante 1 (Moorbad St. Felix)

Lageplan (Luftbild)

Analyse

Vorteile:

Nachteile:

Bewertung :
Sachgebiete:
Kurgast:

Schwerpunktbereich der Landwirtschaft (Regionalprogramm)

o

Verkehrsanbindung gegeben (keine zuséatzlichen landschaft-
lichen Eingriffe)

ausreichende Trinkwasserversorgung

gute landschaftliche Einbindung der Baulichkeiten mdglich
(Waldkulisse, Sichtschutzbepflanzungen, Gliederung der
Baukdrper)

keine Waldflachen

aktuell keine direkte Erholungsnutzung

keine naturschutzrechtlich geschiitzten Lebensraume
geringe okologische Brickenfunktion

kein Trinkwasserschongebiet

keine Hinweise auf Altlasten

keine naturrdumlichen Gefahrdungen

ausreichende Tragfahigkeit der Boden fir Baufihrungen

ungunstiger Standort fur Kurbetrieb (Ruhe, Besonnung, Aus-
sicht)

raumliche Néhe zu Industriebetrieb

geringer Erholungswert flr Kurgaste

raumliche Néhe zu biotopkartierten Flachen

Verlust landwirtschaftlicher Intensivflachen (Wiese)
Larmbelastung aus Landesstralie

Verlust von Bodenspeicherkapazitat (Bodenversiegelung)

geeignet
wenig geeignet
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2.1.2 Variante 2 (Bruckenholz-Nord)

Lageplan (Luftbild)

Analyse

Vorteile:

Nachteile:

Bewertung:
Sachgebiete:
Kurgast:

Schwerpunktbereich der Landwirtschaft (Regionalprogramm)

ausreichende Trinkwasserversorgung

gute landschaftliche Einbindung der Baulichkeiten mdglich
(Waldkulisse, Sichtschutzbepflanzungen, Gliederung der
Baukorper)

keine Waldflachen

aktuell keine direkte Erholungsnutzung

keine naturschutzrechtlich geschiitzten Lebensraume
geringe Okologische Brickenfunktion

kein Trinkwasserschongebiet

keine Hinweise auf Altlasten

keine naturraumlichen Geféahrdungen

ausreichende Tragfahigkeit der Boden fir Baufiihrungen

suboptimaler Standort fiir Kurbetrieb (fehlende Aussicht)
Verlust landwirtschaftlicher Intensivflachen (Wiese)
Verlust von Bodenspeicherkapazitat (Bodenversiegelung)
raumliche Néhe zu biotopkartierten Flachen

Ausbau der Verkehrsanbindung erforderlich

bedingt geeignet
geeignet
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2.1.3 Variante 3 (Bruckenholz-Sud)

Lageplan (Luftbild)

Analyse

Vorteile:

Nachteile:

Bewertung :
Sachgebiete:
Kurgast:

Schwerpunktbereich der Landwirtschaft (Regionalprogramm)

o

gute landschaftliche Einbindung der Baulichkeiten mdglich
(Waldkulisse, Sichtschutzbepflanzungen, Gliederung der
Baukdrper)

keine Waldflachen

aktuell keine direkte Erholungsnutzung

keine naturschutzrechtlich geschiitzten Lebensraume
ausreichende Trinkwasserversorgung

kein Trinkwasserschongebiet

keine Hinweise auf Altlasten

keine naturrdumlichen Gefahrdungen

ausreichende Tragfahigkeit der Boden flir Baufiihrungen

suboptimaler Standort fir Kurbetrieb (Besonnung infolge
Waldkulisse, fehlende Aussicht)

Verlust landwirtschaftlicher Intensivflachen (Wiese)
Okologische Brickenfunktion (Wild)

Verlust von Bodenspeicherkapazitat (Bodenversiegelung)
raumliche Néhe zu biotopkartierten Flachen

Ausbau der Verkehrsanbindung erforderlich

bedingt geeignet
(bedingt) geeignet
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2.1.4 Variante 4 (Holzhausen-Reit)

Lageplan (Luftbild)

Analyse

Vorteile:

Nachteile:

Bewertung :
Sachgebiete:
Kurgast:

Schwerpunktbereich der Landwirtschaft (Regionalprogramm)
Wunschstandort der Gemeinde

o

o

o

o

Idealer Standort fur Kurbetrieb (Ruhe, Besonnung, Aussicht)
hoher Erholungswert fur Kurgaste

ausreichende Trinkwasserversorgung

landschaftliche Einbindung der Baulichkeiten méglich (Wald-
kulisse, Sichtschutzbepflanzungen, Baukérpergliederung)
keine Waldflachen

aktuell keine direkte Erholungsnutzung

keine naturschutzrechtlich geschiitzten Lebensraume
geringe okologische Brickenfunktion (vornehmlich Wild)
keine Hinweise auf Altlasten

keine naturrdumlichen Geféahrdungen

ausreichende Tragfahigkeit der Béden fiir Baufiihrungen

Verlust landwirtschaftlicher Intensivflachen (Acker, Weiden)
Verlust von Bodenspeicherkapazitat infolge BaumafRnahmen
(Bodenversiegelung)

Zersplitterung intakter landwirtschaftlicher Freirdume (Projekt
liegt isoliert zwischen zwei landwirtschaftlichen Betrieben
Reit, Krogn)

weite Einsehrbarkeit durch Hanglage (Landschaftsbild)
Trinkwasserschongebiet (raumliche Nahe zu Schutzgebie-
ten)

Verkehrsanbindung bedingt zusatzliche landschaftliche Ein-
griffe

(bedingt) geeignet
sehr geeignet
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2.1.5 Variante 5 (Moospirach-West)

Lageplan (Luftbild)

Analyse

Vorteile:

Nachteile:

Bewertung :
Sachgebiete:
Kurgast:

Schwerpunktbereich der Landwirtschaft (Regionalprogramm)

o

gute landschaftliche Einbindung der Baulichkeiten mdglich
(Waldkulisse, Sichtschutzbepflanzungen, Gliederung der
Baukdrper)

keine Waldflachen

aktuell keine direkte Erholungsnutzung

keine naturschutzrechtlich geschiitzten Lebensraume
ausreichende Trinkwasserversorgung

kein Trinkwasserschongebiet

keine Hinweise auf Altlasten

keine naturrdumlichen Gefahrdungen

ausreichende Tragfahigkeit der Boden flir Baufiihrungen

suboptimaler Standort fir Kurbetrieb (Besonnung infolge
Waldkulisse, fehlende Aussicht)

Verlust landwirtschaftlicher Intensivflachen (Wiese)
Okologische Brickenfunktion (Wild)

Verlust von Bodenspeicherkapazitat (Bodenversiegelung)
raumliche Néhe zu biotopkartierten Flachen

Ausbau der Verkehrsanbindung erforderlich

geeignet
nicht geeignet
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2.1.6 Variante 6 (Olling—Sud)

Lageplan (Luftbild)

Analyse

Vorteile:

Nachteile:

Bewertung :
Sachgebiete:
Kurgast:

Schwerpunktbereich der Landwirtschaft (Regionalprogramm)

o

gute landschaftliche Einbindung der Baulichkeiten moglich
(Waldkulisse, Sichtschutzbepflanzungen, Gliederung der
Baukorper)

keine Waldflachen

aktuell keine direkte Erholungsnutzung

keine naturschutzrechtlich geschiitzten Lebensraume
ausreichende Trinkwasserversorgung

kein Trinkwasserschongebiet

keine Hinweise auf Altlasten

keine naturrdumlichen Geféahrdungen

ausreichende Tragfahigkeit der Béden fiir Baufiihrungen

suboptimaler Standort fur Kurbetrieb (Besonnung infolge
Waldkulisse, fehlende Aussicht)

Verlust landwirtschaftlicher Intensivflachen (Wiese)
Okologische Bruckenfunktion (Wild)

Verlust von Bodenspeicherkapazitat (Bodenversiegelung)
raumliche Néhe zu biotopkartierten Flachen

geeignet
wenig geeignet
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2.1.7 Variante 7 (Buchach)
Lageplan (Luftbild)

Analyse randlicher Schwerpunktbereich der Landwirtschaft (Regional-
programm)
Vorteile: = gute landschaftliche Einbindung der Baulichkeiten moglich

(Siedlungsnéahe zu Oberndorf)
= keine Waldflachen
= aktuell keine direkte Erholungsnutzung
= keine naturschutzrechtlich geschitzten Lebensrdaume
= ausreichende Trinkwasserversorgung
= kein Trinkwasserschongebiet
= keine Hinweise auf Altlasten
= keine naturrdumlichen Gefahrdungen
= ausreichende Tragfahigkeit der Boden fir Baufiihrungen

Nachteile: = unattraktiver Standort fur Kurbetrieb (Siedlungsnéahe, Ver-
kehrsbelastung, fehlende Aussicht)
= Verlust landwirtschaftlicher Intensivflachen (Wiese)
= Verlust von Bodenspeicherkapazitat (Bodenversiegelung)

Bewertung :
Sachgebiete: (sehr) geeignet
Kurgast: nicht geeignet
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2.2 ERGEBNIS DER VARIANTENPRUFUNG

Im Zuge der Abanderung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes wurden sieben Standorte fir
das Kurzentrum St. Georgen aus raumordnungsfachlicher und wirtschaftlicher Sicht geprift.

Die Standorte (Mc_)_orbad St. Felix, Bruckenholz-Nord, Bruckenholz-Sid, Holzhausen-Reit,
Moospirach-West, Olling-Sud, Buchach) liegen im gesamten Gemeindegebiet verteilt und wur-
den wegen ihrer Entwicklungsmdglichkeiten und betriebstechnischen Voraussetzungen heran-

gezogen.

2.2.1 Variantenprifung nach strukturellen Gesichtspunkten

Grundlagen fir die Beurteilung sind:

Gelandeverhaltnisse, Orientierung/Ausrichtung zur Sonne, Beeintrachtigungen von
Sichtbeziehungen, N&he zu einem Siedlungsschwerpunkt (Eching,
sen), Mdglichkeit der Einbindung in das Umfeld (Umgebungsstrukturen), Lage zu
den o6ffentlichen Einrichtungen, Starkung der Ortsteile: Holzhausen, ..., N&dhe zum
Heilmoorvorkommen, Bezug (optischer und landschaftlicher) zum Naturschutzge-
biet, Klimatische Gegebenheiten (Nebel, ...), Beeintrachtigung durch landwirt-
schaftliche Betriebe (Schweinemast, ...), Stralenlarm, Bahnlarm, Erweiterungs-

bzw. Entwicklungsmdglichkeiten und Verfugbarkeit.

..., Holzhau-

Dieses Ergebnis wurde in einer Tabelle zusammengefasst und ergab folgende Bewertung auf-
grund eines Schulnotensystems (1 = sehr geeignet; 5 = nicht geeignet)

Standorte

1

2

3

4

5

6

7

Moorbad St. Felix

Bruckenholz Nord

Bruckenholz Siid

Holzhausen-Reit

Moospirach West

Olling Siid

Buchach

Gelandeverhéltnisse

Orientierung/Ausrichtung zur Sonne

Beeintrachtigungen von Sichtbeziehungen

Nahe zu einem Siedlungsschwerpunkt (Eching, ...,
Holzhausen)

Méglichkeit der Einbindung in das Umfeld (Umge-
bungsstrukturen)

Lage zu den offentlichen Einrichtungen

Starkung der Ortsteile: Holzhausen, ...

Néhe zum Heilmoorvorkommen

Bezug (optischer und landschaftlicher) zum Natur-
schutzgebiet

Klimatische Gegebenheiten (Nebel, ...)

Beeintrachtigung durch landwirtschaftliche Betriebe
(Schweinemast, ...), StraBenlarm, Bahnlarm

Erweiterungs- bzw. Entwicklungsméglichkeiten

Verfugbarkeit

Summe

46

43

47

27

43

40

43

Reihung

Legende

sehr geeignet
geeignet
bedingt geeignet
wenig geeignet
ungeeignet

[S I OURN T
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Aus oben stehender Zusammenstellung ist eindeutig ablesbar, dass der Standort 4 die besten
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Kurzentrums aufweist.

Fur den gewahlten Standort sprechen vor allem die sehr guten Voraussetzungen hinsichtlich
Gelandeverhaltnissen, Orientierung/Ausrichtung zur Sonne, klimatischen Gegebenheiten, Er-
weiterungs- bzw. Entwicklungsmdéglichkeiten und Verflgbarkeit.

2.2.2 Variantenprifung nach Sachgebieten

Der Vergleich der Standorte hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt in den verschiede-
nen Sachgebieten ergab folgendes Ergebnis, wobei die Bepunktung der Standortvarianten nach
dem Schulnotensystem (1= sehr geeignet; 5= nicht geeignet) vorgenommen wurde.

Demnach rangiert der verfahrengegenstandliche Standort Holzhausen-Reit in Bezug auf die
Auswertung nach Sachgebieten an fiinfter Stelle.

2.2.3 Zusammenfassende Wertung

In der zusammenfassenden Wertung wurden die Ergebnisse der Sachgebietseignung mit den
Ansprichen des Kurgastes® und der Einschatzung durch die Gemeinde St. Georgen (bzw. den
Uberlegungen des Betreibers) verschnitten.

Unter Abwagung der relevanten Zielsetzungen (Sachgebietseignung, Kurgast, Gemeinde)
muss dem Standort 4 der Vorrang gegeben werden.

‘Standort 1 2 3 4 5 6 7
Relative Reihung 5 2 7 1 5 2 2

Bewertungskriterien: Erholung (Ruhelage, Besonnung ua), landschaftliche Lage (Aussicht, Vegetationselemente u. a.)
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2.2.4 Infrastrukturelle AufschlieBung

Im Zuge der Uberprufung der geplanten Standortvarianten wurden auch Untersuchungen hin-
sichtlich der infrastrukturellen AufschlieBung dieser Bereiche analysiert. Im Speziellen wurden
die Sparten Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Verkehrserschlielung untersucht.

Grundsatzlich gibt es fur die Untersuchungsstandorte sowohl positive als auch negative Aussa-
gen, wobei die Kostenunterschiede fir AufschlieBungsaufwendungen im Verhaltnis zu den Pro-
jektskosten gering ausfallen.

Bei der Beurteilung der zukinftigen Lage des Kurzentrums ist nur der Standort mal3gebend,
sonstige notwendige Aufwendungen spielen eine untergeordnete Rolle.

2.2.5 Null-Variante

Die strukturell &uf3erst schwach entwickelte, am Rande des Salzburger Zentralraums liegende
Gemeinde St. Georgen bendétigt unbedingt MalRnhahmen, um eine wirtschaftliche Entwicklung fir
die Zukunft sichern zu kénnen.

Aufgrund der topografischen Beschaffenheit und des Fehlens von anziehungskréaftigen Angebo-
ten (wie z. B. Schifahren, Bergwandern) in der Planungsgemeinde konnte sich die Tourismus-
wirtschaft nicht entwickeln.

Deshalb missen die angebotenen Méglichkeiten - wie das Heilmoorvorkommen in der Gemein-
de - wahrgenommen werden, um diese Wirtschaftssparte entsprechend entwickeln zu kénnen.

Eine Nullvariante wirde fir die Gemeinde St. Georgen bedeuten, dass keine Entwicklung in
dieser Wirtschaftssparte innerhalb des Gemeindegebietes mdglich ist. Der auR3erst schwach
entwickelte tertiare Wirtschaftssektor in der Gemeinde - im Besonderen der Fremdenverkehr -
bendttigt Impulse bzw. Leitbetriebe fur die Zukuntft.

Dazu kommt noch, dass das Heilmoorvorkommen fiir den Gesundheits- und Wellnesstourismus
einen grundlegenden Rohstoff bildet, dessen Verwendung am Fundort ein Erfordernis darstellt.
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3 VORGANGSWEISE BEI DER UMWELTPRUFUNG -
VORBEURTEILUNG

Grundlagen:

Verordnung zur Umweltprifung gemaR 8§ 4, ROG 1998 i.d.g.F. - Grundlagen und Strukturierung
(Verordnung vom 13.8.2007)

3.1 EINLEITUNG

Eine Umweltprufung (UP) ist durchzufiihren, wenn der Schwellenwert tberschritten wird und
kein Ausschlusskriterium zutrifft oder die Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) eine erhebliche
Umweltauswirkung erwarten lasst. Eine Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) ist zu erstellen,
wenn bei Unterschreiten des Schwellenwertes kein Ausschlusskriterium zutrifft.

3.2 SCHWELLENWERTPRUFUNG
Die Planungsflache befindet sich innerhalb eines geschitzten Gebietes (Wasserschongebiet).

Es wurde beantragt, auf einer Gesamtflache von ca. 4,62ha - bestehend aus einem Bereich fur
das Kurzentrum, einem Bereich fiir den Kurpark und einem o6ffentlichen Bereich (Stra3en und
Wege) - eine Widmungsanderung durchzufuhren.

In der Verordnung zur Umweltpriifung gemaf 8§ 4, ROG 1998 i.d.g.F. - Grundlagen und Struktu-
rierung - wird Nachstehendes angefihrt:

Flachen sind zusammenzurechnen, wenn auf bereits ausgewiesenen Flachen im raumstruktu-
rellen Zusammenhang keine entsprechende Nutzung aufgenommen wurde (Kumulationsregel).
Eine Nutzung ist dann gegeben, wenn auf der Uberwiegenden Flache eine widmungsgemale
Nutzung aufgenommen worden ist. Diese Regelung ist erforderlich, weil Gebiete, die bereits im
Sinne der Widmung genutzt werden, in der Strukturuntersuchung als Ist-Situation Bericksichti-
gung finden.

Die sudlich der Planungsflache liegenden Betriebsflachen sind strukturell von der Planungsfla-
che getrennt. Es besteht somit kein raumstruktureller Zusammenhang zum Planungsareal flr
das Kurzentrum St. Georgen.

Die Planungsflache selbst ist noch unbebaut und unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen
Nutzung.

Demzufolge wird bei der vorliegenden Arbeit davon ausgegangen, dass kein Bestand, welcher
im Sinne der Widmung genutzt wird, vorhanden ist und somit die Auswirkungen der Planungs-
malnahmen - Ausweisung von Bauland/Gebiete fur BeherbergungsgrofR3betriebe, Ausweisung
von Grunland/Erholungsgebiete und Ausweisung von Verkehrsflache - auf die Umwelt zu prifen
sind.

Dementsprechend missen die Umweltparameter erarbeitet bzw. berticksichtigt werden.

Der Schwellenwert wurde fir Bauland/Gebiete fur Beherbergungsgrof3betriebe mit 2,5ha oder
125 Zimmern innerhalb geschitzter Gebiete festgelegt.

Fur die Widmungskategorien ,Griinland/Erholungsgebiete” und fur die Widmung ,Verkehrsfla-
che" bestehen keine Schwellenwerte.



Abschnitt B) Umweltbericht 23

Schwellenwerte nach Widmungskategorien:

Widmungskategorien geschitzte Gebiete sonstige Bereiche
GL/Sportflache 2,50ha 5,00ha

GL/Schipiste 10,00ha 20,00ha

GL/Campingplatze 2,00ha 4,00ha
BL/Beherbergungsgro3betriebe 2,50ha oder 125 Zi 5,00ha oder 250 Zi.
BL/HandelsgroRbetriebe 7.500 m? Verkaufsflache oder 2,00 ha [15.000m? Verkaufsflache oder 4,00 ha
B"L/Gewerbegeb|ete, Industriegebiete, Sonder- 200 ha 4.00ha

flachen

Sonstiges Bauland 2,50ha 5,00ha

Verkehrsflache/Parkplatz 2,00ha 4,00ha

Von der Umwidmung ist eine Flache in einem Gesamtausmal3 von ca. 4,62ha betroffen.
Diese Flache setzt sich aus nachstehenden Widmungséanderungen zusammen:
Umwidmung von GL/Landliche Gebiete in BL/BG 160 GZ - 1,9325ha
Umwidmung von GL/Landliche Gebiete in GL/Erholungsgebiete - 1,53ha
Umwidmung von GL/ Landliche Gebiete in Verkehrsflache - ca. 1,161ha

Die Gesamtzahl der geplanten Gastezimmer betragt 160. Damit werden im_gegenstandlichen
Fall die vorgegebenen Schwellenwerte fiir Bauland/BeherbergungsgroRbetriebe (125 Zimmer)
uberschritten.

Die geplante BaulandgrofRe von 1,93ha beinhaltet neben der sofort zu realisierenden Bauetap-
pe fur 160 Gastezimmer (212 Betten) auch die eventuelle Erweiterung der Anlage im Osten.

Die angegebene Géastezimmeranzahl bezieht sich auf die erste Bauetappe.

Vorgesehen ist, auf der geplanten Grunlandflache der Kategorie Erholungsgebiete den Kurpark
zu errichten.

Die geplante Verkehrsflachenwidmung betrifft grundséatzlich das bestehende Stral3ennetz, aus-
gehend von der Ortschaft Holzhausen. Rund 3/5 der Straflenlange ist bereits asphaltiert und
muss lediglich verbreitert und mit einem Gehweg erganzt werden. Die restlichen 2/5 der Auf-
schlieBungsstral’e werden neu angelegt, trassiert bzw. asphaltiert, wobei ein Teil davon (1/5)
auf einem bestehenden Feldweg gefihrt wird.
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3.3 PRUFUNG NACH AUSSCHLUSSKRITERIEN

Eine Umweltprifung bei Uberschreiten des Schwellenwertes bzw. eine Umwelterheblichkeits-
prifung gemar 8§ 4, ROG 98 i.d.g.F. bei dessen Unterschreiten ist dann nicht erforderlich, wenn
eines der folgenden Kriterien erfillt ist:

Trifft zu Ja Nein

A) Fur das Planungsgebiet wurde bereits auf héherer Stufe oder
durch einen anderen Planungstréger eine Umweltprifung
durchgefiihrt, deren Ergebnisse hinreichend aktuell sind, und
aus einer neuerlichen Umweltprifung sind keine zusétzlichen
Erkenntnisse zu erwarten. D &

B) Die Planung stellt eine Anpassung an tatsachlich
gegebene (rechtskonforme) Struktur- und
Nutzungsverhéltnisse dar. D &

C) Mit der Planung sind offensichtlich keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. D &

D) Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung
(Uberarbeitung, Fortschreibung) einer Planung, durch
welche die Art und das Ausmal’ der Umweltauswirkungen
offensichtlich nur unwesentlich geéndert wird. D &

Die oben angefuhrten Kriterien treffen nicht zu.

Die geplante Errichtung eines Kurzentrums stellt einen Eingriff in das gegebene Umweltgeflige
dar und es kénnen dadurch erhebliche Umweltauswirkungen nicht von vornherein ausgeschlos-
sen werden. (Mit der Planung sind offensichtlich nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ver-
bunden. Weiters handelt es sich um eine Planung, durch welche die Art und das Ausmal der
Umweltauswirkungen wesentlich gedndert werden.)

Nachdem keine Ausschlusskriterien vorliegen und der Schwellenwert Uberschritten wird,
ist eine Umweltprifung gemanR Umweltprifungsverordnung durchzufihren.
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4 UMWELTERHEBLICHKEITSPRUFUNG
(ZUSAMMENSTELLUNG DER FACHGUTACHTEN)

8§ 4 Abs. 2 Salzburger Raumordnungsgesetz 1998, LGBI. 44 idF LGBI. 13/2004 bindet die Not-
wendigkeit einer Umweltprifung an das Ergebnis einer Umwelterheblichkeitsprifung. Diese
dient der Feststellung der voraussichtlichen Erheblichkeit von Umweltauswirkungen. Die ge-
genstandliche Bewertung der Sachgebiete baut auf den in der Verordnung vom 31. August
2007 genannten Sachkriterien bzw. den im Verordnungsentwurf vom 22. Dezember 2004 dar-
gestellten Erlauterungen auf, um derart eine fachliche (raumplanerische) Einordnung der gut-
achtlichen Uberlegungen zu den Beurteilungspunkten (Landschaftsstruktur und —bild, Vegetati-
on und Tierwelt, Erholungsnutzung und Grunflachen, Lebensraume und Biotope, Land- und
Forstwirtschaft) zu erleichtern. Ausgehend von der Strukturuntersuchung erfolgt eine Bewertung
der mit einer Umsetzung der Planung verbundenen Auswirkungen auf den Raum und die Um-
welt, wobei sich ab einer definierten Uberschreitung von bestimmten umweltrelevanten Parame-
tern die Verpflichtung zur Umweltprifung ergibt. Die Bewertung der Umweltauswirkungen hat
auf Grundlage einer Strukturuntersuchung des jeweiligen Untersuchungsraumes zu erfolgen.
Die dabei prognostizierten Umweltauswirkungen werden begriindet, mégliche Sekundarwirkun-
gen auf andere Sachgebiete dargestellt und in die Beurteilung miteinbezogen.

Folgende Teilaspekte werden gepruft:
Landschaftsstruktur und Landschaftsbild
+ Vegetation und Tierwelt
Erholungsnutzung und Griinflachen
Lebensraume und Biotope
Kulturgiter und Ortsbild
- Geologie und Baugrundeignung
- Boden
Land- und Forstwirtschaft
- Wasser und Wasserwirtschaft
- Naturrdumliche Gefahrdungen
Bearbeitung durch:
Schlager.Okologen+ingenieure KEG, Bruno-Walter-StraRe 3, 5020 Salzburg

Larm
Luft
Bearbeitung durch:
Dipl.-HTL-Ing. Hermann Jell, Reithoferweg 15, 5071 Wals

Die okologische Empfindlichkeit, die durch das Vorhaben mdglicherweise beeintrachtigt wird,

wird unter Bertcksichtigung folgender Punkte beurteilt:

= Charakter der Landschaft (Eigenart und Schonheit); pragende Landschaftsteile und Leitstrukturen
(Gewasser, Gelandestufen, Bergkuppen); Naturlichkeit (Hemerobie, Nutzungsart, Bewirtschaftungsin-
tensitat, bestehende andere Beeinflussungen); Vielfalt (Lebensraumdiversitat, Artendiversitat in Rela-
tion zum standorttypischen Spektrum sowie Strukturdiversitat); bestehende Landnutzung; landwirt-
schaftliche Betriebsstruktur; bisherige Veranderungen eines geschlossenen wertvollen Landschaftsge-
fliges bzw. des Charakters einer Landschaft mit besonderem historischen Wert

= Landschaftsbild/-asthetik: Abgrenzung des Raumes, in dem das Vorhaben durch Sichtbeziehungen
erkennbar ist; Analyse des Landschafts- bzw. Ortsbildes unter Beriicksichtigung von (traditionellen)
Sichtbeziehungen (insbesondere in Zusammenhang mit der Erholungsfunktion), Sichtachsen und be-
stehenden Beeintrachtigungen

= Kulturraum: kulturhistorisch bedeutsame Elemente (wie Bodendenkmale, Bauten und Parkanlagen)
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o

Erholungs- und Erlebnisraum: Eignung der Landschaft fir Erholungszwecke oder touristische Nut-
zungen, Darstellung der Naherholungsnutzung, vorhandene Erholungseinrichtungen, touristische Nut-
zungen und Einrichtungen

Naturlichkeitsbegriff: Bedurfnis des Betrachters nach Freiheit und Selbstverwirklichung (mit zuneh-
mender Entfernung vom Standpunkt erfolgt eine abnehmende Zuordnung der Flachennutzungen)
Naturhaushalt: bedrohte Tier- und Pflanzenarten, 6kologisch/funktionelle Ersetzbarkeit (zeitlicher,
standortlicher, vernetzungsspezifischer Aspekt, Potenzial zur biotischen Wiederbesiedlung); Artendi-
versitat in Relation zum standorttypischen Spektrum; Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit
der natirlichen Ressourcen des Gebiets; seltene, gefahrdete, 6kologisch besonders wertvolle oder
fur eine Region besonders typische Biotope oder Okosysteme; funktionale Bedeutung des Gebiets
(Jahreslebensraum, Teillebensraum); Belastbarkeit der Natur (ausgewiesene Schutzgebiete, Feucht-
und Waldgebiete, sensible Okosysteme, historisch, kulturell oder archéologisch bedeutende Land-
schaften; funktionale Bedeutung des Gebiets (Jahreslebensraum, Teillebensraum); Gefahrdungsgrad.
Standort: Geologie, Geomorphologie, Béden, Hydrologie, Gefahrdungspotentiale

Die Bearbeitung der nachstehenden Sachgebiete erfolgt auf Grundlage der Bestandeserhebung
und Strukturanalyse, der fachlichen Bewertung der Umweltvertraglichkeit, der inhaltlichen Be-
grindung und der Beurteilung von mdglichen MaRnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Wir-
kungen. Die Bemessung der Umwelterheblichkeit gilt den voraussichtlichen Anderungen in der
Umweltwertigkeit. Diese wird in Form einer Differenzbewertung vorgenommen, also eines quali-
tativen Vergleichs des aktuellen Zustandes (vor der Widmungsanderung) und des kinftigen, zu
erwartenden Zustandes (nach der Widmungsanderung). Die Relevanzmatrix Schutzgut-
Sachgebiet ist zur Vermeidung von Doppelbewertungen zu beachten.



Abschnitt B) Umweltbericht 27

4.1 LANDSCHAFTSBILD UND LANDSCHAFTSSTRUKTUR

Im Sachgebiet ,Landschaftsstruktur und Landschaftsbild“ soll® die Beurteilung unter Beriick-
sichtigung des Landschaftscharakters und seiner Veranderung erfolgen. Wechselwirkungen
bzw. inhaltliche Uberschneidungen bestehen zum Sachgebiet ,Kulturgiiter und Ortsbild*.

Bestandserhebung und Strukturanalyse

Lage: Das Projektgrundstiick liegt groRraumig im
nordlichen Bereich des langgezogenen und brei-
ten Moranenriickens von Holzhausen mit einem
markanten Gelandeabfall zu der tiefer gelegenen
Moorlandschaft des Weidmooses, des Birmoo-
ses und des Ibmner Mooses. Die ausgedehnte
flachhligelige Grundmoranenlandschaft ist reich
gegliedert mit eingeschnittenen Bachen und Gréa-
ben; die bewaldeten Hang- und Kuppenlagen,
die bauerlichen Gehdofte und Weiler verleihen der
Landschaft zusammen mit den Moorwaldresten
und Torfsanierungsgebieten einen besonderen
landschaftlichen Reiz.

Torfabbau: Moor- und Torferde der Gegend wer-
den schon seit Jahrzehnten fur Kur- und Heilzwe-
cke genutzt (Moorbad St. Felix).

Landschaftsstruktur: Kleinraumig wird das Pro-
jektgrundstiick Gst. 2065 u.a., KG 56406 Holz-
hausen im Nordosten und Siden durch landwirt-
schaftliche Betriebe, im Westen durch Wald und
im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen
bzw. weiter durch die Ortschaft Holzhausen um-
rahmt. Die Umwidmungsflache bildet eine land-
wirtschaftliche Nutzflache (Griinlandwirtschaft)
mit sehr guter Bodenbonitat (vgl. Ertragsmess-
zahlen).

Landschaftstypus: Trotz der optischen Wirkung

als ,naturlicher* Landschaftsraum liegt gegen-

standlich eine landwirtschaftliche gepragte Kulturlandschaft vor. Die Wirkfaktoren einer Natur-
landschaft® wurden unter der Zielsetzung einer intensiven landwirtschaftlichen Produktionsfla-
che gewandelt. Artenreiche Strukturen, wie sie sich lokal noch in extensiv genutzten Land-
schaftsteilen finden (Streuwiesen), sind einer 0kologisch minderwertigen Intensivgrinlandwirt-
schaft (Acker, Fettwiesen) gewichen.

Zur Verordnung vom 31. August 2007 liegen noch keine offiziellen Erlauterungen vor bzw. sind die fir das Handbuch Raumpla-
nung vorgesehenen inhaltlichen Prazisierungen noch nicht publiziert. Es wird daher auf die zum Verordnungsentwurf vom 22.
Dezember 2004 formulierten Erlauterungen inhaltlich Bezug genommen.

Wiesen und Felder Gbernehmen vielféltige Funktion in unserer Kulturlandschaft; inre nachhaltige landwirtschaftliche Nutzung
schont die Schutzgiter Boden, Wasser und Luft. Mit zunehmender Extensivierung steigt die Bedeutung fir den Arten und Bio-
topschutz.

Naturlandschaft ist eine von Menschen unberihrte und unveranderte Landschaft.
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Landnutzung: Die Landnutzungsdaten (CORINE)® weisen dem Projektgebiet eine landwirt-
schaftliche Nutzung (Wiesen, Weiden) zu. Nach den Eigenartskategorien nach KRAUSE-ADAM-
SCHAFER (1983) ist der Projektstandort der ,romantischen Eigenartskategorie” zuzuordnen. Der
naturgepragter Ausdruck dominiert; Wertkriterien wie Wildheit, Urspriinglichkeit, Einmaliges,
Erhabenes und Vielfalt spielen eine Rolle. Der von Menschen geschaffene Bereich wird an
Mafstaben gemessen, die aus althergebrachten und bodenstandigen Wohn- und Wirtschafts-
formen entliehen ist.

Standortwahl: Die Projektplanung stellt auf den fiir einen Kurbetrieb (Ruhe, ganztagige Beson-
nung, Ausblick-Fernblick, visuelles Naturerlebnis etc.) optimalen Standortwahl ab. Die bauliche
Gestaltung des Projekts nutzt die Gelandemodellierung und die optische Wirkung der benach-
barten, ca. 25 m hohen Waldkulisse. Die architektonische Gestaltung versucht bestmdglich,
soweit dies bei einem derartigen Projekt Gberhaupt technisch mdglich ist, die Baukorper in die
Landschaftskulisse einzubinden und deren AufRenwirkung abzumindern. Die Gestaltung der
AulRRenfassaden und die flachigen Dachbegriinung (intensiv und extensive Griinflichen) versu-
chen die landschaftliche Wertigkeit zu wahren.

Sichtbeziehungen: Nachstehende Fotomontagen zeigen die optische Wirkung des geplanten
Kurzentrums in seinem landschaftlichen Umfeld (Sichtbarkeitsanalyse), wobei dem aktuellen
Landschaftshild (linkes Bild) die kinftigen Sichtbeziehungen (rechtes Bild) gegentbergestellt
wurden. Damit wird der im Landschaftsbild eintretende Wandel des Landschaftscharakters ver-
deutlicht.

G

CORINE Land Cover, auch CLC abgekiirzt, ist ein Projekt, das von der EU-Kommission angestoen wurde. CORINE steht fiir
Coordinated Information on the European Environment, dt.: Koordinierte Informationen tber die europaische Umwelt. Land Co-
ver ist der englische Begriff fir Bodenbedeckung. Seit Mitte der 1980er Jahre werden fir dieses Programm digitale
Satellitenbilder von 32 Mitgliedstaaten der Europaischen Union einheitlich erfasst und hinsichtlich der Flachennutzung ausge-
wertet. Dabei wird insbesondere auf Veranderungen der Nutzung und den Zusammenhang mit Umweltproblemen geachtet. Die
Daten werden von der europaischen Umweltagentur in Kopenhagen gepruft.


http://de.wikipedia.org/wiki/EU-Kommission
http://de.wikipedia.org/wiki/Satellit
http://de.wikipedia.org/wiki/Mitgliedstaaten_der_Europ%C3%A4ischen_Union
http://de.wikipedia.org/wiki/Europ%C3%A4ische_Umweltagentur
http://de.wikipedia.org/wiki/Kopenhagen
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Sichtbeziehung von Reit (A)

Sichtbeziehung von Reit (B)

Sichtbeziehung von Reit (C)

Sichtbeziehung von der Zufahrtsstralle zum Gehdéft Reit (D)
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Sichtbeziehung vom Ortsrand von Holzhausen (E)

Sichtbeziehung von ZufahrtstraBRe zu Gehoft Krign (F)

Sichtbeziehung vom Wasserturm (G)

Beurteilung Umwelterheblichkeit

Im Sachgebiet ,Landschaftsstruktur und Landschaftsbild* soll die Beurteilung’ unter Beriicksich-
tigung des Landschaftscharakters und seiner Verdnderungen erfolgen (siehe Erldauterungen
zum Verordnungsentwurf). Auch die Wechselbeziehungen bzw. inhaltlichen Uberschneidungen
zum Sachgebiet ,Kulturgiter- und Ortsbild” ist hinzuweisen, wobei die Erlauterungen zum Ver-
ordnungsentwurf vom 22. Dezember 2004 fur dieses Sachgebiet keine spezifischen Bewer-
tungs- und Beurteilungsparameter benennen. Die generellen Bewertungsparameter sind fol-
gende:

| Art des Baukérpers, raumliche Verteilung, Proportionen, dsthetisch-architektonische Wirkung

| raumliche Gliederungselemente (Bebauung, Terrassen, Garten, Vorgarten, Platze, Abstandflachen)

| Funktionalitat

Die Bewertung des Landschaftshildes basiert auf der visuellen Wahrnehmung eines Gutachters. Anhand augenscheinlicher
Tatsachen und prognostizierter Veranderungen misst der Gutachter den Grad einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
Die Problematik der Landschaftsbildbewertung liegt darin, dass das Wahrnehmungsvermdgen von Mensch zu Mensch ver-
schieden ist und mitschwingende, oft durchaus unbewusste Grundeinstellungen des Betrachters die Bewertung des Land-
schaftsbildes beeinflussen kdnnen (KNOLL ET.AL 2008).
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| optischer Wechsel der Bebauung mit Freiraumen (Verkehrswege, Platze, Griinraume, Baumbestand)
| lokale Identitat (ortsgebundenes Bauen)
| Sichtbeziehungen und tatsachliche Wahrnehmbarkeit
| optische Ausformung (farbliche Gestaltung)
| bauliche Harmonie (Dachformen, Fassadengestaltungen, verwendete Baumaterialen)
| optische Wirkung im jahreszeitlicher Wechsel (in Verbindung mit Griingestaltungen)
| charakteristisches Geprage
| visuelle Wahrnehmbarkeit (Sichtabdeckung durch Vorgestaffelten Baukérper, Konturenauflésung
durch Bepflanzungsmafl3inahmen)
| geomorphologische Gegebenheiten
| kulturgeschichtliche Bedeutung, Kulturgtiter,
Denkmaler, Denkmalpflege

Beurteilung: Das aktuelle Landschaftsbild wird

als Folge der weitestgehend raumlich ungebro-

chenen Wiesenstrukturen und Waldkulissen mit ®

einem hohen ,Natirlichkeitsempfinden* wabhr-

genommen. Veranderungen in der Land-

schaftsstruktur (Landschaftscharakter) werden

damit zwangslaufig als landschaftsasthetische

.verletzung" erlebt, umso mehr als landschattli-

che Stérelemente (Vorbelastungen) fehlen.

Das Projekt eines Kurzentrums wird durch sei-

ne isolierte, von der bestehenden Ortsverbau-

ung von Holzhausen raumlich und niveaumaRig

abgesetzte Situierung bestimmt. Die geplante

Errichtung dieses Kurzentrums greift in einen geschlossenen landwirtschaftlichen Griunraum
ein. Bei einer derartigen rdumlich isolierten Situierung bewirkt jede Form der Nutzungsénderung
zwangslaufig einen markanten Wandel und eine irreversible Veranderung des aktuellen Land-
schaftsbildes und des Landschaftscharakters. Die rAumlich und héhenmafiig von der Ortschaft
Holzhausen abgesetzte, im landwirtschaftlichen Umfeld isolierte Situierung ist daher aus Sicht
des funktionalen Landschaftsraumes mit betrachtlichen Qualitatsverlusten im bestehenden,
landwirtschaftlich bestimmten Landschaftsbild und -geflige einhergehend. Fir den kinftigen
Kurgast schafft aber gerade diese Situierung ein eindrucksvolles Panoramaerlebnis und die
Attraktivitat als Gesundheitsstandort in einer ,heilen Umwelt".

Der bauliche Eingriff in einen weitgehend noch geschlossenen, landwirtschaftlichen Griinraum
(landwirtschaftlicher Kernbereich) bedingt eine véllig gednderte Raumnutzung und den damit
zwangslaufig einhergehenden, markanten Wandel im bestehenden, grinstrukturierten Land-
schaftsbild und Landschaftsgefiige. Die Bebauung mindert die ,Durchsichtigkeit der Land-
schaft; bestehende Landschaftselemente werden aufgelost oder gehen (génzlich) verloren. Die
aktuell weitgehend ungestorten Sichtbeziehungen werden eine visuelle Stérung (Unterbre-
chung) erfahren. Abgeschwécht wird diese visuelle Wahrnehmung durch die der Waldkulisse
vorgelagerte Situierung der beiden Baukdrper, die in der Hohenentwicklung unter den beste-
henden Waldbdumen bleiben. Damit beschranken sich die landschaftlichen Beeintrachtigungen
auf die Blickbeziehungen aus 6stlicher und sidlicher Richtung; von Norden und Westen ist das
Kurzentrum terrestrisch nicht einsehbar. Aus der Luftperspektive lasst sich die Wirkung der iso-
lierten Standortwahl jedoch nicht abmindern.
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Bewertung: Infolge der landschaftlich exponierten Lage sind fur dieses Sachgebiet zwangslau-
fig erhebliche Umweltwirkungen gegeben und mit der maximalen Punkteanzahl von 32 zu be-
messen.

Begriindung

Der Charakter der Landschaft, also das besondere Geflige und Geprage einer organisch ge-
wachsenen Natur- oder Kulturlandschaft wird durch den Entfall einer traditionellen Landschafts-
nutzungsform (Landwirtschaft) verandert bzw. durch die geplante Bebauung neu definiert. Da-
mit setzt ein Wandel zur touristisch gepréagten Wirtschaftslandschaft ein, die eine deutlich gerin-
gere Landschaftswertigkeit zu entwickeln vermag.

Die Flachenwidmungsénderung wird einen irreversiblen Verlust eines weitgehend noch ge-
schlossenen, landwirtschaftlichen Granraumes folgern. Das Projekt bricht — trotz des Bemiihens
um eine bestmogliche architektonische Einbindung in das bestehende Landschaftsgeflige — die
bisherige Landschaftsentwicklung und ist damit schon funktional bedingt landschaftsstrukturell
nicht einbindbar. Das geplante Kurzentrum muss sich an diesem, terrestrisch aus zwei Him-
melsrichtungen frei einsehbaren Freilandstandort als landschaftsasthetischer Fremdkoérper dar-
stellen, wobei die landschaftsstérende Wirkung mit zunehmender Entfernung abnimmt.

4.2 VEGETATION UND TIERWELT

Die Erlauterungen zum Verordnungsentwurf vom 22. Dezember 2004 benennen fur dieses
Sachgebiet keine spezifischen Bewertungs- und Beurteilungsparameter.

Bestandserhebung und Strukturanalyse

Landschaftliche Umwelt: Die landwirtschaftlich intensiv genutzte Projektflache ist im Land-
schaftsraum Frankinger Moor-Weidmoos-Blrmooser Moos gelegen. Sie wird im Westen und
(abgesetzt) im Norden durch einen bedingt standortsgerechten Wirtschaftswald umrahmt, der
jedoch am ostseitigen Bestandesrand eine markante, landschaftsbildpragende Dominanz von
alten Laubbdumen aufweist. Nach Suden und Osten erstrecken sich die landwirtschaftlichen
Flachen hangabwarts zur Ortschaft Holzhausen.

Naturschutzrelevante Elemente: Die gegen-
standliche Projektflache liegt aul3erhalb von
naturschutzrechtlich relevanten Flachen. Die
Biotopkartierung benennt keine Einschrankun-
gen. Die landwirtschaftlichen Fettwiesen weisen
keine besondere standortstypische Strukturviel-
falt (Bioversitat) als Voraussetzung fur eine
hohe floristische und faunistische Vielfalt (=
hoher Biotopwert) auf. Die ©kologische Bri-
ckenfunktion (Biotopverbund, Artenaustausch)
zu Nachbargrundstiicken ist von eher geringer
Bedeutung (vornehmlich ftr Hoch- und Nieder-
wild), da sich die schiitzenswerten Lebensrau-
me (Biotope) deutlich vom Projektgrundstiick
abgertckt befinden.

Raumliche Nahe zum Schutzgebiet Weidmoos: Norddstlich der Projektsflache findet sich in
etwa 1000m Entfernung (Luftlinie) das Naturschutz- und Europaschutzgebiet Weidmoos.
Hierbei handelt es sich um ein ehemaliges Hochmoorgebiet, welches sich raumlich Uber die
Gemeindegebiete von Lamprechtshausen und St. Georgen erstreckt.
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Geschichtliche Entwicklung: Bis ins 18. Jahrhundert hinein waren das Weidmoos sowie
auch die anderen groRen Moorkomplexe des Alpenvorlandes ausgedehnte, fast unzugang-
liche Landschaften, die auf die Menschen Furcht einfloRend wirkten. Im Jahr 1700 verordne-
tet Erzbischof J.E. Graf von Thun, dass ,,... alle Mdser in den Gerichtsbezirken vor dem Ge-
birge beschrieben und urbar zu machen seien ...". Es dauerte aber noch fast 100 Jahre, bis
im Jahr 1790 mit der Kultivierung des Weidmooses begonnen wurde. Mit der beginnenden
Industrialisierung und der damit einhergehenden Verknappung von Brennmaterial erwachte
allgemein das Interesse am brennbaren

Rohstoff Torf. Besonders interessant war

Torf fur die gerade entstehende Glasindust-

rie in Barmoos. Das Material fur die Glaser-

zeugung lag direkt vor der Haustir: Kalk

vom Haunsberg, Sand aus der Salzach,

Torf aus dem Moor. Nach dem Zusammen-

bruch der Glasindustrie wurde im Jahr 1930

auch der Torfabbau eingestellt. Im Jahr

1947 begann die ,Osterreichische Stick-

stoffwerke AG Linz* erneut mit der nun

groRRindustriellen Erzeugung von Brenntorf

und Torfmull. Das Hochmoor wurde zu einer

Industrielandschaft. Ab Mitte der 1950er

Jahre wurde der Torf nur noch zur Herstel-

lung von Blumenerde (Gartentorf) gewon-

nen. Erst im Jahr 2000, als die Torfvorrate zur Neige gingen, stellte man den Abbau ein.
Heute ist nur noch ein kleiner Rest des Hochmoores erhalten geblieben.

Natur aus ,zweiter Hand": Der urspring-
lich ausgedehnte Hochmoorkomplex wurde
also infolge seines flachigen Torfabaues
(siehe auch Eintragungen in der OK) in eine
Industrielandschaft verwandelt. Nach Been-
digung (Einstellung) der Torfproduktion im
Jahre 2000 hat sich ein Sekundé&rbiotop ge-
bildet. Die Kombination aus vegetationsfrei-
en Torfflachen, Stillgewassern, Schilf- und
Geholzgruppen stellt fir viele Vogelarten
ein wertvolles Brut-, Nahrungs-, Winter- und
Rasthabitat dar. Mit dem LIFE-Projekt "Ha-
bitatmanagement im Vogelschutzgebiet
Weidmoos" wurden auf ca. 136ha zahlrei-
che Maflnahmen (AnstaumafRnahmen, Ge-
landemodellierungen) gesetzt, um diesen
Lebensraum zu renaturieren und als Vogel-
lebensraum zu optimieren. Es wurde also
ein Lebensraum aus ,zweiter Hand“ ge-
schaffen. Heute bietet das Weitmoos ein
Ruckzugsgebiet fir viele europaweit selten
gewordene Vogelarten. Aufgrund der hier
vorkommenden Vogelarten wurde das
Weidmoos im Jahre 2001 als ,EU-
Vogelschutzgebiet” (Richtlinie 79/409/EWG
der Kommission) ausgewiesen und damit in
das europdische ,NATURA 2000“-Netzwerk aufgenommen.
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= Habitatmanagement Weidmoos: Mit dem LIFE-Projekt "Habitatmanagement im Vogel-
schutzgebiet Weidmoos" wurde in den Jahren 2003 bis 2007 ein aktives Biotopmanagement
umgesetzt, um der natirliche Sukzession dieses entwasserten ehemaligen Moores in eine
Waldlandschaft (Pioniergehdlze) entgegenzuwirken. Viele der im Weidmoos lebenden Vo-
gelarten sind auf offene Landschaftsstrukturen mit Feuchtflachen und Stillgewassern ange-
wiesen. Um diese Landschaftselemente dauerhaft in ihrem aktuellen Erscheinungsbild und
ihrer landschaftlichen Wertigkeit zu erhalten bzw. teilweise neu zu schaffen (riickzufiihren)
wurden Uber zivilrechtliche Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern (Grundstiickankau-
fe, Nutzungsrechte) bauliche MalRBnhahmen zur Wiedervernassung (Schliel3en von Entwasse-
rungsgraben, Errichten von Dammen) gesetzt. Diese tragen dazu bei, dass es nicht zum
Austrocknen und "Verwalden" des Gebietes kommen wird. Die Schaffung von Besucherein-
richtungen (Infostelle, 1,5km Themenweg, 12,5m hoher Aussichtsturm) machen das Weid-
moos fir jedermann erlebbar ohne dabei das empfindliche Gleichgewicht des Weidmooses
zu storen.

= Naturschutzbuch: Im Naturschutzbuch finden sich nachstehende Eintragungen:

Bezeichnung: Weidmoos

Schutzkategorie Naturschutzgebiet, Europaschutzgebiet, Natura 2000, Vogelschutzrichtlinie

Schutzgebietsnummer NSG 24, ESG 3

Flache: 136 ha

Unterschutzstellung: 2006

Beschreibung: Das Weidmoos liegt an der nérdlichen Landesgrenze von Salzburg in den Gemeinden Biirmoos,

Lamprechtshausen und St. Georgen. Der ehemals etwa 170 ha groRe Moor-komplex setzt sich aus
einem ungefahr 135 ha groRen aufgelassenen Torfabbaugebiet und einem ca. 35 ha grof3en Rest-
moorkomplex mit Stadien der Hochmoorverheidung und -verwaldung zusammen. Das Weidmoos ist
an seiner Nordseite von fichtenreichen Best&nden mit stark schwankender Wchsigkeit und Qualitat
umgeben. Die ErkundungsmalRnahmen finden etwa in der nordlichen Hélfte des Schutzgebietes, nahe
der Landesgrenze zu Oberdsterreich und dem Ibmer Moor statt. In ornithologischer Hinsicht ist das
Weidmoos eng mit dem SPA Biirmooser Moor und dem oberdsterreichischen IBA Ibmer Moor verbun-
den. Alle drei Bereiche sind Teil eines grofRen Moorkomplexes, der allerdings seine urspringliche
vegetationskundliche Bedeutung durch den industriell durchgefihrten Torfabbau zumindest auf Salz-
burger Seite weitgehend verloren hat. Im ehemaligen Fréstorfgebiet befinden sich weite Bereiche mit
unterschiedlichen Sukzessionsstadien der Vegetation. Diese reichen von vegetationslosen Abbaufla-
chen (Seeton- oder geringméchtige Torfflachen) der vergangenen Abbauzeit Uber flachige Landschilf-
bereiche, wasserbegleitende Rohrichtbestdnde bis hin zu unter-schiedlichen Stadien inselartiger
Verbuschung. Dazwischen befinden sich offene Wasserflachen mit Verlandungszonen und Schlickfla-
chen und unterschiedlich wasserfiihrende Grében sowie Streuwiesenkomplexe. Nach Ende des Torf-
abbaus hat sich im Weidmoos aufgrund seiner weitgehenden Offenheit, seiner mosaikartigen Habitat-
struktur aus Restmoorkomplexen und Sekundérlebensrdumen eine artenreiche Tierwelt, inshesondere
Vogelwelt mit zahlreichen EU-relevanten Arten eingefunden. Aus diesem Grund wurde das Gebiet im
Jahr 2001 als EU-Vogelschutzgebiet nach Briissel gemeldet.

Fur Vogel erfilllt das Gebiet mehrere Funktionen: Zum einen ist es Brutgebiet vor allem fur an offene
weitldufige Feuchtgebiete gebundene Arten (darunter auch die Anhang I-Arten Blaukehichen, Rohr-
weihe, Tupfelsumpfhuhn, Rohrdommel und Zwergdrommel), weiters dient es als Nahrungsgebiet fiir
Brutvogelarten der Umgebung, hier sind Anhang I-Arten z. B. Wespenbussard, Schwarzspecht und
Uhu zu nennen. Zudem ist es ein bedeutendes Rastgebiet fir Zugvogel, sowohl am Friihjahrs- als
auch am Herbstzug, hervorzuheben ist hier eine groBe Anzahl an Limikolen- und Entenarten, aber
auch Greifvigel, Stérche etc. An Anhang | Arten wéren hier beispielweise Rotmilan, Seeadler, Bruch-
wasserldaufer, Kampflaufer, Weill- und Schwarzstorch zu nennen. Zuletzt ist das Weidmoos aber auch
Uberwinterungsgebiet fiir Wintergaste vor allem aus nordlichen Regionen, von denen hier vor allem
Kornweihe und Silberreiher als Anhang I-Arten (letzterer tritt auch als Durchziigler auf), RaufuBBbus-
sard und Raubwiirger erwahnt werden sollen.

Neben den diversen Vogelarten bieten die vielen, im Zuge der Renaturierung zum Teil auch neu
entstandenen Wasserflachen auch Lebensraum fiir diverse Amphibien, unter anderem Gelbbauchun-
ke, Laubfrosch, Teichmolch, Spring-, Gras- und Wasserfrésche. Auch Reptilien wie Blindschleiche,
Zauneidechse, Ringelnatter und Schlingnatter wurden bereits nachgewiesen.

Das Weidmoos wird aufgrund des Insektenreichtums auch als Nahrungsgebiet von Flederméusen
genutzt.

Zum Erhalt und zur Sicherung dieser offenen Feuchtlandschaft wurde in den Jahren 2003-2007 ein
EU-Life-Projekt durchgefuhrt (StApLER 2008



Abschnitt B) Umweltbericht 35

Schutzzweck 1. Erhaltung des Weidmooses als Brut-, Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Vogelarten geméaR
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (zB Blaukehichen, Rohrweihe, Zwergrohrdommel, Tupfel-
sumpfhuhn, Kampfléufer, Kornweihe und Silberreiher), Zugvégel und weitere seltene und geféhr-
dete Vogelarten;

Erhaltung und Wiederherstellung der Lebensrdume fir die in Z 1 genannten Arten;

Erhaltung des Charakters der Landschaft als offene Feuchtgebietslandschaft;

Erhaltung geschitzter und geféhrdeter Pflanzen- und Tierarten und ihrer Lebensraume;
Erhaltung der 6kologischen Funktionsféhigkeit der Hochmoorflachen als Lebensraum fir spezifi-
sche Pflanzen- und Tierarten.

Bedeutung des Objekts keine Angaben

g~ own

Beurteilung Umwelterheblichkeit

Beurteilung: Obwohl die Projektflache keine (rechtlich) ausgewiesene naturschutztechnische
Bedeutung hat, bedingt die antragsgegensténdliche Nutzungsédnderung von einer landwirt-
schaftlichen Fettwiese (Acker) zu einem vollstandig versiegelten Bereich eine Verschlechterung
in der 6kologischen Gesamtbilanz. Der Grad der Umwelterheblichkeit (Nettoverlust) wird sich
jedoch aus den bepflanzungstechnischen Begleitmallnhahmen (Qualitat, Quantitat) ergeben,
welche durch ihre Strukturierung auch neue 6kologische Briickenfunktionen (Vogelwelt) schaf-
fen kdnnen.

Indirekte, Uber das Projektgrundstiick hinausgehende Auswirkungen auf die 6kologische Bilanz
koénnen sich infolge der kurzentrumsbedingten Naherholungsraumnutzung (siehe Sachgebiete:
Erholungsnutzung und Grinflachen) ergeben.

Eine detaillierte Untersuchung zu den vorkommenden Tier- und Pflanzenarten bzw. eine 6ko-
systemare Darstellung, wie von der Landesumweltanwalt Salzburg in ihrer Stellungnahme vom
16. Mai 2007 angeregt, erscheint fur die raumordnungsrechtliche Entscheidungsfindung von
nachrangiger Bedeutung und ist gegebenenfalls in einem gesonderten naturschutz-
behdrdlichen Verfahren zu prifen (vgl. auch Stellungnahme des Naturschutzfachdienstes vom
5. April 2007, mindliche Rickfrage bei Dr. Stadler und Dipl.-Ing. Wessely am 9. Juni 2008). Die
bisher vorliegenden Unterlagen (insbesondere die Besucherlenkungsstudie) bieten hierfir aus-
reichende Entscheidungsgrundlagen (Aktenvermerk Raumplanung vom 1. Juni 2007).

Bewertung: Es ist fir dieses Sachgebiet eine geringe Umwelterheblichkeit (Punktezahl ,1%) zu
erwarten.

Beqgriindung

Das Projektgrundstiick unterliegt zwar keinen naturschutzrechtlichen Beschrankungen, jedoch
muss sich der Ersatz von landwirtschaftlichen Wiesen durch versiegelte und bebaute Flachen
nachteilig auf die 6kologische Gesamtbilanz auswirken.

4.3 ERHOLUNGSNUTZUNG UND GRUNFLACHEN

Die Erlauterungen zum Verordnungsentwurf vom 22. Dezember 2004 benennen fir dieses
Sachgebiet keine spezifischen Bewertungs- und Beurteilungsparameter.

Bestandserhebung und Strukturanalyse

Direkter Erholungsraum: Das Betreten landwirtschatftlicher Flachen fur Erholungszwecke ist
grundsatzlich nicht erlaubt, ungeachtet der eventuellen Duldung durch den Grundeigentimer.
Fur Waldflache erlaubt das forstgesetzlich normierte Betretungsrecht die Erholungsnutzung.

Die gegenstandliche Projektflache unterliegt infolge ihrer landwirtschaftlichen Nutzung keiner
direkten Erholungsnutzung bzw. beschrénkt sich dieses auf den unmittelbaren Waldrandbereich
(Saumweg).
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Indirekter Erholungsraum: Der weitlaufige, natirlich wirkende Landschaftscharakter (hohes
landschaftliches Potenzial dieser Kulturland-

schaft) bedingt aber eine ,lUberértliche* Erho-

lungsnutzung. Insbesondere kann es hieraus —

aufgrund der raumlichen Nahe — indirekte Be-

suchernutzungsauswirkungen auf das Natura

2000% Gebiet ,Weidmoos" geben. Bei einer

fehlenden Besucherlenkung (Kurgéaste, Besu-

cher der Kurgaste) kénnen sich durch die Erho-

lungsnutzung dieser auch landschaftlich sehr

reizvollen  Naturschutzbereiche nachteilige

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und

Schutzguter einstellen.

Mit der Inbetriebnahme des Kurzentrums wer-

den sich die Besucherfrequenzen auf den ortli-

chen Wanderwegen taglich um maximal 250

Personen (Kurgaste, Besucher) erhdhen. Diese

Erholungsnutzungen konzentrieren sich auf

FuRganger. Im Sommer wird ein Teil der Kurgaste alternativ das Fahrrad benitzen, im Winter
wird — entsprechende Schneelage vorausgesetzt — Schilanglauf zusatzliche Bedeutung erlan-
gen.

Zum Schutz des Weidmooses beabsichtigt die Gemeinde St. Georgen das von REVITAL-
ecoconsult im Jahr 2007 erstellte Besucherlenkungskonzept umzusetzen, wobei auf den bereits
bestehenden Wegen keine Umsetzungsschwierigkeiten erwartet werden. Fur die Waldbereiche
sollen einvernehmliche Regelungen mit den Grundeigentiimern (Vereinbarung) geschlossen
werden (vgl. § 33 ForstG 1975).

Aktivitatsprogamm Outdoor: Nach Mitteilung
des Kurzentrumsbetreibers soll das Aktivitats-
progamm Outdoor umfassen: Morgengymnastik
im Kurpark (1-2 x pro Woche), Morgengymnastik
im AufRRenbecken (1-2 x pro Woche), gefiihrte
Nordic Walking Wanderungen (1-2 x pro Wo-
che), Pferde-Schlittenfahrten (in der Advents-zeit
1 x pro Woche), Abendwanderungen (2 X pro
Monat), Ausflugs- und Besichtigungsfahrten mit
einem Bus (2 x pro Monat).

Beurteilung Umwelterheblichkeit

Beurteilung: Die gegenstéandliche Flachenwidmungsanderung vermag keine direkten Auswir-
kungen auf dieses Sachgebiet auszuiiben, da die Nutzung des waldrandbegleitenden Weges
nur eine untergeordnete Bedeutung hat. Das Aktivitatsprogamm Outdoor findet unter therapeu-
tischer Begleitung statt und ist damit einer laufenden Kontrolle unterliegend.

Das Naturschutzrecht der Européischen Union baut im Wesentlichen auf zwei Richtlinien auf: Der Vogelschutzrichtlinie aus dem
Jahre 1979 (Richtlinie 79/409/EWG) und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie aus dem Jahre 1992 (kurz FFH-Richtlinie, Richtlinie
92/43/EWG). Das wesentliche Ziel dieser beiden Richtlinien ist die Ausweisung und dauerhafte Sicherung eines Netzes von be-
sonderen Schutzgebieten. Dieses Schutzgebietssystem tragt den Namen “Natura 2000”. Die MafRnahmen, die aufgrund der
FFH-Richtlinie nach Art. 2 Abs. 2 “getroffen werden sollen, zielen darauf ab, ... einen glinstigen Erhaltungszustand der natrli-
chen Lebensraume und der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse zu bewahren oder wieder-
herzustellen”. Der Erhaltungszustand eines naturlichen Lebensraums wird als gunstig erachtet, wenn sein naturliches Verbrei-
tungsgebiet sowie die Flachen, die er in diesem Gebiet einnimmt, besténdig sind oder sich ausdehnen und die furr seinen lang-
fristigen Fortbestand notwendige Struktur und spezifischen Funktionen bestehen und in absehbarer Zukunft wahrscheinlich
weiterbestehen werden und der Erhaltungszustand der fur ihn charakteristischen Arten gunstig ist.
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Jedoch sind indirekte Auswirkungen im Falle einer ungesteuerten Besucherlenkung auf das
Vogelschutzgebiet Weitmoos nicht auszuschliel3en. Die gré3ere Entfernung (durchschnittlich
mehr als 1000m) zum Vogelschutzgebiet, die Gelandeverhéltnisse (Kuppe, Hohenunterschiede)
und der Bewuchs (Wald) lassen jedoch keine unmittelbaren, nachteiligen Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und den Erhaltungszustand der einzelnen Vogelarten erwarten.

Zudem ist auf die Konzeption des Schutzgebietsmanagements im Weidmoos hinzuweisen, die
ausdricklich eine (gelenkte) Erholungsnutzung in vorgegebenen Raumen beinhaltet. Auf der
Homepage www.weidmoos.at findet sich unter der Webseite “Besuchen Sie das Weidmoos*
ausdrucklich der Hinweis, dass “dass dieses an sich ein Ort ist, an dem sich die Natur erleben
lasst*. Damit steht aber eine geordnete Nutzung dieses Schutzgebietes durch die Kurgaste im
sachlichen Einklang mit den Schutzgebietszielen. Das vorliegende Besucherlenkungskonzept
bietet die inhaltlichen Voraussetzungen einer schutzgebietskonformen Erholungsraum-
inanspruchnahme.

Bewertung: Zusammenfassend ist von einer gegebenen Umweltauswirkung auf dieses Sach-
gebiet auszugehen; die Bewertung erfolgt mit der Punkteanzahl ,8".

Begrindung

Die gegenstandliche Flachenwidmung bedingt direkt (Projektsflache) keine Auswirkungen; je-
doch sind indirekte Auswirkungen auf das nordéstliche gelegene Natura 2000 Vogelschutzge-
biet Weitmoos mdglich.

4.4 LEBENSRAUME UND BIOTOPE

Im Sachgebiet ,Lebensraume und Biotope“ sollen ausschliel3lich 6kologisch-funktionelle Aspek-
te des Naturschutzes einschlie3lich von Aspekten der Vernetzung behandelt werden; Fragen
der Landschaftsasthetik werden im Sachgebiet ,Landschaftsstruktur und -bild“ berticksichtigt.
Wechselwirkungen bzw. inhaltliche Uberschneidungen bestehen zum Sachgebiet ,Vegetation
und Tierwelt".

Bestandserhebung und Strukturanalyse

Projektflache: Das Kurzentrum erfasst direkt
keine naturschutzrechtlich geschitzten Lebens-
raume. Wenn auch die landwirtschaftlichen Fett-
wiesen keine hohe Okologische Struktur-vielfalt
(Bioversitat) aufweisen und sich auf der Projekts-
flache keine naturschutz-relevanten Lebensréu-
me (Biotope) finden, stellt die beabsichtigte Nut-
zungsanderung — wie bereits ausgefihrt — einen
Verlust an naturschutz-fachlich erhaltenswertem
Landschafts- und Lebensraum dar.

Umgebung: Raumlich etwas abgesetzt und

durch den das Kurzentrum einrahmende Wald-

gurtel landschaftlich abgegrenzt finden sich zahl-

reiche kleinere und groRere Biotopflachen

(Streuwiesen, Pfeifengraswiesen). Zudem hat

das ca. 900m nordostlich beginnende Vogelschutzgebiet Weidmoos einen hohen Wert als
nunmehr ungestorter Landschaftsraum. Die raumliche Verteilung dieser Biotopflachen schafft —
mit dem Weidmoos — ein weitmaschiges Biotopverbundsystem, in dem die landwirtschaftlichen
Nutzflachen, Gehdlzfluren und Waldsdume trotz ihrer Intensivbewirtschaftung ,,6kologische Bri-
ckenbereiche" einnehmen.
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Biotopkartierung: Im Naturschutzbuch werden im engeren und weiteren Umfeld nachstehende
Biotope in der Biotopkartierung genannt:

564060001 Moosach

564060021 Schilfréhricht N 2 an der Moosach
564060026 Moorwald-Hochmoorheide-Komplex Weidmoos
564060027 Kiefern-Birken-Moorrandwald N 1 Weidmoos
564060028 Kiefern-Birken-Moorrandwald N 2 Weidmoos
564060029 Kiefern-Birken-Moorrandwald N 3 Weidmoos
564060030 Kiefern-Birken-Moorrandwald S 1 Weidmoos
564060031 Kiefern-Birken-Moorrandwald S 2 Weidmoos
564060032 Kiefern-Birken-Moorrandwald S 3 Weidmoos
564060034 Streuwiese W 1 von Reith

564060036 Streuwiese W 2 von Reith

564060036 Streuwiese W 3 von Reith

564060037 Streuwiese N 1 von Reith

564060038 Streuwiese N 2 von Reith

564060039 Pfeifengraswiese ndrdlich von Krogn
564060040 Pfeifengraswiese N 1 im Weidmoos
564060041 Pfeifengraswiese N 2 im Weidmoos
564140024 Pfeifengraswiese N 3 im Weidmoos
564140024 Pfeifengraswiese N 4 im Weidmoos
564060042 Pfeifengraswiese S 1 im Weidmoos
564060043 Pfeifengraswiese S 2 im Weidmoos
564060044 Pfeifengraswiese S 3 im Weidmoos
564060045 Pfeifengraswiese S 4 im Weidmoos
564060065 Pfeifengraswiese S 5 im Weidmoos
564060066 Pfeifengraswiese S 6 im Weidmoos
564060052 Streuobstwiese NW Holzhausen

564060054 Streuwiese NNW Krogn

564060055 Pfeifengraswiese am Waldrand N Krdgn
564060056 Streuwiesenbrache im Weidmoos
564060058 Hochmoorheide im Weidmoos

564060060 Schilforache im Weidmoos

564060061 Hochmoorheide im nordlichen Weidmoos
564060062 Verschilfende Streuwiese im Weidmoos N
564060063 Kohldistelwiese im Weidmoos S

564060064 Erlen-Grauweiden-Gehélz im Weidmoos S
564060068 Streuwiese im Wald O Helmberg
564080023 Streuwiese O am Firther Kanal

564140004 Verschilfte Streuwiese am Fiirther Kanal
564140005 Pfeifengraswiese S 2 im Weidmoos
564140005 Pfeifengraswiese S 2 im Weidmoos
564140007 Pfeifengraswiese N 2 im Weidmoos
564140008 Pfeifengraswiese N 3 im Weidmoos
564140009 Pfeifengraswiese S 3 im Weidmoos
564140011 Kiefern-Birken-Moorrandwald S 2 Weidmoos
564140012 Kiefern-Birken-Moorrandwald S 1 Weidmoos
564140013 Streuwiesenbrache N im Weidmoos
564140014 Kiefern-Birken-Moorrandwald N Weidmoos
564140027 Hochmoorheide-Moorwald im Weidmoos
564140028 Moorwald-Komplex im Weidmoos
564140043 Rohrkolbenrohricht im Weidmoos
564140044 Pfeifengraswiese S 6 im Weidmoos
564140046 Flirther Kanal

564140047 Pfeifengraswiese S 7 im Weidmoos
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Torfgewinnung: Das erforderliche Heilmoorvorkommen steht im Besitz der Gemeinde
St. Georgen (Moorbad St. Felix), woflr laut Auskunft der Gemeinde eine aufrechte Abbaubewil-
ligung vorliegt.

Wasserhaushalt der Moorflachen: Durch die raumlich abgesetzte Lage des Weidmooses be-
stehen keine direkten Zusammenhange im Wasserhaushalt der Widmungsflache und schut-
zenswerter (abgetorfter) Moorflachen. Zudem stellt die Projektierung auf einen vollstéandigen
Schutz des Grundwasserkorpers ab.

Beurteilung Umwelterheblichkeit

Beurteilung: Mit der gegenstandlichen Flachenwidmungsanderung werden auf der Projektsfla-
che keine naturschutzfachlich bedeutsamen Lebensrdume und keine Biotope beeintrachtigt
bzw. ©kologisch veréndert. Der Verlust an landwirtschaftlich genutzten Freirdumen (Lebens-
raum) wurde bereits im Sachgebiet ,Vegetation und Tierwelt* bewertet; Auswirkungen der kinf-
tig erhéhten Besucherfrequenzen werden im Sachgebiet ,Erholungs-nutzung und Grinflachen®
behandelt.

Bewertung: Die Umwelterheblichkeit der Flachenwidmungsanderung ist — in bewertungs-
technischem Zusammenhang mit dem Sachgebiet ,Vegetation und Tierwelt* — nur gering gege-
ben und mit der Punktezahl ,1* zu bewerten.

Beqgriindung

Mit dem gegenstandlichen Projekt werden auf der Projektsflache keine naturschutzfachlich be-
deutsamen Lebensraume und Biotope beeintrachtigt. Indirekte Auswirkungen kénnen sich aus
der kunftig verstarkt zu erwartenden Erholungsnutzung fiir die im mittleren und weiteren Umfeld
befindlichen Biotope ergeben. Dieser Aspekt wird im Sachgebiet ,Erholungsnutzung” fachlich
gewdardigt.

4.5 KULTURGUTER UND ORTSBILD

Die Erlauterungen zum Verordnungsentwurf vom 22. Dezember 2004 benennen fir dieses
Sachgebiet keine spezifischen Bewertungs- und Beurteilungsparameter.

Bestandserhebung und Strukturanalyse

Kulturglter: Kulturgter sind von der Umwidmung nicht erfasst. GemaR Mitteilung des Bun-
desdenkmalamtes vom 5. April 2007 sind fur die gegenstandlichen Flachen keine arch&ologi-
schen Fundstellen bekannt.

Ortshild: Die Widmungsflache liegt abgesetzt von der Ortschaft Holzhausen im Bereich der
freien Landschaft. Die Auswirkungen auf das Ortsbild sind somit inhaltlich nicht von den Aspek-
ten des Landschaftsbildes, der Landschaftsstruktur und des Landschaftscharakters zu trennen.
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Architektonischer Gestaltungsansatz: Grundgedanke des architektonischen Ansatzes ist das
Bemiihen um eine bestmégliche Einbindung der Kubaturen (= 65.000m?) in den bestehenden,
Iandwwtschafthch genutzten hugeligen Freiraum um Holzhausen.
Sowohl das Therapiegeschol} als auch das Eingangsgeschol’ werden in die vorhandene Hi-
gelstruktur eingebettet, welche nach Suden durch Erdschlitze ihre Belichtung und ihren Aus-
blick erfahrt. Diesem Bereich aufgesetzt sind zwei idente Baukdrper mit jeweils 100 Betten
(Nord/Sud ausgerichtet).
- Die Gestaltung des Gelandes (Hohenschichtenlinien) erméglicht es, die zwei Sockelgescho-
Be in das Gelande zu integrieren. Die ge-

wahlte Gebaudeform (Ypsilon) soll fur die
Kurgéaste (von jedem Zimmer aus) den Aus-
blick in die umgebende Landschaft Richtung
Siuden erdffnen. Die architektonische Aus-
formulierung gilt sowohl der Einbindung der
beiden Geb&audeteile in die umgebende
Landschaft, als auch den Ausblick aus den
Innenrdumen in die Landschaft und soll
gleichzeitig angenehme Privatspharen vor
den Therapiebereichen schaffen, welche

gleichzeitig einen Windschutz nach Osten
bieten.

- Die AuRengestaltung versucht tiber Griindécher und die Anlage eines 10.000 m? groRen Kur-
parks (mit einem durch die lokalen Oberflachenwasser gespeisten Biotop) eine unmittelbare
Naherholung um das Geb&ude zu ermdglichen. Dieser Kurpark bleibt dffentlich zuganglich.

- Die Errichtung einer Tiefgarage ermdglicht es, die Privatkraftfahrzeuge der Kurgaste im
Landschaftsbild nicht in Erscheinung treten zu lassen. Oberirdische Parkplatze (20) und ein
Wendeplatz werden im Bereich des hangseitigen Haupteinganges platziert und sind somit
terrestrischen nicht erlebbar.

Beurteilung Umwelterheblichkeit

Beurteilung: Durch die Situierung am Ortsrand der Ortschaft Holzhausen liegt hier eine thema-
tische Uberschneidung landschaftsrelevanter und ortsbhildpragender Aspekte (optische Wirkun-
gen) vor. Wie bereits im Sachgebiet ,Landschaftsbild und Landschaftsstruktur® ausgefiihrt be-
dingt die exponierte Lage des Kurzentrums eine nachhaltige Anderung im ortlichen Land-
schaftsgeflige, verdndert den Landschaftscharakter und erfasst somit auch das lokale Ortsbild
von Holzhausen.

Bewertung: Somit ist eine erhebliche Umweltauswirkung gegeben, die jedoch im sachlichen
Zusammenhang mit dem Sachgebiet ,Landschaftsbild und Landschaftsstruktur® mit der Punkte-
zahl 8" zu bewerten ist, da eine Bepunktung mit ,32“ eine fachliche unzulassige Doppelbewer-
tung bedeuten wirde.

Begriindung

Die Bewertung einer gegebenen Umweltsauswirkung ergibt sich aus der nachhaltigen Ande-
rung des Orts- und Landschaftsbildes. Die Bewertung beriicksichtigt die inhaltlichen Uber-
schneidungen mit dem Sachgebiet ,Landschaftsbild und Landschaftsstruktur und unterlasst
eine sachlich unzuléassige Doppelbewertung.
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4.6 GEOLOGIE UND BAUGRUNDEIGNUNG

Im Sachgebiet ,,Geologie und Baugrundeignung” soll die Baugrundeignung und Standortsicher-
heit beurteilt werden.

Bestandserhebung und Strukturanalyse

Die Grundmoréanenstandorte werden von san-

dig-schlottrigen, gut wasserdurchlassigen Deck-

schichten Uberlagert, auf denen tiefgrindig

lehmig-schlottrige Bdden mit ausreichenden

Tragfahigkeitseigenschaften auflagern. Infolge

der Hanglage ist die Oberflache des Grund-

wassers etwa 15m unter dem Urgelande gele-

gen.

Mit Hinweis auf die Stellungnahmen des Lan-

desgeologischen Dienstes sind grund-satzlich

keine Gefahrdungen fir kiinftige Bau-fihrungen

zu erwarten. Auf die Wechsel-wirkungen (Se-

kundarwirkungen) zum Sachge-biet ,Boden*” ist

hinzuweisen. Gegenstéandlich besteht durch die

rdumliche Situierung des Projektes in einem Wasserschongebet eine Wechselbeziehung zu
wasserwirtschaftlichen Aspekten. Diese werden in dem Sachgebiet ,Wasser und Wasserwirt-
schaft” diskutiert.

Beurteilung Umwelterheblichkeit

Beurteilung Gelandeeingriffe: Die geplante Baufiihrung erfordert infolge der Tiefgaragener-
richtung massive bauliche Eingriffe in das be-

stehende Hanggelande: Die architektonische

Konzeption sieht zudem eine Gelandemodellie-

rung vor, um derart die Baukdorper weniger op-

tisch im Landschaftshild in Erscheinung treten

zu lassen. Damit kommt es zu einer nachhalti-

gen Anderung in der bestehenden Gelande-

morphologie.

Beurteilung Hangstabilitat: Die Hangneigung
erreicht auf der Projektsflache bis zu 20%. Es
liegen keine lokalen Vernassungen (Feuchtstel-
len) vor. Der Planungsstandort lasst keinerlei
Ruckschlisse auf Instabilitdten zu bzw. beste-
hen in der Natur Bodenabsenkungen bzw. Ero-
sionsmerkmale. Gelandebedingt besteht keine
Steinschlagdisposition.

Beurteilung Bodenversiegelung: Die Baulich-
keiten bedingen eine flachige Bodenver-
siegelung. Die Dachflachen werden als extensi-
ve und intensive Griindacher gestaltet. Zur ge-
sicherten Ableitung der Niederschlags-wéasser
sind entsprechend dimensionierte Drainagesys-
teme unabdingbar. Insbesondere auf den ober-
irdischen Pkw-Stellflachen ist Vorsorge zu tra-
gen, dass die von den Fahrzeugen auf die
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Parkplatzflache eingetragenen (vornehmlich durch aus den Radkéasten sich lésende ,versalze-
ne“) Schneerickstande nicht ins Grundwasser gelangen kdnnen.

Beurteilung Baulandeignung: Geologische Probleme® im raumlichen Umfeld sind nicht be-
kannt. Aus Sicht der Gemeinde ist eine Baulandeignung gemal ROG 1998 gegeben.

Bewertung: Die Umwelterheblichkeit der Flachenwidmungsanderung ist in bewertungs-
technischem Zusammenhang mit dem Sachgebiet ,Boden“ nur gering gegeben und mit der
Punktezahl ,1“ zu bewerten.

Beqgriindung

Da die lokalen Bodenschichten mit ausreichenden Tragféahigkeitseigenschaften behaftet sind,
wird die Baugrundeignung infolge der gegebenen bodenmechanischen Verhaltnisse nicht ein-
geschrankt. Durch die Situierung im Wasserschongebiet und die rdaumliche Nahe zu zwei
Trinkwasserschutzgebieten ist in der Bauphase eine sorgsame Durchfiihrung der Erdbauarbei-
ten sicherzustellen (6kologische Bauaufsicht).

4.7 BODEN

Im Sachgebiet ,Boden“ sollen Altlasten, Bodenkontamination und Speicherfahigkeit im Sinn der
Bodenfunktionen nach dem Bodenschutzgesetz beurteilt werden. Das Bodenschutzgesetz
2001, LGBI. Nr. 80/2001 stellt auf landwirtschaftliche Boden ab und gebietet bei Bauflihrungen
eine Beschrénkung von Bodenbelastungen im unvermeidbaren Ausmal3.

Bestandserhebung und Strukturanalyse

Das Sachgebiet ,Boden” steht in enger Wech-
selwirkung zum Sachgebiet ,Geologie und
Baugrundeignung®, aber auch zur ,Land- und
Forstwirtschaft”.

Bodenkartierung: Das Projektgebiet wird
durch wichsige, tiefgriindige Lockersediment-
Braunerdeboden bestimmt. Die Osterreichische
Bodenkartierung (Bodenkarte des BFW) weist
nachstehende Parameter aus:

- Bodentyp Lockersediment-Braunerde

Lage und Vorkommen Higelland der Jungmoranen, Riicken, Verebnungen, eben bis leicht
héngig; meist mittelflachig; im ganzen Kartierungsbereich verbreitet

Bodentyp und Ausgangsmaterial ~ Lockersediment-Braunerde mit schwankendem Kalkgehalt aus Moré-

nenmaterial
- Wasserverhdltnisse gut versorgt; maRige Speicherkraft, maRige Durchléssigkeit
Horizonte A(20); ABv(40); Bv(80-90); Cv(100);
Bodenart und Grobanteil A, Abv, Bv lehmiger Schiuff oder sandiger Lehm mit geringem bis mafi-

gem Grobanteil (Schotter, Kies), Cv sandiger Lehm mit hohem Grobanteil
(Schotter, Kies)

Humusverhltnisse A, mittelhumos, Mull ABv schwach humos

Kalkgehalt A, Abv, kalkfrei oder kalkarm, Bv Cv stark kalkhaltig bis kalkfrei

Bodenreaktion A, Abv, Bv schwach sauer bis sauer, Cv alkalisch bis neutral

Erosionsgefahr nicht gefahrdet

Bearbeitbarkeit bei Ackernutzung gut zu bearbeiten; bei Grinlandnutzung gut beweid-
und befahrbar

Nattirlicher Bodenwert mittelwertiges Ackerland, hochwertiges Griinland

° Baugruben, Steinschlage, Rutschungen etc.
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Altlasten: Altlasten sind nicht bekannt und auf Grund der bisherigen, ausschlief3lich landwirt-
schaftlichen Nutzung auch nicht zu erwarten.

Beurteilung Umwelterheblichkeit

Beurteilung: Durch die geplante Flachenwidmungséanderung und Errichtung des Kurzentrums
kommt es auf dem Projektgrundstiick zum weitgehenden Verlust dieser landwirtschaftlichen
Flachen. Die kinftig versiegelten Flachen werden auch bei sorgfaltigen Drainagierungsmaf3-
nahmen nicht den Standard der derzeitigen bodenphysikalischen Eigenschaften erreichen kon-
nen. Durch den technisch erforderlichen Abzug der Humusdecke gehen zwangslaufig die bo-
denchemischen und bodenbiologischen Eigenschaften vollstandig verloren. Altlasten sind nicht
bekannt.

Bewertung: Die gegebenen Umweltwirkungen ergeben sich aus dem nicht ausgleichbaren Bo-
denverlust (Bodenspeicherkapazitat) und sind mit 8 Punkten zu bemessen.

Begriindung

Die aktuelle, landwirtschaftlich gepréagte Bodendecke wird mit der Projektumsetzung durch ei-
nen kinstlichen Bodenaufbau ersetzt. Dies hat aus fachlicher Sicht eine Umwelterheblichkeit
zur Folge, die sich jedoch mit technischen MaRnahmen reduzieren lasst.

4.8 LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Im Sachgebiet ,Land- und Forstwirtschaft“ soll eine Beurteilung nur unter den Aspekten Produk-
tionsfunktion und Nutzung erfolgen. Produktions- und Bewirtschaftungspotential ergeben sich
aus den Parametern Bodenwert, Grof3e, Erschlielfung und Flachenzuschnitt. Inhaltliche Wech-
selbeziehungen bzw. bewertungstechnische Uberschneidungen bestehen insbesondere zum
Sachgebiete ,Boden*.

Bestandserhebung und Strukturanalyse

Uberortliche Raumplanung: Im Regionalprogramm Flachgau-Nord wird der Planungsraum als
Schwerpunktbereich fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Landwirtschaftliche Betriebsstatten im ndheren Umfeld: Die agrarstrukturellen Gegeben-
heiten im Umkreis von 500m der Umwidmungsflache werden durch zwei landwirtschaftliche
Betriebe (Johannes Hofer, Gottfried Stollberger) bestimmt. Der mittlere Abstand betréagt 150m
bzw. 350m. Es sind dies:
- Johannes Hofer, Reit 4, 5113 St. Georgen, 29,2122ha (23,3230ha landw. genutzt, 5,8892
ha Wald), Vollerwerbsbetrieb (Stiermast, Forstwirtschaft)
- Gottfried Stollberger, Reit 2, 5113 St. Georgen, 31,8042ha (25,3131ha landw. genutzt,
6,4911ha Wald); Vollerwerbsbetrieb (Kuhhaltung als Milchwirtschaftsbetrieb).
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Landwirtschaftliche Nutzung der Projektsflache: Die Projektflache steht im Eigentum von
Johannes Héfer. Es handelt es sich um eine seit Jahrzehnten zur Griinfuttergewinnung genutz-
te Wiese (zwei- bis dreimahdig) bzw. eine Ackerbauflache (Maisanbau). Die Ertragsleistung ist
durch sehr gute Bodenbonitdten gekennzeichnet; It. Auskunft des Finanzamtes Salzburg be-
tragt die durchschnittliche Griunflachenzahl 57,5. Anzumerken ist, dass der derzeitige Grundei-
gentimer — ungeachtet der gegenstandlichen Planungen — laut Auskunft der Gemeinde bereits
in den letzten Jahren seine landwirtschaftliche Betriebstétigkeit etwas extensiviert hat.

Auswirkungen auf angrenzende landwirt-schaftliche Betriebe: Durch die Reduktion der
landwirtschaftlichen Betriebsfliche des Grundeigentimers um 15,8% kommt es zu keinen
mafgeblichen nachteiligen Auswirkungen. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe
werden in ihren bestehenden Bewirtschaftungsvoraussetzungen nicht beeintrachtigt. Das durch
den Kurzentrumsbetrieb bedingte erhéhte Ver-

kehrsaufkommen flhrt nur zu unerheblichen

Belastungen, wobei sich jedoch auf den land-

wirtschaftlichen Wegen durch die erhdhten

FuRgangerfrequenzen gewisse Beeintrachti-

gungen ergeben kdnnen.

Liegenschaftsverkehr: Der landwirtschaftliche
Grundstiucksverkehr ist gemaR Grundpreis-
sammlung des BG Oberndorf regional kaum
ausgebildet. Die Verkehrswerte in der Region
werden flr landwirtschaftliche Produktionsfla-
chen mit 6,00 € pro m? benannt. Der Kaufpreis
fur die Projektsflache liegt laut Mitteilung durch
die Gemeinde mit 10,00 € pro m? im Rahmen
Ublicher Zuschlage bei Grundstlickstransaktionen durch die Gemeinden (vgl. LINDEMANN 1992).

Forstliche Flachen: Waldflachen sind von der Flachenwidmungsénderung weder direkt noch
indirekt betroffen.

Beurteilung Umwelterheblichkeit

Beuteilung: Das projektierte Kurzentrum bedingt den vollstandigen Flachenverlust (ca. 4,0ha)
dieses landwirtschaftlichen Grinlandes (Wiese, Acker) in einem aus Sicht der Uberdrtlichen
Raumplanung fur die Landwirtschaft bedeutsamen Schwerpunktgebiet. Damit steht diese Wid-
mungsanderung im raumordnungspolitischen Widerspruch zu den Zielvorgaben im Regional-
programm Flachgau-Nord. Aus Sicht der Umweltauswirkungen stellt die Widmungsanderung
einen grundséatzlich technisch nicht ausgleichbaren 6kologischen und 6konomischen Verlust
landwirtschaftlicher Urproduktionsflachen dar. Infolge der seitens des Grundeigentiimers in den
letzten Jahren erfolgten Rucknahme in der landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsintensitat wird
sich gegenstandlich dieser Flachenverlust jedoch betriebswirtschaftlich nicht erheblich auswir-
ken. Der Erlés aus dem Grundstiicksverkauf steigert den betrieblichen Investitionsfreiraum

Die geplante Umwidmung bedingt keine wesentlichen Beeintrachtigungen von landwirtschatftli-
chen Verkehrswegen und GrundstiickserschlieBungen. Durch die randliche Situierung treten
auch fur die verbleibende Landwirtschaftsflachen keine Nutzungserschwernisse (Enklavenbil-
dung, ungunstige Grundsticksnutzungsformen und GrundstlicksgroRen) auf. Landwirtschaftli-
che relevante, von der Umwidmungsflache ausgehende Emissionen sind nicht zu erwarten.

Bewertung: Mit Bezug auf die aktuelle Festlegung im Regionalprogramm Flachgau-Nord und
die lokalen landwirtschaftlichen Strukturen ist zusammenfassend eine erhebliche Umweltaus-
wirkung gegeben, die mit 32 Punkten zu bemessen ist.
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Begriindung

Die Auswirkungen dieser Flachenwidmungsanderungen stellen sich als eine regionale Minde-
rung der landwirtschaftlichen Produktionskraft infolge Flachenentzugs dar. Forstwirtschaftliche
Beeintrachtigungen entstehen nicht, da keine Waldflachen von der Projektierung betroffen sind.

Der Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen widerspricht den Zielvorgaben des Regio-
nalprogramms Flachgau-Nord, welches 6rtlich einen Schwerpunktbereich fir die Landwirtschaft
ausweist. Entsprechend einer amtinternen Checkliste des Amtes der Salzburger Landesregie-
rung, Abt. 4/2 — Land- und Forstwirtschaft ist bei der Inanspruchnahme von mittelwertigem
Grinland und bei einer Entfernung zwischen 50m und 150m zur néchstgelegenen Betriebsstat-
te eine Umwelterheblichkeit gegeben; bei unmittelbar angrenzenden Landwirtschaftsflachen im
Ausmal von mehr als 75% ist eine erhebliche Umwelterheblichkeit zu unterstellen.

4.9 WASSER UND WASSERWIRTSCHAFT

Im Sachgebiet ,Wasser und Wasserwirtschaft* sind die Auswirkungen auf Wasserhaushalt
(z. B. Grundwasser) und die Sekundarwirkungen der Wasserversorgung und Abwasserentsor-
gung zu beurteilen (z. B. moégliches Austrocknen in naturschutzrechtlich geschitzten Bereichen)
zu prifen.

Bestandserhebung und Strukturanalyse

Hydrologie: Der Bereich Holzhausen-Kénigsberg-Krogn wird durch eine aus dem torfigen Un-
tergrund ragende Schotterplatte gepragt, an deren Nordseite die Quelle Krégn und an deren
Siidseite die Quelle Olling entspringt. Bei diesem Grundwasserleiter handelt es sich um "altere",
interglaziale Schotter, die aus dem postglazia-

len Fullungen der Moranenplatte (Seetone und

Torf) ragen. Das Einzugsgebiet dieses Grund-

wasservorkommens beschrankt sich auf die

Schotterplatte, die vollstdndig unterirdisch ent-

wassert. Die Flache dieser Schotterplatte be-

tragt ca. 2,5km?, daraus lasst sich eine mittlere

Abflussspende von ca. 30l/sec (unterirdische

Abflusshéhe 400 mm/Jahr) ermitteln. Auf Grund

der jahreszeitlich bedingten Schwankungen

kann eine Nieder-wasserschuttung dieser Quel-

len von ca. 15l/sec angeschétzt werden.
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Schutzgebiete: Die Widmungsflache liegt zentral im Wasserschongebiet (Schongebiete St.
Georgen, Brunnen Hutten, Quelle Krégn)* und raumlich zwischen zwei Trinkwasserschutzge-
bieten (GD Burmoos, TWA; WG St. Georgen, TWA). Diese Quellen (Olling, Krégn) werden zur
Trink- und Nutzwasserversorgung der Gemeinde St. Georgen genutzt. Zudem befindet sich hier

der Brunnen Hutten der Gemeinde Blrmoos,
der sein Wasser aus dem gleichen Aquifer be-
zieht. Aus diesen wasserwirtschaftlichen Rah-
menbedingungen ergibt sich zwingend die Ver-
pflichtung, das Grundwasserpotenzial zu scho-
nen und dieses weder zur Energiegewinnung
noch zur Kuhlung zu verwenden.

Gewassernetz: Das lokale Gewassernetz wird
— abgesetzt im Nordwesten der Projektflache —
durch die Moosache und im Osten durch den
Holzhausenkanal bestimmt. Die Projektflache
liegt gelandebedingt aul3erhalb von hochwas-

sergefahrdeten Gebieten.

Trinkwasserversorgung: Die Trinkwasserversorgung des geplanten Kurzentrums ist gemaf
schriftlicher Mitteilung der 6rtlichen Wassergenossenschaft gesichert.

Schmutz- und Oberflachenwasserableitung: Hierzu wird auf die vorliegende Studie des ZT
Dipl.-Ing. Gerhard Kurz, Stand 19. Juni 2008 verwiesen.

Energiegewinnung: Eine Energiegewinnung aus dem Grundwasser bzw. die Nutzung zu
Kuhlzwecken ist ausdricklich nicht vorgesehen,

Wasserbehdrdlich bewilligungspflichtige MaflRnahmen: GemdalR der 82. Verordnung der
Landeshauptfrau von Salzburg vom 19. September 2004 (Schongebietsverordnung
St. Georgen) sind gemalR § 3 folgende fir das gegenstandliche Bauvorhaben bedeutsame
MafSnahmen bewilligungspflichtig:
Die Errichtung von Verkehrsflachen und Abstellflachen fir mehr als 10 Kfz-Stellplatze.
Die Errichtung von Betriebsanlagen, in denen wassergefahrdende Stoffe be- oder ver-
arbeitet, verwendet oder gelagert werden, und von jeglichen Leitungen flr wasserge-
fahrdende Stoffe.
Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen tber einer Menge von 200 Liter; wasser-
gefahrdende Stoffe sind solche Stoffe, die geeignet sind, nachhaltig die physikalische oder
biologische Beschaffenheit des Wassers zu verandern.
- Versickerungen verschmutzter Abwasser und Oberflachenwasser aller Art mit Ausnahme
gering verunreinigter Niederschlagswasser von Dachflachen.
Fur die Errichtung der Zufahrtstrale bzw. der Kfz-Abstellflachen, fir die Versickerung bzw. Ab-
leitung der anfallenden Oberflachenwésser, fur die Sammlung und Ableitung der anfallenden
Schmutzwasser sowie fur die allfallige Lagerung bzw. Verwendung wassergeféahrdender Stoffe
werden entsprechende Projekte ausgearbeitet und der Wasserrechtsbehdrde vorgelegt.
GemalR § 4 sind Bodeneingriffe, die tUber eine Tiefe von 2 m oder eine Flache von 500 m? hi-
nausgehen, ausgenommen solche im Rahmen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung, anzei-
gepflichtig. Aufgrund der GréfRe des Eingriffes ist jedoch — wie in den Vorgesprachen bereits
seitens der Amtssachverstandigen aufgezeigt — davon auszugehen, dass die Wasserrechtsbe-
horde ein Bewilligungsverfahren vorschreiben wird, um im Zuge des dafur erforderlichen Projek-
tes entsprechende MalRhahmen zum Schutz des Grundwassers zu definieren.

0 Verordnung der Landeshauptfrau von Salzburg vom 19. September 2004, mit der Anordnungen zum Schutz der Wasserspen-
den der Wasserversorgungsanlage der Wassergenossenschaft St Georgen erlassen werden (Schongebietsverordnung St
Georgen)
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Beurteilung Umwelterheblichkeit

Beurteilung: Die Umweltauswirkungen in diesem Sachgebiet ergeben sich aus der Lage der
Projektsflache in einem Wasserschongebiet und der rdumlichen Nahe zu zwei Trinkwasser-
schutzgebieten. Es besteht damit ein hohes offentliches Interesse am Grundwasserschutz; alle
nachteiligen Auswirkungen auf den Grundwasserkdrper sind zu unterlassen. Dies gilt insbeson-
dere fUr die Bauphase, in der umfangreiche Gelandeeingriffe (Gelandemodellierung) erforder-
lich sind. Wie bereits in den Sachgebieten ,Geologie” und ,Bdden” angesprochen bedingt die
bauliche Versiegelung die technische Notwendigkeit der gezielten Drainagierung dieser Ober-
flachenwasser, wobei auf die Notwendigkeit zur entsprechenden Vorfilterung der Drainagewas-
ser hingewiesen wird. Diese mdglichen Beeintrachtigungen kdnnen sich durch die Baufiihrung
mit den erforderlichen, sehr umfangreichen Erdbauarbeiten ergeben.

Bewertung: Zusammenfassend ist flr die wasserwirtschaftlichen Aspekte eine Umweltauswir-
kung ,gegeben®; die mit ,8" Punkten zu bemessen ist.

Begrindung

Die Bewertung ergibt sich aus der standortlichen Situierung (Wasserschongebiet, raumliche
Nahe zu Trinkwasserschutzgebieten), ungeachtet dessen, dass bei einer ordnungsgemalien,
dem Stand der Technik folgenden Baufiihrung (VorsorgemafRnahmen) keine Beeintrachtigun-
gen bzw. nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserkdrper zu erwarten sind.

4.10 NATURRAUMLICHE GEFAHRDUNGEN

Im Sachgebiet ,naturraumliche Gefahrdungen“ sind Gegebenheiten wie Uberflutungsgefahr,
Lawinen, Muren, Steinschlag zu beurteilen; ebenso die Einflisse auf den Hochwasserabfluss
und Hochwasserriickhalt.

Bestandserhebung und Strukturanalyse

Far den Raum Holzhausen gibt es infolge fehlender Wildbache auch keine Gefahrenzonenpla-
nung. Der Moosbach ist fluBbautechnisch verbaut. Naturraumliche Gefahrdungen (Uberflutung,
Hochwasser, Lawinen, Muren, Steinschlag) sind infolge der orographischen Verhaltnisse nicht
gegeben.

Beurteilung Umwelterheblichkeit

Beurteilung: Die gegenstandliche Flachenwidmungsabénderung bedingt fir dieses Sachgebiet
keine Umweltauswirkungen.

Bewertung: Es ist damit keine Bepunktung erforderlich.

Begrindung

Durch die geplante Umwidmung tritt gegentiber der derzeitigen Situation keine Veranderung in
Bezug auf natirliche Gefahrdungsmomente ein.
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4.11 LARM

Fir das Sachgebiet ,Larm* richtet sich die Bewertung nach der Richtlinie ,Jmmissionsschutz in
der Raumordnung”. Die Beurteilung der Ist-Situation und der zu erwartenden Schallimmissionen
basiert auf dem Bundes-Umgebungslarmschutzgesetz (Bundes-LarmG), BGBI. | Nr. 60/2005,
der Bundes-Umgebungslarmschutzverordnung (Bundes-LarmV) vom 5. April 2006 und der
Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung des Landes Salzburg (Janner 2003).

Bestandserhebung und Strukturanalyse

@

Lage: Wie dem obigen Planausschnitt zu entnehmen ist, befindet sich die gegenstandliche
Widmungsflache weit abseits von pragenden Schallemittenten. Im Norden und Westen erstre-
cken sich unmittelbar angrenzend grof3raumige Wald- und Wiesenflachen; im Studwesten befin-
det sich als einziger und nachster Nachbar (= derzeitiger Eigentimer der Umwidmungsflache)
ein landwirtschaftlicher Betrieb in ca. 230m Entfernung. Ostlich grenzen ebenfalls groRe Wie-
senflachen an. In ca. 400m Entfernung befinden sich 6stlich einige landwirtschaftliche Betriebe
und Wohngebaude. In sldlicher Richtung grenzen wiederum grof3e Wiesenflachen an. Der Ab-
stand zum Ortsteil Holzhausen betragt ca. 800m. Die im Suden verlaufende Helmberger StralRe
zwischen Holzhausen und Reit hat zur Widmungsflache bzw. dem geplanten Kurzentrum einen
Abstand von ca. 600m.

Verkehrstechnische Anbindung des Kurzentrums: Die verkehrstechnische ErschlieBung des
Kurzentrums soll beginnend Uber die B 156, abzweigend in Lamprechtshausen nach Holzhau-
sen und die weiterfihrende Helmberger StralRe von Holzhausen Uber Reit erfolgen (vgl. Ver-
kehrserschlieSungskonzept Dipl.-Ing. Dietmar Krammer).

Kfz-Fahrbewegungen: Die Betreibergesellschaft erwartet fir das geplante Kurzentrum eine
weitgehende Vollauslastung mit 70000 Nachtigungen pro Jahr. Bei einer zwei- bis dreiwtdchigen
Kurdauer ist somit jahrlich von ca. 4000 Kurgasten auszugehen. Aus den bisher bestehenden
Kurzentren wurde abgeleitet, dass ca. 70 Mitarbeiter 200 Gastebetten betreuen werden. 85%
der Anwendungen erfolgen dabei an hausinternen Géasten, 15 % sind externe Géaste. Es sind
keine Tagungen und Kongresse geplant; nur fallweise sollen Veranstaltungen im offentlich zu-
ganglichen Saal durchgefuhrt werden. Weiters ist von taglich ca. 15 Lieferantenfahrten (Be-
triebs- und Lebensmittel, Moorlieferungen, Millabfuhr,...) auszugehen. Fir die sachverstandige
Abschatzung der taglichen Kfz-Fahrbewegungen und der dadurch verursachten Schallimmissi-
onen wurde unterstellt, dass die Kurgaste wahrend Ihres Aufenthaltes zusatzlich durchschnitt-
lich drei Ausflige mit dem eigenen Kfz durchfihren. Dieser Ansatz bericksichtigt die Bildung
von gruppendynamisch typischen Fahrgemeinschaften. Durch die geplante Anbindung des Kur-
zentrums an den offentlichen Verkehr kommt es auch zu einer gewissen Verlagerung des Aus-
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flugsverkehrs auf den OV. In Summe ergeben sich somit pro Jahr 76800 Fahrbewegungen und
damit ein JDTV (jahrlicher durchschnittlicher taglicher Verkehr) von 210 Kfz/24h.

Bestehende Verkehrslarmimissionen auf der Widmungsflache: Die 0Ostlich verlaufende
B156 Lamprechtshausener Straf3e mit einem JDTV (jahrlichen taglichen durchschnittlichen Ver-
kehr) von 8000 Kfz/24h im Bereich Lamprechthausen Nord und 6500 Kfz/24h im Bereich
Schwerting (Quelle: Land Salzburg - Straf3enverkehrsvorschau 2015 auf Autobahnen und Lan-
desstraf3en in Salzburg) ist in schalltechnischer Hinsicht aufgrund der Entfernung zur Wid-
mungsflache von ca. 3000m unbedeutend. Aufgrund dessen ist in schalltechnischer Hinsicht
davon auszugehen, dass im Bereich des geplanten Kurzentrums entsprechend ONORM S
5021 bzw. der Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung die Orientierungswerte des
Regelfalles der Nutzungs-Kategorie 1 (Bauland - Kurgebiete, Ruhegebiete, ...) eingehalten
werden. Die umwelthygienisch begrindeten Orientierungswerte flr Schallimmissionen gelten im
Freien, also auf3erhalb von Geb&uden und stellen die Grundlage fir Freiraumschutz und Innen-
raumschutz tags und nachts dar. Sie betragen fir den Beurteilungspegel (La) bzw. den ener-
giedquivalenten Dauerschallpegel (LAeq) 45dB tags und 35dB nachts.

Beurteilung Umwelterheblichkeit

Beurteilung: In schalltechnischer Hinsicht ist davon auszugehen, dass im Bereich der Wid-
mungsflache bzw. des geplanten Kurzentrums Schallimmissionen vorherrschen, die entspre-
chend der ,Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung” des Landes Salzburg den vorge-
gebenen Orientierungswerten des Regelfalles der Nutzungs-Kategorie 1 (Bauland — Kurgebiete,
Ruhegebiete) entsprechen.

Fur den geplanten Kurbetrieb ist davon auszugehen, dass aufgrund des raumlichen Abstandes
zu den landwirtschaftlichen Betrieben und Wohngebauden (230m bzw. 400m) keine stérenden
Schallimmissionen auftreten werden. Zudem ist anzumerken, dass es sich bei dem r&umlich
zum geplanten Kurzentrum nachstgelegenen Anrainer um den derzeitigen Eigentimer der Um-
widmungsflache handelt.

Die Helmberger Stral3e von Holzhausen nach Reit wurde bisher in erster Linie vom landwirt-
schaftlichen Verkehr beniitzt. Durch die geplante Zufahrt zum Kurzentrum ist mit einem zusatz-
lichen neuen Verkehrsaufkommen von 210 Kfz/24h zu rechnen. Im Bereich von zwei landwirt-
schaftlichen Betrieben und zwei Wohnhausern in Reit verlauft die neue ZufahrtsstraRe ostlich
entlang dieser Objekte zum geplanten Kurzentrum. Fir den Stralenabschnitt zwischen Holz-
hausen und der B156 Lamprechtshausener StralRe liegen keine aussagekraftigen Verkehrs-
zéhldaten vor.

Die mit der Kurzentrumsnutzung entstehende Mehrbelastung an taglichen Fahrtbewegungen ist
mit 210 Kfz-Fahrbewegungen anzunehmen. Dies bedeutet in schalltechnischer Hinsicht in 25 m
Entfernung von der StralRenachse in einer Héhe von 2m und bei einer Geschwindigkeit von 50
km/h bei freier Schallausbreitung einen energiedquivalenten Dauerschallpegel Laeq VOn ca.
45dB am Tag und ca. 35dB wahrend der Nacht. Bei einer Geschwindigkeit von 30 km/h (ab
dem Gehoft Reit) ergeben sich rechnerisch um jeweils ca. 2,5dB geringere Schallimmissionen.

Bewertung: Die Umwelterheblichkeit der Flachenwidmungsanderung ist somit gegeben und mit
der Punktezahl ,8“ zu bewerten.

Begrindung

Mit der Errichtung des Kurzentrums geht zweifellos ein zusatzliches Verkehrsaufkommen auf
den geplanten ZufahrtstralRen zwischen Lamprechtshausen und dem Kurzentrum mit zusatzli-
chen Schallimmissionen einher.
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412 LUFT

Im Sachgebiet , Luft* sind die Auswirkungen durch Staub, Geruch und Luftschadstoffe zu bewer-
ten. Diese Beurteilung erfolgt auf Grundlage der aktuell bestehenden Ist-Situation und der zu
erwartenden Luftschadstoffimmissionen nach dem Immissionsschutzgesetz Luft I-GL (BGB. Nr.
11571997 i.d.g.F.), nach dem Ozongesetz (BGBI. Nr. 210/1992 i.d.g.F.) und der Luftgttebewer-
tung in Anlehnung an die Osterreichische Akademie der Wissenschaften sowie der Richtlinie 12
— Durchfiihrung von Immissionsmessungen in Kurorten.

Bestandserhebung und Strukturanalyse

Dauerregistrierende Langzeitmessungen: Zur Objektivierung der Luftschadstoffimmissions-
situation im unmittelbaren Nahbereich der gegenstandlichen Widmungsflache wurden vom Amt
der Salzburger Landesregierung dauerregistrierende Langzeitmessungen gemal der Kurorte-
Richtlinie durchgefihrt. Diese Messungen fanden in der Zeit vom 21.April 2007 bis
11. Dezember 2007 statt. Ing. Mag. Dr. Andreas Falkensteiner, Abt. 16-Umweltschutz und im
gegenstandlichen Priafungsverfahren zustandiger immissionsschutztechnischer Amtsachver-
standiger hat am 6. August 2008 mitgeteilt, dass die Ergebnisse dieses Messprojekts mittlerwei-
le vorliegen und vorlaufig geplant ist, diese der Gemeinde St. Georgen im Herbst 2008 gutach-
terlich zu prasentieren. Im Rahmen des Messprojekts des Landes Salzburg wurden auch etwai-
ge Einflisse von Luftschadstoffimmissionen der in ca. 6km westlich gelegenen Kraftwerke Rie-
dersbach 1 und 2 der Energie AG Oberdosterreich untersucht. Als zusammenfassendes Ergeb-
nis des gesamten Messprojekts teilte Dr. Falkensteiner mit, dass bei der Beurteilung der Luft-
schadstoffimmissionen im Bereich der Widmungsflache die Bewertungsstufe la (= sehr gering
belastet — Vegetationsschutz eingehalten, Kur- und Erholungsgebiet) eingehalten wird.

Beheizung: Laut Betreibergesellschaft ist die Beheizung des geplanten Kurzentrums durch
eine Hackschnitzelheizung vorgesehen, wobei die hierfur erforderlichen Detailplane dzt. nicht
vorliegen.

Verkehr: Der ruhende Verkehr soll in einer Parkgarage mit ca. 173 Pkw Stellplatzen (Kurgéste,
Angestellte, Besucher) konzentriert werden. Weiters sind im Vorfahrtsbereich zum Kurzentrum
(an der Gebauderickseite) weitere 20 Besucherparkpléatze, sowie ein Wendeplatz sowohl fir
Besucher als auch fir die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrswegenetz der Regionalbusse
geplant. Wie beim Sachgebiet ,Larm“ ausgefuhrt wurde ein JDTV (jahrlicher durchschnittlicher
taglicher Verkehr) von 210 Kfz Zu- und Abfahrten Uber die Ortsteile Reit und Holzhausen und
B156 Lamprechtshausener Stral3e angenommen.

Beurteilung Umwelterheblichkeit

Beurteilung: Im naheren Umfeld des geplanten Kurzentrums befinden sich keine pragenden
Luftschadstoffemittenten. In sidwestlicher Richtung befindet sich als nachstgelegener Nachbar
in einer Entfernung von ca. 230m ein landwirtschaftlicher Betrieb. Ostlich der Widmungsflache
befinden sich als ndchste Nachbarn einige landwirtschaftliche Betriebe und Wohnh&user in ei-
ner Entfernung von ca. 400m. In stdlicher Richtung betragt die Entfernung zum Ortsteil Holz-
hausen ca. 800m. Der Abstand zur immissionspragenden, dstlich verlaufenden B156
Lamprechtshausener Straf3e mit einem JDTV von ca. 6500 Kfz/24 h betragt ca. 3000m.
Dadurch herrschen im Bereich der Widmungsflache ortliche Luftschadstoffverhéltnisse vor, die
auf Basis der in Osterreich geltenden Beurteilungsregulative als ,sehr gering belastet* einzustu-
fen sind. Es ist davon auszugehen, dass nach Errichtung des Kurzentrums (mit Betrieb einer
klimaneutralen Hackschnitzelheizung) und den zusatzlichen taglichen 220 Kfz Fahrbe-
wegungen nur ein geringer zusatzlicher Immissionsbeitrag entsteht und somit im Bereich der
Widmungsflache und bei den Wohnbereichen entlang der Zu- und Abfahrtswege lber den
Ortsteil Reit und Hochhausen in Richtung B156 Lamprechtshausener Stral3e die dzt. Luftbewer-
tungsstufen nicht verandert werden.
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Bewertung: Die Umwelterheblichkeit der Flachenwidmungsanderung ist im Sachgebiete ,Luft*
nur gering gegeben und mit der Punktezahl ,1“ zu bewerten.

Begriindung

Durch das Fehlen von pragenden Luftschadstoffemittenten liegt im Bereich der Widmungsfla-
che eine ,sehr geringe” Luftschadstoffbelastung vor. Nach Errichtung des geplanten Kurzent-
rums ist davon auszugehen, dass nur eine geringfligige Erhéhung der Luftschadstoffimmissi-
onssituation eintreten wird und die derzeitige Luftschadstoffbewertungs-stufe auch weiterhin
eingehalten werden kann.

4.13 ERGEBNIS DER UMWELTERHEBLICHKEITSPRUFUNG

Die in der Umweltpriifungsverordnung™* fiir Raumordnungsplane und —programme genannten
Bewertungsparameter wurden abgearbeitet. Die Anregungen zur Minderung der projektbeding-
ten Umweltauswirkungen wurden in die Bewertung (Bepunktung) nicht einbezogen.

Sachgebiet Auswirkungen auf die Umwelt Punktewertung
1. Landschaftsstruktur und —bild erheblich gegeben 32
2. Vegetation und Tierwelt gering gegeben 1
3. Erholungsnutzung und Griinflachen gegeben 8
4. Lebensrdume und Biotope gering gegeben 1
5. Kulturgiter und Ortshild gegeben 8
6. Geologie und Baugrundeignung gering gegeben 1
7. Boden gegeben 8
8. Land- und Forstwirtschaft erheblich gegeben 32
9. Wasser und Wasserwirtschaft gegeben 8
10. Naturrdumliche Gefahrdungen nicht gegeben 0
11. L&rm gegeben 8
12. Luft gering gegeben 1
Summe 108

Zusammenfassend zeigt sich, dass die beabsichtigte Teilabanderung (4,62 ha grolRe Teilflache
aus dem Gst. 2065 u. a., KG 56406 Holzhausen) des Flachenwidmungsplanes St. Georgen bei
Salzburg fur die Sachbereiche Landschaftsstruktur und —bild, Vegetation und Tierwelt, Erho-
lungsnutzung und Grinflachen, Lebensraume und Biotope, Kulturgiter und Ortsbild, Geologie
und Baugrundeignung, Boden, Land- und Forstwirtschaft, Wasser und Wasserwirtschaft, Natur-
rAumliche Geféahrdungen, Luft und L&rm eine gesamtheitlich erheblich nachteilige Auswir-
kung auf die Umwelt haben wird.

! Verordnung vom 31. August 2007
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5 UMWELTPRUFUNG GEMASS § 4 ROG 1998 I.D.G.F.

5.1 BEURTEILUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN - ZUSAMMENFASSUNG
DER FACHGUTACHTEN

5.1.1 Landschaftsbild und Landschaftsstruktur

Das aktuelle Landschaftsbild wird als Folge der weitestgehend rdumlich ungebrochenen Acker-
und Wiesenstrukturen mit einem hohen ,Nattrlichkeitsempfinden“ wahrgenommen. Verande-
rungen in der Landschaftsstruktur (Landschaftscharakter) werden damit zwangslaufig als land-
schaftsasthetische ,Verletzung" erlebt, wenn es sich auch gegenstandlich nicht um eine Natur-
landschaft handelt. Landschaftliche Stérelemente (Vorbelastungen) fehlen.

Das Projekt eines Kurzentrums wird durch seine isolierte, von der bestehenden Ortsverbauung
abgesetzte Situierung bestimmt. Bei einer derartig rAumlich isolierten und gelandemalig abge-
setzten Situierung bewirkt jede Form der Nutzungsdnderung zwangslaufig einen markanten
Wandel und eine irreversible Veranderung des aktuellen Landschaftshildes und Landschafts-
charakters. Die geplante Errichtung dieses Kurzentrums greift in einen geschlossenen landwirt-
schaftlichen Grunraum ein. Die abgesetzte, isolierte Situierung ist aus Sicht des funktionalen
Landschaftsraumes mit betrachtlichen Qualitatsverlusten im bestehenden, landwirtschaftlich
bestimmten Landschaftsbild einhergehend.

Der bauliche Eingriff in einen weitgehend noch geschlossenen landwirtschaftlichen Grinraum
(landwirtschaftlicher Kernbereich) bedingt eine vollig geanderte Raumnutzung und hat einen
markanten Wandel im bestehenden Landschaftsbild und Landschaftsgefiige zur Folge. Die
,ourchsichtigkeit“ der Landschaft wird gemindert, aufgeldst bzw. gehen verloren. Die aktuell
ungestorten Sichtbeziehungen werden eine visuelle Stérung (Unterbrechung) erfahren.

5.1.2 Vegetation und Tierwelt

Obwohl die Projektsflache keine (rechtlich) ausgewiesene naturschutztechnische Bedeutung
hat, bedingt die Nutzungsanderung von einer landwirtschaftlichen Fettwiese bzw. Ackerflache
zu einem weitgehend versiegelten Bereich eine Verschlechterung in der dékologischen Gesamt-
bilanz. Der Grad der Umwelterheblichkeit wird sich jedoch aus den bepflanzungstechnischen
Begleitmallnahmen (Qualitat, Quantitat) ergeben, welche durch ihre Strukturierung auch neue
Okologische Briickenfunktionen (Vogelwelt) schaffen kénnen. Indirekte, Uber das Projektgrund-
stuck hinausgehende Auswirkungen auf die dkologische Bilanz kénnen sich infolge durch den
Kurbetrieb bedingten Naherholungsnutzung (siehe Sachgebiete: Erholungsnutzung und Grin-
flachen) ergeben.

5.1.3 Erholungsnutzung und Grinflachen

Die gegenstandliche Flachenwidmungséanderung vermag keine direkten Auswirkungen auf die-
ses Sachgebiet auszulben, da die Nutzung des waldrandbegleitenden Weges nur eine unter-
geordnete Bedeutung hat. Jedoch sind indirekte Auswirkungen einer ungesteuerten Besucher-
lenkung auf das Vogelschutzgebiet Weidmoos mdglich. Die Entfernung von durchschnittlich
mehr als 1000m zum Vogelschutzgebiet, die Gelandeformen (Kuppe, H6henunterschiede) und
der Bewuch (Wald) lassen jedoch keine direkten Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den
Erhaltungszustand der einzelnen Vogelarten erwarten.

5.1.4 Lebensraume und Biotope

Mit der gegenstandlichen Flachenwidmungsanderung werden keine naturschutzfachlich be-
deutsamen Lebensrdume und keine Biotope beeintrachtigt bzw. dkologisch verandert. Der Ver-
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lust an Lebensraum wurde bereits im Sachgebiet ,Vegetation und Tierwelt" bewertet; Auswir-
kungen der erhéhten Besucherfrequenzen werden im Sachgebiet Erholungsnutzung und Grin-
flachen behandelt.

5.1.5 Kulturguter und Ortsbild

Durch die Situierung am Ortsrand der Ortschaft Holzhausen liegt hier eine thematische Uber-
schneidung landschaftsrelevanter und ortshildpragender Aspekte vor. Wie bereits im Sachge-
biet ,Landschaftsbild und Landschaftsstruktur® ausgefiihrt, bedingt die exponierte Lage des
Kurzentrums eine nachhaltige Anderung im ¢rtlichen Landschaftsgefiige und erfasst somit auch
das lokale Ortsbild von Holzhausen.

5.1.6 Geologie und Baugrundeignung

Die geplante Baufuihrung bedingt infolge der Tiefgaragenerrichtung eine wesentliche geomor-
phologische Gelandeveranderung. Die flachige Bodenversiegelung wird entsprechend dimensi-
onierte Drainagesysteme unabdingbar machen, wobei auch Vorsorge zu tragen ist, dass die
von den Fahrzeugen auf die Parkplatzflache eingetragenen (vornehmlich durch aus den Rad-
késten sich I6sende ,versalzene®) Schneeriickstande nicht ins Grundwasser gelangen kénnen.

Die Hangneigung erreicht auf der Projektflache bis zu 20%. Es liegen keine lokalen Vernassun-
gen (Feuchtstellen) vor. Der Planungsstandort lasst keinerlei Rlckschliisse auf Instabilitdten zu
bzw. es bestehen in der Natur keine Bodenabsenkungen bzw. Erosionsmerkmale. Gelédndebe-
dingt besteht keine Steinschlagdisposition. Geologische Probleme® im raumlichen Umfeld sind
nicht bekannt. Aus Sicht der Gemeinde ist eine Baulandeignung gemafl ROG 1998 gegeben.

5.1.7 Boden

Durch die geplante Flachenwidmungsanderung und Errichtung des Kurzentrums St. Georgen
kommt es auf dem Projektgrundstiick zum weitgehenden Verlust dieser landwirtschaftlichen
Flachen. Die bodenphysikalischen Eigenschaften der kiinftig versiegelten Flachen werden auch
bei sorgfaltigen DrainagierungsmalRnahmen nicht den Standard der derzeitigen bodenphysikali-
schen Eigenschaften erreichen kénnen. Durch den technisch erforderlichen Abzug der Humus-
decke gehen zwangslaufig die bodenchemischen und bodenbiologischen Eigenschaften voll-
standig verloren.

Altlasten sind nicht bekannt und auf Grund der bisherigen, ausschliel3lichen landwirtschaftlichen
Nutzung auch nicht zu erwarten.

5.1.8 Land-und Forstwirtschaft

Durch das projektierte Kurzentrum kommt es zum voélligen Verlust dieser landwirtschaftlichen
Flache in einem aus Sicht der tGberortlichen Raumplanung fur die Landwirtschaft bedeutsamen
Schwerpunktgebiet. Damit steht diese Widmungséanderung im raumordnungspolitischen Wider-
spruch zu den Zielvorgaben im Regionalprogramm Flachgau-Nord und stellt einen grundsétz-
lich technisch nicht ausgleichbaren 6kologischen und 6konomischen Verlust landwirtschaftlicher
Urproduktionsflachen dar.

Die geplante Umwidmung bedingt jedoch keine Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen Ver-
kehrswegen und GrundstiickserschlielBungen. Durch die randliche Situierung treten auch fir die
verbleibende Landwirtschaftsflachen keine Nutzungserschwernisse (Enklavenbildung, unguns-
tige Grundstiicksnutzungsformen und GrundstucksgrofRen) auf. Landwirtschaftlich relevante,
von der Umwidmungsflache ausgehende Emissionen sind nicht gegeben.

2 Baugruben, Steinschlage, Rutschungen etc.
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5.1.9 Wasser und Wasserwirtschaft

Die Umweltauswirkungen in diesem Sachgebiete ergeben sich aus dem bestehenden Wasser-
schongebiet und der raumlichen N&he zu zwei Trinkwasserschutzgebieten. Hieraus ergibt sich
das Erfordernis nach besonderen bautechnischen Vorkehrungen, um in der Baufuihrung keine
nachteiligen Auswirkungen auf den Grundwasserkorper entstehen zu lassen.

Wie bereits in den Sachgebieten ,Geologie* und ,Béden* angesprochen bedingen die bauliche
Versiegelung das technische Erfordernis der gezielten Drainagierung dieser Oberflachen-
wasser, wobei auf die Notwendigkeit der entsprechenden Vorfilterung der Drainagewdasser hin-
gewiesen wird. Diese moéglichen Beeintrachtigungen kdénnen sich durch die erforderlichen, sehr
umfangreichen Erdbauarbeiten ergeben, lassen sich aber bei einer Baufuhrung entsprechend
dem Stand der Technik auflésen.

5.1.10 Naturrdumliche Gefahrdungen

Die gegenstandliche Flachenwidmungsabénderung bedingt fir dieses Sachgebiet keine Um-
weltauswirkungen. Es ist damit keine Bepunktung erforderlich.

5.1.11 Larm

In schalltechnischer Hinsicht liegen im Bereich der Widmungsflache bzw. des geplanten Kur-
zentrums die Schallimmissionen im zuldssigen Rahmen der Immissionsschutz-Richtlinie bzw.
den vorgegebenen Orientierungswerten des Regelfalles der Nutzungs-Kategorie 1 (Bauland —
Kurgebiete, Ruhegebiete). Beim Betrieb des Kurzentrums ist davon auszugehen dass aufgrund
des erheblichen Abstandes zu den landwirtschaftlichen Betrieben und Wohngeb&uden keine
stérenden Schallimmissionen ausgehen werden.

Die Helmberger StralRe von Holzhausen nach Reit wurde bisher in erster Linie vom landwirt-
schaftlichen Verkehr benutzt. Durch die geplante Zufahrt zum Kurzentrum ist mit einem zusatz-
lichen neuen Verkehrsaufkommen von 210 Kfz/24h zu rechnen. Im Bereich von zwei landwirt-
schaftlichen Betrieben und zwei Wohnhausern in Reit verlauft die neue ZufahrtsstralRe dstlich
entlang dieser Objekte zum geplanten Kurzentrum. Fir den Stra3enabschnitt zwischen Holz-
hausen und der B156 Lamprechtshausener Strafle liegen dzt. keine aussagekraftigen Ver-
kehrszahldaten vor.

In schalltechnischer Hinsicht verursachen tagliche 210 Kfz Fahrbewegungen in 25m Entfernung
von der Stral3enachse in einer Hohe von 2m und bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h bei
freier Schallausbreitung energieaquivalente Dauerschallpegel Laeq von ca. 45 dB am Tag und
ca. 35 dB wahrend der Nacht. Bei einer Geschwindigkeit von 30 km/h (wie ab dem Geh6ft Reit
geplant) ergeben sich rechnerisch um jeweils ca. 2,5 dB geringere Schallimmissionen.

5.1.12 Luft

Im naheren Umfeld des geplanten Kurzentrums befinden sich keine pragenden Luftschadstoff-
emittenten. Die abgesetzte raumliche Situierung des Kurzentrums bedingt einen Mindestab-
stand zu benachbarten landwirtschaftlichen Gehéften von 230 und 400m; die Ortschaft Holz-
hausen liegt in 800m Entfernung. Der Abstand zur immissionspragenden, dstlich verlaufenden
B156 Lamprechtshausener Stral3e mit einem JDTV von ca. 6500 Kfz /24 h betragt ca. 3000 m.
Die aktuellen ortlichen Luftschadstoffverhéltnisse sind auf Basis der in Osterreich geltenden
Beurteilungsregulative als ,sehr gering belastet* einzustufen.
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5.2 MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH BZW. ZUR MINDERUNG NACHTEILIGER
AUSWIRKUNGEN

Von den Fachgutachtern wurden zu den Sachgebieten der Umwelterheblichkeitsprifung/ Um-
weltprifung MalBhahmen zum Ausgleich bzw. zur Minderung nachteiliger Auswirkungen fest-
gehalten:

5.2.1 Landschaftsbild und Landschafts-

struktur

- Gestaltung der Aul3enfassade durch weiche
Elemente (Larchenholz etc.)

- Begriinung von Dachbereichen

- Minimierung der néchtlichen Beleuchtung
der Aul3enanlagen

+ Abdunkelung der Innenbeleuchtung durch
absorbierende Glasmaterialen

- differenzierte Gestaltung der AufRenanlagen
(Rasenflachen, Streuwiese, Obstbdume,
Hecke); Kultivierung historischer Obstsorten

- keine Einzaunungen (flieRender Ubergang
ins landwirtschaftliche Umfeld) bzw. nur
kleinflachige Z&aune fir Teilflachen (Kréuter-
garten etc.)

- westseitiger ,Lickenschluss® der Waldku-
lisse zum Gehdft Reit

- Strukturierung des Waldtraufes (Strauch-
arten)

- Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung
in der Waldkulisse auf Dauerwaldbewirt-
schaftung

- Bepflanzung der Zufahrtstral3e mit einer be-
gleitenden Baumreihe (Eberesche oder andere kleinkronige heimische Baumart)

5.2.2 Vegetation und Tierwelt

Die Projektierung stellt auf eine Minimierung des Landschaftsverbrauches, insbesondere der

versiegelten Flachen ab. Die Neugestaltung von Park- und Gartenanlagen (Krautergarten) er-

offnen die Entwicklung von fir die Tierwelt attraktiven Sekundéarlebensraumen. Fachliche Anre-

gungen sind:

- Schaffung einer 6kologischen Briicke durch westseitigen ,Liickenschluss” der Waldkulisse
zum Gehoft Reit (Wanderkorridor fir Amphibien etc.)

- Minimierung der nachtlichen Beleuchtung der AuRenanlagen

- differenzierte Gestaltung der AuRenanlagen (Rasenflachen, Streuwiese, Obstbaume, Hecke);
Kultivierung historischer Obstsorten

- keine Einzaunungen (flieRender Ubergang ins landwirtschaftliche Umfeld)

- westseitiger ,Llckenschluss” der Waldkulisse zum Gehoft Reit

- Strukturierung des Waldtraufes (Straucharten)

- Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung in der Waldkulisse auf Dauerwaldbewirtschaftung

- Bepflanzung der Zufahrtstra3e mit einer Baumreihe (Eberesche)
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5.2.3 Erholungsnutzung und Grinflachen

Das von REVITAL-ecoconsult im Jahr 2007 erstellte Besucherlenkungskonzept ist vollinhaltlich
umzusetzen. Damit soll eine geregelte Lenkung der Besucherstréme erfolgen und das unbeab-
sichtigte Vordringen von Kurgasten in das Weidmoos abseits der bestehenden Besucherinfra-
struktur verhindert werden.

5.2.4 Lebensraume und Biotope

Die Projektierung stellt auf einen Minimierung des Landschaftsverbrauches, insbesondere der
versiegelten Flachen ab. Die Schaffung und naturnahe Ausgestaltung und Neugestaltung von
Park- und Gartenanlagen (Kréautergarten) ertffnen die Entwicklung von fir die Tierwelt attrakti-
ven Sekundarlebensrdumen. Fachlichen Anregungen sind:
- Schaffung einer 6kologischen Briicke durch westseitigen ,Lickenschluss® der Waldkulisse
zum Gehoft Reit
+ Minimierung der nachtlichen Beleuchtung der Auf3enanlagen
- differenzierte Gestaltung der AuRenanlagen (Rasenflachen, Streuwiese, Obstbaume, Hecke);
Kultivierung historischer Obstsorten
- keine Einzaunungen (flieRender Ubergang ins landwirtschaftliche Umfeld)
- westseitiger ,LUckenschluss” der Waldkulisse zum Gehdoft Reit
- Strukturierung des Waldtraufes (Straucharten)
- Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung in der Waldkulisse auf Dauerwaldbewirtschaftung
- Bepflanzung der ZufahrtstraRe mit einer Baumreihe (Eberesche u. a.)

5.2.5 Kulturguter und Ortsbild

Die im Sachgebiet ,Landschaftsbild und Landschaftsstruktur‘ angeregten landschaftsbaulichen
MaRnahmen lassen die optische Wirksamkeit der beiden Gebaudekomplexe abmindern, ohne
diese zu verstecken. Positiv wirken sich die geplanten MalRhahmen der Gebaudegestaltung
(insbesondere die Dachbegriinungen) und die konturenauflésenden Gestaltung der Auf3enanla-
gen aus. Fachliche Anregungen sind:
Minimierung der nachtlichen Beleuchtung der Au3enanlagen
- differenzierte Gestaltung der Auf3enanlagen (Rasenflachen, Streuwiese, Obstbaume, Hecke);
Kultivierung historischer Obstsorten
- keine Einzaunungen (flieRender Ubergang ins landwirtschaftliche Umfeld)
- westseitiger ,Llckenschluss” der Waldkulisse zum Gehoft Reit
- Strukturierung des Waldtraufes (Straucharten)
- Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung in der Waldkulisse auf Dauerwaldbewirtschaftung
- Bepflanzung der ZufahrtstraRe mit einer Baumreihe (Eberesche)

5.2.6 Geologie und Baugrundeignung

Zur Abklarung der tatsachlichen Untergrundverhdltnisse bedarf es vor Baubeginn aussagekraf-
tiger Bodenbohrungen.

Die Erdbauarbeiten sind infolge der raumlichen Nahe zum Wasserschongebiet wasserbehdrd-
lich bewilligungspflichtig.

5.2.7 Boden

Bodenverluste sind technisch nicht ausgleichbar. Zum Ausgleich der positiven Wirkung auf den
Grundwasserhaushalt ist eine gesicherte Ableitung der Oberflachenwasser in den Grundwas-
serkdrper sicherzustellen. Die im Sachgebiet ,Landschaftsbild und Landschaftsstruktur* vorge-
schlagenen landschaftsbaulichen Gestaltungsmafinahmen (differenzierte Gestaltung der Au-
Benanlagen als Rasenflachen, Streuwiese, Obstbaume, Hecke); die Kultivierung historischer
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Obstsorten und der suidseitige ,Luckenschluss® der Waldkulisse zum Gehéft Reit haben indirek-
te Auswirkungen auf die kiinftige Bodenstruktur.

5.2.8 Land- und Forstwirtschaft

Der Flachenverlust an landwirtschaftlichen Produktionsraumen ist nicht ausgleichbar. Land-

schaftsgestaltende MalRnahmen kénnen daher nur einer raumlichen Zonierung unterschiedli-

cher Bodennutzungsformen bzw. Raumnutzungen unterstitzen:
differenzierte Gestaltung der Aufl3enanlagen (Rasenflachen, Streuwiese, Obstbdume, Hecke);
Kultivierung historischer Obstsorten

- westseitiger ,Llckenschluss” der Waldkulisse zum Gehoft Reit

- Strukturierung des Waldtraufes (Straucharten)

- Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung in der Waldkulisse auf Dauerwaldbewirtschaftung
(nur Einzelstammentnahmen)

5.2.9 Wasser und Wasserwirtschaft

Bauphase:

- Verbot von Abfallablagerungen
Verbot von Lagerung oder Umschlag von wassergefahrdenden Stoffen auf3erhalb definierter
Lagerplatze
Verbot von Betankungen aufRerhalb definierter Betankungsstellen
Einrichtung einer gegen den Untergrund abgedichteten Betankungsstelle
Einrichtung eines gegen den Untergrund abgedichteten Baulagers fur die Lagerung von Be-
triebsmitteln bzw. anderer wassergeféahrdender Stoffe
Einrichtung einer gegen den Untergrund abgedichteten Abstellflache fiir Baumaschinen
Entwasserung der gegen den Untergrund abgedichteten Flachen mittels dichtem Ent-
wasserungssystem mit Absperrmaoglichkeit (Kontrollschacht) und anschlie3ender flachiger
Versickerung tiber Humusmulden
ausreichende Vorhaltung von Bindemittel
technische Uberprufung samtlicher Baumaschinen
wasserrechtliche Bauaufsicht
kleinflachiger Humusabtrag sowie ehestmégliche Herstellung einer Bodenbedeckung (Rekul-
tivierung)

- Vermeidung von punktférmiger Versickerung von Oberflachenwasser

Dauerhafte Anlagen:

-+ Strallenentwasserung tiber Humusmulden
Entwéasserung der Kfz-Abstellflachen und eventueller Manipulationsflachen tber ent-
sprechende Vorreinigungsanlagen
erhohte Anforderungen an die Ausfihrung samtlicher Teile der Abwasserbeseitigungsanlage
hinsichtlich deren Betriebssicherheit und Dichtheit
Errichtung, Betrieb und Wartung der wasserrechtlich bewilligten Anlagen entsprechend den
zukinftigen Auflagepunkten der Bewilligungsbescheide

5.2.10 Naturraumliche Gefahrdungen
- Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

5.2.11 Larm
- Verordnung einer Tempo 30 Zone (ab dem Gehoft Reit) auf den Zufahrtsstralden zum Kur-
zentrum (dadurch ist eine Reduzierung des verursachten energiedquivalenten Dauerschall-
pegel Laeq um bis zu 2,5 dB moglich).

- Um einen stetigen Kfz-Verkehrsfluss zu erreichen ist der Ausbau der Helmberger Stral3e be-
ginnend von Holzhausen und der StralRe Reit bis zum geplanten Kurzentrum entsprechend
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dem vorliegenden Verkehrserschlieungskonzept (Kurzentrum St. Georgen bei Salzburg —
VerkehrserschlieRung — Mai 2008 — Dipl.-Ing. Dietmar Krammer, Puch bei Hallein) umzuset-
zen.

- Entwicklung eines Verkehrskonzeptes zur Optimierung der taglichen Kfz-Fahrbewegungen
beim Kurzentrum.

5.2.12 Luft
Zur Objektivierung der zu erwartenden Luftschadstoffimmissionen des Kurzentrums mit
Helzanlagen (Hackschnitzelheizung) und sonstigen luftschadstoffemittierenden Anlagen sind
dementsprechende aussagekraftige Unterlagen zu erarbeiten.

- Um einen stetigen Kfz-Verkehrsfluss zu erreichen ist der Ausbau der Helmberger StralRe be-
ginnend von Holzhausen und der Stral3e Reit bis zum geplanten Kurzentrum entsprechend
den Planen fir eine VerkehrserschlieBung (Kurzentrum St. Georgen bei Salzburg — Ver-
kehrserschlieBung — Mai 2008 — Dipl.-Ing. Dietmar Krammer, Puch bei Hallein) umzusetzen.

5.3 FESTLEGUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN ZU DEN ERFORDERLICHEN MASS-
NAHMEN UNTER PUNKT 5.2

5.3.1 Landschaftsbild und Landschaftsstruktur
- Gestaltung der AuRenfassade durch weiche Elemente (Larchenholz etc.)

- Begriinung von Dachbereichen

- Minimierung der nachtlichen Beleuchtung der AuRenanlagen

- Abdunkelung der Innenbeleuchtung durch absorbierende Glasmaterialen

- differenzierte Gestaltung der AulRenanlagen (Rasenflachen, Streuwiese, Obstbaume, He-
cke); Kultivierung historischer Obstsorten

- keine Einzaunungen (flieRender Ubergang ins landwirtschaftliche Umfeld)

- westseitiger ,Llckenschluss” der Waldkulisse zum Gehoft Reit

- Strukturierung des Waldtraufes (Straucharten)

- Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung in der Waldkulisse auf Dauerwaldbewirtschaftung

- Bepflanzung der ZufahrtstraRe mit einer Baumreihe (Eberesche)

5.3.2 Vegetation und Tierwelt

- Schaffung einer 6kologischen Briicke durch westseitigen ,Lickenschluss” der Waldkulisse
zum Gehoft Reit

+ Minimierung der nachtlichen Beleuchtung der AufRenanlagen

- differenzierte Gestaltung der AuRenanlagen (Rasenflachen, Streuwiese, Obstbaume, Hecke);
Kultivierung historischer Obstsorten

- keine Einzaunungen (flieRender Ubergang ins landwirtschaftliche Umfeld)

- westseitiger ,Llckenschluss” der Waldkulisse zum Gehoft Reit

- Strukturierung des Waldtraufes (Straucharten)

- Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung in der Waldkulisse auf Dauerwaldbewirtschaftung

- Bepflanzung der ZufahrtstraRe mit einer Baumreihe (Eberesche)

5.3.3 Erholungsnutzung und Griunflachen
- Umsetzung des von REVITAL-ecoconsult (2007) erstellten Besucherlenkungskonzeptes
- Naturnahe Gestaltung der Auf3enanlage des Kurzentrums

5.3.4 Lebensraume und Biotope
- Schaffung einer 6kologischen Briicke durch westseitigen ,Liickenschluss” der Waldkulisse
zum Gehoft Reit
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- Minimierung der nachtlichen Beleuchtung der AuRenanlagen

- differenzierte Gestaltung der AuRenanlagen (Rasenflachen, Streuwiese, Obstbaume, Hecke);
Kultivierung historischer Obstsorten

- keine Einzaunungen (flieRender Ubergang ins landwirtschaftliche Umfeld)

- westseitiger ,Llckenschluss” der Waldkulisse zum Gehoft Reit

- Strukturierung des Waldtraufes (Straucharten)

- Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung in der Waldkulisse auf Dauerwaldbewirtschaftung

- Bepflanzung der ZufahrtstralRe mit einer Baumreihe (Eberesche)

5 3.5 Kulturguter und Ortsbild
+ Minimierung der nachtlichen Beleuchtung der Auf3enanlagen

- differenzierte Gestaltung der Auf3enanlagen (Rasenflachen, Streuwiese, Obstbaume, Hecke);
Kultivierung historischer Obstsorten

- keine Einzaunungen (flieRender Ubergang ins landwirtschaftliche Umfeld)

- sudseitiger ,Luckenschluss” der Waldkulisse zum Gehoft Reit

- Strukturierung des Waldtraufes (Straucharten)

- Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung in der Waldkulisse auf Dauerwaldbewirtschaftung
Bepflanzung der Zufahrtstral3e mit einer Baumreihe (Eberesche)

5.3.6 Geologie und Baugrundeignung

- Zur Abklarung der tatsachlichen Untergrundverhaltnisse bedarf es vor Baubeginn aussage-
kraftiger Bodenbohrungen.

- Die Erdbauarbeiten sind infolge der raumlichen Nahe zum Wasserschongebiet wasserbe-
hordlich bewilligungspflichtig.

5.3.7 Boden
- Es sind keine Festlegungen maoglich.

5.3.8 Land- und Forstwirtschaft

- differenzierte Gestaltung der Au3enanlagen (Rasenflachen, Streuwiese, Obstbaume, Hecke);
Kultivierung historischer Obstsorten

- sldseitiger ,Luckenschluss” der Waldkulisse zum Gehdft Reit

- Strukturierung des Waldtraufes (Straucharten)

- Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung in der Waldkulisse auf Dauerwaldbewirtschaftung
(nur Einzelstammentnahmen)

5.3.9 Wasser und Wasserwirtschaft
technische Vorsorgemaflinahmen zur Verhinderung von Schadstoffeintragen in das Grund-
wasser
Verzicht auf Streusalz auf den Verkehrswegen

5.3.10 Naturrdumliche Gefahrdungen
Es sind keine Festlegungen erforderlich.

5.3.11 Larm
Es sind keine Festlegungen erforderlich.

5.3.12 Luft
Es sind keine Festlegungen erforderlich.
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5.4 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG EINSCHLIESSLICH MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRIN-
GERUNG UND AUSGLEICH VON NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN (REST-
BELASTUNG)

5.4.1 Landschaftsbild und Landschaftsstruktur

Die teilweise Einbindung der Baukorper in den Hangbereich, die Gelandemodellierung, die Aus-
fuhrung der Dachflachen als extensive und intensive Dauergriinflachen, sowie standortstyische
gartnerische Gestaltung der AufRenanlagen mit einem vollstandiger Erhalt der bestehenden
Waldkulisse stellen die landschaftsbaulich bestmdgliche raumliche Integration eines derartigen
Projektes dar. Ergéanzende BepflanzungsmalRnahmen (stdseitiger ,Liickenschluss” der Waldku-
lisse zum Gehoft Reit) wirken harmonisierend und schwachen die projektbedingt unvermeidba-
ren Auswirkungen (Restbelastung) auf den Landschaftscharakter ab.

Die vom Betreiber vorgesehenen landschaftsbaulichen Gestaltungs- und BegleitmalRnahmen
(extensive und intensive Grundéacher, Bepflanzungsmalnahmen) kdnnen nur eingeschrankt
eine Konturenauflésung bewirken. Diese kann zudem jahreszeitlich nur unterschiedlich optisch
wirksam werden. Die jahreszeitlich sich wandelnde Sichtbarkeit der Baukdrper resultiert aus
den natirlichen Verdnderungen in der konturenauflésenden Wirkung von Bepflanzungen (B&au-
me). Die tageszeitlich unterschiedliche optische Wirkung der Baukoérper wird durch Spiege-
lungseffekte der Glasfronten, der Au3en- und Innenbeleuchtung bestimmt.

Die Beeintrachtigung des Umweltzustandes nach Durchfilhrung der Planung einschlieRlich
MaRRnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen (Restbelas-
tung) auf den Teilaspekt ,Landschaftsbild und Landschaftsstruktur® wird mit ,gegeben” bewer-
tet.

5.4.2 Vegetation und Tierwelt

Die oben angefihrten Gestaltungsmaflihahmen haben neben ihrer landschaftsbildlichen Wir-
kung auch eine starke 6kologische Komponente (insbesondere fiir die Tierwelt). Gegenlber der
aktuell gegebenen, okologisch wenig wertvollen landwirtschaftlichen Produktionsflache werden
die geplanten Gestaltungsmafinahmen der Aul3enanlagen zur Entwicklung von Gehdlzstruktu-
ren fihren und neue Sekundarlebensrdume schaffen. Nachteilig werden sich aber die betriebs-
bedingt unvermeidbaren Beunruhigungsfaktoren auswirken, die zu einer artenspezifisch unter-
schiedlichen Annahme dieser neuen Lebensraume flihren werden, also auf das Gesamtpotenti-
al selektierend wirken werden.

Die Beeintrachtigung des Umweltzustandes nach Durchfuhrung der Planung einschlie3lich
MaRnahmen zur Verringerung und Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen (Restbelastung)
auf den Teilaspekt ,Vegetation und Tierwelt* wird mit ,nicht gegeben” bewertet, da die struktur-
arme landwirtschaftliche Produktionsflaiche durch die strukturierten Bepflanzungen neue Se-
kundarlebensrdume entstehen lasst. Nachteilig werden jedoch die projektbedingt unvermeidba-
ren Beunruhigungsfaktoren aus dem Kurzentrumsbetrieb hinzukommen.

5.4.3 Erholungsnutzung und Grunflachen

Die Umsetzung des Besucherlenkungskonzeptes sollte eine Wahrung der Zielsetzungen des
Naturschutz- und Europaschutzgebietes Weidmoos problemlos gewaéhrleisten. Hierbei ist zu
bertcksichtigen, dass es sich bei diesem Schutzgebiet um einen anthropogen geschaffenen
Lebensraum aus ,zweiter Hand" handelt, der die Erlebbarkeit als Natur- und Erholungsraum als
zentrale Zielsetzung und als Schutzgebietsauftrag sieht.
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Die Beeintrachtigung des Umweltzustandes nach Durchfilhrung der Planung einschlieRlich
Mafinahmen zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen (Restbelas-
tung) auf den Teilaspekt ,Erholungsnutzung und Grunflachen* wird mit ,nicht gegeben* bewer-
tet. Die geplanten Malinahmen der Besucherlenkung wirken sich fur dieses Sachgebiet derart
positiv aus, dass von keinen nachteiligen Auswirkungen (Restbelastung) auf die Umwelt auszu-
gehen ist.

5.4.4 Lebensraume und Biotope

Die Projektierung stellt auf einen Minimierung des Landschaftsverbrauches, insbesondere der
versiegelten Flachen ab. Die Neugestaltung von Park- und Gartenanlagen (Krautergarten) er-
offnet die Entwicklung von fir die Tierwelt attraktiven Sekundarlebensraumen. Der Anteil der
dauerversiegelten Flachen reduziert sich. Besonders positiv ist die Gestaltung der Dachflachen
als intensiv und extensiv genutzte Dauergrinflachen hervorzuheben. Die geplanten Park- und
Gartenanlagen (Krautergarten) werden sich — wie bereits ausgefihrt — zu fur die Tierwelt struk-
turierten Sekundarlebensraume entwickeln, wie sie derzeit auf der strukturarmen Projektflache
(landwirtschatftliche Intensivnutzungsflache) nicht gegeben sind.

Die Beeintrachtigung des Umweltzustandes nach Durchfiilhrung der Planung einschlieRlich
MaRnahmen zur Verringerung und Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen (Restbelastung)
auf den Teilaspekt ,Lebensrdume und Biotope* wird mit ,nicht gegeben* bewertet. Die geplan-
ten MaRRnahmen wirken sich fiir dieses Sachgebiet positiv aus, da in der bisherigen strukturar-
men Intensivlandwirtschaftsflache ein 6kologisch strukturiertes Umfeld geschaffen wird.

5.4.5 Kulturgiter und Ortsbild

Die im Sachgebiet ,Landschaftsbild und Landschaftsstruktur® angeregten landschaftsbaulichen
MaRnahmen lassen die optische Wirksamkeit der Gebaudekomplexe abmindern, ohne diese zu
verstecken. Positiv wirken sich die geplanten MaRnahmen der Geb&audegestaltung (insbeson-
dere die Dachbegriinungen) und die konturenauflosenden Gestaltung der Aul3enanlagen aus.

Die Beeintrachtigung des Umweltzustandes nach Durchfihrung der Planung einschlieRlich
MaRnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen (Restbelas-
tung) auf den Teilaspekt ,Kulturgtiter und Ortsbild“ wird - im sachlichen Zusammenhang mit
dem Teilaspekt ,Landschaftsbild und Landschaftsstruktur® - mit ,gering gegeben“ bewertet. Die
geplanten MalRBnahmen wirken sich zwar fir dieses Sachgebiet positiv aus, die in der Umwelt-
erheblichkeitsprifung getroffene Bewertung ist mit Bezug auf die im Pkt. 5.4.1 bereits getroffe-
ne Abminderung der Bepunktung — im Sinne einer Doppelbewertung — hier nicht mehr vorzu-
nehmen.

5.4.6 Geologie und Baugrundeignung

Die Bauplanung sieht eine Abklarung der tatséchlichen Untergrundverhaltnisse durch Boden-
bohrungen vor. Die Erdbauarbeiten werden infolge des bestehenden Wasserschongebietes der
wasserbehordlich gebotenen Bewilligungspflichtigkeit unterzogen.

Die Beeintrachtigung des Umweltzustandes nach Durchfuhrung der Planung einschlief3lich
Mafnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen (Restbelas-
tung) auf den Teilaspekt ,Geologie und Baugrundeignung® wird unveréndert mit ,gering gege-
ben“ bewertet. Die geplanten MalRhahmen wirken sich zwar fir dieses Sachgebiet positiv aus;
bewertungstechnisch bleibt jedoch eine geringe Restbelastung erhalten, die infolge des vorge-
gebenen Bewertungsschemas derart zugeordnet werden muss.
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5.4.7 Boden

Zum Ausgleich der positiven Wirkung auf den Grundwasserhaushalt ist eine gesicherte Ablei-
tung der Oberflachenwasser in den Grundwasserkoérper vorgesehen. Die landschaftsbaulichen
Gestaltungsmal3nahmen (differenzierte Gestaltung der AuRenanlagen als Rasenflachen,
Streuwiese, Obstbdume, Hecke), die Kultivierung historischer Obstsorten und der sudseitige
.LUckenschluss" der Waldkulisse zum Gehoft Reit haben indirekte Auswirkungen (Restbelas-
tung) auf die kunftige Bodenstruktur.

Die Beeintrachtigung des Umweltzustandes nach Durchfiilhrung der Planung einschliel3lich
Maflinahmen zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen (Restbelas-
tung) auf den Teilaspekt ,Boden* wird unverandert mit ,gegeben” bewertet. Die geplanten Mal3-
nahmen wirken sich fir dieses Sachgebiet positiv aus, jedoch lassen sich der dauernde Boden-
verlust nicht ausgleichen und die positiven Bodenwirkungen nur beschrankt technisch kompen-
sieren. Somit ist bewertungstechnisch eine Abminderung der Bepunktung nicht gerechtfertigt.
Auf die Wechselwirkungen zum Teilaspekt ,Land- und Forstwirtschaft* wird hingewiesen.

5.4.8 Land-und Forstwirtschaft

Der Flachenverlust (ca. 4,0ha) an landwirtschaftlichen Produktionsrdumen ist nicht ausgleich-
bar. Landschaftsgestaltende Malinahmen kénnen daher nur eine raumliche Zonierung unter-
schiedlicher Bodennutzungsformen bzw. der Raumnutzungen unterstitzen; haben aber keine
direkten Auswirkungen auf den Verlust von Agrarflachen.

Die Beeintrachtigung des Umweltzustandes nach Durchfihrung der Planung einschlief3lich
Mafinahmen zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen (Restbelas-
tung) auf den Teilaspekt ,Land- und Forstwirtschaft wird unverdndert mit ,erheblich gegeben*
bewertet. Diese Bewertung ergibt sich aus der fir den Planungsraum bestehenden raumord-
nungspolitischen Vorgabe als landwirtschaftliches Schwerpunktgebiet. Eine gebotene Neube-
wertung wird erst mit der Ergebnisvorlage zu der derzeit in Diskussion stehenden Anderung der
Uberortlichen Raumplanungsvorgaben mit der in Ausarbeitung befindlichen Neufassung des
Regionalprogramms Flachgau-Nord erforderlich sein. Derzeit ist die in der Umwelterheblich-
keitspriifung getroffene Bepunktung mit ,32" unverandert aufrecht zu halten.

5.4.9 Wasser und Wasserwirtschaft

Die technischen VorsorgemaflRnahmen gelten der Verhinderung von Schadstoffeintragen in das
Grundwasser. Die Beeintrachtigung des Umweltzustandes nach Durchfiihrung der Planung ein-
schlieBBlich Mafinahmen zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen
(Restbelastung) auf den Teilaspekt ,Wasser und Wasserwirtschaft* wird unveréndert mit ,gering
gegeben” bewertet. Die geplanten Maflinahmen wirken sich zwar fur dieses Sachgebiet positiv
aus; bewertungstechnisch bleibt jedoch eine ,geringe” Restbelastung erhalten, die infolge des
vorgegebenen Bewertungsschemas derart zugeordnet werden muss.

5.4.10 Naturraumliche Gefahrdungen

Der gegebene Umweltzustand erfahrt keine Anderungen. Die ,nicht gegebenen* Umweltauswir-
kungen verandern sich nicht.

5.4.11 Larm

Beim Betrieb des Kurzentrums werden keine relevanten Schallimmissionen in der umgebenden
Nachbarschaft verursacht. Die zusatzlichen Kfz-Fahrbewegungen auf den Zufahrtsstral3en sind
nicht kompensierbar und verursachen zuséatzliche Schallimmissionen. Eine Reduktion wére nur
durch ein dementsprechendes Verkehrskonzept auch unter Einbeziehung des o6ffentlichen Ver-
kehrs und Gésteverhaltens erwartbar.
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Die Beeintrachtigung des Umweltzustandes nach Durchfilhrung der Planung einschlieRlich
Mafinahmen zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen (Restbelas-
tung) auf den Teilaspekt ,Larm“ wird mit einer ,gegebenen* Umweltauswirkung bewertet. Die
geplanten MalRnahmen wirken sich zwar fir dieses Sachgebiet positiv aus; die positiven Mal3-
nahmen ermoglichen jedoch bewertungstechnisch keine Abminderung der Bepunktung.

5.4.12 Luft

Der vorgegebene Umweltzustand (Luftbewertungsstufe) verandert sich nicht. Die Beeintrachti-
gung des Umweltzustandes nach Durchfiihrung der Planung einschliel3lich Mallnahmen zur
Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen (Restbelastung) auf den Teil-
aspekt ,Luft* wird unverandert mit ,gering gegeben“ bewertet. Die geplanten MalRnhahmen (Ver-
kehrskonzept, Beheizung etc.) wirken sich zwar fir dieses Sachgebiet positiv aus; bewertungs-
technisch bleibt die ,geringe* Umweltauswirkung erhalten.

5.4.13 Zusammenfassung der Restbelastungen

Bei Durchfuhrung der Planung einschliel3lich MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen (Restbelastung) stellt sich die Entwicklung des
Umweltzustandes wie folgt dar. Es wird das Ergebnis der Umwelterheblichkeitsprifung der Be-
wertung der Restbelastung gegeniibergestellt.

Sachgebiet UEP-Priifung Verbesserung Restbelastung
1. Landschaftsstruktur und —bild 32 gegeben 8
2. Vegetation und Tierwelt 1 gegeben 0
3. Erholungsnutzung und Griinflachen 8 gegeben 0
4. Lebensraume und Biotope 1 gegeben 0
5. Kulturgiiter und Ortshild 8 keine 8
6. Geologie und Baugrundeignung 1 keine 1
7. Boden 8 keine 8
8. Land- und Forstwirtschaft 32 keine 32
9. Wasser und Wasserwirtschaft 8 gegeben 1
10. Naturrdumliche Geféhrdungen 0 keine 0
11. L&rm 8 keine 8
12. Luft 1 keine 1
Summe 108 67

Zusammenfassend erscheint durch die geplanten MaRhahmen zur Minderung der Umweltaus-
wirkungen eine Reduktion der Umweltbelastungen von 108 Bewertungspunkten auf 67 Bewer-
tungspunkte (= 62%) mdoglich. Eine weitere Punktereduktion ist infolge der derzeit nicht abmin-
derbaren Bewertung im Sachgebiet ,Land- und Forstwirtschaft* nicht moglich, da sich die Pro-
jektsflache in einem der Landwirtschaft raumordnungspolitisch gewidmeten Schwerpunktgebiet
befindet. Hierzu ist jedoch auf die derzeit in Vorbereitung stehende Anderung des Regionalpro-
gramms Flachgau-Nord zu verweisen. Im Falle einer raumordnungspolitischen Abanderung im
Sinne des vorliegenden Entwurfes wiirde sich in diesem Sachgebiet eine Neubewertung mit ,,8*
Punkten ergeben, also die Gesamtbewertung der Restbelastung von 67 Punkten auf ,43" Be-
wertungspunkte (= 40%) reduzieren.
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5.5 SONSTIGE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Bearbeitung durch:
Architekturbliro Lenglachner, 5421 Adnet, Waidach 241

5.5.1 Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Priftatbestdnde gemal § 22 Abs. 2,
ROG 1998 i.d.g.F.

Zur geplanten Neuerrichtung des Kurzentrums im Bereich ,Holzhausen - Reit", nérdlich des
Ortsteiles Holzhausen bzw. in der Nahe der Landesgrenze zu Oberdsterreich ist grundsatzlich
Folgendes festzuhalten:

Das Hauptproblem in der Gemeinde St. Georgen stellen die fehlenden Mdéglichkeiten fir eine
betrieblich/wirtschaftliche Entwicklung dar. Fir eine gesunde und ausgewogene Entwicklung
der Wirtschaftsstruktur ist das Vorhandensein von Dienstleistungseinrichtungen, Betrieben und
Gewerbe in vertraglicher Funktionsmischung mit der Wohnbebauung sowohl im zentralen Orts-
raumbereich als auch an der Peripherie eine absolute Notwendigkeit.

Der an sich nicht uninteressanten Standortqualitat St. Georgens - zwischen dem Oberdéster-
reichischen Wirtschaftsraum, dem Bayrischen Grenzraum und dem Salzburger Zentralraum -
stehen Probleme wie z. B. das Fehlen eines Leitbetriebes fiir Dienstleistungs- und Tourismus-
wirtschaft gegenuber.

Die Errichtung eines Kurzentrums fir den nordlichen Flachgau ist seit langerem ein Diskussi-
onsthema in der Region. Standort, Beteiligung, Finanzierung, Machbarkeit usw. beschaftigten
nicht nur die Politiker und die Bewohner, sondern auch die gesamte Tourismuswirtschaft.

Deshalb beabsichtigt die Gemeinde St. Georgen im gegenstandlichen Bereich die Realisierung
eines neuen Betriebs- bzw. Dienstleistungsstandortes.

Diese Neugrindung ist aufgrund der grundsatzlich erkennbaren Planungsabsichten der Ge-
meinde und aufgrund der geplanten kommerziellen Verwertung des Heilmoorvorkommens in
Holzhausen notwendig.

Die ausgewdahlte Flache stellt bezuglich des geplanten Bauvorhabens ,Kurzentrum
St. Georgen* mit Therapie, Ambulanz und Hotel einen ausgezeichneten Standort dar und wird
seitens der Gemeindevertretung der Gemeinde St. Georgen einhellig beflrwortet.

Das geplante Kurzentrum soll dem zukunftstréachtigen Megatrend ,Gesundheit" entsprechen
und die wachsende Zahl der Gesundheitstouristen - prognostiziert wird eine Vervierfachung der
Wellnessurlaube bis 2009 - auch im Flachgau mit den angrenzenden Regionen zufrieden stel-
len.

Bei der Suche eines entsprechenden Standortes wurde neben der Lage und Erreichbarkeit
auch die bendtigte und verfigbare FlachengroRe des zukiinftigen Kurzentrums in Betracht ge-
zogen.

Das geplante Ausmald der Gesamtanlage von ca. 4,0ha fur maximal 160 Gastezimmer bzw. ca.
173 unterirdischen und ca. 20 oberirdischen Pkw-Stellplatzen, bendtigt neben der geplanten
Nutzung auch eine FlachengrofRe, die nicht in einem bebauten Siedlungsgebiet untergebracht
werden kann.

Die Lage, die benétigte und verflgbare FlachengrofRe bzw. das in der unmittelbaren Nahe zum
Kurzentrum vorzufindende Heilmoorvorkommen rechtfertigen den gewéhlten Standort.
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In der Folge werden die Auswirkungen des Bauvorhabens auf den Raum analysiert.

Konkret soll im Zuge dieses Berichtes dargestellt werden, welche voraussichtlichen Auswirkun-
gen sich durch die geplante Bauland-, Griinland- (Erholungsgebiete) und Verkehrsflachenaus-
weisung ergeben.

Priftatbestdnde entsprechend den Vorgaben des 8§ 22 Abs. 2, ROG 1998 i.d.g.F. sind vor al-
lem, ob nachteilige Auswirkungen im Hinblick auf das Landschafts- und Ortsbild, auf die Ver-
kehrsstruktur, auf die Belastbarkeit der Landschaft, auf die Sozialstruktur und auf die Fremden-
verkehrsstruktur zu erwarten sind.

Dazu wurden auch die Vorgaben des Salzburger Landesentwicklungsprogramms 2003, des
Sachprogramms ,Siedlungsentwicklung und Betriebsstandorte im Salzburger Zentralraum
1995%, des Regionalprogramms ,Flachgau-Nord“ (1998), des Raumlichen Entwicklungskonzep-
tes einschlieRlich der Anderungen und des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde St. Georgen
bertcksichtigt, analysiert und mit dem gegensténdlichen Projekt verglichen.

Vorauszuschicken ist, dass das Bauvorhaben mit allen zu beriicksichtigenden Planungspara-
metern der 6rtlichen und Uberértlichen Raumplanung grundsétzlich im Einklang steht bzw. die
speziellen Vorgaben im Zuge der Planungsarbeiten wahrgenommen werden.

Die nachstehenden Darstellungen werden auch unter Berlcksichtigung der Tatsache durchge-
fuhrt, dass es sich hier um einen Neuanriss, einer landwirtschaftlich genutzten Flache, jedoch
um den logischen Standort flir das geplante und regionalwirksame ,Kurzentrum* fiir den Flach-
gau und fiir die angrenzenden Regionen, handelt.

In diesem Zusammenhang darf auf die detaillierte Strukturuntersuchung im Zuge der UEP und
UP mit Variantenprifung verwiesen werden.

5.5.1.1 Landschafts- und Ortsbild

Die knapp 3.000 Einwohner zdhlende Gemeinde St. Georgen liegt im nérdlichen Teil des
Flachgaus, im Bundesland Salzburg. Im Westen bildet die Salzach, die zugleich die Staats-
grenze ist, die Begrenzung der Gemeinde. Im Norden verlauft die Gemeindegrenze entlang der
Moosach, welche ihrerseits die Landesgrenze zu Oberdsterreich bildet. Im Osten befindet sich
die Gemeinde Birmoos, die Stidgrenze wird durch die Stadtgemeinde Oberndorf gebildet.

Hinsichtlich der Topografie lasst sich das Gemeindegebiet grob in zwei Teilbereiche aufteilen:

- das Gebiet entlang der Salzach, das in mehreren Terrassen zum Fluss hin abféllt und ein
weites Becken zwischen den Ortschaften Eching und St. Georgen bildet und

- einvon der Salzach nord6stlich ausgerichtetes Gebiet, dessen Hauptort Holzhausen ist.

Diese raumliche Zweiteilung der Gemeinde ist in den verschiedenen Einrichtungen und Struktu-
ren innerhalb der Gemeinde immer wieder splrbar.

Die Lage, die naturrdumlichen Gegebenheiten, die Tradition und die Entwicklung der letzten
Jahrzehnte bestimmen die Nutzung des Gemeindegebietes als Wohn- und Betriebsstandort.

Das gegenstandliche Planungsareal befindet sich im nérdlichen Randbereich des Gemeinde-
gebietes, im Nahbereich zur Oberosterreichischen Landesgrenze, am Rande eines weitlaufi-
gen, von der Landwirtschaft dominierten Grinlandbereiches.

Geplant ist hier die Realisierung eines neuen Kurzentrums unter Verwendung des im unmittel-
baren Nahbereich befindlichen Heilmoorvorkommens.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Kurzentrums mit ca. 154 G&stezimmern bzw. Therapie-,
Freizeit-, Gastronomie-, Veranstaltungs-, Seminar- und Dienstleistungseinrichtungen. Insge-
samt sind 193 Stellplatze fur Pkw geplant (173 Stellplatze in der Tiefgarage und 20 Stellplatze
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im Freien). Fir den Hotelbetrieb werden rund 135 Abstellplatze bendtigt, die Gbrigen Stellfla-
chen stehen fir Ambulanzpatienten sowie fur Gaste zur Verfigung.

Die geplanten Neubaumalnahmen sollen gemafd den vorliegenden Vorentwurfsplanen des Ar-
chitekturblros Adamer°’Ramsauer, 6330 Kufstein, in Form eines dominanten Landschaftsele-
mentes errichtet werden.

Grundgedanke ist die Einbindung der Kubatur in die hiigelige Umgebungslandschatft.

Das Therapie- wie auch Eingangsgeschol3 wird in die vorhandene Higelstruktur eingebettet,
welche nach Siden durch Erdschlitze ihre Belichtung und ihren Ausblick erfahrt. Diesem Be-
reich aufgesetzt sind 2 idente Baukorper mit jeweils ca. 100 Betten (Nord-Sud ausgerichtet).
Die gewahlte Form (Ypsilon) ermdglicht den Ausblick in die umgebende Landschaft Richtung
Siden aus jedem Zimmer.

Neben Grindachern wird ein ca. 1,0ha groRer Kurpark fir die unmittelbare Naherholung um
das Gebaude - mit Erweiterungsmoglichkeiten - errichtet. Der Kurpark ist 6ffentlich zuganglich.

Das Gebaude lebt sowohl durch die Einbindung in die umgebende Landschaft, als auch durch
die Ausblicke aus den Innenrdumen in die Landschaft. Die Gestaltung des Gelandes (Hohen-
schichtlinien) erméglicht es, die 2 Sockelgescholie in das Gelande zu integrieren und gleichzei-
tig angenehme Privatspharen vor dem Schwimmbad- und Therapiebereich zu schaffen, welche
gleichzeitig einen Windschutz bieten. Die beiden Sockelgeschof3e 1. UG und EG sind optisch
wie rdumlich miteinander Uber das Hallenbad und Uber einen Luftraum mit Treppe verbunden.

Das geplante Projekt weist einen umbauten Raum von ca. 65.000m? auf.

In den Bettentrakten sind 100 Einbettzimmer, 44 Zweibettzimmer und 6 Appartements mit je
zwei Zimmern (212 Betten) vorgesehen.

Auf eine optimale Einfigung in das vorhandene Landschaftsbild sowie auf einen standortge-
rechten Ubergang des Baukérpers in die Naturlandschaft wird groRtmogliche Rucksicht ge-
nommen. Durch die geplanten Ein- und Durchgriinungsmafinahmen sowie die Freiraumgestal-
tung wird eine Einbindung in die Umgebung gewahrleistet. Als weitere eingriffsmindernde Mal3-
nahmen sind auch die vorgesehene Gestaltung des Kurparks, die Begrinung der Dachflachen
und die Unterbringung der Gberwiegenden Pkw-Stellplatze in einer Tiefgarage zu sehen.

Zur vorgesehenen GrolRe des Baukorpers bzw. des Gesamterscheinungsbildes ist zu bemer-
ken, dass es sich hier um eine Anlage handelt, die nicht nur fur die Gemeinde St. Georgen er-
richtet werden soll, sondern Uberregional, auf3erhalb der Gemeinde und auf3erhalb der Landes-
grenzen neue Mal3stdbe setzen wird.

Die konzipierte Baukorpergliederung in zwei teilweise eingeschittete bzw. abgedeckte Sockel-
geschol3e und zwei Bettentrakten erfillt die Anforderungen hinsichtlich der notwendigen Gliede-
rung der Baumasse.

Das Gesamterscheinungsbild des Kurzentrums (Ansichtsbreite von Suden) wird &hnliche Di-
mensionen wie die benachbarten Weiler Reit und Krégn aufweisen.

Die vorgesehene Hohenentwicklung wird bei weitem nicht die Hohe der dahinterliegenden
Waldkulisse erreichen.

Zusammenfassend kann also festgestellt werden, dass sich die geplante Neuerrichtung des
Kurzentrums hinsichtlich Mal3stab, Dimension, Nutzung, architektonischer Gestaltung und Glie-
derung und der vorgesehenen Ein- und DurchgriinungsmaBRnahmen (Kurpark u. dgl.) in Verbin-
dung mit den geplanten Gelédndemodellierungen in die Umgebung einordnen l&asst und die
nachteilige Beeinflussung des Orts- und Landschaftsbildes vertretbar erscheint.

Die Gestaltung und Ausformung der Baukdrper wird im Zuge der Erstellung des Bebauungspla-
nes der Aufbaustufe unter Einbindung des Gestaltungsbeirates weiter zu entwickeln sein.



Abschnitt B) Umweltbericht 67

5.5.1.2 Verkehrsstruktur

Hinsichtlich der Verkehrsstruktur des Bestandes und der geplanten Neuerrichtung des Kurzent-
rums wird grundsatzlich auf die Verkehrsuntersuchung vom Biro Dipl. Ing. Dietmar Krammer,
5412 Puch bei Hallein hingewiesen.

In dieser wurde festgehalten, dass trotz der geografischen Lage der Gemeinde St. Georgen
abseits des Salzburger Zentralraumes die strallenméaRige Anbindung als gut zu bezeichnen ist.

Die HaupterschlieBungsstralBe der Gemeinde ist die L205 St. Georgener Landesstrale. Ab-
zweigend von der aus Richtung Salzburg kommenden B156 Lamprechtshausener Stral3e
schliel3t sie das gesamte Gemeindegebiet, mit Ausnahme von Holzhausen auf.

Das Gebiet Holzhausen ist verkehrsmafig auf den nahe gelegenen Nachbarort Lamprechts-
hausen ausgerichtet. Von dort aus ist Gber die B156 und uber die Lokalbahn eine glinstige Ver-
bindung mit der Landeshauptstadt und ihrer Umgebung gegeben.

GroRraumig gesehen wird das Planungsgebiet Uber diese beiden hdéherrangigen Stral3en bzw.
in der Folge Uber GemeindestralRen bis zum Ortsteil Reit aufgeschlossen. Der letzte Strecken-
abschnitt ab dem Ortsteil Holzhausen bis zum geplanten Kurzentrum ist auszubauen bzw. als
Zufahrt zum Betrieb neu herzustellen.

Die nachstgelegenen Ortskerne sind Lamprechtshausen und St. Georgen bzw. der Ortsteil
Holzhausen. Die Entfernung zu den Lokalbahnhaltestellen St. Georgen und Lamprechtshausen
ist mit jeweils knapp 6 km praktisch gleich.

Die Ortschaft Holzhausen ist derze_i.t an die Buslinie ,Berndorf-Michaelbeuern-Dorfbeuern-
Lamprechtshausen-Holzhausen“ der OBB Postbus GmbH angebunden. Drei Buspaare, welche
als Rufbus verkehren, werden derzeit taglich angeboten.

Die Erweiterung der Buslinie mit einer zusétzlichen Haltestelle beim geplanten Kurzentrum ist
vorgesehen.

Demzufolge kdnnen die Bus- und Lokalbahnverbindungen Richtung Oberndorf-Salzburg bzw.
Richtung Trimmelkam, Braunau, Michaelbeuern und Obertrum durch die Kurgéaste erreicht wer-
den.

Der gesamte ruhende Verkehr wird gemal vorliegenden Projektunterlagen oberirdisch im Frei-
en (20 Stellplatze) bzw. unterirdisch in einer Tiefgarage (173 Stellplatze) untergebracht.

Zu den Verkehrswirkungen des Kurbetriebes ist grundséatzlich festzustellen, dass bei der relativ
langen Verweildauer der Gaste im Kurbetrieb aus der An- und Abreise bei der vorgesehenen
Bettenanzahl nur geringe Kfz-Verkehrsfrequenzen resultieren.

Der tagliche Betrieb ist bezlglich des Personalbedarfs, der Liefererfordernisse und der Mobilit&t
der Kurgaste zu differenzieren. Neben der 6ffentlichen Busverbindung wird die Einrichtung ei-
nes ,Kurtaxis" angestrebt, das auch dem Personal zuganglich sein wird.

In Summe ergeben sich pro Jahr 76.800 Fahrbewegungen und damit ein jahrlich durchschnittli-
cher taglicher Verkehr von 210 Kfz/24 Stunden.

Die erforderliche FuRwegverbindung wird bei der Planung der neuen Zufahrtstra3e und bei der
Verbreiterung der Helmberger Straf3e ab Holzhausen entsprechend berucksichtigt.

Zusammenfassend kann unter Bezugnahme auf die vorliegende Verkehrsuntersuchung festge-
stellt werden, dass die Anbindung an das Uberértliche StralRennetz und die Lage der Haltestel-
len des offentlichen Verkehrs als ausreichend bzw. als glinstig zu bezeichnen sind. Die Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs ist Uberwiegend unterirdisch in der Tiefgarage (fir Kurgaste
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und fur Therapie- bzw. Ambulanzpatienten) bzw. oberirdisch (fir die Besucher) vorgesehen und
somit bestmdoglich gelost.

Durch die vorgesehene Neuerrichtung des Kurzentrums sind das bestehende Straf3ennetz
(B156, L205 und Gemeindestral3en), die auszubauende Helmberger Stral3e bzw. die geplante
neue ErschlieBungsstralle zwischen Reit und Kurzentrum fir das prognostizierte Verkehrsauf-
kommen sowohl flir Tagesgaste als auch fir Kurgdste im Sinne des Bundes- und Landesstra-
Rengesetzes bzw. der Richtlinien und Vorschriften fir den Stralenbau als funktionstiichtig zu
bezeichnen.

Die Entfernungen zu den zentralen Einrichtungen (Tourismus-, Dienstleistungs- und Versor-
gungseinrichtungen), die uberwiegend im Ortsteil Eching in der Gemeinde St. Georgen und
Lamprechtshausen liegen, sind praktisch nur mit 6ffentlichen bzw. mit privaten Verkehrstragern
erreichbar. Eine vertretbare fuRlaufige Entfernung ist nicht gegeben.

Eine verkehrsstdrende oder verkehrsbehindernde Belastung der bestehenden Verkehrsstruktur
ist nicht zu erwarten.

5.5.1.3 Belastung des Lebensraumes

Das Bauvorhaben kann nur bei sorgfaltig durchgefiihrter Planung - unter Berticksichtigung von
MaRnahmen zur Minderung von Beeintrachtigungen - nur eine vertretbare weitere Veranderung
des Landschaftsbildes, des Charakters der Landschaft und der Landschaftsstrukturierung aus-
l6sen. Das gegenstéandliche Projekt mit den geplanten Ein- und Durchgrinungen sowie Grin-
gestaltungen entspricht den aktuellen rdumlichen Landschaftsqualitaten. Die grof3eren Quali-
tatsverluste konnen durch BegleitmaRnahmen gemildert werden.

Die vorgesehenen Neubepflanzungen sehen eine Durchgriinung und Gringestaltung sowohl im
Bereich des Kurparks als auch im Bereich um das neue Kurzentrum vor, die bereits in der An-
wachsphase eine optische Auflésung der Baukoérperwirkung bedingen. Mit der fortschreitenden
Entwicklung der Bepflanzung und der Baumkronen wird sich eine verstérkte Konturenaufldsung
ergeben, und es wird eine strukturelle Anbindung an die bestehenden Pflanzstrukturen gewahr-
leistet, die wiederum das Landschaftsbild aufwerten werden.

Die Nachteile der Nutzungsanderung sollen durch die Umsetzung des vorhandenen Besucher-
lenkungskonzeptes zum Weidmoos in vertretbare Bahnen gelenkt werden.

Der Flachenbedarf fir das Gesamtprojekt ,Kurzentrum* ist im Vergleich mit ahnlichen Anlagen
gering.

Fur die 1. Bauetappe des Kurzentrums errechnet sich ein Flachenbedarf von rund 85m2 pro
Gastebett. Dieser liegt im Rahmen der Ublichen Baulandbedarfskennwerte von 50 bis 75mz2 pro
Fremdenbett laut den Angaben der Wirtschaftskammer fur Salzburg. Die geringfuigige Uber-
schreitung wird mit dem erhéhten Flachenbedarf fir Kuranlagen aufgrund des hohen Anteiles
an Therapierdumen und Freiraumen begrindet.

Die Planungsflache liegt aul3erhalb von naturraumlichen Geféahrdungsbereichen und prasentiert
sich als eine derzeit der landwirtschaftlichen Nutzung unterliegenden Kulturlandschatft.

Ausgedehnte Wiesenflachen und Felder (Maisfelder) sowie die Waldkulisse pragen die Vegeta-
tion.

Durch den vollstandigen Erhalt der bestehenden Waldkulisse und durch die geplanten ergan-
zenden Bepflanzungsmal3hahmen (westseitiger ,Lickenschluss” der Waldkulisse zum Gehoft
Reit, Pflanzung einer Baumallee entlang der AufschlieBungsstralRe zur Strukturierung der freien
Landschaft, Schaffung von Korridorstrukturen fir die Kleintierwelt) wird versucht, einen Aus-
gleich in einer grundsatzlich sehr sensiblen Landschaftsraum zu erreichen.
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Die Widmungsflache ist unbebaut und leicht geneigt. Sie liegt in einem Wasserschongebiet.

Eine Abklarung der Untergrundverhaltnisse ist erforderlich. Fir Erdbauarbeiten werden die er-
forderlichen wasserbehdrdlichen Bewilligungen eingeholt. Technische VorsorgemalRnahmen zur
Verhinderung von Schadstoffeintragen in das Grundwasser sind notwendig.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die architektonische Konzeption und die
der vorgesehenen Nutzung entsprechende dufere Gestaltung eine Integration der geplanten
Neuerrichtung des Kurzentrums in die Umgebung zulassen. Die verbleibende Belastung des
Lebensraumes (Landschaftsbild bzw. Landschaftscharakter) kann durch die geplanten Bepflan-
zungs- bzw. Be- und Durchgriinungsmaf3hahmen zum Teil kompensiert werden.

Die angestrebten Nutzungsanderungen werden aufgrund der geplanten Ausgleichs- und Minde-
rungsmaflinahmen und der wasserwirtschaftlichen Begleitplanung - unter Bertcksichtigung der
Erfordernis des Grundwasserschutzes - keine gravierenden Nachteile bzw. nachhaltigen Belas-
tungen des Lebensraumes bewirken.

5.5.1.4 Wirtschafts- und Sozialstruktur

Eine umfassende Analyse der sozio-6konomischen Situation in der Gemeinde St. Georgen
wurde im Zuge der Erstellung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes durchgefihrt. Die Er-
gebnisse wurden in der Bestandsaufnahme dargestellt. In der Folge werden nur die aktuellen,
den gegenstandlichen Fall betreffenden Entwicklungstendenzen und Strukturen beschrieben.

Aus der Sicht der Erwerbstétigen am Arbeitsort - gegliedert nach den einzelnen Wirtschaftsab-
teilungen - sind im primaren Sektor rund 19,5%, im sekundéaren Sektor rund 56,5% und im terti-
aren Sektor rund 24,1% der Arbeitnehmer vorzufinden. Der sekundéare Wirtschaftssektor (Ge-
werbe und Industrie) ist damit bei der Quantitat der Arbeitsplatze, auch im Vergleich mit dem
PB Salzburg-Umgebung (31,7%) und mit dem Bundesland Salzburg (24,4%) Uberdurchschnitt-
lich vertreten.

Demzufolge befinden sich in der Planungsgemeinde 367 Erwerbstétige im sekundaren Wirt-
schaftssektor (Gewerbe und Industrie) und 152 Erwerbstéatige im tertidren Wirtschaftssektor
(Handel/Dienstleistung/Fremdenverkehr).

Bei den 89 im Gemeindegebiet von St. Georgen vorhandenen Arbeitsstatten im Produktions-
und Dienstleistungssektor - mit insgesamt 519 Erwerbstatigen - handelt es sich zum Grol3teil
um Klein- und Kleinstbetriebe mit unter 10 Beschaftigten (82 Betriebe).

Nach der Anzahl der unselbststindig Beschéftigten wird die kleinste Gruppe von jenen Perso-
nen gebildet, die im ,Beherbergungs- und Gaststéattenwesen” arbeiten (3 Personen). Demge-
genlber steht die groRte Gruppe in der Sparte ,Sachgttererzeugung” mit 227 Personen.

Handels- und sonstige Dienstleistungsbetriebe treffen im Allgemeinen eine absatzorientierte
Standortwahl, da sie als Existenzbasis ein entsprechendes Kaufkraftpotential in ihrer Umge-
bung bendtigen. Zentrale Orte und Gemeinden mit intensiverem Fremdenverkehr stellen daher
bevorzugte Standorte solcher Betriebe dar. Gerade vom Fremdenverkehr gehen die wesentli-
chen Impulse fur diesen Wirtschaftszweig aus, wobei die quantitative und qualitative Verbesse-
rung der Versorgungssituation auch der einheimischen Bevélkerung zugute kommt.

Nachdem aber in der Gemeinde St. Georgen der Fremdenverkehr auf3erst schwach entwickelt
ist, missen die dargebotenen Mdglichkeiten wahrgenommen werden, um diese Wirtschafts-
sparte entsprechend entwickeln zu kénnen. Fir eine gesunde und ausgewogene Entwicklung
der Wirtschaftsstruktur steht das Vorhandensein von Dienstleistungseinrichtungen des Frem-
denverkehrs in vertraglicher Funktionsmischung mit Gewerbe und Wohnen eine Lebensnot-
wendigkeit fur die Zukunft dar.
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Von den 89 Arbeitsstatten des sekundaren und tertidren Wirtschaftssektors in der Gemeinde
St. Georgen entfielen 92,1% oder 82 Betriebe auf die Grélze von 0 bis 10 unselbststandig Be-
schaftigten. Dieser hohe Anteil bringt auch die Uberwiegend kleinbetriebliche Struktur in der
Planungsgemeinde zum Ausdruck.

Hinsichtlich des Fremdenverkehrs ist festzuhalten, dass die landschaftliche Komponente und
die touristischen Angebote wesentliche Bestimmungsgroéf3en darstellen.

Aufgrund des Fehlens von anziehungskréaftigen Angeboten (wie z. B. Schifahren, Bergwandern)
in der Planungsgemeinde konnte sich die Tourismuswirtschaft nicht richtig entwickeln. Durch
die Randlage im Bundesland Salzburg und durch die topografische Beschaffenheit konnten
nicht die entsprechenden Akzente gesetzt werden, um diesen Wirtschaftszweig zukunftsorien-
tiert entwickeln zu kénnen.

Deshalb sollte nunmehr durch die Ausnutzung des Heilmoorvorkommens ein dem Trend ,Ge-
sundheit” entsprechendes Projekt realisiert werden.

Das Planungsareal hat eine bevorzugte Lage in der Gemeinde, die zum Teil weitldufige offene
Landschaft mit einem sehr reizvollen Naturraumpotential bietet die idealen Voraussetzungen fir
die Entwicklung des Fremdenverkehrs. Darliber hinaus kann mit zusatzlichen Arbeitsplatzen
gerechnet und die ungtinstige Pendlersituation sichtlich verbessert werden.

Zur Lage der Berufspendler ist zu bemerken, dass die Gemeinde St. Georgen eine dul3erst ne-
gative Pendlerbilanz aufweist - 1.037 Auspendler stehen 299 Einpendlern gegenuber.

Gemal den Angaben der Betreiber wird das Kurzentrum im Eroffnungsjahr ca. 70 Personen
Arbeit bieten, die ca. 200 Gastebetten betreuen. Rund 85% der Anwendungen erfolgen an
hausinternen Gasten, 15% sind externe Patienten - fallweise mit Verordnungsscheinen.

Zusammenfassend kann also festgestellt werden, dass die Gemeinde St. Georgen hinsichtlich
des Dienstleistungssektors eine schwach entwickelte Gemeinde mit sehr hohem Anteil an Aus-
pendlern darstellt.

Durch die geplante Realisierung des Neubauvorhabens ,Kurzentrum St. Georgen“ werden kei-
ne Anderungen der bereits bestehenden Sozial- und Wirtschaftsstruktur eintreten. Vielmehr ist
zu erwarten, dass der Wirtschaftssektor Fremdenverkehr die im Raumlichen Entwicklungskon-
zept festgeschriebenen zusatzlichen Impulse fir eine richtungsweisende Entwicklung erféhrt.

Das geplante Kurzentrum ist als dsterreichweites Heilmoor-Kompetenzzentrum und als Leitbe-
trieb fUr die gesamte Region konzipiert.
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5.5.1.5 Fremdenverkehrsstruktur

Der Fremdenverkehr spielt derzeit in der Gemeinde St. Georgen eine unwesentliche Rolle.

Seit der Entwicklung des Fremdenverkehrs - Mitte der 70er Jahre - hat sich diese Wirtschafs-
sparte in der Planungsgemeinde nur mehr ricklaufig entwickelt

Die stetigen Abnahmen der Ubernachtungszahlen und Bettenauslastungen wurden im Frem-
denverkehrsjahr 2003 kurzfristig gestoppt, jedoch konnte die rucklaufige Entwicklung nicht an-
gehalten werden.

Entwicklung der Nachtigungszahlen (Winter/Sommer):

1976 5.691
1981 5.344
1986 5.089
1991 8.273
1996 4.348
2000 2.465
2001 2.141
2002 1.486
2003 916
2004 931
2005 739
2006 598
2007 775
2008-08-02 409 (bis Juni)

Der Anteil der Nachtigungen im Sommer betragt rund das Doppelte der Winternachtigungen.

In den im Jahre 1996 von der Gemeindevertretung beschlossenen Zielsetzungen des Raumli-
chen Entwicklungskonzeptes sind die Bestrebungen hinsichtlich der Entwicklung des Fremden-
verkehrs - unter Berlcksichtigung der o. a. Problematik klar formuliert und eine Struktur- und
Qualitatsverbesserung sowie der mafvolle Ausbau der Fremdenverkehrseinrichtungen festge-
schrieben.

Dieses Entwicklungskonzept wurde im Jahre 2008 fir die geplante Neuerrichtung des ,Kurzent-
rums* modifiziert bzw. konkretisiert (Entwurf) und die Uberregionale Notwendigkeit dieser Anla-
ge betont.

Oberstes Ziel fur St. Georgen ist, den Tourismus entsprechend der vorhandenen Gegebenhei-
ten zu entwickeln und ein ausgewogenes Verhdltnis in den Bereichen Wirtschaft, Bevélkerung
bzw. Naturraum und Umwelt - unter Beibehaltung und Weiterentwicklung der vorhandenen
Struktur und des Charakters der Gemeinde - zu schaffen.

Die vorhandenen Zahlen der Fremdenverkehrsstatistik lassen eine stetige rucklaufige Entwick-
lung der Nachtigungszahlen in der Planungsgemeinde St. Georgen feststellen. Besonders au-
genscheinlich ist die sehr schlechte Auslastung der vorhandenen Fremdenbetten (im Durch-
schnitt rund 4,6% im Jahr 2005). Bei der jahreszeitlichen Aufteilung der Bettennachfrage stellt
der Sommergast das Hauptkontingent der Ubernachtungen.

Diese negative Entwicklung ist auf das Fehlen von naturrdumlichen Voraussetzungen bzw. auf
das Fehlen von entsprechenden Fremdenverkehrseinrichtungen im Gemeindegebiet  zurlck-
zufuhren.
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Zusammenfassend kann also festgestellt werden, dass die geplante Neuerrichtung des Kur-
zentrums in keinem Widerspruch zu den grundsatzlich erkennbaren Planungsabsichten bzw.
zur angestrebten zukilnftigen Fremdenverkehrsstruktur der Gemeinde St. Georgen steht.

Die vorgesehene und im modifizierten Raumlichen Entwicklungskonzept (Entwurf) festgehalte-
ne Verbesserung der Fremdenverkehrsinfrastruktur bzw. der Fremdenverkehrsangebote durch
die Neuerrichtung des Kurzentrums sowie die damit verbundene Uberregionale Bedeutung und
Forderung einer Qualitatsverbesserung fur die gesamte Tourismuswirtschaft werden u. a. mit
der gegenstéandlichen Bauabsicht gewdahrleistet bzw. untermauert.

Das gegenstandliche Bauvorhaben ist ein Wunsch der Gemeinde, der Allgemeinheit und der
gesamten Tourismuswirtschaft.

Mit dem gegenstandlichen Projekt werden die bestehenden Fremdenverkehrsstrukturen der
Region erganzt bzw. wesentlich und nachhaltig verbessert.

Dartuber hinaus wird durch die geplanten NeubaumafRnahmen dem allgemeinen Wunsch nach
Qualitatsverbesserung bzw. dem Wunsch nach forciertem Ausbau der Anlagen der Fremden-
verkehrsinfrastruktur Rechnung getragen.

Die geplanten Baumaflinahmen sind fir den zukunftsorientierten Tourismus wichtig, mit den
Planungszielen der Gemeinde St. Georgen, der Region Flachgau und dem Bundesland Salz-
burg Ubereinstimmend und spiegeln die geforderte Entwicklung der letzten Jahre wider.

Das Kurzentrum wird als touristischer Impulsgeber fungieren. Es sichert und verstarkt die Wirt-
schaftlichkeit der tbrigen Betriebe, speziell in der Tourismus- und Freizeitwirtschaft und tragt
wesentlich zur Starkung des touristischen Angebotes und zur Positionierung in Richtung ,Ge-
sundheit und Wellness" in der Region bei.

5.5.2 Vertraglichkeit fur die Verkehrsstruktur

Zufahrt:

Die nachstgelegenen Ortskerne sind Lamprechtshausen und St. Georgen bzw. der Ortsteil
Holzhausen.

Der im Nordosten der Gemeinde St. Georgen bei Salzburg gelegene Standort ,Holzhausen-
Reit* ist im GemeindestralRennetz bis zum Ortsteil Reit problemlos erreichbar. Der letzte Stre-
ckenabschnitt ab dem Ortsteil Holzhausen bis zum geplanten Kurzentrum ist stral3enbautech-
nisch zu adaptieren bzw. als Zufahrt zum Betrieb herzustellen.

Aufgrund der Einzellage des Planungsareals und wegen der nicht vorhandenen Zufahrt wurden
mehrere Zufahrtsvarianten unter Verwendung des bestehenden Stral3ennetzes untersucht, um
dieses Gebiet soweit wie mdglich landschaftsschonend aufzuschlie3en. Ausgehend von der
GemeindestralRe (Helmberger Straf3e) zwischen Holzhausen und Reit wurden drei mogliche
Varianten in die engere Wahl genommen und analysiert.



Abschnitt B) Umweltbericht

73



Abschnitt B) Umweltbericht 74

Variante 1:

Ausgehend von der Helmberger Stral3e, ca. 350m vom Siedlungsrand der Ortschaft Holzhau-
sen, wurde die zukinftige Strafl3e direkt nach Norden bis zum geplanten Kurzentrum verlaufen.
Die Stral3e ist die kiirzeste Verbindung zum Bauprojekt, wirde jedoch die weitldufigen und einer
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegenden Felder durchschneiden.

Varainte 2:

Ca. 800m westlich von Holzhausen, von der Helmberger Stral3e abzweigend Richtung Norden
Uber den Weiler Reit, wird das Planungsgebiet aufgeschlossen. Diese Variante hat den Nach-
teil, dass der rein landwirtschaftliche Weiler durch die neue Stral3e eine starke Belastung erfah-
ren wirde.

Variante 3:

Gleich wie Variante 2, jedoch mit westseitiger Umfahrung des Weilers entlang der Waldgrenze.

Die Untersuchung ergab, dass - unter Beachtung der verschiedenen Planungsparameter - die
Variante 3 fir die zukinftige Erschlie3ung des Kurzentrums am gtinstigsten erscheint.

Hier werden landwirtschaftliche Flachen nicht zerschnitten, der Weiler Reit nicht beeintrachtigt
und die ZufahrtsstraRe entlang des Waldrandes unter weitgehender Verwendung des landwirt-
schaftlichen Wegenetzes landschaftsschonend in die Geldndeverhéaltnisse eingebettet.

Offentliche Verkehrsmittel:

Die Entfernung zu den Lokalbahnhaltestellen St. Georgen und Lamprechtshausen ist mit jeweils
knapp 6 km praktisch gleich.

Die Ortschaft Holzhausen ist derzeit an die Buslinie ,Berndorf-Michaelbeuern-Dorfbeuern-
Lamprechtshausen-Holzhausen“ der OBB Postbus GmbH angebunden. Drei Buspaare, welche
als Rufbus verkehren, werden derzeit taglich angeboten.

Die Erweiterung der Buslinie mit einer zusatzlichen Haltestelle beim geplanten Kurzentrum ist
vorgesehen.

Der Betrieb eines zusatzlichen ,Kurtaxis® fiir die Kurgaste und fiir das Personal wird Bestandteil
des Gesamtkonzeptes ,Kurzentrum St. Georgen* des Betreibers sein.

Projekt und Kostenschétzung
Bearbeitung durch:
Dipl. Ing. Dietmar Krammer, 5412 Puch bei Hallein, Vollererhofstra3e 729
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Gemeinde St. Georgen / Salzburg

5113 St. Georgen / Salzburg, Gemeindeweg 6

Kurzentrum St. Georgen / Salzburg

Verkehrserschliel3ung

Massen- und Grobkostenschatzung

zugehdrige Plane 40/07.01, 02 und 03

=\71JU= Dipl.-Ing. Dietmar Krammer
%ﬁ% Zivilingenieur fir Bauwesen
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Kurzentrum St. Georgen / Salzburg, VerkehrserschlieBung

P.Nr.: 40/07

Seite 1

Ergebnisse - Grobkostenschatzung

Position EPJMassen JKosten
€/m2 m2 €
Neubaustrecke 45] 2.140] 96.300
Verbreiterung 35| 1.620] 56.700
Gehweg 35| 2.220] 77.700
Bankett 25] 1.110) 27.750
Grunstreifen 20] 1.480] 29.600
Deckschicht 15] 6.660] 99.900
Netto 387.950
20% MWST 77.590
Brutto 465.540
Unvorherges+Aufrundung 5.460
Ausweichen 6.000
Markierung+Beschilderung 3.000
Gesamt 480.000
Planungskosten ~10% 50.000
Gesamtkosten 530.000

Preisbasis 2008

Dipl.-Ing. Dietmar Krammer, Zivilingenieur fir Bauwesen, 5412 PUCH bei Hallein, Vollererhofstrale 729, Tel.: 06245/87141, Fax: 87141-4



Kurzentrum St. Georgen / Salzburg, VerkehrserschlieBung P.Nr.: 40/07

Seite 2
Fremdgrundbedarf (ohne Boschungen)
Fremdgrundbedarf (nur Bankette, Stralie,
Grunstreifen, Gehweg) ohne B6schungen
EigentUmer Gst. EZ m?2
Hofer Johannes 2062 34 155
Hofer Johannes 2065 34 860
Hofer Johannes 2059 34 95
Hofer Johannes 2070 34 1.180
Ho6fer Johannes 34 2.290
EigentUmer Gst. EZ m2
Stollberger Gottfried 2054 35 675
Stollberger Gottfried 2055 35 520
Stollberger Gottfried 2073 35 455
St('jllberger Gottfried 2071 35 845
St(’)’llberger Gottfried 35 2.495
EigentUmer Gst. EZ m2
3 Eigentumer 2061 505 290
Absamer Franzt+Andrea 1932 18 850
Absamer Franz+Andrea 1934 18 975
Hochradl Franz+Maria 1928 19 260
Hochradl Franz+Maria 380/1 19 20
restliche 2.395
Gesamt ohne Bt‘)schungen 7.180

Dipl.-Ing. Dietmar Krammer, Zivilingenieur fir Bauwesen, 5412 PUCH bei Hallein, Vollererhofstrale 729, Tel.: 06245/87141, Fax: 87141-4
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Im téglichen Betrieb sind die zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsfrequenzen in einer Gro-
Benordnung von 200 - 400 Kfz/24h als Zusatzbelastung im bestehenden Verkehrssystem prob-
lemlos zu bewadltigen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Standort beziglich der verkehrstechnischen Er-
schlieBung den Anforderungen entspricht.

5.5.3 Vertraglichkeit fur die Technische Infrastruktur

Schmutz- und Oberflachenwasserableitung

Bearbeitung durch: Dipl. Ing. Gerhard Kurz, 5020 Salzburg, St. Julienstral3e 37

AufschlieBung Kurzentrum St. Georgen
Konzept Schmutz- und Oberflachenwasserableitung
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Schmutzwasserbeseitigung

Die zuklnftig im Projektsbereich anfallenden Schmutzwasser sollen zur bestehenden Ortskana-
lisation in der Ortschaft Holzhausen abgeleitet werden.

Der rund 1.400m lange Ableitungskanal kann aufgrund der topographischen Verhéltnisse nur
als Druckleitung mit vorgeschaltetem Pumpwerk ausgefihrt werden.

Die Druckleitungstrasse ist aus kosten- und wartungstechnischen Grunden in der zukinftigen
Zufahrtsstral3e zum Kurzentrum geplant:

Schmutzwasserableitung

1.400 Ifm Druckleitung & € 70,- € 98.000,-
1 Stk. Schmutzwasserpumpwerk € 25.000,-
Sammelleitungen 150 Ifm & € 150,- € 22.500,-
Summe reine Baukosten € 145.500,-
Planung / Bauleitung € 15.000,-
Sonstiges / Rundung € 9.500,-
SUMME SCHMUTZWASSERABLEITUNG € 170.000,-

Oberflachenwasserbeseitigung

Die im Bereich des geplanten Kurzentrums zukinftig anfallenden Oberflachenwéasser der
Dach-, Fahr- und Parkflachen kénnen aufgrund der fir die Versickerung gunstigen Bodenver-
haltnisse voraussichtlich versickert werden.

Das Projektsgebiet liegt im festgelegten Bereich des Wasserschongebietes St. Georgen. Ge-
manR § 3 dieser Verordnung kénnen gering verunreinigte Niederschlagswéasser von Dachflachen
direkt versickert werden, die Versickerung von Niederschlagswéassern von Fahr- und Parkfla-
chen bedarf einer gesonderten wasserrechtlichen Bewilligung.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass fir die Versickerung der Fahr- und Parkflachen Vor-
reinigungsmafnahmen vorzusehen sind.

Oberflachenwasserbeseitigung
Sammelleitungen fur Fahr- und Parkflachen

200 Ifm 4 € 150,- € 30.000,-
Vorreinigungsmafl3nahmen fur Fahr- und Park-
flachen (Olabscheider, Humusbecken) € 20.000,-
Sammelleitungen fur Dachflachenwéasser

150 Ifm 4 € 150,- € 22.500,-
6 Stk. Sickerschachte & € 3.000,- € 18.000,-
Summe reine Baukosten € 90.500,-
Planung / Bauleitung € 10.000,-
Sonstiges / Rundung € 4.500,-
SUMME REGENWASSERABLEITUNG € 105.000,-
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Bestatigung Schmutzwasserbeseitigung (Gemeinde)

=7
=

Gemeinde St. Georgen
bei Salzburg

Gemeindeamt, Abt. 3
Bauverwaltung

Bestatigung
Gemeindeweg 6, 5113 St. Georgen b. S.
Tel: (06272) 2929-0* — Fax Dw, 78
postid‘gem-georzen salzhurg. at
Zahl: Datum:
BAU-738-01-2007 11.08.08
a.auerd gem-veoreen salzbure. at
Betreff:

Bestatigung Kanalanschluss

Sehr geehrte Damen und Herren!

Aufgrund der beantragten Flachenwidmungsplananderung fir das geplante Kurzentrum St. Georgen
im Bereich Holzhausen — Reit wird bestétigt, dass der Kanalanschluss fir das Gst. Nr. 2065 (KG
Holzhausen), an die Kanalisation der Gemeinde St. Georgen technisch maglich ist.

Die  Durchfihrung der Erstellung der Hauskanalanschlusses bis zur bestehenden
Kanalisationsaniage obliegt der Gemeinde St. Georgen.

Die Einleitung der Oberflachenwasser in den Ortskanal ist nicht méglich (Trennsystem).

Fur die Gemeinde St. Georgen
derBisgermeister:

H

LR

(Fritz %merhauser) '
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Bestatigung Schmutzwasserbeseitigung (Reinhalteverband)
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Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist gemafd den Angaben der Planungsgemeinde It
Wassergenossenschaft gesichert.

Ausbaumallnahmen fiir bestehende Anlagen sind erforderlich.

Energieversorgung

Bestatigung der Salzburg Netz GmbH
Ej Salzburg Netz

Salzburg Netz GmbH - Hagenau

Hagenau 1

5101 Bergheim
Salzburg Netz GmbH - Postiach 170 A 5021 Salzburg Tel. +43/662/8884-0

Fax +43/662/8884-3005
www salzburgnetz.at

Gemeindeamt St.Georgen
Gemeindeweg 6

5113 St.Georgen b.Salzburg Zeichen Kb
Mitarbeiter Franz Kaltenbacher
Durchwahl 3026

Fax-Durchwahl 3005
franz kaltenbacher@salzburg-ag.at

Seite 171
- .. St.Geargen_Holzhausen_Kurhotel _

Bestitigung Stromversorgung Bergheim, 08.08.2007

Sehr geehrte Damen u. Herren,
mit diesem Schreiben bestétigen wir, dass der Stromanschluss auf

der Grundparzelle 2065, KG 56406 Holzhausen
far das Kurhotel

an das Verteilernetz der Salzburg AG technisch méglich ist.

Fiir Fragen uber

Strom-, Erdgas-, Fernwédrme-, Kabelfernseh- und Internetanschiiisse + Telefonie Uber Internet
steht Ihnen unserer Vertriebsmitarbeiter Hr. Gradl zur Verfigung, Telefonnummer 3111.

Weitere Informationen, Neuigkeiten und Wissenswertes iiber die Salzburg Netz GmbH erfahren Sie
auch auf unserer Homepage unter www.salzburgnetz.at.

Freundliche GriBe
Salzburg Netz GmbH

Froe [faalel Oan

i.A Franz Kaltenbacher

Salzburg Netz GmbH - Ein Unternehmen der Salzburg AG

firmensitz: BayethamerstraBe 16 - 5020 Salzburg - Osterreich - offic at - www. at- DVR: 0027685 - UID; ATUG1848219
Offenlegung nach 514 UGB: Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Satzburg - Landesgericht Salzburg - Firmenbuch: FN 265000g

B Strom Erdgas Fernwirme Wasser Telekommunikation Kabel-TV Internet Telefonie

. Bestatigung der
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5.6 ZUSAMMENFASSUNG UND NEUBEWERTUNG MIT WECHSELWIRKUNGEN

5.6.1 Neubewertung mit Wechselwirkungen

5.6.1.1 Landschaftsbild und Landschaftsstruktur

Infolge der geographischen Randlage zur Ortschaft Holzhausen besteht eine untrennbare
Wechselwirkung zwischen diesem Sachgebiet und dem Sachgebiet ,Ortsbild”.

Der architektonische Ansatz mit der baulichen Einbindung der Baukérper in den Hangbereich,
die gezielte Gelandemodellierung, die Ausfuhrung der extensiv und intensiv bewirtschafteten
Dachflachen, die standortstyische gartnerische Gestaltung der Auf3enanlagen mit einem voll-
standigen Erhalt der bestehenden Waldkulisse und die angedachten erganzenden Bepflan-
zungsmaflnahmen (westseitiger ,Lickenschluss” der Waldkulisse zum Gehoft Reit) versuchen
eine landschaftsbaulich bestmégliche rdumliche Integration des Kurzentrums in einen grund-
satzlich sehr sensiblen Landschaftsraum zu erreichen.

5.6.1.2 Vegetation und Tierwelt

Umweltrelevante Aspekte der ,Vegetation und Tierwelt“ basieren auf Grundlage ihrer ,Lebens-
raume (und Biotope)“. Es besteht somit zwischen diesen Sachgebieten eine direkte Wechsel-
wirkung, eine inhaltliche ,,Abhangigkeit“. Hinzutreten die Auswirkungen aus der ,Erholungsnut-
zung®, die sich bei einer ungesteuerten Ausibung nachteilig auf die Sicherung der Lebens-
grundlagen auswirken muss.

Die geplante Gestaltung der Auf3enanlagen bedingt neben ihrer positiven Wirkung auf das Orts-
und Landschaftsbild eine 6kologisch wirksame Komponente. Die aktuell strukturarme landwirt-
schaftliche Produktionsflache wird durch die strukturierten Bepflanzungen neue Sekundarle-
bensraume entstehen lassen. Nachteilig werden jedoch die projektbedingt unvermeidbaren Be-
unruhigungsfaktoren aus dem Kurzentrumsbetrieb hinzukommen.

5.6.1.3 Erholungsnutzung und Grunflachen

Wie ausgefiihrt baut dieses Sachgebiet auf den dkologischen Grundlagen (Lebensraume, Ve-
getation, Tierwelt) auf, wird aber auch vom subjektiven Erlebnisfaktor (Landschafts- und Orts-
bild) gepragt.

Die Umsetzung des Besucherlenkungskonzeptes sichert die Wahrung der Zielsetzungen des
Naturschutz- und Europaschutzgebietes Weidmoos. In dieser Bewertung ist zu bericksichtigen,
dass es sich bei diesem Schutzgebiet um einen anthropogen geschaffenen Lebensraum, ur-
spriunglich industriell genutztes Torfabbaugelande handelt und es somit ,Natur zweiter Hand"
darstellt. Auch ist auf die naturschutzpolitische Zielsetzung hinzuweisen, wonach die Erlebbar-
keit als Natur- und Erholungsraum als zentrale Zielsetzung und Schutzgebietsauftrag gilt.

5.6.1.4 Lebensrdume und Biotope

Wie ausgefiihrt bildet dieses Sachgebiet die Grundlage fir das Sachgebiet ,Vegetation und
Tierwelt* und schafft den landschaftlichen Reiz, der sich in den Sachgebieten ,Erholungsnut-
zung“ und ,Landschaftsbild“ wiederfindet.

Die architektonische Konzeption versucht der Wertigkeit dieses Landschaftsraumes durch einen
minimierten Landschaftsverbrauch zu entsprechen. Dies zeigt sich in einem fur derartige Pro-
jekte geringen Anteil von dauerversiegelten Flachen. Besonders positiv ist die Gestaltung der
Dachflachen als intensiv und extensiv genutzte Dauergrinflachen hervorzuheben. Die geplan-
ten Park- und Gartenanlagen (Krautergarten) werden sich zu fir die Tierwelt strukturierten Se-
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kundarlebensraume entwickeln, wie sie derzeit auf der strukturarmen landwirtschaftlichen In-
tensivnutzungsflache nicht gegeben sind.

5.6.1.5 Kulturgiter und Ortsbild

Wie bereits beim Sachgebiet ,Landschaftsbild und Landschaftsstruktur® ausgefihrt, besteht
infolge der rdumlichen Situierung des gegenstandlichen Projektes in der geographischen Rand-
lage zur Ortschaft Holzhausen eine untrennbare Wechselwirkung zum gegenstandlichen Sach-
gebiet ,Ortshild”.

Die im Sachgebiet ,Landschaftsbild und Landschaftsstruktur‘ angeregten landschaftsbaulichen
MaRnahmen lassen die optische Wirksamkeit der Gebaudekomplexe abmindern, ohne diese zu
verstecken. Positiv wirken sich die geplanten MaRnahmen der Gebaudegestaltung (insbeson-
dere die Dachbegrinungen) und die konturenauflésenden BepflanzungsmalRnahmen in der
Gestaltung der Auf3enanlagen aus.

5.6.1.6 Geologie und Baugrundeignung

Dieses Sachgebiet steht gegenstandlich in direkter Wechselwirkung zum Sachgebiet ,Wasser-
und Wasserwirtschaft; das systematisch hier auch einzuordnende Sachgebiet ,Naturrdumliche
Gefahrdungen® ist infolge der gegenstandlich nicht gegebenen Gefahrdungssituation ohne Re-
levanz, das Sachgebiet ,Boden“ von eher untergeordneter Bedeutung.

Die Bauplanung sieht eine Abklarung der tatséchlichen Untergrundverhéltnisse durch Boden-
bohrungen vor. Die Erdbauarbeiten werden infolge der Situierung im Wasserschongebiet der
wasserbehdrdlich gebotenen Bewilligungspflichtigkeit unterzogen.

5.6.1.7 Boden

Aspekte des ,Bodens” sind in einem landwirtschaftlich gepragten Umfeld untrennbar mit dem
Sachgebiet ,Land- und Forstwirtschaft* verbunden. Die geplante Widmungsanderungen bedeu-
tet flr beide Sachgebiete vom Ansatz her nicht ausgleichbare Verluste, da Bodenverbrauch
nicht kompensierbar ist und technische ErsatzmalRnahmen die 6kosystemaren Wirkungsme-
chanismen nur bedingt auszugleichen bzw. zu kompensieren vermégen.

Zum Ausgleich der positiven Wirkung auf den Grundwasserhaushalt ist eine gesicherte Ablei-
tung der Oberflachenwasser in den Grundwasserkérper vorgesehen. Die landschaftsbaulichen
Gestaltungsmal3nahmen (differenzierter Gestaltung der AuRRenanlagen als Rasenflachen,
Streuwiese, Obstbdume, Hecke), die Kultivierung historischer Obstsorten und der sldseitige
.LUckenschluss” der Waldkulisse zum Gehoft Reit haben indirekte Auswirkungen auf die kinfti-
ge Bodenstruktur.

Die geplanten MalRnahmen wirken sich fur dieses Sachgebiet positiv auf, jedoch lassen sich der
dauernde Bodenverlust nicht ausgleichen und die positiven Bodenwirkungen nur beschrankt
technisch kompensieren.

5.6.1.8 Land- und Forstwirtschaft

Wie bereits ausgefuhrt ist auf landwirtschaftlichen Béden eine inhaltliche Trennung der land-
wirtschaftlichen Aspekte und der bodenbiologischen Komponenten kaum méglich. Der Flachen-
verlust an landwirtschaftlichen Produktionsrdumen ist nicht ausgleichbar. Landschaftsgestalten-
de MalRnahmen koénnen daher nur eine raumliche Zonierung unterschiedlicher Bodennutzungs-
formen bzw. der Raumnutzungen unterstitzen.
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5.6.1.9 Wasser und Wasserwirtschaft

Wie bereits ausgeflihrt steht dieses Sachgebiet hier in einer direkten Wechselwirkung zu den
geologischen Gegebenheiten und der Baugrundeignung. Die technischen VorsorgemalRhahmen
gelten der Verhinderung von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser.

5.6.1.10 Naturraumliche Gefahrdungen

Die grundséatzlichen Wechselwirkungen zu anderen Sachgebieten (Geologie, Boden, Wasser-
haushalt) sind hier ohne Bedeutung, da der gegebene Umweltzustand keine Anderungen er-
fahrt.

5.6.1.11 Larm

Dieses Sachgebiet steht in Bezug auf den Verkehr in einer direkten Wechselwirkung zum
Sachgebiet ,Luft“. Durch den Betrieb des Kurzentrums werden keine relevanten Schallimmissi-
onen in der umgebenden Nachbarschaft verursacht. Jedoch entstehen neue Larmemissionen
durch die betriebsbedingte Zunahme an Kfz-Fahrbewegungen auf den Zufahrtsstralen.

5.6.1.12 Luft

Der vorgegebene Umweltzustand (Luftbewertungsstufe) verdndert sich nicht. Die geplanten
MaRnahmen (Verkehrskonzept, Beheizung etc.) wirken sich fur dieses Sachgebiet positiv aus.

5.6.2 Zusammenfassung

Nach eingehender Strukturuntersuchung kénnen aus der Sicht der drtlichen Raumplanung die
Auswirkungen der Planung

Projekt . Kurzentrum St. Georgen*

im Bereich ,Holzhausen-Reit* auf der GP 2065 und andere, KG 56406 Holzhausen
Umwidmung von GL/Landliche Gebiete in BL/BG 160 GZ - 1,9325ha
Umwidmung von GL/Landliche Gebiete in GL/Erholungsgebiete - 1,53ha

Umwidmung von GL/ Landliche Gebiete in Verkehrsfldche - ca. 1,161ha

mit einer Gesamtflache von ca. 4,62 ha im Flachenwidmungsplan

auf die Umwelt bei Bericksichtigung der Vorgaben der Experten (Minderungsmafinahmen)
bzw. der Festlegungen im Bebauungsplan der Grundstufe nach wie vor als erheblich angese-
hen werden.

Das gegenstandliche Projekt stellt in seiner Umweltrelevanz aufgrund seiner exponierten Lage
in einem landwirtschaftlichen Schwerpunktsgebiet eine erhebliche Beeintrachtigung des Ist-
Zustandes dar. Erst nach Abdnderung der Uberdrtlichen Raumplanungsvorgaben des Regio-
nalprogramms kann eine Abminderung der Umweltrelevanz auf ein vertretbares Mal3 vorge-
nommen werden.

Aus der Sicht der Gemeinde St. Georgen stellt jedoch das gewaéhlte Planungsgebiet wegen
seiner Lage, seiner gegebenen Voraussetzungen hinsichtlich struktureller und betriebstechni-
scher Belange, wegen der Erfullung der Anspriche des Kurgastes und wegen seiner Verflg-
barkeit den einzigen vertretbaren Standort fir ein Kurzentrum in St. Georgen dar.
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5.7 ALLFALLIGE SCHWIERIGKEITEN BEI DER ERMITTLUNG DER BEEIN-
TRACHTIGUNGEN

Es ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Beurteilung mdglicher Beein-
trachtigungen fir die Umwelt.

5.8 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

5.8.1 Biologische Sachgebiete

Fur die ,biologischen* Sachgebiete (Landschaft, Vegetation, Tierwelt, Biotope, Erholung) ist zur
Sicherstellung einer projektkonformen Umsetzung der eingriffsmindernden MafRnahmen (Be-
pflanzungen, Besucherlenkungskonzept etc.) eine 6kologische Bauaufsicht (aus dem Fachge-
biet der Okologie) zu bestellen und sind die Ergebnisse dieser begleitenden Kontrolle nachvoll-
ziehbar zu protokollieren.

5.8.2 Technische Sachgebiete

Fur die ,technischen” Sachgebiete (Geologie, Wasser, Luft, Larm, Boden) ist zur Sicherstellung
einer projektkonformen Umsetzung der eingriffsmindernden MaRhahmen (Bepflanzungen, Be-
sucherlenkungskonzept etc.) eine 6kologisch-technische Bauaufsicht (aus dem Fachgebiet des
Landschaftsbaues u. &.) zu bestellen und sind die Ergebnisse diese begleitenden Kontrolle
nachvollziehbar zu protokollieren.

5.8.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung im Regionalprogramm Flachgau-Nord
In diesem Zusammenhang wird auf die im Umweltbericht zur Anderung des Regionalpro-
gramms Flachgau-Nord angefiihrten MaBhahmen zur Uberwachung verwiesen.
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6 ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE DES UMWELTBERICH-
TES (KURZFASSUNG)

6.1 KURZBESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die Gemeinde St. Georgen bei Salzburg plant fir eine 4,62ha grof3e Teilflache aus dem Gst.
2065 u. a., KG 56406 Holzhausen eine Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes. Zielset-
zung ist es, fur die geplante Errichtung eines Kurzentrums bzw. Moorbades die bestehende
Widmung ,,Griinland/Landliche Gebiete* auf ,Bauland/Gebiete fiir Beherbergungsbetriebe* mit
maximal 160 Gastezimmern - 1,9325ha auf Grunland/Erholungsgebiete - 1,53ha und auf Ver-
kehrsflachen - ca. 1,161ha abzuandern.

Dieser Standortwahl ist eine Variantenprufung von insgesamt sieben Standorten (Moorbad St.
Felix, Bruckenholz-Nord, Bruckenholz-Siid, Holzhausen-Reit, Moospirach-West, Olling-Sud,
Buchach) vorausgegangen.

Mit dem planungsgegenstandlichen Standort 4 wurde aus Sicht der Kurbetriebes die interes-
sante und attraktivste Variante gewahlt, die jedoch durch ihre landschaftlich exponierte Situie-
rung zwangslaufig nachteilige Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild haben muss.

Nachteilige Auswirkungen ergeben sich auch aus dem dauerhaften Verlust von landwirtschaftli-
chen Produktionsflachen in einer — auch aus Sicht der Raumordnung — regionalraumlich als
landwirtschaftliches Schwerpunktgebiet erhaltenswerten Kulturlandschaft.

6.2 BESCHREIBUNG DER UMWELT (KURZFASSUNG)

Das Projektgebiet befindet sich in einem landwirtschaftlich genutzten Schwerpunktgebiet am
nordlichen Ortsrand von Holzhausen, in etwas erhdhter, hiigeliger Lage. Es handelt sich um
sehr wuchskraftige landwirtschaftliche Bdden. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich
zwei landwirtschaftliche Betriebsstatten. Auf der Umwidmungsflache bestehen keine Biotope,
die Erholungsnutzung ist infolge der landwirtschaftlichen Nutzung nicht gegeben bzw. raumlich
auf den Waldrandbereich (Saumweg) beschrankt.

Die geologischen Voraussetzungen fur eine Baufuihrung sind grundsétzlich gegeben, wenn
auch die Situierung in einem Wasserschongebiet und raumliche Nahe zu zwei Trinkwasser-
schutzgebieten entsprechender Vorsorgemaflnahmen zum Schutz des Grundwasserkdorpers
bedarf. NaturrAumliche Gefahrdungen sind nicht gegeben. Die ausgezeichnete Luft- und Larm-
situation wird durch das landwirtschaftliche Umfeld bestimmit.

6.3 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DIE EINZELNEN SACHGEBIETE

6.3.1 Landschaftsbild und Landschaftsstruktur

Das aktuelle, landwirtschaftlich gepragte Landschaftsbild wird als Folge der weitestgehend
raumlich ungebrochenen Wiesenstrukturen mit einem hohen ,Natirlichkeitsempfinden“ wahrge-
nommen. Veradnderungen in der Landschaftsstruktur (Landschaftscharakter) werden damit
zwangslaufig als landschaftsasthetische ,Verletzung“ erlebt. Landschaftliche Storelemente
(Vorbelastungen) fehlen.

Das Projekt eines Kurzentrums wird durch seine isolierte, von der bestehenden Ortsverbauung
Holzhausen abgesetzte Situierung bestimmt. Bei einer derartigen raumlich isolierten und gelan-
demalRig exponierten Situierung bewirkt jede Form der Nutzungsanderung zwangslaufig einen
markanten Wandel und eine irreversible Verdnderung des aktuellen Landschaftsbildes und



Abschnitt B) Umweltbericht 85

Landschaftscharakters. Die geplante Errichtung dieses Kurzentrums greift in einen geschlosse-
nen landwirtschaftlichen Griinraum ein. Die abgesetzte, isolierte Standortwahl des Kurzentrums
geht aus Sicht des funktionalen Landschaftsraumes mit betrachtlichen Qualitatsverlusten im
bestehenden, landwirtschaftlich bestimmten Landschaftsbild einher.

Der bauliche Eingriff in einen landwirtschaftlichen Grinraum (landwirtschaftlicher Kernbereich)
mit geanderter Raumnutzung bedingt einen markanten Wandel im bestehenden Landschafts-
bild und Landschaftsgefliige. Die ,Durchsichtigkeit* der Landschaft wird gemindert, aufgeltst
bzw. geht verloren. Die aktuell ungestérten Sichtbeziehungen werden eine visuelle Stérung
(Unterbrechung) erfahren.

6.3.2 Vegetation und Tierwelt

Obwohl die Projektflache keine (rechtlich) ausgewiesene naturschutztechnische Bedeutung hat
bedingt die Nutzungsédnderung von einer landwirtschaftlichen Fettwiese bzw. Acker zu einem
versiegelten Bereich eine Verschlechterung in der 6kologischen Gesamtbilanz. Der Grad der
Umwelterheblichkeit wird sich jedoch aus den bepflanzungstechnischen BegleitmalRnahmen
(Qualitat, Quantitat) ergeben, welche durch ihre Strukturierung auch neue 6kologische Briicken-
funktionen (Vogelwelt) schaffen kénnen. Indirekte, Gber das Projektgrundstiick hinausgehende
Auswirkungen auf die 6kologische Bilanz kdnnen sich infolge der durch den Kurbetrieb beding-
ten Naherholungsnutzung (siehe Sachgebiete: Erholungsnutzung und Grunflachen) ergeben.

6.3.3 Erholungsnutzung und Griunflachen

Die gegenstandliche Flachenwidmungsénderung vermag keine direkten Auswirkungen auf die-
ses Sachgebiet auszuiiben, da die Nutzung des waldrandbegleitenden Weges nur eine unter-
geordnete Bedeutung hat. Jedoch sind indirekte Auswirkungen einer ungesteuerten Besucher-
lenkung auf das Vogelschutzgebiet Weitmoos moglich. Die Entfernung von durchschnittlich
mehr als 1000m zum Vogelschutzgebiet, die Gelandeformen (Kuppe, Hohenunterschiede) und
der Bewuchs (Wald) lassen jedoch keine direkten Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und
den Erhaltungszustand der einzelnen Vogelarten erwarten.

6.3.4 Lebensrdume und Biotope

Mit der gegenstandlichen Flachenwidmungsanderung werden keine naturschutzfachlich be-
deutsamen Lebensrdume und keine Biotope beeintrachtigt bzw. dkologisch verandert. Der Ver-
lust an Lebensraum wurde bereits im Sachgebiet ,Vegetation und Tierwelt" bewertet; Auswir-
kungen der erhdohten Besucherfrequenzen werden im Sachgebiet Erholungsnutzung und Grin-
flachen behandelt.

6.3.5 Kulturguter und Ortsbild

Durch die Situierung auRerhalb der Ortschaft Holzhausen liegt hier eine thematische Uber-
schneidung landschaftsrelevanter und ortsbildpragender Aspekte und Wirkungen vor. Wie be-
reits im Sachgebiet ,Landschaftsbild und Landschaftsstruktur® ausgefuhrt bedingt die exponierte
Lage des Kurzentrums eine nachhaltige Anderung im 6rtlichen Landschaftsgefiige und erfasst
somit auch das lokale Ortsbild von Holzhausen. Insbesondere aus der Luftperspektive wird die-
se optische Wirkung deutlich.

6.3.6 Geologie und Baugrundeignung

Die geplante Baufuihrung erfordert infolge der Tiefgaragenerrichtung wesentliche Gelandever-
anderungen. Die flachige Bodenversiegelung wird entsprechend dimensionierte Drainagesys-
teme unabdingbar machen, wobei auch Vorsorge zu tragen ist, dass die von den Fahrzeugen
auf die Parkplatzflache eingetragenen (vornehmlich durch aus den Radkésten sich |6sende



Abschnitt B) Umweltbericht 86

.versalzene*) Schneeriickstande nicht ins Grundwasser gelangen konnen. In einer mit dem
Sachgebiet ,Boden“ einhergehenden Bewertung ist aus fachlicher Sicht flr den Aspekt der
.Geologie* eine geringe Umwelterheblichkeit anzunehmen.

Die Hangneigung erreicht auf der Projektflache bis zu 20%. Es liegen keine lokalen Vernassun-
gen (Feuchtstellen) vor. Der Planungsstandort lasst keinerlei Rickschlisse auf Instabilitédten zu
bzw. es bestehen in der Natur keine Bodenabsenkungen bzw. Erosionsmerkmale. Gelandebe-
dingt besteht keine Steinschlagdisposition. Geologische Probleme™ im raumlichen Umfeld sind
nicht bekannt. Aus Sicht der Gemeinde ist eine Baulandeignung geméafl ROG 1998 gegeben.

6.3.7 Boden

Durch die geplante Flachenwidmungsanderung und Errichtung des Kurzentrums kommt es auf
dem Projektgrundstiick zum weitgehenden Verlust dieser landwirtschatftlichen Flachen. Die bo-
denphysikalischen Eigenschaften der kinftig versiegelten Flachen werden auch bei sorgfaltigen
Drainagierungsmafinahmen nicht den Standard der derzeitigen bodenphysikalischen Eigen-
schaften erreichen kénnen. Durch den technisch erforderlichen Abzug der Humusdecke gehen
zwangslaufig die bodenchemischen und bodenbiologischen Eigenschaften vollstandig verloren.

Altlasten sind nicht bekannt und auf Grund der bisherigen, ausschlieR3lichen landwirtschaftlichen
Nutzung auch nicht zu erwarten.

6.3.8 Land- und Forstwirtschaft

Durch das projektierte Kurzentrum kommt es zum vélligen Verlust dieser landwirtschaftlichen
Flache in einem aus Sicht der Gberortlichen Raumplanung fur die Landwirtschaft bedeutsamen
Schwerpunktgebiet. Damit steht diese Widmungsanderung im raumordnungspolitischen Wider-
spruch zu den Zielvorgaben im Regionalprogramm Flachgau-Nord und stellt einen grundsétz-
lich technisch nicht ausgleichbaren 6kologischen und 6konomischen Verlust landwirtschaftlicher
Urproduktionsflachen dar.

Die geplante Umwidmung bedingt keine Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen Verkehrswe-
gen und Grundstickserschlielungen. Durch die randliche Situierung treten auch fir die verblei-
benden Landwirtschaftsflichen keine Nutzungserschwernisse (Enklavenbildung, unginstige
Grundsticksnutzungsformen und Grundstiicksgrof3en) auf. Landwirtschaftlich relevante von der
Umwidmungsflache ausgehende Emissionen sind nicht gegeben.

6.3.9 Wasser und Wasserwirtschaft

Die Umweltauswirkungen in diesem Sachgebiet ergeben sich aus der Standortwahl in einem
bestehenden Wasserschongebiet und den damit erhéhten Erfordernissen an eine Baufiihrung,
keine nachteiligen Auswirkungen auf den Grundwasserkorper entstehen zu lassen. Wie bereits
in den Sachgebieten ,Geologie” und ,Boden* angesprochen, bedingt die bauliche Versiegelung
die technische Notwendigkeit der gezielten Drainagierung dieser Oberflachenwésser, wobei auf
die Notwendigkeit zur entsprechenden Vorfilterung der Drainagewasser hingewiesen wird.

Diese moglichen Beeintrachtigungen kdénnen sich durch die Baufuhrung mit den erforderlichen,
sehr umfangreichen Erdbauarbeiten ergeben.

6.3.10 Naturrdumliche Gefahrdungen

Die gegenstandliche Flachenwidmungsabénderung bedingt fir dieses Sachgebiet keine Um-
weltauswirkungen.

13 Baugruben, Steinschlage, Rutschungen etc.
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6.3.11 Larm

Im Bereich der Widmungsflache bzw. des geplanten Kurzentrums entsprechen die Schallim-
missionen den in der Immissionsschutz-Richtlinie des Immissionsschutzes des Landes Salz-
burg vorgegebenen Orientierungswerten (Regelfall der Nutzungs-Kategorie 1: Bauland — Kur-
gebiete, Ruhegebiete). Mit der Betriebsaufnahme des geplanten Kurzentrums ist davon auszu-
gehen dass aufgrund der rdumlich abgesetzten Situierung zu den beiden landwirtschaftlichen
Betrieben bzw. Wohngeb&uden keine stérenden Schallimmissionen eintreten werden.

Die Helmberger StralRe von Holzhausen nach Reit wurde bisher in erster Linie vom landwirt-
schaftlichen Verkehr bentzt. Durch die geplante Zufahrt zum Kurzentrum ist von einem zuséatz-
lichen neuen Verkehrsaufkommen von 210 Kfz/24h auszugehen. Im Bereich von zwei landwirt-
schaftlichen Betrieben und zwei Wohnh&usern in Reit verlauft die neue Zufahrtsstralle westlich
entlang dieser Objekte zum geplanten Kurzentrum. Fir den Stra3enabschnitt zwischen Holz-
hausen und der B156 Lamprechtshausener Strafle liegen dzt. keine aussagekraftigen Ver-
kehrszahldaten vor.

In schalltechnischer Hinsicht verursachen taglich 210 Kfz-Fahrbewegungen in 25m Entfernung
von der StraRBenachse in einer Hohe von 2m und bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h bei
freier Schallausbreitung energieaquivalente Dauerschallpegel Laeq von ca. 45 dB am Tag und
ca. 35 dB wahrend der Nacht. Bei einer Geschwindigkeit von 30 km/h ergeben sich rechnerisch
um jeweils ca. 2,5 dB geringere Schallimmissionen.

6.3.12 Luft

Im naheren Umfeld des geplanten Kurzentrums befinden sich keine pragenden Luftschadstoff-
emittenten; zwei Gehdoften liegen im Abstand von 230m und 400m; die Ortschaft Holzhausen ist
800m entfernt. Der Abstand zur immissionspragenden 6stlich verlaufenden B156 Lamprechts-
hausener Stral3e mit einem JDTV von ca. 6500 Kfz/24 h betragt ca. 3000m. Die oOrtlichen Luft-
schadstoffverhéltnisse sind entsprechend den in Osterreich geltenden Beurteilungsregulativen
als ,sehr gering belastet” einzustufen.

Es ist davon auszugehen, dass nach Errichtung des Kurzentrums (mit Betrieb einer klimaneut-
ralen Hackschnitzelheizung) und mit den zusatzlichen taglichen 210 Kfz Fahrbewegungen nur
ein geringer zusatzlicher Immissionsbeitrag entsteht und somit im Bereich der Widmungsflache
und bei den Wohnbereichen entlang der Zu- und Abfahrtswege lber den Ortsteil Reit und Holz-
hausen in Richtung B156 Lamprechtshausener Stral3e, die dzt. Luftbewertungsstufen nicht ver-
andert werden.

6.4 BEEINTRACHTIGUNGEN DER SCHUTZGUTER / SACHGEBIETE UND DEREN
WECHSELWIRKUNGEN SOWIE VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND AUS-
GLEICH DER BEEINTRACHTIGUNGEN (KURZFASSUNG)

6.4.1 Landschaftsbild und Landschaftsstruktur

- Beeintrachtigung: Die Dominanz der Baukdrper auf der exponierten, von Osten und Siden
weithin einsehbaren Kuppenlage stellt einen markanten Eingriff in einen aktuell nur landwirt-
schaftlich genutzten Freiraum (Kulturlandschaft) dar. Eine Wechselwirkung zum Sachgebiet
Kulturglter und Ortsbild ist gegeben.

- Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigung: Die planliche Einbin-
dung der Baukdorper in das Hanggeldnde und die bewusste Nutzung der bestehenden Wald-
kulisse als optischer Hintergrund reduzieren den Eingriff in das Landschaftsbild und die nut-
zungsbedingte Anderung in der Landschaftsstruktur. Die vorgesehenen Bepflanzungen min-
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dern die nachteiligen optischen Auswirkungen des gegenstandlichen Projektes in Bezug auf
die terrestrisch erlebbaren Veranderungen im Landschaftsbild und im Landschaftscharakter
deutlich ab. In Bezug auf die Luftperspektive wirken sich die Grindacher fir das Land-
schaftsbild gunstig aus. Als wichtigste AusgleichsmalRnahmen sind der ,Liickenschluss” der
Waldkulisse zum Gehoft Reit, die Strukturierung des Waldtraufes und die Bepflanzung der
Zufahrtsstral3e mit einer Baumreihe anzufuhren.

6.4.2 Vegetation und Tierwelt

- Beeintrdchtigung: Auf der Projektsflache befinden sich keine naturschutzfachlich bedeut-
samen Lebensrdume und Biotope. Es kommt somit zu keinen direkten Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes. Indirekte Auswirkungen konnten sich aus einer ungeregelten (unge-
steuerten) Naherholungsnutzung ergeben.

- Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigung: Die vorgesehenen
Bepflanzungen bedingen eine strukturelle Verbesserung fur die Tierwelt; der Flachenverlust
(Vegetation) ist nicht ausgleichbar. Als wichtigste Ausgleichsmalinahmen sind die Schaffung
einer Okologischen Briicke durch den Lickenschluss zwischen den Waldteilen und die Be-
pflanzung der Zufahrtsstraf3e mit einer Baumreihe anzufihren.

6.4.3 Erholungsnutzung und Grinflachen

Beeintrachtigung: Die gegenstandliche Planung vermag keine direkten Auswirkungen auf
dieses Sachgebiet auszutiben. Indirekte Auswirkungen sind bei einer ungesteuerten Besu-
cherlenkung auf das Vogelschutzgebiet Weitmoos maglich.

- Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigung: Das vorliegende Besu-
cherlenkungsmodell ermdglicht eine schutzgebietsbezogene Naherholungsraumnutzung.
Dies stellt auch eine der Zielsetzungen des Vogelschutzgebiets Weidmoos dar.

6.4.4 Lebensrdume und Biotope

- Beeintrdchtigung: Auf der Projektsflache befinden sich keine naturschutzfachlich bedeut-
samen Lebensrdume und Biotope. Es kommt somit zu keinen direkten Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes. Indirekte Auswirkungen konnten sich aus einer ungeregelten (unge-
steuerten) Naherholungsnutzung ergeben.

- Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigung: Das vorliegende Besu-
cherlenkungsmodell ermoglicht eine gezielte ,Ausklammerung® der im mittleren und weiteren
Umfeld der Umwidmungsflache gelegenen Biotope vor einer direkten Erholungsnutzung. Als
wichtigste AusgleichsmalRnahme ist die Schaffung einer 6kologischen Briicke anzufihren.

6.4.5 Kulturguter und Ortsbild

- Beeintrachtigung: Die Situierung des Kurzentrums auf3erhalb der Ortschaft Holzhausen wird
in ihrer Wirkung auf das Ortsbild durch die isolierte Kuppenlage verstarkt.

- Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigung: Die planliche und bau-
liche Einbindung der Baukérper in das Hanggeléande und die bewusste Nutzung der beste-
henden Waldkulisse als optischen Hintergrund reduzieren den Eingriff in das Landschaftsbild
und die nutzungsbedingte Anderung in der Landschaftsstruktur. Die vorgesehenen Bepflan-
zungsmalinahmen (Eingrinungs- und Durchgrinungsmalinahmen, Anlegung eines Kur-
parks, ...) mindern die nachteiligen optischen Auswirkungen des gegenstandlichen Projektes
in Bezug auf die terrestrisch erlebbaren Verdnderungen im Landschaftsbild und im Land-
schaftscharakter deutlich ab.
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6.4.6 Geologie und Baugrundeignung

- Beeintrachtigung: Die geomorphologischen Gelandeveranderungen wirken sich nicht
nachteilig aus; die infolge der bodenmechanischen Verhaltnisse geringfligig beeintrachtigte
Baugrundeignung ist technisch beherrschbar.

- Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrdchtigung: Infolge der flachigen
Bodenversiegelung sind entsprechend dimensionierte Drainagesysteme mit Vorfilterung der
Drainagewasser erforderlich.

6.4.7 Boden

- Beeintrachtigung: Der Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen hat den Entfall der
positiven bodenphysikalischen, bodenchemischen und bodenbiologischen Eigenschaften zur
Folge. Versiegelte Flachen werden auch bei sorgfaltigen Drainagierungsmalinahmen nicht
den gegebenen Standard zu erreichen vermdgen.

- Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigung: Die Umsetzung der
empfohlenen Be- und DurchgriinungsmalRnahmen kann nur kleinflachig verbessernd wirken;
technische Drainagesysteme werden nur bedingt die verloren gehende Bodenspeicherkapa-
zitat auszugleichen vermdogen.

6.4.8 Land- und Forstwirtschaft

- Beeintrdchtigung: Die Projektflache liegt in einem landwirtschaftlichen Schwerpunktgebiet.
Mit der Projektumsetzung gehen landwirtschaftliche Produktionsflachen im Ausmal3 von
4,0ha" verloren bzw. werden teilweise durch erholungsausgerichtete Grinflachen ersetzt.
Waldflachen sind nicht betroffen.

- Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigung: Der Verlust an land-
wirtschaftlichen Flachen ist nicht ausgleichbar.

6.4.9 Wasser und Wasserwirtschaft

- Beeintrdchtigung: Die Projektflache liegt in einem Wasserschongebiet und im Nahbereich
von zwei Trinkwasserschutzgebieten. Jede Bauflihrung kann somit nachteilige Auswirkungen
auf den Grundwasserkoérper haben.

- Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigung: Der wasserwirtschaftli-
che Begleitplanung bertcksichtigt die Erfordernisse des Grundwasserschutzes.

6.4.10 Naturraumliche Gefahrdungen

- Beeintrachtigung: Es bestehen keine Beeintrachtigungen, da die Projektsflache auf3erhalb
von naturrdumlichen Gefahrdungsbereichen situiert ist.

- Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigung: Es sind keine Mal3-
nahmen erforderlich.

6.4.11 Larm

- Beeintrachtigung: Beim Betrieb des Kurzentrums werden keine relevanten Schallimmissio-
nen in der umgebenden Nachbarschaft verursacht. Jedoch verursachen die zusatzlichen Kfz-
Fahrbewegungen auf den ZufahrtsstraRen zusétzliche Schallimmissionen.

14 Die Umwidmungsflache beinhaltet ca. 4,0 ha landwirtschaftliche Flachen und ca. 0,6 ha StraBengrund.
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- Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigung: Die zusatzlichen Kfz-
Fahrbewegungen auf den Zufahrtsstral3en sind nicht kompensierbar und verursachen zuséatz-
liche Schallimmissionen. Die empfohlene Entwicklung eines Verkehrskonzeptes mit Einbin-
dung des offentlichen Verkehrs und Bericksichtigung des Géasteverhaltens sowie eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf den Zufahrtsstral3en zum Kurzentrum (Tempo 30 ab Gehoft
Reit) tragt zur Senkung der Schallimmissionen bei.

6.4.12 Luft

- Beeintrdchtigung: Die derzeit vorliegende Luftschadstoffbewertungsstufe la ,sehr gering
belastet” bleibt gleich. Es entsteht nur ein geringer zusatzlicher Immissionsbeitrag der vor-
nehmlich aus den zusatzlichen Verkehrsbewegungen und der Beheizung resultiert.

- Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigung: Durch die Geschwin-
digkeitsbegrenzung werden die Verkehrsemissionen so gering wie moglich gehalten. Die Be-
heizung des Kurzentrums soll mit Biomasse erfolgen. Technische Detailplanungen liegen
noch nicht vor.

6.5 DARSTELLUNG ANDERWEITIG GEPRUFTER LOSUNGSMOGLICHKEITEN
(VARIANTENPRUFUNG) - KURZFASSUNG

Die der gegenstandlichen Umweltprifung vorgeschalten Variantenprifung umfasste neben dem
beurteilten Standort ,Holzhausen-Reit* sechs weitere Standorte. In einer Gesamtbetrachtung,
die sowohl eine sachgebietsbezogene Bewertung als auch eine betriebstechnische Optimierung
umfasste, zeigte sich, dass der seitens der Gemeinde St. Georgen bevorzugte Standort auf-
grund der strukturellen und betriebstechnischen Voraussetzungen, aus der Sicht des Kurgastes
und wegen seiner Verfluigbarkeit die interessanteste Situierung darstellt.

6.6 SCHWIERIGKEITEN BEI DER ERMITTLUNG DER BEEINTRACHTIGUNG -
KURZFASSUNG

6.6.1 Landschaftsbild und Landschaftsstruktur

Es bestanden keine Schwierigkeiten in der Ermittlung der projektbedingt eintretenden land-
schaftlichen (Landschaftsbild, Landschaftsstruktur, Landschaftscharakter) Veranderungen bzw.
Beeintrachtigungen.

6.6.2 Vegetation und Tierwelt

Obwohl das raumordnungsrechtliche Verfahren keine Grundlagenerhebung des 6kologischen
Ist-Zustandes und der durch das gegensténdliche Projekt ausgeldsten tkosystemaren Verande-
rungen zulasst, bestanden keine Schwierigkeiten in der Ermittlung der projektbedingt eintreten-
den Beeintrachtigungen fur die Vegetation und Tierwelt.

6.6.3 Erholungsnutzung und Grunflachen

Auf Grundlage der vorliegenden Studie zur Besucherlenkung bestanden keine Schwierigkeiten
in der Ermittlung der projektbedingt eintretenden Beeintrachtigungen fir die Erholungsnutzung
und Grinflachen.
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6.6.4 Lebensrdume und Biotope

Obwohl das raumordnungsrechtliche Verfahren keine Grundlagenerhebung des ©kologischen
Ist-Zustandes und der durch das gegensténdliche Projekt ausgeldsten tkosystemaren Verande-
rungen zulasst, bestanden keine Schwierigkeiten in der Ermittlung der projektbedingt eintreten-
den Beeintrachtigungen fur die Lebensrdume und Biotope.

6.6.5 Kulturguter und Ortsbild

Es bestanden keine Schwierigkeiten in der Ermittlung der projektbedingt eintretenden Verénde-
rungen bzw. Beeintrachtigungen fur das Ortsbild bzw. fir die Beurteilung der Auswirkungen auf
Kulturgiter.

6.6.6 Geologie und Baugrundeignung

Obwohl das raumordnungsrechtliche Verfahren keine Grundlagenerhebung des geologischen
Ist-Zustandes und der durch das gegenstandliche Projekt ausgeldsten geologischen bzw. bo-
denmechanischen Veranderungen zuldsst, bestanden keine Schwierigkeiten in der Ermittlung
der projektbedingt eintretenden Beeintrachtigungen fur die Geologie und Baugrundeignung.

6.6.7 Boden

Obwohl das raumordnungsrechtliche Verfahren keine Grundlagenerhebung des bodendkologi-
schen Ist-Zustandes und der durch das gegenstandlich Projekt ausgeldsten bodentechnischen
Veranderungen zuldsst, bestanden keine Schwierigkeiten in der Ermittlung der projektbedingt
eintretenden Beeintrachtigungen fir das Sachgebiet ,Boden*.

6.6.8 Land- und Forstwirtschaft

Die umfassende Darlegung der agrarischen Gegebenheiten ermdglichte eine umfassende Be-
urteilung der projektbedingten Umweltauswirkungen.

6.6.9 Wasser und Wasserwirtschaft

Obwohl das raumordnungsrechtliche Verfahren keine Grundlagenerhebung des wasserwirt-
schaftlichen Ist-Zustandes und der durch das gegenstandliche Projekt ausgeldsten Verande-
rungen zulasst, bestanden keine Schwierigkeiten in der Ermittlung der projektbedingt eintreten-
den Beeintrachtigungen fur dieses Sachgebiet.

6.6.10 Naturrdumliche Gefahrdungen

Da keine naturraumlichen Gefahrdungen gegeben sind, bestanden auch keine Schwierigkeiten
in der Bewertung der Umweltauswirkungen.

6.6.11 Larm

Die Datenlage zum Sachgebiet ,Larm" musste auf den Annahmen der Betreibergesellschaft
aufbauen. Die Kalkulationen der Verkehrsfrequenzen erscheinen fir den geplanten Kurzent-
rumsbetrieb zwar realistisch, sind aber nicht sachverstandig absicherbar und damit zwangswei-
se mit einer bewertungstechnischen Unscharfe behaftet.
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6.6.12 Luft

Die projektbedingt eintretenden Veranderungen in diesem Sachgebiet ergeben sich aus der
zusatzlichen Verkehrbelastung und vornehmlich aus den energietechnischen Emissionen des
kunftigen Kurzentrums. Die Verkehrskomponente lasst sich mit einer sachverstandig vertretba-
ren Unscharfe einschatzen. In Bezug auf die Emissionsbeurteilung durch die Energieversor-
gung (Beheizung) wird von einer emissionsoptimierten, dem Stand der Technik und Wissen-
schaft entsprechenden Konzeption ausgegangen. Inwieweit diese von der Betreibergesellschaft
benannten Konzepte tatsédchlich zur Umsetzung gelangen werden, kann gegenstandlich sach-
verstandig nicht beurteilt werden.
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1 VERANLASSUNG

Die Gemeinde St. Georgen hat vor kurzem das Moorbad St. Felix erworben. Dieses soll den
standardgemafRen Erfordernissen entsprechend ausgebaut und betrieben werden. Dartber
hinaus ist die Gemeinde an einer kommerziellen Verwertung des Heilmoorvorkommens
interessiert und mochte in diesem Zusammenhang die Neuerrichtung eines Kurzentrums in
Holzhausen ermdglichen.

Die entsprechenden Voraussetzungen wurden bei einer Modifikation des R&umlichen
Entwicklungskonzeptes geschaffen. Eine Konkretisierung des Standortes wird derzeit in
Form einer REK-Modifikation (Entwurf 2008) durchgefihrt.

Derzeit werden auch im Zuge der Anderungen des Regionalprogramms ,Flachgau-Nord* die
entsprechenden Festlegungen getroffen.

Aus Zeitgrinden wurde jedoch die Anderung des Regionalprogramms nicht abgewartet,
sondern parallel dazu eine Standortuntersuchung durchgefiihrt und eine REK-Modifikation
von der Gemeinde St. Georgen vorbereitet. Anschlielend wurde das Teilabanderungs-
verfahren eingeleitet.

Geplant ist die Errichtung eines Kurzentrums in zwei Baustufen.
Die 1. Baustufe des Kurbetriebes soll ca. 160 Gastezimmer umfassen.
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2 PLANUNGSABLAUF

2.1 GEGENSTAND DER TEILABANDERUNG

Die Gemeinde St. Georgen bei Salzburg beabsichtigt, im Sinne der Vorgaben des ROG
1998 i.d.g.F. und unter Berlcksichtigung der Uberértlichen Planungen sowie der Ziele und
MalRnahmen des Raumlichen Entwicklungskonzeptes bzw. des Siedlungsleitbildes den
Flachenwidmungsplan im Bereich ,Holzhausen-Reit", Parzelle Nr. 2065 und andere, KG
56406 Holzhausen fir das Projekt ,Kurzentrum St. Georgen* abzuandern.

Die folgenden Widmungsanderungen sind geplant:

- Umwidmung von GL/Landliche Gebiete in BL/BG 160 GZ - 1,9325ha

- Umwidmung von GL/Landliche Gebiete in GL/Erholungsgebiete - 1,53ha
- Umwidmung von GL/ Landliche Gebiete in Verkehrsflache - ca. 1,161ha
mit einer Gesamtflache von ca. 4,62ha

Die geplante Baulandflache mit einer Gro3e von ca. 1,93ha beinhaltet neben der sofort zu
realisierenden Bauetappe fir 160 Gastezimmer (geplant sind 212 Betten) auch die
eventuelle Erweiterung der Anlage im Osten.

Die angegebene Gastezimmeranzahl bezieht sich auf die erste Bauetappe.

Die zukinftige Baulandflache wird als Bauland/Gebiete fur Beherbergungsgrol3betriebe/
AufschlieBungsgebiete (Wasserversorgung, Kanalanschluss, VerkehrserschlieRung und
Energieversorgung) gewidmet, weil es sich hier zur Zeit um eine unaufgeschlossene
weitlaufige landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache handelt.

Nach Genehmigung des Flachenwidmungsplanes bzw. nach Herstellung der erforderlichen
infrastrukturellen Anlagen ist beabsichtigt, die Flache freizugeben.

Die geplante Grinlandflache der Kategorie Erholungsgebiete umfasst die Flachen der
vorgesehenen Kurparkanlage.

Die Ausweisung von Verkehrsflachen beinhaltet die bestehende GemeindestralRe
(Helmberger Stral3e), deren Verbreiterungsflachen und die Flachen fir die Neuauf-
schlielBung.

Durch die geplante Realisierung des Projektes werden der landwirtschaftlichen Nutzung
somit ca. 4,0ha entzogen.
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Weiters wird das Wasserschongebiet der Brunnen Hutten und der Quelle Krogn zum Schutz
der Wasserspenden der Wasserversorgungsanlage der Wassergenossenschaft St. Georgen
gemal Schongebietsverordnung St. Georgen (82. Verordnung der Landeshauptfrau von
Salzburg vom 19. September 2004) im Flachenwidmungsplan kenntlich gemacht und das im
Flachenwidmungsplan kenntlich gemachte Wasserschongebiet fur die Brunnen Hutten der
Abgrenzung im SAGIS angepasst.
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2.2 VERFAHRENSABLAUF

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.2.8

2.2.9

2.2.10

2.2.11

2.2.12

2.2.13

2.2.14

2.2.15

2.2.16

Planungsfachliche und umweltfachliche Vorbeurteilung. Prifung des Erfordernisses
einer Umweltprifung.

Kundmachung der Teilabanderungsabsicht des Flachenwidmungsplanes geman § 21
Abs. 1, ROG 1998 i.d.g.F. ortstiblich an der Amtstafel von .................. bis .o,

Kundmachung der Teilabdnderungsabsicht im Amtsblatt der Gemeinde bzw. in der
Salzburger Landeszeitung Nr. .... am ..................

Mitteilung der Teilabdnderungsabsicht an die Nachbargemeinden (mit der Bitte um
ortsuibliche Bekanntmachung) am ..................

Mitteilung an die Haushalte der Gemeinde mittels Postwurf oder im Amtsblatt der
Gemeinde Nr. ..................

Kundmachung 8 38 Abs. 1, ROG 1998 (beabsichtigte Aufstellung des Bebauungs-
planes) vom .................. o115

Einholung der Nutzungserklarung geméaR 8 17a und 8§ 21 Abs. 3, ROG 1998 i.d.g.F.

Antrag um Mitteilung der unerlasslichen Untersuchungen zur Beurteilung der
Umweltauswirkungen an die Landesregierung.

Landesregierung teilt unerlassliche Untersuchungen mit.
Entsprechende Offentlichkeitsarbeit.
Durchfuhrung der Umweltprifung.

Vorbegutachtung durch die Landesregierung einschlie3lich Einholung von
Stellungnahmen zur Umweltprifung.

Wiurdigung der Stellungnahmen der Fachabteilungen und Beschluss des Entwurfes
durch die Gemeindevertretung gemalR § 21 Abs. 4, ROG 1998 i.d.g.F. am .................

Kundmachung der Auflage des Entwurfes der Teilabdnderung des
Flachenwidmungsplanes gemall § 21 Abs. 5, ROG 1998 i.d.g.F. ortsublich an der
Amtstafel von .................. o] 1S

Verlautbarung der Auflage des Flachenwidmungsplan-Entwurfes im Amtsblatt der
Gemeinde bzw. in der Salzburger Landeszeitung Nr. ....am ..................

Mitteilung an die Nachbargemeinden Uber die Auflage des Flachenwidmungsplan-
Entwurfes (mit der Bitte um ortsiibliche Bekanntmachung) am ..................
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2.2.17

2.2.18

2.2.19

2.2.20

2.2.21

2.2.22

2.2.23

2.2.24

Ubermittlung eines Flachenwidmungsplan-Entwurfes an den Regionalverband.

Kundmachung - Auflage des Bebauungsplanes - § 38 Abs. 2, ROG 1998 vom
.................. IS ..

Beschluss der Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes durch die Gemeindever-
tretung am ..................

Beschluss des Bebauungsplanes am ..................
Benachrichtigung der Grundeigentiimer hinsichtlich ihrer Einwendungen.

Genehmigung der Teilab&nderung des Flachenwidmungsplanes durch die Salzburger
Landesregierung am ....................

Rechtskraft der Teilab&nderung des Flachenwidmungsplanes am .....................

Rechtskraft des Bebauungsplanes am ....................
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3 PLANUNGSGRUNDLAGEN

3.1 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Gesetz vom 27. April 1998 Uber die Raumordnung - Salzburger Raumordnungsgesetz 1998
i.d.g.F. (ROG 1998) - Landesgesetzblatt 44/1998.

3.2 UBERORTLICHE PLANUNGEN
Siehe Abschnitt A) Planung - Planungsgrundlagen, Punkt 5.2
Salzburger Landesentwicklungsprogramm 2003

Salzburger Siedlungsentwicklung und Betriebsstandorte im Salzburger Zentralraum
Regionalprogramm Flachgau-Nord

3.3 RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Siehe Abschnitt A) Planung - Planungsgrundlagen, Punkt 5.3

3.4 FLACHENWIDMUNGSPLAN

Das vorgenannte Grundstiick (Planungsflache) ist im rechtsgiltigen Flachenwidmungsplan
der Gemeinde St. Georgen bei Salzburg als Grunland/Landliche Gebiete ausgewiesen.

Auch die im Norden, Osten, Stiden und Westen an das Umwidmungsareal angrenzenden
Flachen liegen mit Ausnahme der Helmberger Stral3e im Ortsteil Holzhausen in der
Widmungskategorie Griinland/Landliche Gebiete.

3.5 KENNTLICHMACHUNGEN IM UMWIDMUNGSBEREICH

Wasserschongebiet (im Flachenwidmungsplan nicht eingetragen)
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4 PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN

Gemall § 15 Abs. 2, ROG 1998 i.d.g.F. regelt der Flachenwidmungsplan die geordnete
Nutzung des gesamten Gemeindegebietes unter Bedachtnahme auf die gegebenen und
absehbaren Strukturverhéltnisse sowie die Sicherung der kinftigen wirtschaftlichen und
verkehrsmafigen Entwicklung.

Im Sinne dieser Vorgaben wird die nachstehende Teilabdnderung des Flachenwidmungs-
planes der Gemeinde St. Georgen bei Salzburg im Bereich ,Holzhausen-Reit* Parzelle Nr.
2065 und andere, KG Holzhausen fiur das Projekt ,Kurzentrum St. Georgen” erlautert.

4.1 ANTRAGSTELLER
Johannes Hofer, Reit 4, 5113 St. Georgen

Gemeinde St. Georgen bei Salzburg, 5113 St. Georgen
in Vertretung der Grundeigenttimer fur die Verkehrsflachenausweisung

4.2 VERFAHRENSGEGENSTAND

Es ist die

- Ausweisung von Bauland/Gebiete fur Beherbergungsgrof3betriebe mit einer maximalen
Gastezimmeranzahl von 160

- Ausweisung von Verkehrsflache und die

- Ausweisung von Grinland/Erholungsgebiete

mit einer Gesamtflache von ca. 4,62ha im Flachenwidmungsplan vorgesehen.

Weiters wird im Flachenwidmungsplan die Kenntlichmachung fur das Wasserschongebiet
der Brunnen Hutten und der Quelle Krogn und eine Anpassung der Grenzen des
Wasserschongebietes fiir die Brunnen Hutten durchgefihrt.

4.3 BEGRUNDUNG

Die vorgesehene Abanderung des Flachenwidmungsplanes im gegenstandlichen Bereich
wird mit der gewiinschten und notwendigen Errichtung eines touristischen Leitbetriebes bzw.
mit der Umsetzung der Vorgaben des modifizierten Raumlichen Entwicklungskonzeptes
(Entwurf) bzw. der Uberortlichen Vorgaben im Regionalprogramm Flachgau-Nord (Entwurf)
begrindet.
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4.4 BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

- Anderungsansuchen/Nutzungserklarung

- Raumliches Entwicklungskonzept - von der Gemeindevertretung am

- 30.4.1996 beschlossen

- Modifikation des Raumlichen Entwicklungskonzeptes fir den Abschnitt ,Siedlungs- und
Ortsbildkonzept® fir Industrie- und Gewerbeflachen, beschlossen am 13.12.2005 und am
21.3.2006

- Modifikation des Raumlichen Entwicklungskonzeptes fur den Bereich ,Holzhausen Nord“
zwischen der Ortschaft Holzhausen und der Landesgrenze zu Oberdsterreich
(Kurzentrum) - Entwurf 2008

- Flachenwidmungsplan der Gemeinde St. Georgen, von der Salzburger Landesregierung
am 7.6.2000 aufsichtsbehordlich genehmigt

- Vorprojekt von den Architekten Adamer°’Ramsauer, Kufstein

- Diverse Gutachten und Stellungnahmen - siehe Abschnitt B) Umweltbericht

45 FLACHE

Von der Umwidmung ist die Parzelle Nr. 2065 und andere (Parzellen entlang der
AufschlieBungsstraRe), KG 56406 Holzhausen, in einem Gesamtausmal von ca. 4,62ha
betroffen.

4.6 LAGE DES VORHABENS

Das Planungsareal befindet sich zwischen den Ortschaften Reit und Krogn, nordlich des
Ortsteiles Holzhausen, in der Nahe der Landesgrenze zu Oberdsterreich.

Mappenblatt Nr.: 1 (4233 - 5303)
Mittlere Koordinaten: 332 630/ -30 270

4.7 STRUKTUR DES GEBIETES

Das Planungsgebiet und dessen Umfeld wird von einer landwirtschaftlichen Nutzung
dominiert. Es liegt am Rand von weitlaufigen Landwirtschaftsflachen und wird raumlich im
Norden und Westen durch einen Waldstreifen umrahmt.

Im Westen und Osten liegen die ca. 300m bzw. 400m entfernten Weiler Reit und Krégn.

Die Entfernung zur Ortschaft Holzhausen im Stden betragt rund 1km (Luftlinie).
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4.8 RECHTSVERHALTNISSE

Die vorgenannten Grundstiicke (Planungsflache) sind im rechtsgiltigen Flachenwidmungs-
plan der Gemeinde St. Georgen bei Salzburg als Griinland/L&ndliche Gebiete ausgewiesen.

4.9 NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Wasserschongebiet der Brunnen Hutten und der Quelle Krogn
Die Kenntlichmachung der Nutzungsbeschrankung ist Gegenstand des Umwidmungs-
verfahrens.

4.10 WIDMUNGSANDERUNG
Nachstehende Widmungsanderungen sind vorgesehen:

1,9325ha von Grinland/Landliche Gebiete gemall § 19, ROG 1998 i.d.g.F. in Bauland/
Gebiete fur Beherbergungsgrof3betriebe gemald 8§17 Abs. 1 Z. 10, ROG 1998 i.d.g.F.
/AufschlieBungsgebiete - AufschlieRungserfordernis Kanalanschluss, Wasserversorgung,
VerkehrserschlielBung und Energieversorgung gemaR 8 17 Abs. 7, ROG 1998 i.d.g.F.

Die hdchstzulassige Gastezimmeranzahl wird mit 160 festgelegt.

1,53ha von Grunland/Landliche Gebiete gemalR § 19, ROG 1998 i.d.g.F. in Grunland/
Erholungsgebiete geméaR § 19 Z. 3 3, ROG 1998 i.d.g.F.

1,161ha von Grunland/Landliche Gebiete gemafl? § 19, ROG 1998 i.d.g.F. in Verkehrs-
flachen gemaR § 18, ROG 1998 i.d.g.F.

4.11 WIDMUNG DER ANGRENZENDEN FLACHEN

Norden: Griunland/Landliche Gebiete, zum Teil mit der Kenntlichmachung Wald
Suden: Griunland/Landliche Gebiete
Osten: Griunland/Landliche Gebiete bzw. Verkehrsflache

Westen: Griinland/Landliche Gebiete
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4.12 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Der im Nordosten der Gemeinde St. Georgen bei Salzburg gelegene Standort ,Holzhausen-
Reit“ ist durch das GemeindestralRennetz bis zum Ortsteil Reit problemlos erreichbar. Der
letzte Streckenabschnitt ab dem Ortsteil Holzhausen bis zum geplanten Kurzentrum ist
stralBenbautechnisch zu adaptieren bzw. als Zufahrt zum Betrieb neu herzustellen.

Die Versorgung mit Strom und Telefon ist durch die Leitungsnetze der Salzburg AG und der
Post derzeit nicht gewahrleistet.

Die Trinkwasserversorgung aus den Anlagen der Wassergenossenschaft St. Georgen ist
noch herzustellen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt in die Anlagen des Ortskanals der Gemeinde St. Georgen.
Die Entsorgungsanlagen sind ebenfalls noch herzustellen.

Die Dach- und Oberflachenwasser werden uUber Sickeranlagen am Planungsareal zur
Versickerung gebracht.

Offentliche Verkehrsmittel:

Der gegenstandliche Standort fir das Kurzentrum liegt derzeit nicht in fu3laufiger Entfernung
zu den Haltestellen der 6ffentlichen Verkehrsmittel.

Die Entfernung zu den Lokalbahnhaltestellen St. Georgen und Lamprechtshausen betragt
jeweils ca. 6km.

Die Ortschaft Holzhausen - in einer Entfernung von ca. 1km (Luftlinie) vom geplanten
Kurzentrum - ist derzeit an die Buslinie der OBB Postbus GmbH angebunden. Drei
Buspaare, welche als Rufbus verkehren, werden derzeit taglich angeboten.

Die Erweiterung der Buslinie mit einer zusatzlichen Haltestelle beim geplanten Kurzentrum
ist vorgesehen.

Der Betrieb eines zusatzlichen ,Kurtaxis® fur die Kurgaste und fir das Personal wird
Bestandteil des Gesamtkonzeptes ,Kurzentrum St. Georgen“ des Betreibers sein.
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5 STELLUNGNAHME AUS DER SICHT DER ORTLICHEN
RAUMPLANUNG

Darstellung der Ubereinstimmung mit den lberdrtlichen Planungen:

Die Aussagen des Landesentwicklungsprogramms und des Sachprogramms ,Siedlungs-
entwicklung und Betriebsstandorte im Salzburger Zentralraum® lassen keinen Widerspruch
zur gegenstandlichen Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes erkennen.

Dies gilt grundsatzlich auch fir die Aussagen im glltigen Regionalprogramm Flachgau-Nord.
Dieses sieht jedoch fur den Bereich des neuen Kurzentrums in der Planungskarte 1 einen
Schwerpunktbereich fur Landwirtschaft vor. Dieser Schwerpunktbereich ist mit einem
relativen Vorrang fir die landwirtschaftliche Nutzung belegt.

Laut Definition im Regionalprogramm Flachgau-Nord sollen Schwerpunktbereiche aufgrund
ihrer Eignung schwerpunktmafig mdglichst einem bestimmten Zweck vorbehalten sein, der
aber erst bei anstehenden Entscheidungen verstérkt zu bericksichtigen ist und wo weiterhin
ein Ermessensspielraum erhalten bleiben soll (relativer Vorrang).

Die Gemeinde St. Georgen beabsichtigt im oben angefiihrten Bereich die Realisierung eines
ortlich und regional bedeutsamen Tourismusleitbetriebes.

Die gegenstandliche Flache stellt aus betriebstechnischer Sicht gemald Einschatzung der
Gemeinde und Uberlegungen des Betreibers sowie aus der Sicht des zukiinftigen Nutzers
(Kurgast) einen ausgezeichneten Standort dar und wird seitens der Gemeindevertretung der
Gemeinde St. Georgen einhellig beflrwortet.

Die fur die geplante Nutzung erforderlichen Flachen stellen eine Randlage auf der fur eine
Vorrangfunktion vorgesehenen Flache dar. Im Angesicht der gemeindlichen Notwendigkeit
bzw. aufgrund der bereits erwéhnten Aul3enlage wiirde die vorgesehene Nutzungsanderung
des Areals keine negativen Auswirkungen auf die im Regionalprogramm vorgesehene
Verwendung haben.

Um eine Weiterentwicklung der 3000 Einwohner zahlenden Gemeinde fir die Zukunft zu
sichern, ist es notwendig und berechtigt, die erforderlichen Mindestflachen fir eine
touristische Nutzung mit dem Schwerpunkt der Verwendung des in der Gemeinde
vorzufindenden Heilmoorvorkommens standortgerecht einzusetzen.

Aus diesem Grund muss einer betrieblich- und dienstleistungsorientierten Entwicklung
gegenuber landwirtschaftlichen Vorrangflachen der Vortritt gegeben werden.
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Darstellung der Ubereinstimmung mit den angestrebten Strukturverhaltnissen und
sonstigen erkennbaren grundséatzlichen Planungsabsichten der Gemeinde
St. Georgen bei Salzburg

Das Raumliche Entwicklungskonzept der Gemeinde St. Georgen wurde fir den gegen-
standlichen Planungsbereich geringfligig modifiziert.

Die Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes steht im Einklang mit den Festlegungen im
Entwurf zur Modifikation des Raumlichen Entwicklungskonzeptes im Bereich ,Holzhausen
Nord" zwischen der Ortschaft Holzhausen und der Landesgrenze zu Oberf6sterreich.

Dies wird durch die Ausfiihrungen im Textteil eindeutig dokumentiert.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Die vorliegenden Probleme und Beeintrachtigungen wurden mit den betroffenen
Fachdienststellen diskutiert und es wurden im Sinne der Vorgaben und Empfehlungen
Lésungen ausgearbeitet. Siehe dazu die Ausfihrungen im Umweltbericht.

Die Festschreibung der geforderten MaBhahmen zur Minderung der Eingriffsintensitat wird
im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes der Grundstufe bzw. in detaillierter Form bei
der Erstellung des Bebauungsplanes der Aufbaustufe wahrgenommen.

Wirdigung der gegebenen Nutzungsbeschrankungen gemaf § 16 Abs. 2, ROG 1998
i.d.g.F.

Das nach der generellen Uberarbeitung des Flachewidmungsplanes verordnete Wasser-
schongebiet der Brunnen Hutten und der Quelle Krogn wird im Flachenwidmungsplan
kenntlich gemacht.

Weiters wird das im Flachenwidmungsplan kenntlich gemachte Wasserschongebiet fiir den
Brunnen Hutten der Abgrenzung im SAGIS angepasst.

Wiurdigung der Flachen beziglich der Bestimmungen des § 17 Abs. 6, ROG 1998
i.d.g.F.

Die an die Umwidmungsflache angrenzenden Gebiete sind als Grinland/Landliche Gebiete
bzw. als Verkehrsflache ausgewiesen.

Eine Abstimmung unterschiedlicher Widmungen im Bauland zur Vermeidung gegenseitiger
Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen ist daher nicht erforderlich.

Wirdigung der Flachen beziglich der Bestimmungen des § 17 Abs. 7, ROG 1998
i.d.g.F.

Aufgrund des Fehlens der Infrastruktureinrichtungen wird die Baulandfliche mit der
besonderen Kennzeichnung gemal 8§17 Abs.7 als AufschlieBungsgebiete mit dem
AufschlieBungserfordernis Kanalanschluss, Wasserversorgung, VerkehrserschlieRung und
Energieversorgung im Flachenwidmungsplan ausgewiesen .
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Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass die beabsichtigte Errichtung des
.Kurzentrums St. Georgen“ den Vorgaben des ROG 1998 i.d.g.F., den Zielen des
Raumlichen Entwicklungskonzeptes, den grundsétzlich erkennbaren Planungsabsichten der
Gemeinde St. Georgen und den tberdrtlichen Planungen nicht entgegensteht.

Die geplante PlanungsmalBnahme stellt die notwendige und allseitig gewinschte
Sicherstellung der erforderlichen Bauland-, Erholungs- und Verkehrsflachen fur die
Errichtung des Projektes ,Kurzentrum St. Georgen“ dar.

Aus oben genannten Grinden kann die gegenstandliche Teilabanderung aus der Sicht der
ortlichen Raumplanung empfohlen werden.

6 BAULANDFLACHENBILANZ

Durch die geplante Neuwidmung erhéht sich die ausgewiesene Baulandflache der Kategorie
.Gebiete fur Beherbergungsgrol3betriebe/AufschlielBungsgebiete” von 0,0ha um 1,9325ha
auf 1,9325ha.

GemalR REK-Modifikation (Entwurf 2008) betragt der errechnete Flachenbedarf fur Betriebs-
flachen insgesamt ca. 6,14ha fiir die nachsten 10 Jahre bzw. fir das gegenstandliche Projekt

ca. 2,50ha.

Das Ausmal3 der Baulandflache liegt unter dem im REK ermittelten Betriebsflachenbedarf.
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7 PLANUNTERLAGEN

Auszug aus dem Raumlichen Entwicklungskonzept - Siedlungsleitbild M 1:10 000
Auszug aus dem Flachenwidmungsplan - Ubersichtsplan
Auszug aus dem Flachenwidmungsplan mit dargestellter Planung - Ubersichtsplan

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan mit dargestellter Planung M 1:5000
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Auszug aus dem Raumlichen Entwicklungskonzept - Siedlungsleitbild M 1:10 000
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Auszug aus dem Flachenwidmungsplan - Ubersichtsplan
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Auszug aus dem Flachenwidmungsplan mit dargestellter Planung - Ubersichtsplan
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Auszug aus dem Flachenwidmungsplan mit dargestellter Planung M 1:5000
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1 PRAAMBEL

Durch den vorliegenden Bebauungsplan der Grundstufe beabsichtigt die Gemeinde
St. Georgen bei Salzburg fir das Projekt ,Kurzentrum St. Georgen® den
rechtsverbindlichen Rahmen fir die Leitlinien einer zukinftigen baulich-raumlichen
Entwicklung festzuschreiben.

Die abgekoppelte Lage der Planungsflache im Landschaftsraum benétigt stadtebauliche
Rahmenbedingungen sowie die Festlegung von Bebauungsbedingungen zur Minimierung
der Eingriffsintensitat des Bauvorhabens auf die Umwelt.

Aufgestellt wird der gegenstandliche Bebauungsplan der Grundstufe aufgrund der
Vorgaben des § 4, ROG 1998 i.d.g.F.

Diese Gesetzesstelle normiert die Notwendigkeit der Erstellung bei Durchfiihrung einer
Umweltprifung.

Der Bebauungsplan der Grundstufe wird fiir das gesamte als Bauland ausgewiesene
Areal, fir den geplanten Kurpark, fir die AufschlieBungsflachen sowie fur Bereiche, auf
denen eingriffsmindernde MalRnahmen geplant sind, erstellt.

Aufgrund der exponierten Lage des Bauvorhabens in der freien Landschaft wird die
Erstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe seitens der Gemeinde St. Georgen
bei Salzburg als notwendig erachtet.

Dieser wird in zwei Etappen ausgearbeitet.

Die erste Etappe umfasst die projektsbezogene Darstellung der Bauphase 1. Die
Bauphase 2 wird durch die Erweiterung des Planungsgebietes fir den Bauabschnitt 1
dargestellt.

2 GELTUNGSBEREICH

Der vorliegende Bebauungsplan der Grundstufe umfasst die Parz. Nr. 2065 und andere,
KG 56406 Holzhausen.

3 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die gesetzliche Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Salzburger Raumordnungs-
gesetz 1998 i.d.g.F. (LGBI. 44/1998) bzw. die Darstellungsverordnung fir Bebauungs-
plane (LGBI. 83/1998).
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4 ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan regelt die stadtebauliche Ordnung eines Gebietes unter
Bedachtnahme auf einen sparsamen Bodenverbrauch und auf eine geordnete
Siedlungsentwicklung (8§ 27 Abs. 2, ROG i.d.g.F.).

Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes der Grundstufe ist die Gewahrleistung einer
zweckmaRigen und vertretbaren Bebauung im Bereich ,Holzhausen-Reit*, deren
Anpassung an die gegebenen Strukturen und an die naturrdumlichen Gegebenheiten -
unter Berilcksichtigung der VerkehrserschlieBung und der geplanten Ver- und
Entsorgungsleitungen - sowie die Schaffung von Pkw-Stellplatzen.

Dabei soll auf die landschaftlichen Strukturelemente, auf die funktionalen Zusammen-
hange sowie auf die verkehrstechnischen Erfordernisse der unterschiedlichen Verkehrs-
teilnehmer Ricksicht genommen werden.

Zu berucksichtigen ist die Sicherstellung einer Bebauung auf Grundlage der Aussagen
des Regionalprogramms Flachgau-Nord (Anderungsentwurf) und der Aussagen des
Raumlichen Entwicklungskonzeptes (Modifikation-Entwurf 2008) unter Berlicksichtigung
der gegebenen Strukturverhéltnisse sowie die Aufnahme bzw. Einarbeitung von
Maflnahmen, die im Zuge der Umweltprifung zur Teilabdnderung des Flachenwidmungs-
planes von den Fachdienststellen bzw. externen Gutachtern formuliert wurden.

Dies betrifft vor allem die Einbindung der Baukdrper in die Landschaft, die Ein- und
DurchgrinungsmalBnahmen, die Ausgleichs- und MinderungsmalRnahmen, die
Festlegung der maximalen Hohenentwicklung der Baukdrper sowie die Festlegung der
Unterbringungsart der Pkw-Stellplatze und deren Anzahl.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll Bauen grundsétzlich nicht erschwert werden,
sondern es wird versucht, Bauvorhaben in die durch offentliche Rucksichtnahme
gebotenen Bahnen zu lenken.

5 LAGE UND GROSSE DES PLANUNGSGEBIETES

Das ca. 7,2ha grof3e Planungsareal befindet sich zwischen den Weilern Reit und Krogn,
nordlich des Ortsteiles Holzhausen, in der N&he der Landesgrenze zu Oberdsterreich.
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6 GRUNDLAGENFORSCHUNG

6.1 RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Die Gemeinde St. Georgen hat am 30.4.1996 ein Raumliches Entwicklungskonzept
gemal § 13, ROG 1998 beschlossen.

Um die wirtschaftliche Entwicklung des Ortes zu erhalten, bestehende Betriebsstandorte
zu sichern und die Ansiedlung von neuen Betrieben zu ermdglichen wurde eine
Modifikation des Raumlichen Entwicklungskonzeptes fir den Abschnitt ,Siedlungs- und
Ortsbildkonzept” fur Industrie- und Gewerbeflachen durchgefihrt und am 13.12.2005 bzw.
21.3.2006 von der Gemeindevertretung beschlossen.

In dieser wurde Folgendes festgehalten:

.Darlber hinaus ist die Gemeinde interessiert, eine kommerzielle Verwertung des
Heilmoorvorkommens in Holzhausen und in diesem Zusammenhang die eventuelle
Neuerrichtung eines Moorheilbades bzw. Thermenstandortes im Gemeindegebiet zu
ermdoglichen.”

Zur Konkretisierung des Standortes werden in der derzeit in Arbeit befindlichen REK-
Modifikation lediglich die fur die geplante Neuerrichtung eines Kurzentrums mit
Moorheilbad bendtigten Flachen als neuer Betriebsstandort aufgenommen.

Im Kapitel ,Besiedlung und Bebauung“ wurden folgende Ziele und Mafinahmen
festgelegt:

ZIELE:

» Landschaftsgerechte Einbindung der Objekte in die Umgebung mittels Baukorper-
gestaltung und entsprechender Bepflanzung bzw. Eingriinung.

» Sicherstellung der notwendigen Baulandflachen fir die geplante bauliche MaZnahme

» Die Siedlungsentwicklung soll hier unter Bertcksichtigung der landwirtschaftlichen
Vorrangflachen und unter Bedachtnahme auf den Schutz des Naherholungsraumes
erfolgen.

» Erstellung eines Bebauungsplanes mit Gestaltungskonzept fir die geplante
Entwicklungsflache

» Erstellung von Grinordnungsplanen (Ein- und Durchgrinungsmafinahmen) zur
Sicherstellung der erforderlichen Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild

MASSNAHMEN:

» Sicherstellung der fir die Realisierung des Projektes erforderlichen Grundstiicks-
flachen durch entsprechende Vertrdge, um eine sinnvolle widmungsgemalfe
Verwendung der Projektflachen zu erméglichen bzw. die Vorgaben des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes bei der Realisierung sicherzustellen

» Sicherstellung einer zeitgerechten und landschaftsschonenden Bebauung in
Abstimmung mit der Umgebung
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6.2 FLACHENWIDMUNG

Laut rechtskraftigem Flachenwidmungsplan - von der Salzburger Landesregierung am
7.6.2000 aufsichtsbehérdlich genehmigt - liegt der gegenstandliche Bereich im
Grinland/Landliche Gebiete zum Teil mit der Kenntlichmachung Wald.

Derzeit wird eine Abanderung des Flachenwidmungsplanes durchgefiihrt. Demzufolge
liegt ein Teil des gegenstandlichen Planungsbereiches im Bauland/Gebiete flr
BeherbergungsgroRbetriebe/AufschlieRungsgebiete mit dem AufschlieBungserfordernis
Wasser, Kanal, Verkehr und Energie mit einer hochstzulassigen Gastezimmeranzahl von
160, in der Widmungskategorie Verkehrsflachen, im Grunland/Erholungsgebiete und im
Grunland/Landliche Gebiete zum Teil mit der Kenntlichmachung Wald .

6.3 FLACHENNUTZUNG

Das gesamte Planungsgebiet ist noch unbebaut und unterliegt derzeit einer
landwirtschaftlichen und ein geringer Teil einer forstwirtschaftlichen Nutzung.

6.4 NATURLICHE UND RECHTLICHE BESCHRANKUNGEN

Das Planungsareal ist von der Nutzungsbeschréankung ,Wasserschongebiet fur die

Brunnen Hutten und fur die Quelle Krogn“ betroffen.

Hinweise:

- Zur Abklarung der tatsachlichen Untergrundverhéltnisse bedarf es vor Baubeginn
aussagekraftiger Bodenbohrungen

- Die Erdbauarbeiten sind infolge der rAumlichen Nahe zum Wasserschongebiet
wasserbehordlich bewilligungspflichtig

6.5 BESTEHENDE BEWILLIGUNGEN

Bestehende Bewilligungen liegen nicht vor.

6.6 STRUKTUR DES GEBIETES

Das Planungsareal und dessen Umfeld wird von einer landwirtschaftlichen Nutzung
dominiert. Es liegt am Rand von weitlaufigen Landwirtschaftsflachen und wird r&umlich im
Norden und Westen durch einen Waldstreifen umrahmt.

Im Westen und Osten liegen die ca. 300m bzw. 400m entfernten Weiler Reit und Krégn.
Die Entfernung zur Ortschaft Holzhausen im Siden betréagt rund 1km (Luftlinie)
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6.7 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Der im Nordosten der Gemeinde St. Georgen bei Salzburg gelegene Standort
,Holzhausen-Reit" ist durch das Gemeindestrallennetz bis zum Ortsteil Reit erreichbar.
Der letzte Streckenabschnitt ab dem Ortsteil Holzhausen bis zum geplanten Kurzentrum
ist stralRenbautechnisch zu adaptieren bzw. als Zufahrt zum Betrieb herzustellen.

Offentliche Verkehrsmittel:

Der gegenstandliche Standort fur das Kurzentrum liegt derzeit nicht in ful3laufiger
Entfernung zu den Haltestellen der 6ffentlichen Verkehrsmittel.

Die Entfernung zu den Lokalbahnhaltestellen St. Georgen und Lamprechtshausen
betragen jeweils ca. 6km.

Die Ortschaft Holzhausen - in einer Entfernung von ca. 1km (Luftlinie) vom geplanten
Kurzentrum - ist derzeit an die Buslinie der OBB Postbus GmbH angebunden. Drei
Buspaare, welche als Rufbus verkehren, werden derzeit taglich angeboten.

Die Erweiterung der Buslinie mit einer zusatzlichen Haltestelle beim geplanten
Kurzentrum ist vorgesehen.

Der Betrieb eines zusatzlichen ,Kurtaxis* fur die Kurgéste und fir das Personal wird
Bestandteil des Gesamtkonzeptes ,Kurzentrum St. Georgen“ des Betreibers sein.

6.8 ENERGIEVERSORGUNG, WASSERVERSORGUNG,
ABWASSERBESEITIGUNG

Die Versorgung mit Strom und Telefon ist durch die Leitungsnetze der Salzburg AG und
der Post derzeit nicht gewahrleistet. Deren Herstellung wird durch Verkabelung in den
AufschlieBungsstraRen erfolgen.

Die Errichtung eines Transformatorenanlage wird voraussichtlich erforderlich sein.

Die Trinkwasserversorgung aus den Anlagen der Wassergenossenschaft St. Georgen ist
noch herzustellen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt in die Anlagen des Ortskanals der Gemeinde
St. Georgen.
Die Entsorgungsanlagen sind ebenfalls noch herzustellen.

Die Dach- und Oberflachenwasser werden Uber Sickeranlagen am Planungsareal zur
Versickerung gebracht.
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6.9 AUFSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Die Herstellungskosten fiir die stralenmaRige Aufschliefung und fur die Errichtung der
Infrastrukturleitungen und der Oberflachenwasserentsorgung innerhalb des Areals fir das
Kurzentrum werden von den Betreibern getragen.

Die anfallenden Kosten fir AufschlieBungsmaflinahmen auf3erhalb des Areals fir das
Kurzentrum werden von der Gemeinde St. Georgen tibernommen.

Diese betragen:

Verkehrserschliel3ung It. Grobkostenschéatzung
von Herrn DI Dietmar Krammer vom Mai 2008 € 530.000,00

Schmutzwasserbeseitigung
It. Kostenschéatzung von Herrn DI Gerhard Kurz vom 19.6.2008 € 170.000,00

Wasserversorgung It. Angabe der Gemeinde St. Georgen
Kostenanteil Gemeinde € 80.000,00

6.10 GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

Die Grenze des Planungsgebietes umfasst die zur Verbauung bzw. zur Errichtung der
AulRenanlagen mit AufschlieBungsstrale und BepflanzungsmafRnahmen vorgesehenen
Flachen sowie die flr eingriffsmindernde MalRnahmen betroffenen Flachen.

Demzufolge liegen neben Baulandflachen auch Grinlandflachen bzw. Verkehrsflachen
innerhalb des Planungsgebietes.

Zur Gewahrleistung der erforderlichen Bepflanzungsmalinahmen, zur Gestaltung der
Ubrigen AuBenanlagen und Festlegung eingriffsmindernder MalRnahmen wurden oben
angefuihrte  Grinlandflachen und Verkehrsflachen in das Planungsgebiet mit
aufgenommen.
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7 PLANUNGSKONZEPT UND BEGRUNDUNG DIVERSER
FESTLEGUNGEN

Grundsatzlich wurde bei der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes das
Vorprojekt der Architekten Adamer°’Ramsauer, Kufstein beriicksichtigt.

Die Bebauungsgrundlagen wurden auf den erkennbaren Planungszielen der Gemeinde
und des Regionalprogramms Flachgau-Nord (Entwurf) aufgebaut.

Die Festschreibung der geforderten MaRnahmen zur Minderung der Eingriffsintensitét
wird im Zuge der Erstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes der Grundstufe bzw.
zum Teil in detaillierter Form bei der Erstellung des Bebauungsplanes der Aufbaustufe
durchgefuhrt.

In der Folge werden die notwendigen Festlegungen und deren Absicherung aufgelistet:

Legende:

Aufnahme in den Verordnungsteil des Bebauungsplanes der Grundstufe: G
Aufnahme in den Verordnungsteil des Bebauungsplanes der Aufbaustufe: A
Absicherung durch Vertrage bzw. Vereinbarungen: \

Relevante Aussagen im REK (Modifikation-Entwurf 2008):

ZIELE:

» Landschaftsgerechte Einbindung der Objekte in die Umgebung mittels Baukorper-
gestaltung und entsprechender Bepflanzung bzw. Eingriinung. G/A

» Erstellung eines Bebauungsplanes mit Gestaltungskonzept/Griinraumkonzept fir die
geplante Entwicklungsflache G/A

» Erstellung von Griinordnungsplanen (Ein- und Durchgriinungsmaflinahmen) zur
Sicherstellung der erforderlichen Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild A

MASSNAHMEN:

» Sicherstellung der fiir die Realisierung des Projektes erforderlichen Grundstiicks-
flichen durch entsprechende Vertrdge, um eine sinnvolle widmungsgemalle
Verwendung der Projektflachen zu erméglichen bzw. die Vorgaben des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes bei der Realisierung sicherzustellen V

» Sicherstellung einer zeitgerechten und landschaftsschonenden Bebauung in
Abstimmung mit der Umgebung G/A

Relevante Aussagen im Regionalprogramm Flachgau-Nord (Anderungsentwurf):

Vorschlage im Umweltbericht des geanderten Regionalprogramms (Entwurf)
Unter Punkt ,MalRnahmen zur Verringerung der Umweltauswirkungen® wurden
nachstehende Aussagen getroffen:
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Vorschlage fur landschaftsbildverbessernde und besucherlenkende Malinahmen:

Durch die hangige und freie Lage ist eine erhebliche Einsehbarkeit gegeben, eine
entsprechende  landschaftsgestalterische  Planung und  Eingliederung der
angestrebten Hotel- und Kuranlage in die umgebende Landschaft ist daher nétig, um
eine erhebliche Beeinflussung des Landschaftsbildes und des Landschaftscharakters
hintan zu halten. G/A

Durch die Erhaltung der umrahmenden Waldkulisse sowie durch eine gestaffelte
bauliche Anlage, die sich der Anlage anpasst und héhenmaRig dem Baumbestand
unterordnet, soll eine harmonische Eingliederung in die Landschaft sichergestellt
werden. GroBe AufRenanlagen und Eingriffe in die umliegende landwirtschaftlich
gepragte Kulturlandschaft soll nicht erfolgen. G/A

Grofrdumig steht das Projekt Moorbad in enger Verknipfung mit dem Nah- und
Kernbereich des Europaschutzgebietes Weidmoos, auf das im Rahmen des
Kurtourismus auch ein erhoéhter Nutzungsdruck zu erwarten ist. Es sollte dabei
sichergestellt werden, dass jedenfalls auch ein wirksames Besucherlenkungskonzept
mitgeplant wird (FlUhrung neuer FuBwege vom Kurbereich weg zu den schon
bestehenden besucherlenkenden Anlagen im Weidmoos). V

Vorschlage fur wasserschonende und verkehrliche Malinahmen:

Die Lage im Bereich des verordneten Wasserschongebietes Krogn bedingt die
Verpflichtung, das Grundwasserpotential zu schonen, es weder zur Energiege-
winnung noch zur Kuhlung zu verwenden und tiefe Bodeneingriffe zu vermeiden -
Hinweis

Fur die VerkehrsaufschlieBung und das zusatzliche Verkehrsaufkommen eines
Kurzentrums ist das letzte schmale Teilstick der GemeindestralRe auszubauen bzw.
zu _verlegen und ein eigenes OV-Konzept zum Lokalbahnhof Lamprechtshausen
anzustreben (z. B. hoteleigene Gastebringung, Sammeltaxis oder Rufbussysteme).
VIG

Zusatzlich werden die Vorgaben und Empfehlungen der Fachdienststellen des Landes
bzw. der externen Gutachter, die das eigentliche Planungsgebiet betreffen, mit
aufgenommen.

Das geplante Kurzentrum St. Georgen stellt quasi einen Neuanriss im Siedlungs- und
Landschaftsgeflige von Holzhausen dar. Aus diesem Grund sind eingriffsmindernde
MalRnahmen bei der Realisierung des Projektes erforderlich.
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GemaéaR der Vorgaben der Gutachter im Abschnitt B) Umweltprifung sind folgende
Festlequngen im Bebauungsplan notwendiqg:

Landschaftsbild und Landschaftsstruktur

- Gestaltung der AuR3enfassade durch weiche Elemente (Larchenholz etc.) A

- Begrinung von Dachbereichen G

-  Minimierung der nachtlichen Beleuchtung der Aul3enanlagen A

— Abdunkelung der Innenbeleuchtung durch absorbierende Glasmaterialen A

- differenzierte Gestaltung der Au3enanlagen (Rasenflachen, Streuwiese, Obstbaume,
Hecke); Kultivierung historischer Obstsorten G/A

- keine Einzaunungen (flieRender Ubergang ins landwirtschaftliche Umfeld) G

- westseitiger ,Lickenschluss” der Waldkulisse zum Gehdft Reit G/A

- Strukturierung des Waldtraufes (Straucharten) G/A

- Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung in der Waldkulisse auf Dauerwaldbewirt-
schaftung - Hinweis

- Bepflanzung der Zufahrtstral3e mit einer Baumreihe (Eberesche) G/A

Vegetation und Tierwelt

- Schaffung einer 6kologischen Bricke durch westseitigen ,Lickenschluss” der
Waldkulisse zum Gehoft Reit G/A

- Minimierung der néachtlichen Beleuchtung der Aul3enanlagen A

- Differenzierter Gestaltung der Au3enanlagen (Rasenflachen, Streuwiese, Obstbaume,
Hecke); Kultivierung historischer Obstsorten G/A

- keine Einzaunungen (flieBender Ubergang ins landwirtschaftliche Umfeld) G

- westseitiger ,Lickenschluss” der Waldkulisse zum Gehdft Reit G/A

- Strukturierung des Waldtraufes (Straucharten) G/A

- Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung in der Waldkulisse auf
Dauerwaldbewirtschaftung - Hinweis

- Bepflanzung der Zufahrtstral3e mit einer Baumreihe (Eberesche) G/A

Erholungsnutzung und Grinflachen

- Umsetzung des von REVITAL-ecoconsult (2007) erstellte Besucherlenkungskonzept
Vv

- Naturnahe Gestaltung der AulRenanlage des Kurzentrums A

Lebensraume und Biotope

- Schaffung einer 6kologischen Brlicke durch westseitigen ,Lickenschluss” der
Waldkulisse zum Gehoft Reit G/A

-  Minimierung der nachtlichen Beleuchtung der Aul3enanlagen A

- differenzierte Gestaltung der AufRenanlagen (Rasenflachen, Streuwiese, Obstbdume,
Hecke); Kultivierung historischer Obstsorten G/A

- keine Einzaunungen (flieRender Ubergang ins landwirtschaftliche Umfeld) G

- westseitiger ,Liickenschluss” der Waldkulisse zum Gehdft Reit G/A

- Strukturierung des Waldtraufes (Straucharten) G/A

- Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung in der Waldkulisse auf
Dauerwaldbewirtschaftung - Hinweis

- Bepflanzung der Zufahrtstraf3e mit einer Baumreihe (Eberesche) G/A

Kulturguter und Ortsbild
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- Minimierung der n&achtlichen Beleuchtung der Aul3enanlagen A

- Differenzierter Gestaltung der Au3enanlagen (Rasenflachen, Streuwiese, Obstbaume,
Hecke); Kultivierung historischer Obstsorten G/A

- keine Einzaunungen (flieRender Ubergang ins landwirtschaftliche Umfeld) G

- sudseitiger ,Lickenschluss” der Waldkulisse zum Gehdoft Reit G/A

- Strukturierung des Waldtraufes (Straucharten) G/A

- Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung in der Waldkulisse auf Dauerwald-
bewirtschaftung - Hinweis

- Bepflanzung der Zufahrtstrafl3e mit einer Baumreihe (Eberesche) G/A

Geologie und Baugrundeignung

- Zur Abklarung der tatséachlichen Untergrundverhéltnisse bedarf es vor Baubeginn
aussagekraftiger Bodenbohrungen — Hinweis G/A

- Die Erdbauarbeiten sind infolge der rAumlichen Nahe zum Wasserschongebiet
wasserbehdrdlich bewilligungspflichtig — Hinweis G/A

Boden
Es sind keine Festlegungen moglich.

Land- und Forstwirtschaft

- differenzierte Gestaltung der Auf3enanlagen (Rasenflachen, Streuwiese, Obstbdume,
Hecke); Kultivierung historischer Obstsorten G/A

- sUdseitiger ,Lickenschluss” der Waldkulisse zum Gehoft Reit G/A

- Strukturierung des Waldtraufes (Straucharten) G/A

- Umstellung der forstlichen Bewirtschaftung in der Waldkulisse auf
Dauerwaldbewirtschaftung (nur Einzelstammentnahmen) - Hinweis

Wasser und Wasserwirtschaft

- technische VorsorgemalRnahmen zur Verhinderung von Schadstoffeintrdgen in das
Grundwasser - Hinweis

- Verzicht von Streusalz auf den Verkehrswegen - Hinweis

Naturrdumliche Gefahrdungen
Es sind keine Festlegungen erforderlich.

Larm
Es sind keine Festlegungen erforderlich.

Luft
Es sind keine Festlegungen erforderlich.

Baugestaltung

Die Gestaltung und Ausformung der Baukorper werden im Zuge der Erstellung des
Bebauungsplanes der Aufbaustufe unter Einbindung des Gestaltungsbeirates weiter zu
entwickeln sein. G/A
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Verkehrsplanung
Anbindung des Kurzentrums an das 6ffentliche Verkehrsnetz - Hinweis

Besucherlenkungskonzept
Absicherung der Realisierung des Besucherlenkungskonzeptes V

Aufbauend auf die Ergebnisse der Grundlagenforschung und der Umweltprifung wurden
die Parameter der Bebauung, wie bauliche Ausnutzbarkeit, Bauhthe, AuRenanlagen und
Freiraumgestaltung unter Berlcksichtigung der isolierten Lage des Projektes festgelegt.
Die festgelegte bauliche Ausnutzbarkeit und die vorgesehene Hdhenentwicklung wurden
von der bereits vorhandenen Planung abgeleitet.

Die Festlegung von Eingrinungs- und DurchgriinungsmalRnahmen soll eine Einbindung
der geplanten Baumafinahmen in die Landschaftsstruktur und in das Landschafts- und
Ortsbild unterstitzen.

Weiters soll die Festlegung der eingriffsmindernden MalRnahmen die Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt auf ein vertretbares Malf3 reduzieren.
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Die Ausgleichs- bzw. MinderungsmalRnahmen sind auf Flachen im Eigentum des
Antragstellers fur die Flachenwidmungsplandnderung bzw. auf StralBenverbreiterungs-
und Neutrassierungsflachen vorgesehen.

Die Umsetzung des Besucherlenkungskonzeptes fir die Wege der Variante 1 bis 5 ist in
Vorbereitung. Auf bestehenden und ausgewiesenen Wegen bestehen keine Umsetzungs-
probleme. Fir Wege in Waldgebieten, die im Kataster nicht ausgewiesen sind, werden
durch die Gemeinde mit den Grundeigentimern Vereinbarungen abgeschlossen.

Die Flachen fur die straRenbautechnische Adaptierung der Gemeindestral3e bzw. fur die
neue Zufahrt zum Kurzentrum werden derzeit vertraglich durch die Gemeinde
abgesichert.
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8 VERORDNUNGSTEXT

Unter mdglichster Bertcksichtigung der im § 28 (1) erfassten Umstande sind im
vorliegenden Bebauungsplan der Grundstufe folgende Bebauungsgrundlagen festgelegt:

8.1 BEBAUUNGSGRUNDLAGEN GEMASS § 28 (2), ROG 1998 I.D.G.F.

8.1.1 Stralenfluchtlinie (8 30) - siehe Plan

8.1.2 Bauliche Ausnutzbarkeit - Grundflachenzahl (§ 32 Abs. 2)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das Planungsgebiet mit 0,60 festgelegt.

8.1.3 Bauhdhen (8 33)

Fur das gesamte Planungsgebiet wird die Bauhdhe durch eine First-, Traufen- und
Gesimsehthe von 15,50m - ausgehend vom natirlichen Geldnde - und durch eine
Absoluthéhe - bezogen auf Meeresniveau - mit 471,00m festgelegt.

8.1.4 Erfordernis einer Aufbaustufe (§ 29)

Aufgrund der exponierten Lage des Bauvorhabens in der freien Landschaft wird die
Erstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe seitens der Gemeinde St. Georgen
bei Salzburg als notwendig erachtet.
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8.2 BEBAUUNGSGRUNDLAGEN GEMASS § 29 (2), ROG 1998 I.D.G.F.

8.2.1 Besondere Festlegungen in Textform bezlglich der architektonischen
Gestaltung der Gebaude (BF1)

Der Gesamtbaukorper ist zu gliedern.

Fassaden sind in einer dezenten zurtickhaltenden Farbgebung auszufihren.

Grol¥flachige glanzende Oberflachen sind zu vermeiden. Unauffallige Materialien mit
matter Oberflache sind zu verwenden.

Grundécher sind auszufuhren:

Die Dachflachen Uber dem Sockelgeschol? sind intensiv und die Dachflachen tber den
Bettentrakten extensiv zu begrinen.

Im Bereich von gréReren Glasflachen sind zur Verhinderung von Vogelschlag
entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

8.2.2 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich der Anzahl und Situierung
der Stellplatze (BF2)

Pro Zimmereinheit ist mindestens ein Pkw-Stellplatz unterirdisch (Tiefgarage) zu
errichten.

8.2.3 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich der Freiraumgestaltung -
AulRenanlagen (BF3)

Eine Einz&unung des Areals fur das Kurzentrum ist nicht zul&ssig.
Wildschutzmafinahmen sind ausgenommen.

8.2.4 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich der Durchfiihrung von Ein-
und Durchgrinungsmaflinahmen (BF4)

Ein Grunraumkonzept, bestehend aus Bepflanzungs- und Gestaltungsplan ist fir das
gesamte Planungsgebiet zu erstellen und vor Erstellung des Bebauungsplanes der
Aufbaustufe vorzulegen und den Einreichunterlagen um Baubewilligung anzuschlieRen.

Die Ausfihrung einer differenzierten Gestaltung der Auf3enanlagen - bestehend aus
Rasenflachen, Streuwiesen, Obstbaumen, Hecken u.dgl., Kultivierung historischer
Obstsorten (im Kurgarten) und Anlage eines Kréutergartens - ist vorzunehmen und im
Gestaltungsplan darzustellen.
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8.2.5 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich Lickenschluss der Wald-
kulisse zum Gehoft Reit (BF5)

Die Grundparzellen Nr. 2060 und 2070, KG Holzhausen sind zu bepflanzen.

8.2.6 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich Bepflanzung der
Zufahrtsstralle mit einer Baumreihe (BF6)

Entlang der bestehenden ZufahrtsstralRe (Helmberger StraRe) und der neu anzulegenden

AufschlieBungsstralle ist eine Baumreihe (z. B. Ebereschen) zu pflanzen.

8.2.7 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich Gestaltung des
Waldtraufes und Errichtung eines Wanderkorridors fir Amphibien (BF7)

Eine Strukturierung des Waldtraufes durch die Pflanzung von Straucharten sowie

Errichtung einer waldheckenartigen Bepflanzung entlang des bestehenden und des
neuen Waldsaumes ist durchzufihren.
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