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1 Uberblick ber die zugrunde liegenden tberértlichen
und ortlichen Vorgaben

1.1 Gesetze, Verordnungen und Bescheide

GEMEINDE GEDERSDORF: Ortliches Raumordnungsprogramm. Brunn am Gebirge,
1989). inkl. Flachenwidmungsplan.

GEMEINDE GEDERSDORF: Bebauungsplan. Brunn am Gebirge.
NO RAUMORDNUNGSGESETZ 1976 (NO ROG 1976), LGBL. 8000

VERORDNUNG UBER EIN REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM NO MITTE,
LGBL. 8000/76-0

VERORDNUNG ZUR BESTIMMUNG EINES SCHONGEBIETES ZUR SICHERUNG
EINER KUNFTIGEN TRINKWASSERVERSORGUNG AUS DEM GRUNDWASSER IM

BEREICHE VON TEILEN DER GEMEINDEN ROHRENDORF, GEDERSDORF,
ETZSDORF-HAITZENDORF, GRAFENWORTH UND HADERSDORF-KAMMERN.

LGBL. 6900/52--0

NO SANIERUNGSGEBIETS- UND MARNAHMENVERORDNUNG FEINSTAUB, LGBL.
8103/1-0

1.2 Konzepte, Studien und Leitfaden

ARGE REINBERG UND PARTNER OEG / OAR REGIONALBERATUNG GMBH:
Kleinregionales Rahmenkonzept fur eine Stadt-Umlandkooperation mit wirtschaftlichem
Fokus im ,Raum Krems". Krems, 2005.

werner consult: Hydrotechnisches Gutachten Umwidmungen Stratzdorf und Brunn im
Felde. Wien, 2008.

BUNDESDENKMALAMT: Fundstellendatenbank der Abt. f. Bodendenkmale des
Bundesdenkmalamtes.

NO GESTALTEN: Bebauungsstudie Gedersdorf KG Brunn im Felde. St. Pslten, 2004.

ECOPLUS: Projektstudie - WP Gedersdorf / Krems Errichtung Betriebsgebiet
AufschlieSungskonzept. Wiener Neudorf, 2007.



. - GEMEINDE GEDEF\_’.SDORF
OROP Anderung des Ortlichen 2

Raumordnungsprogrammes

2 DARSTELLUNG DER ABANDERUNGEN DES
ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES

21 Punkt 1) Erweiterung des Betriebsgebiets
Stratzdorf, KG Theiss — Ausbaustufe 1

2.1.1 Beabsichtigte Abanderungen

Widmung Bauland Betriebsgebiet bzw. 6ffentliche Verkehrsfliche

Die derzeit als GIf gewidmete Flache im Osten des bestehenden Betriebsgebietes soll als
Bauland Betriebsgebiet BB gewidmet werden. Die Flache wird im Norden von der S5 und im
Suden von einer Gemeindestralle begrenzt. Diese Erweiterungsflache grenzt im Westen
direkt an das bestehende Betriebsgebiet an und dehnt sich in Richtung Osten etwa 310m

aus.
Diese Ausbaustufe des Betriebsgebietes Stratzdorf ist die erste von insgesamt 3 geplanten
Ausbaustufen. Stufe 2 ist unter Punkt 2 erlautert.

Far die Erweiterung sind folgende Widmungsanderungen notwendig:

GIf bzw. V6 - BB in einem AusmaR von etwa 10,6ha

GIf - V6 in einem AusmaR von etwa 0,9ha

BB - V6 in einem AusmaR von etwa 850m? und

Insgesamt ist eine Flache von etwa 11,6ha von der ggst. Umwidmung betroffen.

ErschlieBung:

Die Erschliefung der Erweiterungsflache soll ankniipfend an die Verkehrsflache im bereits
bestehenden Betriebsgebiet erfolgen. Der Verlauf der ErschlieRungsstrae wurde der im
Vorfeld von der EcoPlus erarbeiteten Projektstudie! zur AufschlieRung und Parzellierung des
zuklinftigen Betriebsgebietes entnommen. Die optimale Fuhrung dieser Verkehrsflache
durch das Betriebsgebiet ist wesentlich vom Platzbedarf der einzelnen zukiinftigen Betriebe
abhangig. Der festgelegten Strallenfuhrung liegt die Annahme zugrunde, dass die Flachen
von Betrieben mit groBem Platzbedarf nachgefragt werden und daher keine engmaschige
Verkehrserschlieung notwendig ist.

1 Vgl. = ECOPLUS: Projektstudie - WP Gedersdorf / Krems Errichtung Betriebsgebiet AufschlieBungskonzept.
Wiener Neudorf, 2007.
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Um eine ausreichende und funktionsgerechte ErschlieBung und Entwasserung zu
gewahrleisten wird eine 11,50 m breite Verkehrsflache2 vorgesehen. Diese Breite entspricht
der Breite der Verkehrsflache im bereits bestehenden, angrenzenden Betriebsgebiet. Auf
dieser Flache sollen beidseitige Versickerungsmulden fir die Entwasserung untergebracht
werden,

Da die Verkehrsflachen im Betriebsgebiet in der ersten Ausbaustufe nicht verbunden
werden, stellen diese Sackgassen dar, an deren Ende It. §71 Abs. 3 — wenn es ihre Lange
und Breite erfordert — Umkehrplatze anzuordnen sind. Die Lange der Sackgassen betragt
etwa 360 bzw. 590m. Zurlicksetzen bzw. wenden ist hier fur Lastkraftfahrzeuge nur schwer
moglich bzw. kann aufgrund der in diesem Planungsstadium noch nicht festgelegten
Stralengestaltung nicht garantiert werden. Daher ist im Flachenwidmungsplan eine
Verkehrsflache fur die Anordnung eines Umwehrplatzes vorzusehen. Diese Flache wurde mit
19x19m festgelegt. Fur die Definition der notwendigen Abmessungen dieser Verkehrsflache
wurde die Wendeschleife fur Lastkraftwagen bis zu 10m Lange (3-achsiges Mulifahrzeug,

Lkw 22,0t) herangezogens3.

2.1.2 Anderungsanlass

Die Anderung wird aufgrund wesentlicher Anderungen der Grundlagen durchgefiihrt.

Im Jahr 2004 wurde die Arge Raum Krems gegriindet. Die beteiligten Gemeinden, darunter
auch die Gemeinde Gedersdorf, kamen (berein, kiinftig starker zu kooperieren, um die
Altraktivitat des Standortes Raum Krems in wirtschaftlicher Hinsicht zu erhdhen. Konkreter
Anlass fir diese Kooperation war die Flachenknappheit im Gemeindegebiet von Krems.

Fur die Erarbeitung von Lésungsansatzen fiir diese Stadt-Umlandkooperation wurde ein
Kleinregionales Rahmenkonzept* erarbeitet. Ein Ergebnis dieses Konzeptes war die
Abschatzung des Flachenbedarfs fur Betriebsansiedelungen in der Region und die
Ausweisung von konkreten Flachen, die zukinftig interkommunal bewirtschaftet werden

sollen.

Die gegenstandliche Flache ist eine von sechs Fiachen im Raum Krems, die aufgrund ihrer
Standorteignung und einer Ersteinschatzung der Verfugbarkeit als interkommunale
Kooperationsflache” definiert wurden.

2 Vgl. ECOPLUS: Projektstudie — WP Gedersdorf / Krems, Errichtung Betriebsgebiet AufschlieRungskonzept -
Lageplan. Wiener Neudorf, 2007.

3 Vgl. FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN: EAE 85/95. Kéln, 1995,
(S. 52)

4 Vgl. ARGE ,REINBERG UND PARTNER OEG / OAR REGIONALBERATUNG GMBH: Kleinregionales
Rahmenkonzept fiir eine Stadt-Umlandkooperation mit wirtschaftlichem Fokus im ‘Raum Krems™. Krems,
2005.
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2.1.3 Bestehende Situation / Entscheidungsgrundlagen

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachenwidmungsplan inkl. Darstellung der
Anderung (farbig, V6 = hellblau):

Quelle: im-plan-tat I Reinberg und Partner, eigene Darstellung auf Basis des rechtskraftigen
Flachenwidmungsplans, 2008.

Kenntlichmachungen:
Fur den ggst. Bereich bestehen im rechtsgiltigen Flachenwidmungsplan folgende
Kenntlichmachungen:

» Grundwasserschongebiet

¢ Stromleitung 110kV

Die Beschrankungen der Nutzung der von der 110kV-Leitung betroffenen Flachen sind den
bestehenden Dienstbarkeitsvertrage zu entnehmen. In der OVE En 15 341 wird der
notwendige Abstand von Bauten zu den Freileitungen mit 4m definiert. Vorgesprache mit der
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EVN haben ergeben, dass eine Hebung der Leitungen zwar kostspielig, aber méglich wéred,
um die Nutzbarkeit der Flache zu optimieren.

Abweichend von den Vorgaben im NO ROG §15 sind im rechtsgiiltigen
Flachenwidmungsplan der Gemeinde folgende fir die ggst. Umwidmung relevante
Nutzungsbeschrankungen bisher nicht als Kenntlichmachungen eingetragen:

¢« HQ100 Abflussbereich
« Bodendenkmaler

+ Natura 2000

Im Zuge der aktuellen Erarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzepts und der
anschlieBenden Revision des Flachenwidmungsplans werden alle Kenntlichmachungen
erhoben und in den Flachenwidmungsplan eingearbeitet. Der Abschluss der Revision des
Flachenwidmungsplans ist mit Friihjahr 2009 geplant.

Darstellung der bisher im Flachenwidmungsplan nicht eingetragenen Kenntlichmachungen:

Quelle: im-plan-tat I Reinberg und Partner, eigene Darstellung auf Basis des rechtskraftigen
Flachenwidmungsplans, 2008.

S Mundliche Auskunft: M. Nessl, Gemeinde Gedersdorf, Mai 2008.
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Eigentum und Flachennutzung:

Die betroffenen Parzellen sind in Privateigentum. Die Gemeinde Gedersdorf hat Uber alle
bisher als Grinland gewidmeten und landwirtschaftlich genutzten Flachen mit den
Grundeigentimern einen Optionenvertrag (Laufzeit 10 bzw. 15 Jahre) abgeschlossen. Mit
dem von der Umwidmung BB - V0 betroffenen Grundstiicksbesitzer wurden Vorgespréache
gefiihrt, die jedoch bisher zu keinem Ergebnis gefiihrt haben. Alternativen zur ErschlieBung
wurden daher bereits angedacht.

Gelande:
Das Grundstlick liegt in ebenem Gelande.

Technische Infrastruktur:

Die Flache liegt in unmittelbarer Nahe des Anschlusses an die SchnellstraBe S5 und ist
dadurch verkehrlich optimal erschlossen. Durch die Nahe zum Umspannwerk kann bei
Bedarf eine sehr leistungsféhige Energieversorgung bereitgestellt werden. Die Néhe zum
Kraftwerk Theiss eréffnet die Moglichkeit, Abwarme wirtschaftlich zu nutzen.

Der Wasser- und Abwasseranschluss (nur Schmutzwasser-, kein Regenwasserkanal) kann
uber die bestehenden Leitungen in der das bestehende Betriebsgebiet erschlieRenden
StraBe mit vertretbarem Aufwand hergestellt werden. Die Kapazitdten (Leitungen,
Pumpwerke, Kldranlage) sind flr eine 8 ha grof3e Betriebsgebietserweiterung vorhanden. Bei
einer sehr abwasserintensiven Nutzung (die im Zuge der Umwidmung noch nicht absehbar
ist} wire die Notwendigkeit einer Vorpufferung der Abwésser im Geldnde bzw. auch der

Ausbau der Kapazitaten zu untersuchen.®
Landschaftsbild, Natur- und Umweltschutz:

Die Erhebungen zu den Schutzgiitern wurden im Screeningformular und im beiliegenden
Umweltbericht dokumentiert.

Angebot und Bedarf an Bauland-Betriebsgebietsfldchen:

Der zuséatzliche Bedarf an Betriebsgebietsflichen im Raum Krems wurde im Kleinregionalen
Rahmenkonzept dargelegt’.

2.1.4 Interessenabwagung und Begriindung

Gegensétzliche Interessen:

6 Vgl. Mindliche Auskunft, Hr. GAUSTERER, Hydrolng, 2005.

7 Vgl. ARGE REINBERG UND PARTNER OEG / OAR REGIONALBERATUNG GMBH: Kleinregionales
Rahmenkonzept fur eine Stadt-Umlandkooperation mit wirtschaftlichem Fokus im ,Raum Krems*. Krems,
2005. S. 771f
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Dem Interesse der Schaffung einer wesentlichen Grundlage fir die weitere wirtschaftliche
Entwicklung im Raum Krems stehen folgende am ggst. Standort relevante gegensatzliche
Interessen gegentiber:

- Schutz der Luftqualitat

- Schutz von Boden und Wasser

- Schutz der menschlichen Gesundheit und Sachwerte (Hochwasser)

- Schutz von Erbe und Denkmal

Die Auswirkungen der Umwidmung auf die anderen Schutzgiter wurden im Zuge des
Screenings als unerheblich oder positiv bewertet. Interessen in Bezug auf diese Schutzgiiter
werden demzufolge nicht verletzt.

Angefihrt sei auch das im OROP der Gemeinde Gedersdorf festgehaltene Ziel, die

w«Ertragskraft der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe* zu sichern. Ein wesentliches hier zu
berlcksichtigendes Interesse ist daher die Erhaltung von hochwertigen landwirtschaftlichen

Flachen.
Abwéagung:

Die Ergebnisse des beiliegenden Umweltberichts stellen eine wesentliche Grundlage der
Interessensabwagung dar.

- Schutz der Luftqualitat

Die Luftqualitat ist durch den Verkehr, der durch das Betriebsgebiet erregt wird, gefahrdet.
Wie im Umweltbericht ausgefihrt wird, ist der Standort Gedersdorf trotz seiner Lage im
Feinstaubsanierungsgebiet den anderen funf Standorten des regionalen ,Standort-Pools*
vorzuziehen, da jene Standort die nicht innerhalb des Feinstaubsanierungsgebietes liegen
aufgrund ihrer geringen Flache oder fehlenden Voraussetzungen als Alternativstandort

ausfallen.
- Schutz von Boden und Wasser

Ein regionaler Vergleich des Bodenverbrauchs zeigt, dass der bestehende Bodenverbrauch
im Landschaftsraum Gedersdorf im Vergleich zum Landschaftsraum Krems gering ist. Da in
Gedersdorf lediglich 7% des Landschaftsraumes als Bauland genutzt werden bzw. als
solches gewidmet sind und damit als ,verbraucht* definiert werden, Uberwiegt dieses
Schutzinteresse hier nicht.

Das Thema Oberflachenabfluss wurde im Umweltbericht ausfiihrlich behandelt. Die
Zielsetzung lautet: Die Ableitung der Regenabflisse bebauter Gebiete sollte aus
6kologischer Sicht moglichst an den Wasserhaushalt natirlicher Flachen angeglichen
werden.

Durch die Umsetzung kleiner Retentionsflachen innerhalb des Betriebsgebietes, deren
Standort und Ausgestaltung flexibel, an den jeweiligen Betrieb (AusmaR der versiegelten
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Flache, Verschmutzungsgrad der Flachen) angepasst ist, kann diese Zielsetzung am Besten
erreicht werden.

Die GroRe, Ausgestaltung und anzuwendende Technik dieser kleinen, (ber das
Betriebsgebiet verteilen Retentionsflachen werden im gewerbebehordlichen Verfahren
definiert. Die Widmung bestimmter Flachen als Gfrei zur Sicherung als Retentionsflachen im
Flachenwidmungsplan ist daher nicht sinnvoll.

Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben und der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung ist keine Verschlechterung der Grundwassersituation zu erwarten. Das
Schutzinteresse ist also mit dem Interesse an einer Erweiterung der Betriebsflachen

vereinbar.
- Schutz von hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen

Die Umwidmung bedeutet fiir die Landwirtschaft einen Verlust von 0,75% der in Gedersdorf
als Grunland Land- und Forstwirtschaft gewidmeten Flache (1.533ha8) bzw. 0,9% der in
Gedersdorf fir Acker-, Wein- bzw. Obstbau genutzten Flache (1.322ha®). Der Boden als
,mittelwertiges Ackerland“ bzw. ,hochwertiges Ackerland“10 (Grenze verlauft tber die
Flache) ausgewiesen.

Die Flache liegt jedoch direkt an der S5, deren 4-spuriger Ausbau geplant ist. Aufgrund
dieser Beeintrachtigung und der Tatsache, dass die Umwidmung lediglich 0,75% der fur die
Landwirtschaft verfligbaren Flachen betrifft und der GroBteil der landwirtschaftlichen Flachen
innerhalb der Gemeinde ist als ,hochwertiges Ackerland” kategorisiert ist, kann von einem
tberwiegenden Interesse an der Erweiterung der BB-Flachen gesprochen werden.

- Schutz der menschlichen Gesundheit und Sachwerte (Hochwasser)

Da die ggst. Flache eine zu poldernde Flache darstelit (Fertigstellung des Dammes
voraussichtlich bis 2010) und nicht als Flache fir den Hochwasserabfluss benétigt wird, kann
sie in dem zum Schutz der Flache vor 100-jahrlichen Hochwéssern notwendigen Ausmaf
(vgl. hierzu das hydrotechnische Gutachten der Fa. werner consult) aufgeschittet werden.
Durch die Aufschiittung der Flache ist der Schutz der menschlichen Gesundheit und der

Sachwerte gegeben.
- Schutz von Erbe und Denkmal

Ob das Interesse am Schutz der auf der ggst. Flache vermuteten archaologischen Funde
Uberwiegt, wird im Zuge einer Bodenbefundung geklart. Eine Bodenbefundung ist nicht im
Zuge des Widmungsverfahrens, sondern erst vor Durchfihrung des geplanten
Bauvorhabens notwendig. Die Vereinbarkeit des wirtschaftlichen Interesses mit dem
Schutzinteresse ist wahrscheinlich, da

8 Vgl. Rechtsgilltiger Flachenwidmungsplan der Gemeinde Gedersdorf.
9 vgl. DKM, Stand: Dez. 2007.
10 vgl. BFW: eBOD, http://bfw.ac.at, abgefragt im April 2008.
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1. bisher lediglich die Vermutung besteht, dass sich auf der ggst. Flache eine archaologische
Fundstatte befindet und

2. im Idealfall die Funde durch das BDA ausgehoben werden.

2}.~2/Punkt 2) Erweiterung des Betriebsgebiets
“_ Stratzdorf, KG Theiss — Ausbaustufe 2

2.2.1 Beabsichtigte Abanderungen

Bauland Betriebsgebiet AufschlieRungszone BB-A1

Direkt im Anschluss an die unter Punkt 1 erlautere Erweiterungsflache soll eine etwa 8,5ha
grolRe Flache zum weiteren Ausbau des Betriebsgebietes als Bauland-Betriebsgebiet
AufschlieBungszone gewidmet werden. Hierfur sind Widmungsanderungen im folgenden
Ausmal notwendig:

GIf > BB-A in einem AusmaR von etwa 8ha
GIf = V0O in einem Ausmal von etwa 0,5ha

ErschlieBung:

Diese Erweiterungsflaiche wird im Osten und im Suden durch eine bestehende
Gemeindestrale begrenzt. Zur inneren ErschlieBung sollen die im Anderungspunkt 1
dargestellten Verkehrsflachen bis zur bestehenden Gemeindestral’e verlangert werden und
mit je einem Umkehrplatz abgeschlossen werden.

2.2.2 Anderungsanlass

Der Anlass dieser Anderung entspricht dem Anderungsanlass des Punktes 1.

Die Anderung wird aufgrund wesentlicher Anderungen der Grundlagen durchgefiihrt.

2.2.3 Bestehende Situation / Entscheidungsgrundlagen

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachenwidmungsplan samt Darstellung des
Anderungspunktes 2 (farbig, V6 = hellblau):




GEMEINDE GEDERSDORF

OROF Anderung des Ortlichen 10
Raumordnungsprogrammes

Quelle: im-plan-tat I Reinberg und Partner, eigene Darstellung auf Basis des rechtskréftigen
Fldchenwidmungsplans, 2008.

Kenntlichmachungen:

Fir den ggst. Bereich bestehen im rechtsgiltigen Flachenwidmungsplan folgende
Kenntlichmachungen:

* Grundwasserschongebiet
« Stromleitung 110kV

Abweichend von den Vorgaben im NO ROG §15 sind im rechtsgiltigen
Flachenwidmungsplan der Gemeinde folgende fur die ggst. Umwidmung relevante
Nutzungsbeschrankungen nicht als Kenntlichmachungen eingetragen (kartographische
Darstellung sh. Punkt 1):

« HQ100 Abflussbereich
o Bodendenkmaler

¢ Natura 2000

Alle Kenntlichmachungen werden wie oben erlautert erhoben und im Zuge der Revision des
Flachenwidmungsplans (bis Friihjahr 2009) eingearbeitet.
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Eigentum und Flachennutzung, Gelande, technische Infrastruktur:

siehe Punkt 1
Landschaftsbild, Natur- und Umweltschutz:

Aussagen zu den Schutzgitern kénnen dem Ubermittelten Screnningformular und dem
beiliegenden Umweltbericht entnommen werden.

Angebot und Bedarf an Bauland-Betriebsgebietsflachen:

Der zusatzliche Bedarf an Betriebsgebietsflachen im Raum Krems wurde im Kleinregionaler
Rahmenkonzept dargelegt!1.

2.2.4 Interessenabwagung und Begrindung

Die Interessenabwagung und Begriindung entspricht in wesentlichen Zligen jener des
Anderungspunkts 1. Zusatzlich abzuwagen sind:

- der Schutz von hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen

Gemeinsam mit der ersten Ausbaustufe betragt der Verlust an ,mittelwertigem Ackerland*
bzw. ,hochwertigem Ackerland“12 fur die Landwirtschaft 20ha, das sind 1,5% der in
Gedersdorf fiir Acker-, Wein- bzw. Obstbau genutzten Flache (1.322ha'3).

Wie fur den Anderungspunkt 1 bereits ausgefilhrt, liegt die Flache direkt an der fir einen
vierspurigen Ausbau vorgesehenen S5. Aufgrund dieser Beeintrachtigung und dem
groRflachigem Angebot an hochwertigem Ackerland in der Gemeinde auf der einen Seite
und dem regionalen Bedarf an Betriebsflachen und der tGberdurchschnittlichen Eignung der
Flache fir eine betriebliche Nutzung auf der anderen Seite, kann von keinem
Uberwiegendem Interesse am Erhalt der Flache fir die Landwirtschaft gesprochen werden.

- die Beeintrachtigung des nahe liegenden Natura 2000 Gebietes

Im Vergleich zur Ausbaustufe 1 des Betriebsgebietes (vgl. Anderungspunkt 1) rickt die
Ausbaustufe 2 naher an das Natura 2000 Gebiet heran (Abstand = ca. 230m).

Eine Zerschneidung des Lebensraumes ergibt sich durch die Widmungsanderung nicht. Da
es sich bei der geplanten Anderung und der Natura 2000-Flache um unmittelbar an eine
stark befahrene Stralle angrenzende Flachen handelt, ist die zusatzliche Beunruhigung der

" Vgl. ARGE REINBERG UND PARTNER OEG / OAR REGIONALBERATUNG GMBH: Kleinregionales
Rahmenkonzept fiir eine Stadt-Umlandkooperation mit wirtschaftlichem Fokus im ,Raum Krems®. Krems,

2005. S. 77ff
12 Vgl. BFW: eBOD, http://bfw.ac.at, abgefragt im April 2008.
13 vgl. DKM, Stand: Dez. 2007.
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Arten im Vergleich zur bestehenden Beunruhigung (L&rm, Schadstoffe, Gefahr durch
Fahrzeuge) eher untergeordnet. Die visuelle Beunruhigung durch Lichtquellen ist aufgrund
der Entfernung eher gering und kann durch technische Maf3nahmen noch verringert werden.

- an den Bedarf angepasste AufschlieBung

Fur die BB-AufschlieBungszone gilt zusatzlich, dass die Flache erst freigegeben wird, wenn
ein tatsachlicher Bedarf besteht und die Offentliche Hand auch bereit ist, die wesentlichen
infrastrukturellen Voraussetzungen zu schaffen. Sichergestellt wird dies Uber die Festlegung
der folgenden AufschlieBungsbedingungen:

Als Voraussetzung fir die Freigabe der AufschlieBungszone BB-A werden folgende
Bedingungen festgelegt:

e Vorliegen von unterfertigten Kaufvertragen fur 60% der im Westen an die
AufschlieBungszone angrenzenden und als Bauland-Betriebsgebiet gewidmeten
Flache

o Bereitschaft der Gemeinde, die Verkehrsflachen, Strallenbeleuchtung und
notwendigen technischen Anschlisse herzustellen

Das Uberwiegende Interesse an der wirtschaftlichen Entwicklung im Raum Krems muss also
konkret durch den Bedarf an weiteren Flachen und durch die Bereitschaft zu offentlichen
Investitionen belegt werden.

2.3 Punkt 3) Siedlungserweiterung Leithenstralle, KG
Brunn im Felde - Stufe 1

2.3.1 Beabsichtigte Abanderung und Anderungsanlass

Etwa 3.700m? einer derzeit als GIf gewidmeten Parzelle sollen in Bauland-Wohngebiet bzw.
entsprechend den Erschlieungserfordernissen der geplanten Siedlungserweiterung Stufe 2
(vgl. Punkt 4) in eine offentliche Verkehrsflache umgewidmet werden. Es ist vorgesehen, auf
der Flache vier bis funf Bauplatze zu schaffen. Die im Osten angrenzenden Grundstiicke
sollen in einer Tiefe von etwa 115m als Grinland Freihalteflache gewidmet werden.

Der Anderungsanlass ergibt sich aus der Sicherung der Flachen durch die Gemeinde,
wodurch die Mdglichkeit geschaffen wurde, die bestehende Infrastruktur (bisher nur einseitig
bebaute Siedlungsstralle) besser auszunutzen und einen dem Ortsbild zutraglichen
Lickenschluss vorzunehmen.

Fur die Siedlungserweiterung Stufe 1 ist die Anderung der Widmungen im folgenden
Ausmaf} notwendig:

GIf > BW-a in einem Ausmaf von etwa 3.350m?

GIf = V6 in einem Ausmaf von etwa 340m?




