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1 AUSGANGSSITUATION, STAND DER FLACHENWID-
MUNG

Der digitale Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Neckenmarkt stammt aus dem Jahr
2004 (Gemeinderatsbeschluss vom 04.06.2004; Genehmigung durch Bescheid der Landes-
regierung vom 19.07.2004, Zahl: 3368/111-2004). Dieser wurde in der Zwischenzeit dreimal
abgeéandert (die 3. Anderung wurde bereits im Raumplanungsbeirat der Burgenlandischen
Landesregierung behandelt und als positiv befunden, Genehmigung erfolgt in Kurze).

Die vorliegende 4. Anderung des digitalen Flachenwidmungsplans wird im Zuge eines Aufla-
geverfahrens nach 819 des Burgenlandischen Raumplanungsgesetzes durchgefiihrt.

Wahrend der 6ffentlichen Auflage wurden Erinnerungen und Stellungnahmen abgege-
ben. Diese wurden vom Gemeinderat behandelt (Beschluss Gemeinderat am
12.09.2008). Es wurde eine Anderung gegeniiber der Auflage beschlossen. Dabei han-
delt es sich um eine geringflgige Erweiterung einer Widmung Grinflache Sportanla-
ge-Reiten (siehe Kapitel 3.2.). Samtliche Anderungen gegeniiber der 6ffentlichen Auf-
lage werden fett und kursiv dargestellt.

2 ZIELE, VORHABEN, ANDERUNGSANLASS

2.1 ZIELE

Ubergeordnete Festlegungen und Zielsetzungen

Die Marktgemeinde Neckenmarkt ist gemafR Landesentwicklungsprogramm (LEP) i.d.g.F. ein
allgemeiner Standort fur Tourismus. In derartigen Standorten sind Tourismusprojekte zul&s-
sig, die keine negativen Auswirkungen auf die Gesamtstruktur der Gemeinde oder der Regi-
on mit sich bringen. Lt. Auskunft der Raumordnungsabteilung der Landesregierung wird das
Landesentwicklungsprogramm derzeit adaptiert und Neckenmarkt eventuell als Tourismus-
standort neu festgelegt (vgl. Kapitel 3).

Neckenmarkt liegt in einer Tourismuseignungszone. Diese ist aufgrund ihrer landschaftlichen
und funktionellen Eignung fur bestimmte Formen des Tourismus besser geeignet als andere
Gebiete. Bauliche MalRnahmen sind auf ihre Vertraglichkeit mit dem Tourismus zu tberpri-
fen. Beeintrachtigungen der landschaftsraumlichen und 6kologischen Grundlagen des Tou-
rismus sind dabei auszuschliel3en.

In den touristischen Zielen des Landes geméal3 dem touristischen Leitbild wird der Thermen-
und Gesundheitstourismus als Basisstrategie angesehen. DarlUber hinaus werden Zielthe-
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men wie Kultur, Natur, Sport, Wein und Kulinarik verfolgt. Durch die Verbindung von Ther-
me/Gesundheit mit Wein-, Kulinarik- und Sportangeboten soll ein attraktiver Ganzjahrestou-
rismus im Burgenland etabliert werden.

Ziele der Marktgemeinde Neckenmarkt

Die Marktgemeinde Neckenmarkt hat sich zum Ziel gesetzt, in Abstimmung mit den oben
angefuhrten Ubergeordneten Festlegungen ihre Funktion als Fremdenverkehrsgemeinde
starker als bisher auszubauen.

So soll nach Mdéglichkeit die Marktgemeinde innerhalb der Region Blaufrankischland zukuinf-
tig eine bedeutende Rolle im Bereich des Fremdenverkehrs Gbernehmen und so die Kombi-
nation Tourismus-Wein eine neue Qualitat in der Marktgemeinde und in der Region erhalten.

Konkrete touristische Vorhaben sollen dann unterstitzt werden, wenn diese die Bedeutung
des Ortes als Weinort heben, eine landschaftliche und strukturelle Vertraglichkeit oder sogar
positive Neuinterpretation von Orts- und Landschaftsbild und dadurch eventuell eine Aufwer-
tung erzielt werden kann.

Aus diesem Grund ist bei touristischen Projekten eine behutsame Vorgangsweise unter Be-
ricksichtigung samtlicher fir die Marktgemeinde Neckenmarkt relevanter Aspekte von
enormer Bedeutung.

2.2 VORHABEN

Seitens der Aquavinum Weinerlebniswelt & Freizeitpark Errichtungs-GmbH ist auf einer Fla-
che von rd. 4 ha ein 4-Stern-plus-Ressort mit Hotel (226 Betten), Villen- und Bungalowanla-
ge samt diversen zugehdrigen Einrichtungen (siehe unten) geplant. Durch die geographisch
nahe Lage zum Sportzentrum und zum Golfvorhaben im Gemeindegebiet von Ritzing ent-
steht hier ein groRerer touristischer naturnaher Gesamtkomplex. Die umliegenden Thermen
und kulturellen Ereignisse (Lisztzentrum, usw.) erweitern das Angebot.
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Ubersichtsdarstellung des geplanten Projektes (Quelle: AR18 architects, Arch. Benko, Stand 30.05.2008)
Ohne MalR3stab

Bungalowanlage

Hotel Villenanlage

Folgende Anlagen sollen errichtet werden:

o Weinerlebniswelt (Hier wird mitten in den Weinbergen die Geschichte des Weines der
letzten 2000 Jahre im Blaufrankischland prasentiert. Die Entstehung des Weines wird
veranschaulicht. Fir 150 Personen gleichzeitig Filhrungen im Stunden-Takt méglich.
Zusatzlich Weinmuseum, Restaurants und Seminarraume.)

e Vinothek (Verkostung und Verkauf aller ausgestellten Weine.)

e Weingarten

e Kongresszentrum — Casino (Dabei handelt es sich um ein Veranstaltungszentrum fir
kulturelle Events und internationale Kongresse. Zusatzlich auch fir Bankette, Bélle,
etc. FUr bis zu 1500 Leute in einem Saal oder in drei getrennten Veranstaltungsrau-
men.)

e Hotel **** inkl. Wellness (Auf zwei Ebenen fir internationales Publikum mit 113 Dop-
pelzimmern, Gesamtbettenanzahl 226. Sauna, Dampfbad, Wellness, Solarium, Whirl-
pools, Salzwasserbecken. Mit Blick auf die Weinberge und die Landschaft des Blau-
frankischlandes).

e Hotelrestaurant (Fur ca. 150 Personen).

e Gesundheits- und Schonheitswelt (Kosmetik, Friseur, Schlankheitskuren, Entschla-
ckung, Heilpraktikum, Kuraufenthalte, Massage, Fitnessraum, usw.).

¢ Bungalowanlage (l. Ausbaustufe - 25 Bungalows - 100 Betten. Die Bungalows sind
ausgestattet mit zwei Schlafraumen, Wohnraum mit Kochnische, Terrasse und zwei
Badern. Die Bungalowanlage verfugt auch tber einen eigenen Pool).
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e Luxusvillen (Es werden ca. funf Villen mit einer Geschol3flache von 200 - 350m2 er-
richtet).

e LadenstralRe (Auch fur die Leute aus der Region nutzbar. Untergebracht im Bereich
der Weinwelten und nutzbar fir Besucher des Hotels, der Weinwelten und fir die
Einwohner der Region. Restaurants fir bis zu 400 Personen, Verschiedene Bars und
Cafes, Arzt, Friseur, Béackerei, Drogerie, Blumengeschéaft, Souvenirs, Boutiquen,
Fahrradverleih, Limousinenverleih, Golfwagenverleih).

2.3 ENTWICKLUNGSFESTLEGUNGEN IM ZUSAMMENHANG MIT DEM
VORHABEN

Fur die Qualitdt des betreffenden Vorhabens ,Aquavinum® ist der Standort aul3erhalb des
Siedlungsverbandes in Verbindung mit einer Zuordenbarkeit zum Ortsgebiet von wesentli-
cher Bedeutung. Die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen inkl. Weingéarten sind dabei
besonders wichtig. V.a. Richtung Suden ist ein wichtiger raumlicher und landschaftlicher Be-
zug des Hotels zum Blaufrankischland vorhanden (sowohl vom Ressort aus als auch von der
Region in Richtung Ressort aus betrachtet). Aus diesem Grund werden die Bereiche sidlich
und nérdlich des Vorhabens als Freihaltezone ausgewiesen; Richtung Siden ist aufgrund
der Lage eine groRflachige Freihaltezone notwendig (siehe unten). Ausgenommen davon
sind allfallige Erweiterungen der Anlage in einem baulichen oder raumlichen Zusammen-
hang.

Diese Festlegungen sind in ein allfalliges zukinftiges ortliches Entwicklungskonzept zu Uber-
nehmen.
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Ubersichtsdarstellung Freihaltezonen
MafRstab 1:10.000

Freihaltezone, ausgenom-
men allfallige Erweiterungen
des Ressorts Aguavinum
(baulicher oder funktioneller
Zusammenhang)

2.4 ANDERUNGSANLASS

Aufgrund der neuen Zielsetzungen der Marktgemeinde Neckenmarkt in Verbindung mit den
Uberortlichen Festlegungen (Landesentwicklungsprogramm, touristische Ziele des Landes
und der Region) und einem konkretem Vorhaben haben sich die Planungsgrundlagen we-
sentlich geandert. Darin ist der Anlass fiir die Anderung des digitalen Flachenwidmungspla-
nes der Marktgemeinde Neckenmarkt zu sehen.
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3 ANDERUN(_S_ DES DIGITALEN FLACHENWIDMUNGS-
PLANS (4. ANDERUNG)

3.1 AQUAVINUM-HOTEL, FREIZEITANLAGE, VILLEN- UND BUNGALOW:-
ANLAGE

3.1.1 Widmungsanderung, raumliche Lage, Nutzung, Bodenverhaltnisse

Es wird eine Umwidmung von Griunflache-Holzlagerplatz (G-HolzL), Verkehrsflache (V) bzw.
landwirtschaftlich genutzte Grinflache (GI) in AufschlieBungsgebiet-Baugebiete fur Erho-
lungs- oder Fremdenverkehrseinrichtungen (AF) befristet bis 01.01.2015, Grunflache-
Feuchtbiotop (G-FBtp), Grinflache-Trockenbiotop (G-TBtp), Gringurtel (Ggi) und Vorbe-
haltsflache-Verkehrsflache (VV) vorgenommen.

Die Widmungsabgrenzung von G-TBtp erfolgt gemaf3 naturschutzfachlicher Beurteilung
(Trockenrasenreste, Details siehe weiter unten). Diese Widmung bildet den aulReren Rah-
men der neuen Baulandflachen.

Einzelne Flachen auRerhalb der Widmung G-TBtp liegen zwar noch im Planungsgebiet (ver-
fligbares Areal), werden jedoch bewusst nicht in die Baulandwidmung miteinbezogen.

Im Bereich der Widmung Ggu sind abschirmende GriinmaRnahmen geplant.

Der Bereich G-FBtp wird fir die Errichtung eines Feuchtbiotops und die Zufahrten sowie Zu-
fahrtsvarianten werden durch die Widmung VV abgesichert.

Bei der Ausweisung der Verkehrsflachen wurde auf durchgangige Verbindungen fir land-
wirtschaftliche bzw. 6ffentliche Zwecke Bedacht genommen.

Die Umwidmungsflache AF (befristet bis 01.01.2015) betragt insgesamt rd. 3,7 ha. Davon
sollen gemanR vorliegendem Konzept rund 30% bebaut werden.

Das Planungsgebiet liegt inmitten eines landwirtschaftlich genutzten Gebietes, im Osten an-
grenzend befindet sich ein Waldgebiet und im Westen ein tUberwiegend bebautes Bauland
Wohngebiet (,BW"“) mit insgesamt sechs Baugrundstiicken (Anmerkung: circa 70 m vom
vorgesehenen Baukdrper entfernt). Im unmittelbaren Anschluss an das Wohngebiet befindet
sich ein Betriebsgebiet, auf dem die markanten Baulichkeiten der Winzergenossenscharft
Neckenmarkt situiert sind.

Durch diese Lage ist eine raumliche Zuordenbarkeit zum Siedlungsverband gegeben. Ande-
rerseits ist die aufgrund der Projektdimension notwendige klare Trennung zwischen Ortsge-
biet und Vorhaben gewahrleistet.

Das Planungsgebiet liegt in der Ried ,Galgenberg” norddstlich des Ortsverbandes von Ne-
ckenmarkt und ist durch einen sanft ansteigenden Hugel mit Gebiischen, Ruderalfluren und
Magerrasenresten gepragt. Das leicht ansteigende Gelande (H6henunterschied ca. 12 m)
bietet mit seiner Kuppe einen Panoramablick in das Blaufrankischland (Blick Richtung Sud-
osten bis Sudwesten) mit davor liegenden Weingérten und einen Panoramablick in Richtung
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Ungarn (Blick Richtung Nordosten bis Nordwesten) mit einer sanft hiigeligen Landschaft mit
Weingarten.

Auf den folgenden Fotos ist der betreffende Standort von verschiedenen Bereichen aus zu
sehen.

Ggst. Standort, Blick von der Karl Heincz-Gasse aus Richtung Nordosten

Ggst. Standort, Blick von der B62 aus Richtung Norden

Die ggst. Flache wird derzeit z.T. als Wiese und z.T. als Brache bzw. fir Holzlagerzwecke
genutzt. Die Lagerung von Holz ist aufgrund des geplanten Vorhabens am betreffenden
Standort nicht mehr mdglich. Seitens des Eigentiimers, der Urbarialgemeinde,

kann jedoch eine Ausweichmoglichkeit angeboten werden.

Zumindest in Teilbereichen des Areals wurden nach vorliegendem Wissensstand Anscht-
tungen vorgenommen. Aus diesem Grund wird als Voraussetzung fur die Baufreigabe die
Durchfiihrung einer Bodenuntersuchung empfohlen.

Fiur die betreffenden Grundstiicke wurden vom Betreiber (Aquavinum Weinerlebniswelt &
Freizeitpark Errichtungs-GmbH) bereits Kaufvertrage mit dem Eigentiimer Urbarialgemeinde
unterschrieben (siehe Kapitel 6 Anhang).
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3.1.2 LANDSCHAFT

Hauptteil der Inhalte erstellt von Arch. Smetana.

Das vorliegende Projekt wird von drei verschiedenen Struktureinheiten unterschiedlicher
Mafl3stabsgrofien gepragt (vgl. auch Kapitel 2):

1. von der zentral gelegenen Hotelanlage bestehend aus vier 2 bis 3-geschofigen
Zimmertrakten, mit Restaurant, Kongressrdumen, Casino und R&umlichkeiten fur
die Weinwelt.

2. von einer 2-geschol3igen Villenanlage bestehend aus 5 Villen auf der sudseitigen
Hanglage.

3. von einer 2-geschofRigen Bungalowanlage bestehend aus 13 Bungalows auf der
nordseitigen Hanglage.

Der zentrale Baukorper ist gestalterisch so aufgebaut, dass er aus einem 22 x 17 m konisch-
turmartigen 2-geschofligen Zentralbau mit drei 2-geschol3igen Flligelbauten besteht und auf
einem 1 bis 2-geschofRigen Grundkorper ruht. Bedingt durch die Hugellage wird in ab-
getreppter Form immer nur ein Geschol} als flichenhaft wirkender Baukérper sichtbar. Die
dabei entstehenden Dachterrassen werden im vorliegenden Landschaftskonzept als Grin-
dach ausgewiesen. Der aufgeschiittete Hugel wird im Durchschnitt um 4 m abgegraben und
die gesamte bauliche Anlage in den bestehenden Hugel integriert. Aus Sicht der Freiraum-
und Landschaftsgestaltung werden wichtige Landschaftselemente in das Projekt mit einbe-
zogen (siehe dazu im Detail das Projekt von ,hutterreimann + cejka Landschaftsarchitektur*
im Anhang).

Das vorliegende Projekt weist aufgrund seiner Funktionsvielfalt und der daraus resultieren-
den erforderlichen Nutzflache eine grofRe Kubatur auf, die durch die Integration der Baukor-
per in der Hugelkette stark gemildert wird:
e groRRe Teile des Wellness-Bereichs und der Weinwelt sind ,unterirdisch” situiert und
somit nicht sichtbar,
o die abgetreppte Form vermittelt eingeschollige, flach wirkende, teilweise abgerundete
Zentralbauten, die sich entlang der H6henschichtlinien an das Gelédnde schmiegen,
o die drei Flugelbauten Ubernehmen die Funktion der Zimmertrakte und werden als 2-
geschol3ige konisch ausgebildete Baukorper in Form von ,Rotorblattern” sichtbar und
o die Mitte bildet ein 2-geschof3iger, schmal wirkender und konisch ausgebildeter Zent-
ralbau, der auf dem Restaurations- und Kongresstrakt ruht und in welchem die de
Luxe-Rooms untergebracht sind.

Das Landschaftsbild erfahrt durch die zeitgemale Interpretation der architektonisch inte-
ressant gelésten Bauaufgabe eine Aufwertung. Durch die bewusste Sichtbarmachung
des Turmgebaudes und der Flugelbauten wird eine neue Landmark geschaffen, die einen
gestalterischen Gegenpol zu den Baulichkeiten der Winzergenossenschaft bildet. Die
neue Silhouette steht in einem gestalterisch ,spannenden“ Gegensatz zur umgebenden
Landschaft und spiegelt durch ihre solitdre Lage weithin sichtbar den Eindruck eines
Nobelressorts wider. Die funf im Abseits stehenden Villengebdude (in einfach kubi-
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scher Form) stehen vor der Waldkulisse und bilden eine gestalterische Ergdnzung zum Zent-
ralgebaude. Die 13 Bungalows werden im Bereich des Nordhanges situiert und bilden gestal-
terisch eine kompakt wirkende Siedlungsanlage. Ergénzt wird der architektonische Entwurf
durch ein Konzept zur landschaftlichen Einbindung, das die Integration der Gebaudeland-
schaft in die vorhandene landschaftliche Qualitat der Weinberge und Walder gestalterisch
und naturrdumlich vermitteln soll.

Die folgenden Ansichten und Schnitte geben einen grundsatzlichen Eindruck Uber das
betreffende Bauvorhaben. Die entsprechenden Plane sind dem Anhang zu entnehmen.

Anmerkung: Die durchgehende obere Linie ist der héchste Punkt des Gelandes (Bestand).

Sudansicht
Ohne MalR3stab

Nord-Sutd-Schnitt durch den Bereich Hotel
Ohne MalR3stab

Schnitt durch Bungalowanlage
Ohne MalR3stab
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Schnitt durch Villenanlage
Ohne MalR3stab

3.1.3 NATURRAUM (PFLANZEN UND TIERE)

Der Galgenberg ist gemalRl Landschaftsinventar Burgenland (Amt der Burgenléndischen
Landesregierung, Umweltbundesamt, Wien 1994) von botanischer und zoologischer Beson-
derheit. Aus diesem Grund wurde ein Buro fur Biologie (,0koteam, Graz) hinzugezogen.

Die Pflanzen und Tiere wurden im Planungsgebiet durch das Buro ,6koteam* im Vorfeld un-
tersucht (vgl. die beiliegende Broschire). Zusammengefasst stellt sich dabei aus der Sicht
der behandelten Fachgebiete die Situation wie folgt dar (Textpassagen/Zitate aus der Unter-
suchung durch das Biiro Okoteam in kursiver Schreibweise):

Vegetation: Der Neckenmarkter Galgenberg liegt eingebettet zwischen Weingérten und beherbergt Uberreste
von Trockenrasen neben thermophilen Gebilischkomplexen. Durch Materialablagerungen und Eutrophierung ist
der gesamte Galgenberg negativ Uberpragt: in die Trockenrasen sind vielfach mesophile Elemente eingewandert
bzw. wurden diese Rasen vollstandig durch Fettwiesenbrachen verdrangt. Die artenreichen Gebuschkomplexe
wurden von Holundergebischen mit zahlreichen Stickstoffzeigern im Unterwuchs ersetzt oder stellenweise durch
Robinienbestande verdrangt. Hochwertige Elemente sind in Form kleinstflachiger Trockenrasenreste mit gefahr-
deten und stark gefahrdeten Arten am Sudfufd und im Osten des Gebietes sowie als buntes Hundsrosengebtisch
v. a. am Nordostabhang erhalten geblieben.

Durch umfangreiche Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen gelingt es, bei zun&chst hoher
(punktuell sehr hoher) Eingriffserheblichkeit eine aus sektoraler Sicht geringe Resterheblich-
keit des Eingriffs zu erzielen.
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Die folgende Abbildung stellt beispielsweise die sektorale Gebietsbewertung der Biotope dar
(siehe die Untersuchung durch das Biro ,6koteam*, S. 17). Rot = Wertstufe "hoch", orange =
Wertstufe "mittel”, gelb = Wertstufe "gering". Die ausgewiesenen Biotope mit hoher und mitt-
lerer Wertstufe werden im Zuge der Flachenwidmungsplananderung berlcksichtigt und ent-
sprechend gewidmet.

Fledermause: Auf Basis von Literaturrecherchen und eigenen zwei Abend-/Nachtbegehungen mit Ultra-
schalldetektor konnten im Gebiet mindestens acht Fledermausarten festgestellt werden, die das Gebiet als Nah-
rungslebensraum nutzen. Die Artenvielfalt ist damit hoch, die Individuenzahlen sind allerdings gering. Hervorzu-
heben ist der Nachweis der WeiRrandfledermaus, die nach der Literatur bislang aus dem Burgenland nicht be-
kannt war. Die Fledermausfauna des Gebietes wird als (h6chstens) regional bedeutend eingestuft.

Durch Verlust und Entwertung von Jagdlebensrdumen ist die Eingriffserheblichkeit hoch,
durch eine hohe Wirksamkeit mehrerer Mal3hahmen wird eine geringe Resterheblichkeit er-
Zielt.

Vogel: Es wurden zwei morgendliche Begehungen und eine Abendbegehung bei Dammerung/Dunkelheit
durchgefiihrt. Beobachtungsorte geféhrdeter, EU-rechtlich besonders relevanter oder 6kologisch aussagekraftiger
Vogelarten wurden im Sinne einer rationalisierten Revierkartierung lagetreu in Luftbildkopien eingetragen. Es
wurden 36 Vogelarten festgestellt. Im Projektgebiet ist von einem Brutvorkommen von Rebhuhn, Nachtigall und
Sperbergrasmiicke sowie mdglicherweise Schwarzkehlchen und Neuntdter als wertbestimmende Arten auszuge-
hen. Dorngrasmiicke und Goldammer erganzen den typischen Artenbestand eines pannonisch gepragten Tro-
ckenstandortes. Das relativ individuenreiche Vorkommen der Mdnchsgrasmiicke in weitgehend eutrophierten
Gebilschbestanden kann jedoch im Sinne eines Stérungszeigers interpretiert werden. Hochgradig gefahrdete
Arten fehlen im Brutvogelbestand; abgesehen vom Rebhuhn (Kategorie VU) treten nur potenziell gefahrdete
Arten auf. Erwahnenswert ist auch ein Brutvorkommen des regional nicht haufigen Halsbandschnappers und evtl.
der Dohle.

Die ortliche Vogelwelt wird als (héchstens) regional bedeutend bewertet. Mehrere vorgese-
hene Malinahmen lassen bei zunachst hoher Eingriffserheblichkeit eine mittlere Resterheb-
lichkeit erwarten.
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Herpetofauna: Im Gebiet konnte als einzige Art die Smaragdeidechse festgestellt werden. Die stark
gefahrdete, vor allem von zunehmender Isolation ihrer Vorkommen betroffene Art bewohnt das
Trockenrasengebiet von Neckenmarkt in einer individuenreichen Population und kommt innerhalb des
Projektgebietes Uberwiegend auf den sudseitigen Hangen des Galgenberges vor. Dort nutzt sie von Geblischen
locker bestandene Rasenbereiche sowie die Saumbiotope der Wegrander. Der Bestand ist von regionaler
naturschutzfachlicher Bedeutung. Durch das Vorhaben geht ein Teil des Lebensraumes der den Higelzug
nordostlich von Neckenmarkt besiedelnden lokalen Smaragdeidechsen-Population verloren. Auch sind
Individuenverluste im Zuge der Bauarbeiten sehr wahrscheinlich.

Mehrere vorgesehene MalRnahmen lassen jedoch bei zunéachst sehr hoher Eingriffserheb-
lichkeit eine mittlere Resterheblichkeit erwarten.

Ausgewahlte Insekten: Basierend auf dem Einsatz von Barberfallen wurde mit den Laufkéfern,
Schwarzkéafern (Einzelbefund) und Wanzen ein reprasentativer Ausschnitt aus der Insektenwelt zu deren
Bewertung sowie zur Darstellung kleinrGumiger Funktionszusammenhéange herangezogen. Der Wiederfund der
seit 1958 in Osterreich verschollenen Erdwanze Sehirusovatus ist als herausragender insektenkundlich-
naturschutzfachlicher Befund zu werten. Doch auch weitere Nachweise seltener und hochgradig geféhrdeter
Arten, wie der Laufkéfer Amara saphyrea, Parophonus dejeani, Harpalus autumnalis und Harpalus froelichii sowie
des Schwarzkéafers Blaps abbreviata dokumentieren das hohe Potenzial des Gebietes. Wenn auch dstlich des
Projektgebietes (zumindest aus botanischer Sicht) hochwertigere Rasen vorhanden sind, so zeigen die
dokumentierten Insektenarten doch die — trotz teilweiser Degradation der Lebensraume — hohe Bedeutung der im
Bereich des Galgenberges bestehen gebliebenen Trockenrasenreste. Sie sind mit den im Bereich eines
aufgelassenen Steinbruches situierten, 500 m entfernt gelegenen Rasen uber Raine und Waldréander noch immer
funktional vernetzt und stellen einen bedeutenden Faktor hinsichtlich der GesamtgrofRe an verfligbaren
Trockenrasenflachen in diesem ,nach auflen* weitgehend isolierten Gebiet dar. Die Insektenfauna des
Galgenberges wird als Uberregional bedeutend eingestuft. Durch das Vorhaben gehen zwar nur kleinflachige,
aber Uberregional wertvolle Insektenlebensrdume verloren. Insbesondere fur den Schwarzkéafer Blaps abbreviata
und die Erdwanze Sehirus ovatus bleibt ungewiss, ob in Folge die Minimalareale ihrer lokalen Populationen
unterschritten werden. Damit ware namlich ein Aussterben dieser dsterreichweit einzigen aktuell bekannten
Melvierenvesgasghene MalRnahmen lassen jedoch bei zun&chst sehr hoher Eingriffserheb-
lichkeit eine mittlere Resterheblichkeit erwarten.

Der MaRnahmenkatalog zur Reduktion der Eingriffserheblichkeit wurde in einem intensiven
Dialogprozess mit der Aquavinum Weinerlebniswelt & Freizeitpark Errichtungs-GmbH, der
Marktgemeinde Neckenmarkt, den Sachverstandigen der Biros ,6koteam” und ,stipa“ sowie
dem Biro hutterreimann + cejka Landschaftsarchitektur (Berlin — Wien) entwickelt und sieht
folgende Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen vor:

e Erhalt bzw. Verbesserung und Pflege der Trockenrasenreste am Sudful3,

e VergroRerung der Trockenrasenreste,

e Teilerhalt und Pflege der Hundsrosengebiische am Nord- und Siidhang,

e Erhalt und Pflege einer randlichen Feldgehdlzgruppe (Sperbergrasmiicke),

e Erhalt des Féhrenwéaldchens und Aufwertung der Waldrandsituation,

¢ Neuschaffung von Geblsch-Wiesen-Lebensraumkomplexen,

¢ Neuanlage eines Kleingewassers (aus Nutzwasser der Gartenanlagen des Hotelge-

landes gespeist),
e Schaffung einer Leitlinie zwischen Wald und Kleingewasser,
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e Fang und Umsiedlung eines Teiles der Smaragdeidechsen-Population in vorbereitete
Ersatzlebensrdume sowie
e Okologische Bauaufsicht und Erfolgskontrolle.

Durch die Umsetzung dieser MaRnahmen verbleiben fiir die einzelnen Schutzqgiter geringe
bis mittlere Resterheblichkeiten. Das Vorhaben wird damit aus der Sicht des Naturschutzes
als umweltvertrdglich eingestuft.

3.1.4 VERKEHR

Das Grundsttick ist derzeit an einen Wirtschaftsweg angebunden, der von der Landesstrasse
L335 Neckenmarkter Stral3e abzweigt. Die Lage/der Verlauf der zukunftigen Hauptzufahrt ist
noch nicht endglltig geklart. Folgende Varianten stehen derzeit zur Diskussion:
a) Hauptzufahrt aus Richtung Westen Uber die bestehende Winzergasse neben dem
bestehenden Bauland Wohngebiet (BW),
b) neue Hauptzufahrt aus Richtung Westen (sudlich der Winzergasse sidlich von Vari-
ante a) oder
c) neue Hauptzufahrt aus Richtung Stiden, Anbindung an die L335 im Bereich Friedhof

Die Anlieferung erfolgt aus Richtung Norden. Je nach Machbarkeit der Varianten a) bis c)
bzw. als Erganzung wéare auch die Lésung als ,,erganzende” Hauptzufahrt denkbar (Variante
d).

Das Planungsteam empfiehlt, die Hauptzufahrt in einer Gesamtbreite von 11,5 Metern aus-
zufiihren (zB 1,5 m Grinstreifen — 3,5 m FuRganger/Radfahrer — 5,0 m Fahrbahn — 1,5 m
Grunstreifen; vgl. die Abbildung) und die Geschwindigkeit mit 30 km/h zu beschréanken.

Moglicher Querschnitt der Hauptzufahrt (Geschwindigkeitsbeschrankung 30 km/h)
Ohne MalR3stab
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Das Planungsteam hat auf Grundlage der Angaben der Aquavinum Weinerlebniswelt & Frei-
zeitpark Errichtungs-GmbH das zu erwartende Verkehrsaufkommen wie folgt prognostiziert:
A) Verkehrsaufkommen auf der Landesstra3e (Bestand — Abschéatzung mit Hilfe der Be-
volkerungszahl und des Motorisierungsgrades in der Region; plus Berticksichtigung
einer gewissen Steigerung aufgrund der Grenzoffnung und eines StraRenausbaus
auf ungarischem Staatsgebiet)
B) Verkehrserzeugung der geplanten Einrichtungen gemaf Fachliteratur bzw. bisheri-
gen Erfahrungswerten
C) Mitarbeiterverkehr
D) Verkehrsaufkommen pro Tag
E) Verkehrsaufkommen in der Spitzenstunde

Zu A)

Wohnbevdlkerung Neckenmarkt gemaR Statistik Austria im Jahr 2007: 1.688, davon rd.
1.539 Neckenmarkt — 1.540

149 Haschendorf — 150

Kraftfahrzeugdichte It. Statistik Austria, Statistisches Jahrbuch 2004, Tab. 28.05:
Auf 1,3 Einwohner entféllt im Burgenland ein Kraftfahrzeug

A
Kraftfahrzeugdichte Neckenmarkt (Stand: 2007): 1.184 Fahrzeuge

Tagespendler/Erwerbspendler It. Statistik Austria (Stand VZ 2001)
Auspendler: 467
Einpendler: 127

Annahme DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr) auf der L335:

Aus- plus Einpendler, x 2 (Hin- und Ruckfahrt) 1.188 (Stand 2001)
Weiterer Ziel-, Quellverkehr (keine Erwerbspendler;

Annahme: 10% der Kraftfahrzeugdichte, d.h. jeder

10. Einwohner verlasst einmal pro Tag Neckenmarkt,

X 2 (Hin- und Ruckfahrt)) 237 (Stand: 2007)

Summe: 1.425

Prognose DTV LandesstraRe L335 Neckenmarkter Strae im Jahr 2013 (5 Jahre nach Projektstart):

Annahme: jahrliche Steigerungsrate 2%

Jahr DTV
zT 2001/zT 2007 1.425 Aufrundung
2013 1.738 1.800

Verkehrsprognose fiir den betreffenden Abschnitt der Landesstrale:
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Beriicksichtigung des ggst. Standorts innerhalb des Siedlungsverbandes (Randlage) sowie des Gewerbeparks
Neckenmarkt an der B62:

e Aus- bzw. Einpendlerverkehr sowie

e  Ziel- und Quellverkehr der Ortsbevélkerung

finden Gberwiegend Uber andere Stralenziige statt

Annahmen:
Halbierung der prognostizierten 1.800 Fahrzeuge aufgrund der o.a. Punkte — 900 Kfz
Zuwachs infolge der Grenzéffnung um 1/3 — 300 Kfz

Summe 1.200 Kfz

DTV L335 im betreffenden Abschnitt der L335 (Anbindung Karl Heincz-Gasse) im Jahr 2013 (inkl. grenziber-
schreitender Verkehr): 1.200 Fahrzeuge

Zu B)

e Hotel/Bungalow: 326 Betten
Kundenzahl je Bett/Zimmer pro Tag: Mittelwert = 0,6 — 0,7 — 0,7 Kunden pro Bett = 228 Kunden pro Tag — An-
nahme: alle Kunden mit Pkw, Besetzungsgrad = 2,0 — Kundenverkehr Hotel/Bungalow: 114 Zufahrten pro Tag
(Angabe Betreiber: 85 Pkw, 2 Busse)

e  Weinwelten: Fur 150 Personen gleichzeitig Fihrungen im Stundentakt moglich
Zufahrten pro Tag It. Angabe des Betreibers: 175 Pkw, 3 Busse

e Vinothek: Verkostung und Verkauf aller ausgestellten Weine
Annahme: 25 — 45 Zufahrten pro Tag (gemafR Erfahrungswerten beim Schlossweingut Esterhazy in Trausdorf)
e Kongresszentrum: Fur bis zu 1.500 Personen in einem Saal oder in drei getrennten Veranstaltungsrau-
men
Anmerkung: Korrektur der Diskrepanz in den Angaben des Betreibers (500 Géaste fehlen); daher Zufahrten pro
Tag in Anlehnung an die Angaben des Betreibers: 25 Pkw, 0,3 Busse

e Casino:
Anmerkung: Korrektur der Diskrepanz in den Angaben des Betreibers (1.000 Géaste fehlen), 2.000 Géaste pro
Monat; Annahme: alle Kunden mit Pkw, Besetzungsrad 2,0 — Kundenverkehr Casino: 33 Zufahrten pro Tag
(Angabe Betreiber: 8,3 Pkw, 0,3 Busse)

e LadenstralRe: Restaurants fur bis zu 400 Personen, Bars und Cafes, Frisor, Backerei, Drogerie, Souve-
nirs, Boutiquen, usw.
Annahme: Ein Grof3teil der Besucher ist bereits Hotelgast bzw. Besucher der Weinwelten (d.h. Wege werden
kombiniert). Daruber hinaus 100 Zufahrten pro Tag aus der Region.

o Lieferverkehr:
Zufahrten pro Tag It. Angabe des Betreibers: 15 Klein-Lkw, 2 LKW
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Zu C)

Zum Mitarbeiterverkehr kdnnen derzeit seitens des Biros A.l.LR. Kommunal- und Regionalplanung keine Aussa-
gen getroffen werden. Diese sind vom Betreiber bekantzugeben und in weiterer Folge bei der Projektpla-
nung/Verkehrsabschatzung zu bertcksichtigen.

Zu D)

DTV L335 im Bereich der méglichen Anbindung: 1.200 Kfz
Hotel/Bungalow: 114 Pkw
Weinwelten: 175 Pkw, 3 Busse
Vinothek: 45 Pkw
Kongresszentrum: 25 Pkw, 0,3 Busse
Casino: 33 Pkw
LadenstraRe: 100 Pkw
Lieferverkehr: 15 Klein-Lkw, 2 Lkw

Mitarbeiterverkehr fehlt noch !

SUMME Verkehrsaufkommen pro Tag im Prognosejahr 2013:
L335: 1.200 Kfz (Annahme: 600 Kfz in Richtung Grenze, 600 Kfz in Richtung B62)
Zufahrten: 492 Pkw pro Tag

3,3 Busse pro Tag

15 Klein-Lkw pro Tag
2 Lkw pro Tag
(Anmerkung: maximales Verkehrsaufkommen It. Angaben des Betreibers: 285 Pkw, 5,7 Busse)

Zu E)
Annahme: Spitzenstundenfaktor 12%

L335: 144 Kfz (Annahme: 72 Kfz in Richtung Grenze, 72 Kfz in Richtung B62)
Zufahrten: 60 Pkw

3,3 Busse (unglinstigste Fall: alle Busse in der Spitzenstunde)
Lieferverkehr findet gemaf Erfahrungswerten auBerhalb der Spitzenstunde statt.

60 Pkw-Zufahrten in der Spitzenstunde bedeuten eine Zufahrt pro Minute in der Spitze
(Vormittags- oder Nachmittagsspitzenstunde). In Verbindung mit der prognostizierten Ver-
kehrsbelastung der Landesstral3e in der Spitzenstunde (144 Kfz) sind gemalR der derzeitigen
Projektkenntnis des Planungsteams und den zugrunde gelegten Annahmen
¢ keine verkehrlichen Maflinahmen im Bereich der geplanten Anbindung an die Lande-
stralRe erforderlich und
¢ keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der Wohnbevdélkerung zu beflirchten.
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3.1.5 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

GemalR Stellungnahme des Biros RUSAPLAN vom 18.12.2007 ist der bestehende Misch-
wasserkanal der Ortskanalisation Neckenmarkt in der Lage, die anfallende Schmutzwasser-
menge aus der geplanten Weinerlebnis und Freizeitpark ohne zusatzliche Baumalinahmen
rickstaufrei abzufiihren. BaumaRnahmen infolge der Neutiberrechnung der Regenentlastun-
gen kdnnen im Rahmen der Kanalisierung des Ortskanalnetzes durchgefiihrt werden.

GemalR Stellungnahme des Wasserverbandes Mittleres Burgenland vom 28.12.2007 ist die
Wasserversorgung durch den Wasserverband mit dem derzeitigen Ausbaustand gewahrleis-
tet. Die Versorgung erfolgt iber das Ortsnetz Neckenmarkt. Die Erweiterung des Ortsnetzes
im Bereich der Winzergasse ist erforderlich.

Infolge des umliegenden bebauten Baulandes sind Anschlussmdglichkeiten fir samtliche
Infrastrukturleitungen vorhanden (Entfernung rd. 200 Meter).

3.6 VORABSTIMMUNG, GESPRACHSRUNDE MIT VERTRETERN DES AMTES DER
BURGENLANDISCHEN LANDESREGIERUNG

Das ggst. Vorhaben wurde am 31.01.2008 mit Vertretern der Burgenldndischen Landesre-
gierung besprochen. Dabei wurde seitens der Sachverstandigen folgendes angemerkt:

LAD Raumordnung (HR DI Schatovich): Das Vorhaben entspricht im Wesentlichen den Zie-
len des Landes bzw. des Landesentwicklungsprogramms. Das Landesentwicklungspro-
gramm wird derzeit adaptiert und Neckenmarkt wird darin eventuell als Tourismusstandort
neu festgelegt. Angrenzende BW Widmungen hinsichtlich mdglicher Konflikte zu berlicksich-
tigen (darauf ist bei der Flachenwidmung im Besonderen einzugehen). Die geplante Wid-
mung ist auf 5 Jahre zu befristen. Die Widmung als AufschlieBungsgebiet fur Freizeit- und
Fremdenverkehrseinrichtungen ist vertretbar. 5-geschof3iger Zentralbau ist jedoch zu disku-
tieren, Kubatur ist dominant. Anmerkung Planungsteam: Dies wurde in der vorliegenden
Planung berticksichtigt und das Gebaude um ein Geschol3 reduziert. Aufgrund der Bau-
landwidmung fir Freizeit- und Fremdenverkehrseinrichtungen ist die Erstellung eines Teilbe-
bauungsplanes erforderlich. Privatrechtliche Vereinbarung tber die Kostentragung fir die
verkehrliche ErschlieBung und technische Infrastruktur ist erforderlich. Projekt generell posi-
tiv, jedoch bessere landschaftliche Einbindung. Freiflachengestaltung (Landschaftsplanung)
ist sehr wichtig und in der Planung zu erganzen. Anmerkung Planungsteam: Dies ist
durch die Beiziehung des Biiros hutterreimann + cejka Landschaftsarchitektur erfolgt.

Landwirtschaft (DI Mehsam): Bestehende durchgehende Wegverbindungen nach Méglichkeit
fur die Landwirte erhalten. Prifen, ob vom geplanten Vorhaben Waldflachen betroffen sind
(It. Forstgesetz — es z&hlt die Nutzung/lststand und nicht die Widmung); gegebenenfalls
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Waldfeststellungsverfahren erforderlich. Anmerkung Planungsteam: Lt. Auskunft der
Gemeinde handelt es sich bei den betreffenden Flachen ausschlie3lich um landwirt-
schaftliche Flachen; die im Luftbild ersichtlichen Gehodlze sind locker bewachsene
Strauchgruppen. Wenn ein Weingarten ausgesetzt wird, dann muss die betreffende Flache
in den Weinbaukataster aufgenommen werden.

Landschaftsschutz (HR DI Pelikan): Akzeptanz einer derartigen ,landmark” ist fraglich. Hin-
weis Betreiber: ,landmark” von Bedeutung; derzeit ehemaliger Wasserbehéalter auf der Kup-
pe, die geplanten Baulichkeiten Uberschreiten dieses Niveau nicht oder kaum — der
Berg/Hugel wird hierfir mehr oder weniger abgetragen. Anmerkung Planungsteam: Das
Gebaude wurde um ein Geschofl} reduziert und die gesamte bauliche Anlage wird in
den bestehenden Huigel integriert.

Umweltanwalt (Mag. Fruhstick): Naturschutzsachversténdige (Naturschutzabteilung bzw.
biologische Station Ilimitz) sind zu kontaktieren. Befugte Fachbliros fur Biologie wurden
der Planung hinzugezogen. Entsprechende Adaptierungen des Projektes und Aus-
gleichsmalBhahmen ergeben ein vertragliches Projekt. Alternative Standorte sind zu pri-
fen, darauf ist im Rahmen einer SUP einzugehen. Anmerkung des Blrgermeisters: Es
wurden andere Standorte geprift; diese sind jedoch aus Griunden der Verflugbarkeit
(in Verbindung mit den Interessen der bestehenden Weinbaubetriebe) sowie der mog-
lichen Siedlungsentwicklung (potentielle Erweiterungsgebiete fir Wohnbauland) nicht
machbar bzw. zielfihrend.

StraBenbau (HR DI Koch): Dem Projekt kann zugestimmt werden; die Machbarkeit ist im
Wesentlichen gegeben. Zusatzlicher Verkehr ist aller Voraussicht nach kein Problem. Ev.
Gestaltungsmalnahmen im Ort im Bereich der Anbindung bzw. der HaupterschlieBungs-
stral3e (Durchzugsstrale im Ort) zielfuhrend. Alternative Anbindung/Hauptzufahrt weiter
ndrdlich im Bereich des Feuerwehrhauses (stdlich der Winzergasse) ware verkehrlich und
moglicherweise auch wirtschaftlich geeigneter; hierfir entsprechende Abtretungen erforder-
lich, um einen deutlichen Abstand zu den nahegelegenen Flachen im Bauland Wohngebiet
zu erzielen; Machbarkeit/Verfugbarkeit mit den Eigentimern prifen. Thema offentlicher Ver-
kehr ist zu bertcksichtigen

Maschinenbau (DI Trettler): Schalltechnische Untersuchung betreffend Belastigungen des
Bauland-Wohngebietes durch den Bus-Parkplatz erforderlich. Gegeniiber dem bisherigen
Entwurf wurde der Busparkplatz vom Bauland-Wohngebiet abgertckt. Die tatséchliche
Lage des Parkplatzes ist jedoch noch nicht endgiltig geklart. Eine Klarstellung soll
bis zur Beschlussfassung im Gemeinderat erfolgen.

Wasserbau (Ing. Bauer): Projekt fir Niederschlagsentwasserung ist vorzulegen. Kanalan-
schluss (Féakalien) ist zu klaren. Anmerkung Planungsteam: Nachweis eines befugten
Buros hinsichtlich der Machbarkeit (Kapazitaten) der Abwasser(Fakalien)entsorgung
liegt vor.
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3.2 ERWEITERUNG GRUNFLACHE SPORTANLAGE-REITEN (ANDE-
RUNG GEGENUBER DER OFFENTLICHEN AUFLAGE)

Im Zuge der 3. Anderung des digitalen Flachenwidmungsplanes wurde aufgrund eines kon-
kreten Vorhabens siddstlich des Ortsgebietes ein Bereich als Grinflaiche Sportanlage-
Reiten (Gsp-Rei) bzw. Gringurtel (Ggl) gewidmet. Zwischenzeitlich hat sich herausgestellt,
dass versehentlich ein angrenzendes Grundstiick (Nr. 7491) nicht in die Widmungsanderung
mit einbezogen wurde. Das betreffende Grundstiick wird jedoch fiir die Realisierung des
Reitvorhabens bendtigt.

Aus diesem Grund wird die Widmung Gsp-Rei und Ggi auf das Grundstiick Nr. 7491 ausge-
dehnt.
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4 UMWELTBERICHT (STRATEGISCHE UMWELTPRU-
FUNG, SUP)

Aufgrund relevanter Gegebenheiten hinsichtlich Naturschutz in Anlehnung an den Anhang |l
der EU-Richtlinie 2001/42/EG (SUP-Richtlinie) und Landschaftsbild ist aufgrund des betref-
fenden Vorhabens (Neuwidmung von AufschlieBungsgebiet-Baugebiete flir Erholungs- oder
Fremdenverkehrseinrichtungen befristet bis 01.01.2015 fir den Zweck der Errichtung eines
Ressorts mit Hotel, Villenanlage, Bungalowanlage und weiterer Anlagen) gegeben und daher
die Erstellung eines Umweltberichtes notwendig. Dieser wird gemaR Raumplanungsgesetz
i.d.g.F. in Anlehnung an den Anhang | der SUP-Richtlinie verfasst.

Aufgrund der Erstabschatzung bzw. der vorhandenen Gegebenheiten wurde ein Biro flr
Biologie mit entsprechenden Untersuchungen beauftragt. Die beiliegende Arbeit ,Pflanzen
und Tiere", Graz 2008, des Buros ,0koteam” in Zusammenarbeit mit dem Biro ,stipa“, Stat-
tegg, ist Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

4.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTES UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES
OBEN ANGEFUHRTEN VORHABENS SOWIE DER BEZIEHUNG ZU ANDE-
REN RELEVANTEN PLANEN UND PROGRAMMEN

Nordostlich des Ortsverbandes von Neckenmarkt, im Bereich des ,Galgenberges*, erfolgt die
Neuwidmung von AufschlieBungsgebiet-Baugebiete fur Erholungs- oder Fremdenver-
kehrseinrichtungen (AF) befristet bis 01.01.2015, Grinflache-Feuchtbiotop (G-FBtp), Grin-
flache-Trockenbiotop (G-TBtp), Gringirtel (Ggi) und Vorbehaltsflache-Verkehrsflache (VV).

Die geplante neue Baulandflache (AF) erstreckt sich Uiber eine Flache von rd. 3,7 ha.

Hier ist u.a. eine Weinerlebniswelt, eine Vinothek, ein Kongresszentrum mit Casino, ein Hotel
inkl. Wellness und Restaurant, eine Gesundheits- und Schdnheitswelt, eine Bungalowanla-
ge, Luxusvillen und eine Ladenstral3e geplant. Nahere Projektunterlagen und Erlauterungen
sind dem Kapitel 2 und dem Anhang zu entnehmen.

Durch die geographisch nahe Lage zum Sportzentrum und zum Golfvorhaben im Gemeinde-
gebiet von Ritzing entsteht hier ein groRerer touristischer naturnaher Gesamtkomplex.

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) 1994 i.d.g.F. sind der Marktgemeinde Neckenmarkt
folgende Standortfestlegungen zugewiesen:

e Kkein zentraler Standort,

¢ allgemeiner Standort fir Gewerbe und Industrie,

o allgemeiner Tourismusstandort,

e Lage in einer Tourismuseignungszone.
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In allgemeinen Tourismusstandorten sind Tourismusprojekte zuldssig, die keine negativen
Auswirkungen auf die Gesamtstruktur der Gemeinde oder der Region mit sich bringen. Die
Tourismuseignungszone ist aufgrund ihrer landschaftlichen und funktionellen Eignung fur
bestimmte Formen des Tourismus besser geeignet als andere Gebiete. Bauliche MalRRnah-
men sind auf ihre Vertraglichkeit mit dem Tourismus zu Uberprifen. Beeintrachtigung der
landschaftsraumlichen und 6kologischen Grundlagen des Tourismus sind dabei auszu-
schlief3en.

Das Widmungsvorhaben stimmt hinsichtlich der touristischen Zielsetzungen sowie den Fest-
legungen zur Tourismuseignungszone im Wesentlichen mit dem Landesentwicklungspro-
gramm Uberein (vergleiche hierzu das Kapitel 2).

Zusatzlich entspricht das Vorhaben den touristischen Zielen des Landes gemal dem touris-
tischen Leitbild (vergleiche hierzu das Kapitel 2).

In der Region Blaufrankischland und Umland (restliche Teile des Bezirkes Oberpullendorf)
stellt derzeit der Thermaltourismus den Schwerpunkt dar. Die Anzahl der Betten und Uber-
nachtungen haben hier in den letzten Jahren wesentlich zugenommen (Grof3teil davon in
Lutzmannsburg inkl. Frankenau-Unterpullendorf). Weitere touristische Angebote sind in den
Bereichen Wein/Blaufrankisch, Sport inkl. Reiten, Kultur, Natur/Naturpark oder Draisine vor-
handen.

Gemaly Abstimmungsgesprach mit Mag. Gruber, Geschéftsfihrer des Tourismusverbandes
Blaufrankischland-Mittelburgenland, und Mag. Artner, Leiter der Fremdenverkehrsabteilung
des Amtes der Bgld. Landesregierung im Jahr 2006 (im Zuge des Golf-Hotelprojekts Ritzing)
ist ein Bedarf an zusatzlichen Betten, insbesondere in einer hoheren Kategorie, in der Regi-
on Blaufréankischland vorhanden bzw. ist das Thema Wein ausbaubar. Das ggst. Vorhaben
stellt somit eine sinnvolle Angebotserweiterung in der Region dar. Ein regionaler Bedarf ist
dadurch gegeben.

Das Widmungsvorhaben liegt auRerhalb von ausgewiesenen Gebieten gemafl den Richtli-
nien  79/409/EWG  (Vogelschutzrichtlinie) und 92/43/[EWG  (Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie=FFH-RL).

Eine Ubereinstimmung mit folgenden grenziiberschreitenden Projekten (EU-Projekte) ist
ebenfalls gegeben.

e EuRegio West Nyugat Pannonia (grenzuberschreitende Interessensgemeinschaft
zwischen dem Land Burgenland und den drei Komitaten der West-Pannonischen Re-
gion Vas, Gyér-Moson-Sopron und Zala), grenziberschreitende Projekte realisieren,
Schaffen eines gemeinsamen Wirtschafts- und Lebensraumes, Tourismus als wichti-
ge Saule der Wirtschaft, Entwicklungschancen vor allem in den Bereichen Wellness
und Tagungstourismus, Entwicklung von Themen wie u.a. Wein, Bernsteinstralie,
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pannonischer Herbst, Schlésser und Garten, Liszt und Haydn, Rad-, Reit- und Wan-
derwege, Thermal- und Heilbaderkooperation und

e Jordes + Joint Regional Development Strategy for the Vienna-Bratislava-Gydr Region
(Lander Wien, Niederdsterreich und Burgenland und die Nachbarlander Slowakei und
Ungarn), Projekte von gemeinsamem Nutzen - regionales wirtschaftliches Wachstum,
Tourismus eines von mehreren zentralen Themen

4.2 RELEVANTE ASPEKTE DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
DESSEN VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG BEI NICHTDURCHFUH-
RUNG DES WIDMUNGSVORHABENS

Das Planungsgebiet liegt inmitten eines landwirtschaftlich genutzten Gebietes mit einem ho-
hen Anteil an Weingarten. Es grenzt im Nordosten an ein Waldgebiet. Das Ortsgebiet von
Neckenmarkt befindet sich im Westen (nahegelegenste Wohnbaulandgrenze rd. 30 m, -
berwiegend bebautes Wohngebiet rd. 80 m entfernt und Siedlungsverband rd. 200 m ent-
fernt).

Das Planungsgebiet ist durch einen sanft ansteigenden Hugel mit Geblschen, Ruderalfluren
und Magerrasenresten gepragt. In der Broschire Landschaftsinventar Burgenland (Amt der
Bgld. Landesregierung, Umweltbundesamt, Monographien Bd. 46, Wien 1994) ist der betref-
fende Standort als Trockenstandort ausgewiesen.

Aufgrund dieser Gegebenheiten wurde fir die Bearbeitung ein Biro fur Biologie hinzugezo-
gen (Buro ,6koteam®, Graz 2008, in Zusammenarbeit mit dem Bulro ,stipa“, Stattegg). Diese
Arbeit ist beigelegt.

Wesentliche Inhalte der betreffenden Arbeit hinsichtlich ,Relevante Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes” (in kursiver Schreibweise Textpassagen bzw. Zitate aus der betreffenden
Arbeit):

Vegetation: Der Neckenmarkter Galgenberg liegt eingebettet zwischen Weingarten
und beherbergt Uberreste von Trockenrasen neben thermophilen Gebiischkomple-
xen. Durch Materialablagerungen und Eutrophierung ist der gesamte Galgenberg
negativ Uberpragt: in die Trockenrasen sind vielfach mesophile Elemente eingewan-
dert bzw. wurden diese Rasen vollstandig durch Fettwiesenbrachen verdrangt. Die
artenreichen Gebuschkomplexe wurden von Holundergebuschen mit zahlreichen
Stickstoffzeigern im Unterwuchs ersetzt oder stellenweise durch Robinienbestande
verdrangt. Hochwertige Elemente sind in Form kleinstflachiger Trockenrasenreste
mit gefahrdeten und stark gefahrdeten Arten am Sudful? und im Osten des Gebietes
sowie als buntes Hundsrosengebiisch v. a. am Nordostabhang erhalten geblieben.

Die folgende Abbildung stellt beispielsweise die sektorale Gebietsbewertung der Bi-
otope dar (siehe die Untersuchung durch das Blro ,6koteam®, S. 17). Rot = Wert-
stufe "hoch", orange = Wertstufe "mittel", gelb = Wertstufe "gering". Die ausgewie-
senen Biotope mit hoher und mittlerer Wertstufe werden im Zuge der Flachenwid-
mungsplanénderung berucksichtigt und entsprechend gewidmet.
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Fledermause: Auf Basis von Literaturrecherchen und eigenen zwei Abend-
/Nachtbegehungen mit Ultraschalldetektor konnten im Gebiet mindestens acht Fle-
dermausarten festgestellt werden, die das Gebiet als Nahrungslebensraum nutzen.
Die Artenvielfalt ist damit hoch, die Individuenzahlen sind allerdings gering. Hervor-
zuheben ist der Nachweis der Weil3randfledermaus, die nach der Literatur bislang
aus dem Burgenland nicht bekannt war. Die Fledermausfauna des Gebietes wird als
(hochstens) regional bedeutend eingestulft.

Vogel: Es wurden zwei morgendliche Begehungen und eine Abendbegehung bei
Dammerung/Dunkelheit durchgefiihrt. Beobachtungsorte geféhrdeter, EU-rechtlich
besonders relevanter oder 6kologisch aussagekréftiger Vogelarten wurden im Sinne
einer rationalisierten Revierkartierung lagetreu in Luftbildkopien eingetragen. Es
wurden 36 Vogelarten festgestellt. Im Projektgebiet ist von einem Brutvorkommen
von Rebhuhn, Nachtigall und Sperbergrasmiicke sowie mdglicherweise Schwarz-
kehlchen und Neuntdter als wertbestimmende Arten auszugehen. Dorngrasmucke
und Goldammer ergénzen den typischen Artenbestand eines pannonisch gepragten
Trockenstandortes. Das relativ individuenreiche Vorkommen der Ménchsgrasmiuicke
in weitgehend eutrophierten Gebiischbestanden kann jedoch im Sinne eines Sto-
rungszeigers interpretiert werden. Hochgradig gefahrdete Arten fehlen im Brutvo-
gelbestand; abgesehen vom Rebhuhn (Kategorie VU) treten nur potenziell gefahr-
dete Arten auf. Erwahnenswert ist auch ein Brutvorkommen des regional nicht hau-
figen Halsbandschnéppers und evtl. der Dohle. Die ortliche Vogelwelt wird als
(hochstens) regional bedeutend bewertet.

Herpetofauna: Im Gebiet konnte als einzige Art die Smaragdeidechse festgestellt
werden. Die stark gefahrdete, vor allem von zunehmender Isolation ihrer Vorkom-
men betroffene, Art bewohnt das Trockenrasengebiet von Neckenmarkt in einer in-
dividuenreichen Population und kommt innerhalb des Projektgebietes Uberwiegend
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auf den sudseitigen Hangen des Galgenberges vor. Dort nutzt sie von Geblschen
locker bestandene Rasenbereiche sowie die Saumbiotope der Wegrander. Der Be-
stand ist von regionaler naturschutzfachlicher Bedeutung. Durch das Vorhaben geht
ein Teil des Lebensraumes der den Hugelzug norddstlich von Neckenmarkt besie-
delnden lokalen Smaragdeidechsen-Population verloren. Auch sind Individuenver-
luste im Zuge der Bauarbeiten sehr wahrscheinlich.

Ausgewahlte Insekten: Basierend auf dem Einsatz von Barberfallen wurde mit den
Laufkafern, Schwarzkéafern (Einzelbefund) und Wanzen ein représentativer Aus-
schnitt aus der Insektenwelt zu deren Bewertung sowie zur Darstellung kleinraumi-
ger Funktionszusammenhange herangezogen. Der Wiederfund der seit 1958 in Os-
terreich verschollenen Erdwanze Sehirusovatus ist als herausragender insekten-
kundlich-naturschutzfachlicher Befund zu werten. Doch auch weitere Nachweise
seltener und hochgradig gefahrdeter Arten, wie der Laufkafer Amara saphyrea, Pa-
rophonus dejeani, Harpalus autumnalis und Harpalus froelichii sowie des Schwarz-
kafers Blaps abbreviata dokumentieren das hohe Potenzial des Gebietes. Wenn
auch 0ostlich des Projektgebietes (zumindest aus botanischer Sicht) hochwertigere
Rasen vorhanden sind, so zeigen die dokumentierten Insektenarten doch die — trotz
teilweiser Degradation der Lebensraume — hohe Bedeutung der im Bereich des
Galgenberges bestehen gebliebenen Trockenrasenreste. Sie sind mit den im Be-
reich eines aufgelassenen Steinbruches situierten, 500 m entfernt gelegenen Rasen
Uber Raine und Waldrander noch immer funktional vernetzt und stellen einen be-
deutenden Faktor hinsichtlich der Gesamtgrof3e an verfugbaren Trockenrasenfla-
chen in diesem ,nach auf3en“ weitgehend isolierten Gebiet dar. Die Insektenfauna
des Galgenberges wird als Uberregional bedeutend eingestuft. Durch das Vorhaben
gehen zwar nur kleinflachige, aber Gberregional wertvolle Insektenlebensrdume ver-
loren. Insbesondere fur den Schwarzkéafer Blaps abbreviata und die Erdwanze Sehi-
rus ovatus bleibt ungewiss, ob in Folge die Minimalareale ihrer lokalen Populationen
unterschritten werden. Damit wéare namlich ein Aussterben dieser Osterreichweit
einzigen aktuell bekannten Vorkommen verknupft.

Schutzgebiete sind weder direkt noch indirekt betroffen (das Vorhaben liegt aul3erhalb von
Natura 2000 Gebieten und von Flachen gemal’ der Vogelschutz- und Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie). Natur- und Landschaftsschutzgebiete oder Naturparke sind ebenfalls nicht betrof-
fen. Das Vorhaben liegt au3erhalb des Grundwasserschongebietes mittleres Burgenland.

Es kommen jedoch Tier- und Pflanzenarten mit Schutzstatus gemaf der FFH-RL sowie ge-
fahrdete oder EU-rechtlich geschitzte Vogelarten vor (siehe hierzu den Bericht ,Pflanzen
und Tiere®).

Die betreffende Flache befindet sich im Bereich des ,Galgenberges”, eines weithin sichtba-
ren und sanft ansteigenden Hugels mit Gebilischen, Ruderalfluren und Magerrasenresten im
norddstlichen Randbereich des Siedlungsgebietes von Neckenmarkt. Das leicht ansteigende
Geléande (Héhenunterschied circa 12 m) bietet mit seiner Kuppe einen Panoramablick in das
Blaufrankischland und andere Gebiete.
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Die derzeitige Situation (Wiese, Trockenrasenreste, Ruderalflachen) wiirde bei Nichtdurch-
fuhrung der ggst. Widmungsanderung und damit verbunden bei Nichtrealisierung des ge-
planten Projektes priméar beibehalten werden. Da jedoch ein rucklaufiger Trend hinsichtlich
Wiesennutzung in der Gemeinde sowie der Region zu verzeichnen ist, ist langfristig eine
Verdnderung in Richtung Gehdblzvegetation zu erwarten (Zuwachsen der Trockenrasenreste
etc.), wobei gegebenenfalls entsprechende Férderungen (OPUL etc.) eine mittelfristige Er-
haltung bzw. sogar Verbesserung der derzeitigen Situation bewirken kénnten. Der Eigenti-
mer, die Urbarialgemeinde Neckenmarkt, beabsichtigt die betreffenden Flachen zu verwer-
ten. Damit verbunden kann eine Umwandlung in Ackerbau/Weinbau nicht ausgeschlossen
werden.

4.3 DIE UMWELTMERKMALE DER GEBIETE, DIE VORAUSSICHTLICH ERHEB-
LICH BEEINFLUSST WERDEN

Siehe das vorherige Kapitel.

4.4 SAMTLICHE DERZEIT FUR DAS VORHABEN RELEVANTEN UMWELT-
PROBLEME UNTER BESONDERER BERUCKSICHTIGUNG DER PROBLE-
ME, DIE SICH AUF GEBIETE MIT EINER SPEZIELLEN UMWELTRELEVANZ
BEZIEHEN, WIE ETWA DIE GEMAR DEN RICHTLINIEN 79/409/EWG UND
92/43/EWG AUSGEWIESENEN GEBIETE

Auf dem betreffenden Standort sind naturschutzrelevante Trockenrasenreste vorhanden und
es kommt innerhalb des Planungsgebietes sowie im Umfeld ein bedeutender Tierbestand vor
(vergleiche hierzu auch das Kapitel 2.2). Dabei handelt es sich z.T. bzw. vereinzelt um
Pflanzen und Tiere mit Schutzstatus geman der FFH-RL sowie gefahrdete oder EU-rechtlich
geschutzte Vogelarten (siehe hierzu den Bericht ,Pflanzen und Tiere®, der einen integrieren-
den Bestandteil des ggst. Umweltberichtes bildet).

Im Ubrigen befindet sich das Planungsgebiet auBerhalb von ausgewiesenen Gebieten ge-
mafR den Richtlinien 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) und 92/43/EWG (Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie). Auch in der Nahe sind derartige Gebiete nicht vorhanden und somit auch
keine Umweltprobleme in Bezug auf ausgewiesene Natura 2000 Gebiete zu erwarten.

Eine Tendenz zur Verbuschung der Trockenrasenreste verbunden mit einer Verringerung
der Bedeutung fur den Naturschutz ist im Gange (insbesondere im Zusammenhang mit ge-
anderten landwirtschaftlichen Nutzungen — Rickgang der Grinland/Wiesennutzungen).

Eine kleine Teilflache der Trockenrasenreste geht dauerhaft verloren. Der Uberwiegende Teil
der naturschutzrelevanten Flachen (Biotope mit hoher und mittlerer Wertstufe) wird jedoch
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im Zuge der Flachenwidmungsplananderung bertcksichtigt und entsprechend gewidmet
(wurde somit aus dem unmittelbaren Projektgebiet herausgenommen). Die aufgrund des
Projektes zu erwartenden Umweltprobleme sind daher als gering einzustufen.

Weitere derzeit vorhandene relevante Umweltprobleme im Bereich des Planungsgebietes
sind nicht vorhanden.

4.5 DIE AUF INTERNATIONALER ODER GEMEINSCHAFTLICHER EBENE ODER
AUF DER EBENE DER MITGLIEDSTAATEN FESTGELEGTEN ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES, DIE FUR DAS ANGEFUHRTE WIDMUNGSVORHABEN
VON BEDEUTUNG SIND, UND DIE ART, WIE DIESE ZIELE UND ALLE UM-
WELTERWAGUNGEN BEI DER AUSARBEITUNG DES WIDMUNGSVORHA-
BENS BERUCKSICHTIGT WERDEN

Wie bereits erlautert, liegt das Vorhaben auf3erhalb von Gebieten gemaR der Vogelschutz-
richtlinie und der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. Es sind jedoch Pflanzen und Tiere mit
Schutzstatus geman der FFH-RL sowie gefahrdete oder EU-rechtlich geschitzte Vogelarten
(siehe hierzu den Bericht ,Pflanzen und Tiere“, der einen integrierenden Bestandteil des
ggst. Umweltberichtes bildet) betroffen (siehe hierzu die beiliegende Untersuchung des Bi-
ros ,0koteam®).

Ein generelles Ziel ist die Erhaltung naturschutzrelevanter Flachen als Lebensgrundlage fir
geschutzte/besondere Pflanzen- und Tierarten. Durch eine gezielte Anordnung der neuen
Baulandflachen (nach entsprechenden Verschiebungen im Zuge des Planungsprozesses)
und der Ausweisung eines Grol3teils dieser Flachen als Grinflache Trockenbiotop (keine
Baulandwidmung) kann diesen Gegebenheiten zumindest teilweise entsprochen werden.
Weitere MalRnahmen sind im Kapitel 4.7 enthalten.

Schutzgebiete (Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete, Naturpark) sind
ebenfalls nicht betroffen.

Ein weiteres Ziel ist die Erhaltung besonderer Kulturlandschaften. Das gegenstéandliche Vor-
haben sieht zwar eine wesentliche Verdnderung der Kulturlandschaft vor, jedoch kann durch
spezielle MalRnahmen (Widmung Griingurtel, bauliche Integration ins Gelande etc.) und auf-
grund der Lage in der Nahe des Ortsverbandes eine landschaftliche Vertraglichkeit inkl. eine
Neuinterpretation unter Beriicksichtigung touristischer Aspekte erreicht werden.

Das Vorhaben entspricht u.a. folgenden EU-Projekten (siehe hierzu das Kapitel 4.1):
e EuRegio West Nyugat Pannonia und
¢ Jordes+ Joint Regional Development Strategy for the Vienna-Bratislava-Gydr Region.
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4.6 DIE VORAUSSICHTLICHEN ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN,
EINSCHLIERLICH DER AUSWIRKUNGEN AUF ASPEKTE WIE DIE BIOLOGI-
SCHE VIELFALT, FAUNA, FLORA, DIE BEVOLKERUNG, VERKEHR, DIE
GESUNDHEIT DES MENSCHEN, BODEN, WASSER, LUFT, KLIMATISCHE
FAKTOREN, SACHWERTE, DAS KULTURELLE ERBE EINSCHLIERLICH
DER ARCHITEKTONISCH WERTVOLLEN BAUTEN UND DER ARCHAOLO-
GISCHEN SCHATZE BZW. LANDSCHAFT

Biologische Vielfalt, Fauna und Flora

Wie bereits mehrfach erlautert, wurden die Pflanzen und Tiere im Planungsgebiet untersucht
(siehe die beiliegende Arbeit ,Pflanzen und Tiere" des Buros ,6koteam” = integrierender Be-
standteil des ggst. Umweltberichtes). Der Uberwiegende Teil der besonderen Biotope wird
entsprechend gewidmet und dadurch langfristig abgesichert. Dartiber hinaus sind entspre-
chende BegleitmaRnahmen vorgesehen (siehe dazu das Kapitel 3.7). Nach Durchfihrung
dieser MalBnahmen bleiben folgende Resterheblichkeiten erhalten (Texte/Zitate aus ,Pflan-
zen und Tiere" von ,6koteam®, 2008, in kursiver Schreibweise).

Vegetation
Durch umfangreiche Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen gelingt es, bei zunachst hoher

(punktuell sehr hoher) Eingriffserheblichkeit eine aus sektoraler Sicht geringe Resterheblich-
keit des Eingriffs zu erzielen.

Vergleiche hierzu die Skizze in Kapitel 4.2. Sdmtliche aus Sicht des Naturschutzes relevan-
ten Bereiche mit Ausnahme der Flache Nr. 3 bleiben dadurch erhalten.

Fledermause

Durch Verlust und Entwertung von Jagdlebensrdumen ist die Eingriffserheblichkeit hoch,
durch eine hohe Wirksamkeit mehrerer Mal3nahmen wird eine geringe Resterheblichkeit er-
zielt.

Vogel
Die ortliche Vogelwelt wird als (héchstens) regional bedeutend bewertet. Mehrere vorgese-

hene Malinahmen lassen bei zunachst hoher Eingriffserheblichkeit eine mittlere Resterheb-
lichkeit erwarten.

Herpetofauna
Mehrere vorgesehene MalRnahmen lassen jedoch bei zundchst sehr hoher Eingriffserheb-

lichkeit eine mittlere Resterheblichkeit erwarten.

Ausgewadhlte Insekten
Mehrere vorgesehene MalRnahmen lassen jedoch bei zundchst sehr hoher Eingriffserheb-
lichkeit eine mittlere Resterheblichkeit erwarten.
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Die bestehenden Gehdlze werden erhalten. Dadurch wird die Waldrandsituation aufgewertet.
Zusatzlich werden Gebiisch-Wiesen-Lebensraumkomplexe neu geschaffen und ein Kleinge-
wasser (aus Nutzwasser der Gartenanlagen des Hotelgel&dndes gespeist) neu angelegt. Die
festgestellten Populationen werden in vorbereitete Ersatzlebensraume umgesiedelt.

Infolge einer Vielzahl von MaRnahmen verbleiben fur die einzelnen Schutzglter geringe bis
mittlere Resterheblichkeiten. Das Vorhaben wird damit aus der Sicht des Naturschutzes als
umweltvertraglich eingestuft.

Bevoélkerung, Verkehr usw.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tUber die LandesstraBe L335 Neckenmarkter Stral3e
und eine neu zu errichtende HaupterschlieBungsstralle. Hier bestehende mehrere Anbin-
dungsvarianten (siehe hierzu die Plandarstellung der Widmungsénderung im Anhang). Infol-
ge des prognostizierten Verkehrsaufkommens (eine Zufahrt pro Minute in der Spitzenstunde)
sind keine verkehrlichen Maflinahmen im Bereich der geplanten Anbindung an der Lande-
straBe erforderlich und keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der Wohnbevdlkerung zu
beflrchten.

Gesundheit des Menschen

Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Hinsichtlich Larm und Schadstoffe siehe den
vorherigen Punkt.

Boden

Das Ausmal’ der neu vorgesehenen Baulandflachen betragt ca. 3,7 ha. Boden geht durch
die Errichtung von Bauten und ErschlieRungsstraRen dauerhaft verloren. Die Bebauungs-
dichte betragt rd. 30%. Die Bedeutung dieses Flachenverlustes ist jedoch als gering einzu-
stufen, da es sich beim betreffenden Standort um eine geschiittete Flache mit untergeordne-
ter landwirtschaftlicher Bedeutung handelt (Wiesennutzung zwischenzeitlich ohne Bedeu-
tung).

Wasser, Luft, klimatische Faktoren
Keine oder geringfiigige Anderungen bzw. Auswirkungen.

GemalR vorhandener Stellungnahmen (siehe Kapitel 3.5) sind Anschlussméglichkeiten bzw.
Kapazitaten hinsichtlich Abwasserentsorgung und Wasserversorgung vorhanden.
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Sachwerte, das kulturelle Erbe einschlieBlich der architektonisch wertvollen Bauten
und der archéaologischen Schatze

Sind nach vorliegendem Wissensstand nicht betroffen.

Landschaft

Das Landschaftsbild wird stark verandert und erféahrt durch die zeitgemale Interpretation der
architektonisch interessant geldsten Bauaufgabe eine Aufwertung. Durch die bewusste
Sichtbarmachung des Turmgebaudes und der Flugelbauten wird eine neue Landmark ge-
schaffen, die einen gestalterischen Gegenpol zu den Baulichkeiten der nahegelegenen Win-
zergenossenschaft bildet. Die neue Silhouette steht in einem gestalterisch ,spannenden”
Gegensatz zur umgebenden Landschaft und spiegelt durch ihre solitare Lage weithin sicht-
bar den Eindruck eines Nobelressorts wider.

Die funf im Abseits stehenden Villengebdude (in einfach kubischer Form) stehen vor der
Waldkulisse und bilden eine gestalterische Ergédnzung zum Zentralgebaude.

Die 13 Bungalows werden im Bereich des Nordhanges situiert und bilden gestalterisch eine
kompakt wirkende Siedlungsanlage.

Erganzt wird der architektonische Entwurf durch ein Konzept zur landschaftlichen Einbin-
dung, das die Integration der Gebaudelandschaft in die vorhandene landschaftliche Qualitét
der Weinberge und Walder gestalterisch und naturraumlich vermitteln soll. Es werden wichti-
ge Landschaftselemente in das Projekt mit einbezogen. Die festgestellten Biotope und die
bestehenden Gehdolzstrukturen bleiben erhalten.

Somit ist eine landschaftliche Vertraglichkeit bzw. sogar spannende Aufwertung in einem
touristischen Zusammenhang gegeben.

4.7 MABNAHMEN, DIE GEPLANT SIND, UM ERHEBLICHE NEGATIVE UM-
WELTAUSWIRKUNGEN AUFGRUND DER DURCHFUHRUNG DES VORHA-
BENS ZU VERHINDERN, ZU VERRINGERN UND SOWEIT WIE MOGLICH
AUSZUGLEICHEN

Der aufgeschittete Hugel wird im Durchschnitt um 4 m abgegraben und die gesamte bauli-
che Anlage in den bestehenden Huiigel integriert. Bedingt durch die Hiigellage wird in ab-
getreppter Form immer nur ein Geschoss als flachenhaft wirkender Baukdrper sichtbar. Die
dabei entstehenden Dachterrassen werden im vorliegenden Landschaftskonzept als Grin-
dach ausgewiesen. Weitere Eingrinungsmafnahmen sind vorgesehen (siehe hierzu das
beiliegende Landschaftskonzept des Biros hutterreimann + cejka Landschaftsarchitektur).
Die erforderlichen Flachen werden entsprechend gewidmet (Gringurtel).
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Der MaRRnahmenkatalog zur Reduktion der Eingriffserheblichkeit betreffende Naturschutz
wurde in einem intensiven Dialogprozess mit der Aquavinum Weinerlebniswelt & Freizeitpark
Errichtungs-GmbH, der Marktgemeinde Neckenmarkt, den Sachverstandigen der Biros ,0-
koteam“ und Stipa sowie dem Biro HUTTERREIMANN + CEJKA Landschaftsarchitektur
(Berlin — Wien) entwickelt und sieht folgende Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
men vor:
e Erhalt bzw. Verbesserung und Pflege der Trockenrasenreste am Sudful3,
e VergroRRerung der Trockenrasenreste,
e Teilerhalt und Pflege der Hundsrosengebiische am Nord- und Sidhang,
e Erhalt und Pflege einer randlichen Feldgehdlzgruppe (Sperbergrasmiuicke),
e Erhalt des Féhrenwéldchens und Aufwertung der Waldrandsituation,
e Neuschaffung von Gebusch-Wiesen-Lebensraumkomplexen,
e Neuanlage eines Kleingewassers (aus Nutzwasser der Gartenanlagen des Hotelge-
landes gespeist),
e Schaffung einer Leitlinie zwischen Wald und Kleingewasser,
¢ Fang und Umsiedlung eines Teiles der Smaragdeidechsen-Population in vorbereitete
Ersatzlebensraume sowie
e Okologische Bauaufsicht und Erfolgskontrolle.

Durch die Umsetzung dieser MaRnahmen verbleiben fiir die einzelnen Schutzqgiter geringe
bis mittlere Resterheblichkeiten. Das Vorhaben wird damit aus der Sicht des Naturschutzes
als umweltvertraglich eingestuft.

Der Uberwiegende Teil der naturschutzrelevanten Biotope (Trockenrasenreste und Geblsch)
sowie die geplante Neuanlage eines Kleingewassers wird entsprechend gewidmet (Grinfla-
che Trockenbiotop sowie Griunflache Feuchbiotop).

4.8 EINE KURZDARSTELLUNG DER GRUNDE FUR DIE WAHL DER GEPRUF-
TEN ALTERNATIVEN UND EINE BESCHREIBUNG, WIE DIE UMWELTPRU-
FUNG VORGENOMMEN WURDE, EINSCHLIERLICH ETWAIGER SCHWIE-
RIGKEITEN BElI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ERFORDERLICHEN IN-
FORMATIONEN

Alternativstandorte stehen aufgrund der Grundbesitzverhéltnisse bzw. der Verflgbarkeit (in
Verbindung mit den Interessen der bestehenden Weinbaubetriebe) sowie der mdglichen
Siedlungsentwicklung (potentielle Erweiterungsgebiete fir Wohnbauland) nicht zur Verfi-

gung.

Der betreffende Standort bildet sinngemal einen Kompromiss zwischen einer attraktiven
Lage, der Zuordenbarkeit zum Ortsgebiet/Siedlungsverband und der Flachenverfligbarkeit.
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Am Beginn der Planungstétigkeit haben sich aufgrund der Gegebenheiten zwei Schwer-
bzw. mdgliche Konfliktpunkte ergeben. Dabei handelt es sich um die Punkte Naturschutz und
Landschaft. Aus diesem Grund wurden die Biros ,0koteam*” Institut fir Faunistik und Tier-
Okologie, Technisches Biiro fur Biologie in Kooperation mit STIPA, Buro fir Planung & Bera-
tung in angewandter Okologie, sowie hutterreimann + cejka Landschaftsarchitektur hinzuge-
zogen. Aufbauend auf diese Untersuchungen wurden Projektdnderungen vorgenommen,
sodass eine Vertraglichkeit erreicht werden konnte. Dabei sind keinerlei Probleme oder
Schwierigkeiten aufgetreten.

4.9 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MARBNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
GEMAR ARTIKEL 10 DER SUP-RICHTLINIE

Gemal der beilliegenden Untersuchung ,Pflanzen und Tiere" des Biros ,6koteam* wird eine
Okologischen Bauaufsicht bestellt, die die fachlich korrekte Durchfiihrung der MalRBhahmen
vor Ort begleitet und abschlieend beurteilt. Finf Jahr nach Fertigstellung Hotelanlage er-
folgt eine Uberprufung des MaRnahmenerfolgs und gegebenenfalls eine Nachbesserung der
MaRnahmen.

4.10 NICHTTECHNISCHE ZUSAMMENFASSUNG DER OBEN BESCHRIEBENEN
INFORMATIONEN

Ist bereits in den vorherigen Kapiteln erfolgt bzw. siehe "Hauptergebnisse des Umweltberich-
tes" (unten).

HAUPTERGEBNISSE DES UMWELTBERICHTES

DIE GGST. FLACHENWIDMUNGSPLANANDERUNG FUR DEN ZWECK DER ERRICH-
TUNG EINES RESSORTS MIT U.A. HOTEL, VILLEN, UND BUNGALOWS WIRD AUS
SICHT DES NATURSCHUTZES ALS UMWELTVERTRAGLICH EINGESTUFT. FUR DIE
EINZELNEN SCHUTZGUTER VERBLEIBEN NACH DURCHFUHRUNG BZW. EINHAL-
TUNG VORGESCHLAGENER MASSNAHMEN GERINGE BIS MITTLERE RESTERHEB-
LICHKEITEN.

DARUBER HINAUS IST IN ANLEHNUNG AN EINE NEUINTERPRETATION DER LAND-
SCHAFTSSTRUKTUR IM ZUSAMMENHANG MIT TOURISTISCHEN UBERLEGUNGEN
AUFGRUND DER ZUORDENBARKEIT ZUM EINEM SIEDLUNGSVERBAND BZW. KON-
KRETEN MASSNAHMEN AUCH EINE LANDSCHAFTLICHE VERTRAGLICHKEIT GEGE-
BEN.
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DIE WEITEREN PUNKTE SIND VON GERINGER BEDEUTUNG.

EINE UBEREINSTIMMUNG MIT UBERGEORDNETEN FESTLEGUNGEN, ZIELEN ETC.
IST GEGEBEN.

SOMIT IST DAS BETREFFENDE VORHABEN AUS SICHT DER UMWELT ALS VER-
TRETBAR ANZUSEHEN.
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5 VERORDNUNGSTEXT - ENTWURF

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Neckenmarkt vom ................. , Zahl:
......................... , mit der der digitale Flachenwidmungsplan geandert wird (4. Anderung).

Aufgrund des 8 19 des Burgenlandischen Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 18/1969, in der
geltenden Fassung, wird verordnet:

§1
Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Neckenmarkt (Verordnung des Gemeindera-
tes vom 04.06.2004, in der Fassung der 3. Anderung) wird gemafR den inhaltlichen Festle-
gungen des beiliegenden digitalen Datensatzes geandert.

§2

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Fir den Gemeinderat:

(Burgermeister)

Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Burgenlandischen Landesregierung
VOM.........c..... , Zahl: LAD-RO-.............ccoe. , genehmigt.

angeschlagen am: .......ccccccvvvvvvvvveeennn,

abgenommenam: .............................
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6 ANHANG

o Ubersichtsdarstellung auf DKM

e Widmungsdarstellung

e Nachweis Kaufvertrag

e Projektunterlagen ,Weinerlebniswelt, Blaufrdnkischland — Neckenmarkt“, Aquavi-
num Weinerlebniswelt & Freizeitpark Errichtungs-GmbH (Konzept, Beschreibung)

e Projektunterlagen Biro AR18 architects, Arch. Benko

o Landschaftskonzept Buro hutterreimann + cejka Landschaftsarchitektur

e Beurteilung Orts- und Landschaftsbild Arch. Smetana

BEILIEGEND

o Studie Pflanzen und Tiere, Biiro Okoteam in Kooperation mit dem Biiro Stipa

MARKTGEMEINDE NECKENMARKT 4. ANDERUNG DES DIGITALEN FLACHENWIDMUNGSPLANS



UBERSICHTSDARSTELLUNG AUF DKM
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Marktgemeinde Neckenmarkt
4. Anderung des digitalen Flichenwidmungsplans

Ubersichtsdarstellung auf der DKM-Grundlage

M 1:20.000




WIDMUNGSDARSTELLUNG
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Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (4. Anderung) der Gemeinde Neckenmarkt

MaRstab 1 : 5000 / Druckdatum: 16.07.2008 / Datenquelle Kataster: Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen
X = 766411,13 |y = 274726,23



Auszug aus dem Flachenwidmungsplan (4. Anderung) der Gemeinde Neckenmarkt
Mafstab 1 : 5000 / Druckdatum: 16.09.2008 / Datenquelle Kataster: Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen

X =764572,51/y = 273864,03 X =765472,51 1y = 273864,03




NACHWEIS KAUFVERTRAG
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DR. MICHAEL M. GINHART M.B.L.-HSG
RECHTSANWALT

A_1_.R. Kommunal- und Regionalplanung GmbH RAHLGASSE 1. A-1060 WIEN
zH Hrn. DI Josef Schmidtbauer o i e e ve 20
Marktstraee 3 E-MAIL mfg-law@ginhart.at

7000 Eisenstadt

per Email

07.07.2008

Kaufvertrage Christian Preisinger
Sehr geehrter Herr Dipl.-Ing. Schmidtbauer!

Eingangs gebe 1i1ch bekannt, dass 1ich rechtsfreundlich die
Interessen von Herrn Christian Preisinger, geb. 11.07.1966,
Mahlackerweg 30, 7311 Neckennmarkt, vertrete, der mich
ersuchte Nachstehendes bekanntzugeben:

Samtliche Kaufvertrage betreffend Grundbuch 33037 Neckenmarkt
mit den nachstehenden Verkaufern unter Hinweis auf die EZ und
Grundstiucknummern (GST-NR) sind bereits unterschrieben.

Verkaufer EZ GST-NR
Urbarialgemeinde 13 6479, 9106, 9107,
Neckenmarkt 9109

Racz Anton 627 6461/1
Forster Erna 81 6466, 6467/1
Ecker Josef 1891 9115

Ecker Hilde und | 680 9116

Josef Ecker

Stickler Florian 406 6467/2
Szauer Walter 2983 6462, 6463/1
Wieder Klaudia 3186 6464/1

R 132170 DVR 1052551 UID ATU 443 417 07




Mit dem Ersuchen um Kenntnisnahme verbleibe ich

mit vorzuglicher Hochachtung

Dr. Ginhart



PROJEKTUNTERLAGEN WEINERLEBNISWELT (Konzept,
Beschreibung); Aquavinum Weinerlebniswelt &

Freizeitpark Errichtungs-GmbH
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WEINERLEBNISWELT
BLAUFRANKISCHLAND — NECKENMARKT

Anmerkung Biro A.lLR.: Entwurf nicht aktuell,
siehe hierzu Planunterlagen weiter hinten

Vervielfaltigung und Weitergabe nur mit Erlaubnis der Aquavinum Weinerlebniswelt & Freizeitpark Errichtungs-GmbH, Mihlackerweg 30, A-7311 Neckenmarkt
Tel: +43-664-8204711 / Fax: +43-2610-42273-10 / email: office@aquavinum.at
Ansprechpartner : GF Hr.Preisinger Christian
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1. EINLEITUNG

Am Tor des Blaufrankischlandes eingebettet mitten im Herzen Europas (Centrope Region 7
Mio. Einwohner) findet man noch Erholung und eine Insel der Ruhe. Hier entsteht ein
modernes Ressort als Anziehungsmagnet fiir internationales Publikum und wird in seiner Art
einzigartig in Europa sein. Angesprochen wird die obere Gasteschicht die sich einen Urlaub in
einem **** + Ressort leisten kann und fiir die ganze Familie attraktiv ist.

Es entsteht hier ein Ressort auf einer Flache von rund 20 ha mit unzahligen Mdglichkeiten.
Durch die geographisch nahe Lage zweier unabhéngiger Projekte, das Aquavinum, Bundes-
sportleistungszentrum fiir Kegeln und Golfplatz entsteht hier ein Naturpark in der Grof3e von ca.
120ha. Das pannonische Klima trégt dazu bei, den Aufenthalt im Ressort als unvergesslich zu
machen. Als zusétzliches Ereignis wird das gesamte Ressort mit Okologischen Energietragern
betrieben.

Der Gast wird durch Informationen und Mitgliedschaft bei den Weinwelten animiert, immer
wieder das Aquavinum zu besuchen.

Die umliegenden Thermen und kulturellen Ereignisse erweitern das Angebot.

Der Standort des Aquavinums, befindet sich auf einem Hugel inmitten der Weinberge der
Region. Nach Siidosten erstreckt sich die pannonische Tiefebene, die mitunter auch fiir das
milde Klima verantwortlich ist.

Der einzigartige Ausblick, die Naturbelassene Landschaft und die freundlichen Leute werden
einen Aufenthalt unvergesslich erscheinen lassen.

2. WEINWELTEN - ZENTRUM DER WEINKULTUR

(vergleichbar mit Swarovski-Kristallwelten)

- Geschichte des Weines der letzten 2000 Jahre im Blaufrankischland présentiert in einem
Ambiente von harmonischem Stil und einer Multimediashow mitten in den Weinbergen.

- Die Entstehung des Weines von der Rebe und zwar von Rot, Weil3 und Prédikatswein bis hin
zum Verkauf/Konsument

- Die Geschichte der Weingiter prasentiert in einer einzigartigen Umgebung

- Durch Sammlerkollektionen aus Kristall und Wein wird eine Mitgliedschaft bei den Weinwelten
angeboten.

- Als Zentrum der Weinkultur werden sich die Weinwelten weit iiber die Grenzen hinaus
profilieren.

- Fur 150 Personen gleichzeitig Fihrungen im h Takt maglich

- Weinmuseum

- Restaurants und Seminarrdume



3. VINOTHEK

Verkostung und Verkauf aller ausgestellten Weine

4. WEINGARTEN

Die Geschichte und Entstehung des Weines in Kombination mit den Weinwelten im Weingarten
zu erleben.

5. KONGRESSZENTRUM — SPIELCLUB (CASINO)

- Veranstaltungszentrum fiir kulturelle Events und internationale Kongresse

- Betriebsausflige

- Internationale Weinpramierungen im Rahmen der Superlative

- Regierungskongresse

- verschiedenste Veranstaltungen (Bankette, Balle, etc.....)

- Fir bis zu 1500 Leute in einem Saal oder in 3 getrennten Veranstaltungsraumen
- Spielclub

6. HOTEL ****

- Fur internationales Publikum mit 113 Doppelzimmern,
- Gesamtbettenanzahl 226

/. HOTELRESTAURANT

Fiir ca. 150 Personen

8. GESUNDHEITS- und SCHONHEITSWELT

In Verbindung mit Sport und Wellness steht natirlich die Gesundheit! Es entsteht eine
Gesundheitswelt, die in dieser prachtigen Landschaft die ideale Ergénzung darstellt.

- Kosmetik

- Friseur

- Schlankheitskuren , Entschlackung, Heilpraktikum, Kuraufenthalte

- Massage

- Fitnessraum

- Friseur

- Kosmetik



9. WELLNESS
(fir Hotelbereich)

- Sauna,

- Dampfbad

- Wellness

- Solarium

- Whirlpools

- Salzwasserbecken

- Mit Blick auf die Weinberge und einmalige Landschaft des Blaufrankischlandes
- Auf 2 Ebenen

10. BUNGALOWANLAGE
(I. Ausbaustufe - 25 Bungalows - 100 Betten )

Auf dem Gelande entsteht eine Bungalowanlage mit 25 sep. Bungalows . Diese sind
ausgestattet mit 2 Schlafrdumen, Wohnraum mit Kochnische, Terrasse und 2 Badern. Ideal fir
groRere Familien um entspannt Urlaub zu machen. Die Bungalowanlage verfligt auch tber
einen eigenen Pool.

11. LUXUSVILLEN

Es werden ca. 5 Villen mit einer GeschoRflache von 200 - 350m?2 errichtet.

12. LADENSTRASSE

(auch fir die Leute aus der Region nutzbar)

- Untergebracht im Bereich der Weinwelten und nutzbar fiir Besucher des Hotels, der
Weinwelten und fiir die Einwohner der Region

- Restaurants fiir bis zu 400 Personen

- Verschiedene Bars und Cafes

- Arzt

- Friseur

- Béackerei

- Drogerie

- Blumengeschaft

- Souvenirs

- Boutiquen

- Fahrradverleih

- Limousinenverleih

- Golfwagenverleih



13. NATURLANDSCHAFT

Eine Landschatt die einladt zum Wandern und Radfahren oder auch nur auf einen Spaziergang
durch die Weinberge. Es stehen rund 2500 km Giterwege zum Wandern und Rad fahren zur
Verfligung.

14. ENERGIEVERSORGUNG

An das Aquavinum angrenzend ist ein eigener Energieversorgungspark geplant, der mit
Alternativen Energien, das Aquavinum mit Warme und Strom versorgen wird.

15. HUBSCHRAUBERTRANSFER

Geplant ware ein Helikoptertransfer von den angrenzenden Flughé&fen direkt in das Ressort,
vorbehaltlich der Genehmigung

16. LIMOUSINENTRANSFER

Um das internationale und gehobene Publikum im entsprechenden Ambiente schon vom
Flughafen abzuholen, wird ein eigener Luxuslimousinentransfer angeboten, welcher auch fir
die Géaste zur Verfligung steht, wenn sie andere interessante Sehenswirdigkeiten in der
Umgebung besichtigen wollen. (Burgen, Seefestspiele Morbisch , St.Margarethen Festspiele
usw.)

17. ANGEBOTSERWEITERUNG
durch das nahe liegende SPORT- und Sparressort (Fertigstellung 2008/09)

Das Angebot wird durch das nahe liegende Sport- und Bundesleistungszentrum erganzt.
- Golfanlage 18 Loch

- Golfclubhaus

- Kegelbahnen

- Sportleistungszentrum

- Indoorhalle

- Squashplatze

- Badmintonplatz

- FuBballplatz

- Tribine fur 3500 Leute

- Reitsportzentrum mit Islandpferden
- Therme Lutzmannsburg



18. VERKEHRSAUFKOMMEN

Weinwelten Monat Anreise Auto Anreise Bus
Monatliche Géaste 15.000,0 10.500,0 4.500,0
Tagliche Gaste 350,0 150,0
Anzahl Fahrzeuge tagl. 175,0 3,0
Hotel 226 Betten Monat Anreise Auto Anreise Bus
Gaste / Monat 4.125,0 3.000,0 1.125,0
Tagliche Gaste 100,0 37,5
Anzahl Fahrzeuge tégl. 50,0 1,0
Bungalow 100 Betten Monat Anreise Auto Anreise Bus
Gaste / Monat 3.150,0 2.100,0 1.050,0
Tégliche Gaste 70,0 35,0
Anzahl Fahrzeuge tagl. 35,0 1,0
Kongresscenter Monat Anreise Auto Anreise Bus
Gaste / Monat 2.000,0 1.000,0 500,0
Tagliche Gaste 33,3 16,7
Anzahl Fahrzeuge tégl. 16,7 0,3
Casino Monat Anreise Auto Anreise Bus
Gaste / Monat 2.000,0 500,0 500,0
Tagliche Gaste 16,7 16,7
Anzahl Fahrzeuge tagl. 8,3 0,3
Kalkulation basiert bei Hotel und Bungalow auf tagliche An und Abreise der Géaste
nicht berticksichtigt wurde die Verweildauer, somit maximales Verkehrsaufkommen.
Differenz Monat zu Tag bei Casino und Kongress basiert auf die Gaste die bereits im
Hotel wohnen.
Autos Busse
Gesamtes max. Verkehrsaufkommen 285,0 57
Tdglich unter negativster Annahme
Klein LKW LKW
Anlieferungen Lieferanten 15 2




PROJEKTUNTERLAGEN (Plane); Biro AR18 architects,
Architekt Benko
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AQUA VINUM

WEINERLEBNISWELT — BLAUFRANKISCHLAND — NECKENMARKT

Einflgung in das Landschaftsbild
Vorbegutachtung

1. Unterlagen zur Begutachtung des gegenstandlichen Sachverhalts

A OWNPF

(21

. Bebauungs- und Nutzungskonzept M 1:1000 mit Flachenaufstellungen

. Lageplan M 1:1500

. Ergebnisse des Lokalaugenscheins vom 31.01.2008

. Plane und Unterlagen des Biros AR18 architects, Arch. Gerhard Benko ZT GmbH

vom 10.06.2008

. Konzept zur landschaftlichen Einbindung des Projektsvorhabens Aqua Vinum,

hutterreinmann+cejka Landschaftsarchitektur, Stand 06/2008

2. Ausgangslage

1 Flachenwidmungsplan

Das gegenstandliche Grundstiick mit einer Flache von rund 4,85 ha (48.516 m?) ist
als Grunland-landwirtschaftlich genutzte Flache ,GL“ circa 40.500 m2 und als
Holzlagerplatz ,G-Holz" circa 8000 m2 gewidmet.

Das Planungsgebiet liegt inmitten eines landwirtschaftlich genutzten Gebietes
(»GI), im Osten angrenzend befindet sich ein Waldgebiet (,Gf*) und im Westen ein
Uberwiegend bebautes Bauland-Wohngebiet (,BW*) mit insgesamt 6 Parzellen.
(Anmerkung: circa 70 m vom vorgesehenen Baukorper des Aqua Vinum entfernt).
Im unmittelbaren Anschluss daran befindet sich ein Betriebsgebiet, auf dem die
markanten Baulichkeiten der Winzergenossenschaft Neckenmarkt situiert sind.

2 Lage und Topographie des Bauplatzes

Das Grundstick des vorliegenden Projektes ,Galgenberg” liegt im norddstlichen
Randbereich des Siedlungskdrpers von Neckenmarkt und wird als sanft
ansteigender Higel mit .Geblschen, Ruderalfluren und Magerrasenresten
angesehen. Das leicht ansteigende Gelande (Hohenunterschied circa 12 m) bietet
mit seiner Kuppe einen pragenden Panoramablick von Siidosten nach Sudwesten
(Neckenmarkt bis Deutschkreutz) mit davor liegenden Weingéarten und einen
gleichfalls pragenden Panoramablick von Nordosten nach Nordwesten in Richtung
Ungarn mit einer sanft htigeligen Landschaft mit Weingarten.

Das Grundstlick ist derzeit an einen Wirtschaftsweg angebunden, der von der
Landstrasse abzweigt.

3. Angrenzende Bebauungen, Bauweisen und Héhenlagen

Die Silhouette des derzeitigen Landschaftsbildes von Westen nach Osten:

1.

2.

Das Ortsgebiet von Neckenmarkt als tberwiegend ein- bis zweigeschossiges
Einfamilienhausgebiet in einem leicht ansteigenden Gelande.

Ortsabschluss durch die ortsbildpragenden Baukorper der Winzergenossenschaft
mit circa 14 m Hohe.

Einschnitt ehemalige Glinser Bundesstralle
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4. Isoliert gelegenes Einfamilienhausgebiet mit 6 Parzellen in Hanglage (bedingt durch
die Hanglage 2-geschossig in Form ,herausgebauter® Kellergeschossen mit
Erdgeschossen.

5. der unbebaute Higel auf dem das vorliegende Projekt situiert werden soll mit dem
Ubergang zu einem Waldgebiet und davor liegenden Weingarten.

4. das vorliegende Projekt

Das vorliegende Projekt wird von drei verschiedenen Struktureinheiten unterschiedlicher
Mafstabsgrofien gepragt:

1. von der zentral gelegenen Hotelanlage bestehend aus vier 2 bis 3-geschossigen
Zimmertrakten, mit Restaurant, Kongressrdumen, Casino und R&aumlichkeiten fur
die Weinwelt.

2. von einer 2-geschossigen Villenanlage bestehend aus 5 Villen auf der sidseitigen
Hanglage.

3. von einer 2-geschossigen Bungalowanlage bestehend aus 13 Bungalows auf der
nordseitigen Hanglage.

Die Grundstticksflache betragt 48.516 m2, davon sollen rund 30% bebaut werden.

Der zentrale Baukdorper ist gestalterisch so aufgebaut, dass er aus einem 22x17m konisch-
turmartigen 2-geschossigen Zentralbau mit drei 2-geschossigen Fllgelbauten besteht und
auf einem 1 bis 2-geschossigen Grundkorper ruht. Bedingt durch die Hugellage wird in
abgetreppter Form immer nur ein Geschoss als flachenhaft wirkender Baukdrper sichtbar.
Die dabei entstehenden Dachterassen werden im vorliegenden Landschaftskonzept als
Griundach ausgewiesen. Der aufgeschuttete Hiigel wird im Durchschnitt um 4 m abgegraben
und die gesamte bauliche Auflage in den bestehenden Hugel integriert. Aus Sicht der
Freiraum- und Landschaftsgestaltung werden wichtige Landschaftselemente in das Projekt
mit einbezogen (siehe dazu im Detail Projekt hutterreimann + cejka Landschaftsarchitektur).

5. Befund

Das vorliegende Projekt weist aufgrund seiner Funktionsvielfalt und der daraus
resultierenden erforderlichen Nutzflache eine groRe Kubatur auf, die durch die Integration
der Baukorper in der Hugelkette stark gemildert wird.

- groBe Teile des Wellness-Bereiches und der Weinwelt sind ,unterirdisch” situiert
und somit nicht sichtbar

- die abgetreppte Form vermitteln eingeschossige, flach wirkende, teilweise
abgerundete Zentralbauten, die sich entlang der Hohenschichtlinien an das
Gelande schmiegen

- die drei Flugelbauten tibernehmen die Funktion der Zimmertrakte und werden als 2-
geschossige konisch ausgebildete Baukdorper in Form von ,Rotorblattern” sichtbar

- die Mitte bildet ein 2-geschossiger, schmal wirkender und konisch ausgebildeter
Zentralbau, der auf dem Restaurations- und Kongresstrakt ruht und in welchem die
de Luxe-Rooms untergebracht sind

Das Landschaftsbild wird stark verandert und erfahrt durch die zeitgemafe Interpretation der
architektonisch interessant geldsten Bauaufgabe eine Aufwertung. Durch die bewusste
Sichtbarmachung des Turmgeb&udes und der Fligelbauten wird eine neue Landmark
geschaffen, die einen gestalterischen Gegenpol zu den Baulichkeiten der
Winzergenossenschaft bildet.

Die neue Silhouette steht in einem gestalterisch ,spannenden” Gegensatz zur umgebenden
Landschaft und spiegelt durch ihre solitdre Lage weithin sichtbar den Eindruck eines
Nobelressorts wieder.

Atelier Kaitna Smetana Ziviltechniker GmbH 2
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Die funf im Abseits stehenden Villengebaude (in einfach kubischer Form) stehen vor der
Waldkulisse und bilden eine gestalterische Ergédnzung zum Zentralgebaude.

Die 13 Bungalows werden im Bereich des Nordhanges situiert und bilden gestalterisch eine
kompakt wirkende Siedlungsanlage. Erganzt wird der architektonische Entwurf durch ein
Konzept zur landschaftlichen Einbindung, das die Integration der Geb&udelandschaft in die
vorhandene landschaftliche Qualitdit der Weinberge und Walder gestalterisch und
naturrdumlich vermitteln soll.

Atelier Kaitna Smetana Ziviltechniker GmbH 3
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