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Aufgabenzuordnung beim Amt der Salzburger
Landesregierung - Abteilung 7

ABTEILUNG 7

Raumplanung
Leiter: HR. Ing. Dr. Friedrich Mair

REFERAT 7/01
Landesplanung und SAGIS
Leiter: HR. Ltd.OBR. Dipl.-Ing. Dr. Christoph Braumann

Grundlagenerstellung in Angelegenheiten der Raumplanung; Aufstellung und Evidenthaltung von Entwick-
lungsprogrammen; Koordination der Aufstellung und Begutachtung von regionalen Entwicklungskonzepten
und Regionalprogrammen; Betreuung der Regionalverbande; Raumvertraglichkeits- und Standortpriifungen;
Aufstellung von Standortverordnungen fur Handelsgrof3betriebe; Stellungnahmen fur Mineralrohstoffgesetz-
Verfahren; Arbeitsgruppe Schianlagen; Arbeitsgruppe Golfanlagen; sporttechnischer Sachverstandigen-
dienst; Angelegenheiten des Salzburger Institutes flir Raumordnung und Wohnen;

Fuhrung und Gesamtkoordination des Geographischen Informationssystems; Vertretung nach auf3en; Be-
schaffung, Verwaltung und Abgabe der Geobasis- und Geofachdaten des Landes Salzburg; Erstellung,
Fuhrung und technische Bearbeitung von Planungsgrundlagen.

FACHREFERENT(IN) 7/02
Raumforschung und grenziberschreitende Raumplanung
Leiter: Univ. Doz. Dr. Franz Dollinger

Raumforschung; Raumordnungsbericht; Evaluation der Entwicklungsprogramme und Mitwirkung bei der
Ausarbeitung von Entwicklungsprogrammen; europaische Raumordnung; Angelegenheiten der Osterreichi-
schen Raumordnungskonferenz; Angelegenheiten der grenziiberschreitenden Raumordnung, Betreuung
und Durchfihrung von grenziiberschreitenden und transnationalen EU-Projekten.

REFERAT 7/03
Ortliche Raumplanung
Leiterin: Dipl.-Ing™ Christine Itzlinger

Angelegenheiten der rdumlichen Entwicklungskonzepte, der Flachenwidmungsplanung und der Bebauungs-
planung nach dem Raumordnungsgesetz 2009; Einzelbewilligungen der Stadtgemeinde Salzburg; raumord-
nungsrechtliche Einzelangelegenheiten einschlie3lich Entschadigungen; Beratung der Gemeinden in Fragen
der Raumordnung; fachliche Angelegenheiten der Land-Invest Salzburger Baulandsicherungsgesellschaft.
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ANGELEGENHEITEN HANDBUCH RAUMORDNUNG Teil 2 Kapitel 2.2

REFERAT 7/04
Bau-, Feuerpolizei- und StralRenrecht
Leiter: Dr. Silverius Zraunig

Rechtsangelegenheiten des Bauwesens sowie des Wohnungs- und Siedlungswesens hinsichtlich der Bo-
denbeschaffung und Assanierung; Rechtsangelegenheiten der Feuerpolizei und des Feuerwehrwesens ein-
schliel3lich der Angelegenheiten des Salzburger Brandverhitungsfonds; Rechtsangelegenheiten des Stra-

Renwesens nach den bundes- und landesstraenrechtlichen Vorschriften.
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Amtsstellenverzeichnis fur Raumordnungsfragen

Das Amtsstellenverzeichnis soll eine "Orientierungshilfe" tGber mit Raumordnungsangelegenheiten befasste
Amtsdienststellen aul3erhalb der fir die Raumplanung zusténdigen Abteilung 7 bieten. Ohne grofze Umwege
soll damit bei Bedarf eine Fachdienststelle erreicht werden, die im Regelfall in Fachangelegenheiten kompe-
tente Auskinfte geben kann (Dienststellenbezeichnungen entsprechend der systematischen Gliederung des
Amtes der Salzburger Landesregierung, Stand Janner 2011).

Uber die Internet — Homepage des Landes Salzburg sind unter

http://www.salzburg.qgv.at/dienststellen.htm

die einzelnen Dienststellen auch direkt erreichbar.

Fachbereich Amtsstelle
Allgemeine Statistik 0/03: Landesstatistischer Dienst
Verordnungen und Gesetze 0/1: Legislativ- und Verfassungsdienst
Kundmachung in Salzburger Landeszeitung 0/3: Landespressebiro
Wirtschaft 1/01: Regionalentwicklung und EU-Regionalpolitik
Fremdenverkehr 1/04:  Tourismus
Energiewirtschaft 4/04: Energiewirtschaft und -beratung
Grundzusammenlegung 4/12:  Grundzusammenlegung
Landl. StraBennetz 4/21: Landliche Verkehrsinfrastruktur
Landwirtschaft und Bodenschutz 4/22:  Agrarwirtschaft, Bodenschutz und Almen
Forstwirtschaft 4/05: Landesforstdirektion
Wasserwirtschaftliches Planungsorgan 4/3: Wasserwirtschaft
FluRbauangelegenheiten 4/31:  Schutzwasserwirtschaft
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung 4/32:  Allgemeine Wasserwirtschaft
Abfallwirtschaft 5/01:  Abfallwirtschaft und Umweltrecht
Umweltschutz 5/02: Immissionsschutz
Gewerberecht 5/04: Gewerbeangelegenheiten
Verkehrsrecht 6/24: Verkehrsrecht
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ANGELEGENHEITEN Teil 2 Kapitel 2.2

Verkehrsunternehmen 6/25: Verkehrsunternehmen

Geologie 6/01: Landesgeologischer Dienst

Landeshochbau 6/1: Hochbau

StralRenbau und Verkehrsplanung 6/2: Verkehrsinfrastruktur

Sportangelegenheiten 9/05: Landessportbiro

Gesundheitswesen 9/1: Landessanitatsdirektion

Wohnbauférderung 10/01: Zentrale Angelegenheiten

Gemeindeangelegenheiten 11/01: Gemeinderecht

Gemeindefinanzen 11/02: Gemeindefinanzierung

Naturschutz 13/02: Naturschutzfachdienst
WLV- Sektion Salzburg mit Gebietsbauleitungen:

Wildbach- und Lawinenverbauung Flach- undTennengau, Pongau, Mittel- und Unterpinz-
gau, Oberpinzgau,Lungau
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Darstellung von Flachenwidmungsplanen und
Bebauungsplanen (DarstVO)

10. Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 12. Jadnner 2011 Uber die Darstellung von Flachenwid-
mungspléanen und Bebauungsplanen (DarstVO)

Auf Grund der §8 27 Abs 7 und 50 Abs 6 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 — ROG 2009, LGBI Nr 30, in der
geltenden Fassung wird verordnet:

1. Abschnitt
Flachenwidmungspléne
Plangrundlage
g1

(1) Flachenwidmungsplane sind auf der Grundlage genordeter Verkleinerungen der Katastralmappe (Maf3stab 1 : 5.000)
darzustellen. Dabei darf als Plangrundlage ausschlief3lich die vom Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen gefihr-
te digitale Katastralmappe (DKM) verwendet werden. Der Datenbestand zum Zeitpunkt der Auflage des Flachenwid-
mungsplans darf hdchstens finf Jahre alt sein, bei Revisionen ist der jeweils letztgultige Stand der DKM zu verwenden.
Quelle und Stand der DKM-Daten sind auf der Plangrundlage anzugeben.

(2) Die Plangrundlage hat aus Einzelblattern im Ausmaf3 von 50 x 50 cm zusatzlich je einer 55 mm breiten Randleiste
am linken und am unteren Blattrand zu bestehen. Dabei ist der Kataster vollstandig tiber die gesamte Blattflache darzu-
stellen. Der Blattschnitt hat der Unterteilung des Triangulierungsblattes des Bundesamtes fur Eich- und Vermessungs-
wesen (Blattform 50 x 50 cm) zu entsprechen. Auf der Plangrundlage sind die Blattnummer im Triangulierungs-Blatt-
schnitt, Katasterstand, Herstellungs- und allenfalls Nachfiihrungsdatum, Koordinaten, Anschluss-Blatthummern, Maf3-
stab, Gemeindename, Blatthummer des Flachenwidmungsplan-Einzelblattes und Bearbeiter der Planungsgrundlage
gemal dem in Anlage 1 festgelegten Muster anzugeben.

(3) Flachen mit starkerer Differenzierung auf engem Raum sollen in gréReren MaR3stében (zB 1 : 2.500) genordet darge-
stellt werden, ohne dass sich fiir das AusmaR der Einzelblatter Anderungen ergeben. Derartige Bereiche sind in der
Plangrundlage 1 : 5.000 kenntlich zu machen.

Darstellungsgrundsétze
§2

(1) Die Eintragung der Planzeichen einschlie3lich der Begrenzungslinien der Flachenwidmungen hat unter Verwendung
der in der Anlage 2 festgelegten Planzeichen mit den angegebenen Farben zu erfolgen; farbige Darstellungen sind voll-
flachig auszufuhren, soweit nicht anderes festgelegt ist. Wenn mit diesen Planzeichen nicht das Auslangen gefunden
werden kann, sind ergénzende Planzeichen mit eindeutiger Beschreibung in der Legende zuldssig. Die Erkennbarkeit
der Grundstiucksgrenzen und die Lesbarkeit der Grundstiicksnummern dirfen durch die Eintragungen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

(2) Die einzelnen Flachenwidmungen sind durch eine 0,35 mm starke Linie zu begrenzen. Bei ausgedehnten Flachen
sind die erforderlichen Signaturen in angemessenen Abstanden mehrfach wiederzugeben. Wenn Signaturen nicht inner-
halb einer Flache mdglich sind, kénnen sie eindeutig zuordenbar auch auRerhalb gesetzt werden.

(3) Bei Zusammenfallen der Staats-, Landes-, Bezirks-, Gemeinde- und Katastralgemeindegrenzen ist die Grenze der
jeweils groReren Gebietseinheit darzustellen.

(4) Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan dirfen, ausgenommen Eintragungen gemaf § 4, nachtraglich keine Ver-
anderungen vorgenommen werden.
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AuRere Form der planlichen Darstellung
§3

(1) Die planliche Darstellung besteht aus dem Deckblatt, dem Ubersichtsblatt und den erforderlichen Einzelblattern in
einheitlichem Format.

(2) Das Deckblatt hat zu enthalten:

1. die Bezeichnung der Gemeinde;

2. den Langen- und Flachenmaf3stab;

3. die Legende der verwendeten Planzeichen;

4. das Datum des Beschlusses der Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg des Gemeinderates) Giber den Flachen-
widmungsplan;

die Unterschrift des Birgermeisters oder eines sonst befugten Organs mit dem Stadt- bzw Gemeindesiegel;

die Unterschrift, die Stampiglie und die fortlaufende Geschaftszahl des dafir befugten Planverfassers, wenn der
Flachenwidmungsplan nicht amtlich erstellt wird;

den Genehmigungsvermerk der Landesregierung;

das Datum des Inkrafttretens des Flachenwidmungsplans;

allféllige ergdnzende Angaben.

ou

© o~

(3) Das Ubersichtsblatt hat das Gemeindegebiet in geeignetem KartenmafRstab auf einem Blatt in den Abmessungen
gemaf § 1 Abs 2 darzustellen und zu enthalten:

die Blattschnittgrenzen der Einzelblatter;

die Bezeichnung der Einzelblatter nach der Unterteilung des Triangulierungsblattes (Blattschnitt 50 x 50 cm);
eine durchlaufende Nummerierung der Einzelblatter, beginnend mit der fortlaufenden Nummer 01;

eine besondere Kennzeichnung der in einem gréBeren Maf3stab dargestellten Gebiete;

eine Darstellung der Gemeindegrenzen sowie der Grenzen der Katastralgemeinden mit deren Namen;

eine Darstellung des Baulandes, ohne dass sich aus dieser Rechtswirkungen ergeben;

allféllige erganzende Angaben.

NogosrwdbrE

(4) Die Einzelblatter im MafR3stab 1 : 5.000 haben neben den der Legende entsprechenden Planzeichen die jeweiligen
Bezeichnungen nach dem Ubersichtsblatt zu enthalten. Bei Darstellungen gemaR § 1 Abs 3 ist der MaRstab anzugeben.
8§ 2 Abs 1 letzter Satz gilt dafiir sihnngeméaR. Auf der unteren Randleiste sind die Unterschrift und die Stampiglie des
Planverfassers, der Genehmigungsvermerk der Landesregierung und ein tabellarischer Vermerk tber das Datum des
Inkrafttretens des Flachenwidmungsplans anzubringen.

Nachtragliche Eintragungen
§4

(1) Die Freigabe von AufschlieBungsgebieten und die Léschung von Vorbehaltsflachen (8§ 70 ROG 2009), das Aul3er-
krafttreten oder die Verlangerung der Geltungsdauer von Standortverordnungen (88 14 Abs 4 und 32 Abs 6 ROG 2009)
sowie die Aufhebung von Nutzungsarten fir Teile des Gemeindegebietes durch den Verfassungsgerichtshof oder die
Landesregierung als Aufsichtsbehérde (§ 22 ROG 2009) sind durch erganzende und dauerhafte Eintragungen auf dem
Einzelblatt durchzufiihren. Dies gilt auRerdem fir den tabellarischen Vermerk tiber das Datum des Inkrafttretens des
Flachenwidmungsplans gemaR § 3 Abs 4.

(2) Die Freigabe von AufschlieBungsgebieten ist dahingehend ersichtlich zu machen, dass die Signatur ,A" lesbar gestri-
chen wird. Bei Freigabe eines Teiles des AufschlieSungsgebietes ist die freigegebene Flache durch eine Linie gemaf
§ 2 Abs 2 abzugrenzen und mit der nunmehr entsprechenden Signatur (zB ,EW*) zu versehen.

(3) Die Loschung von Vorbehaltsflachen ist durch Streichung der Bezeichnung des Vorbehaltszweckes ersichtlich zu
machen.

(4) Das Aulerkrafttreten einer Standortverordnung ist durch Streichung der Kategorie, der Verkaufsflachenangabe und
des Datums des Inkrafttretens der Standortverordnung ersichtlich zu machen, die Verlangerung der Geltungsdauer einer
Standortverordnung durch Angabe des neuen AuRerkrafttretensdatums.

(5) Bei Aufhebungen durch den Verfassungsgerichtshof oder die Landesregierung als Aufsichtsbehdrde ist auf der unte-
ren Randleiste des Einzelblattes das Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofes bzw die Verordnung der Landesregierung
zu zitieren.

(6) Die Freigabe von AufschlieRungsgebieten, die Léschung von Vorbehaltsflachen und die Verlangerung der Geltung
einer Standortverordnung sind bei einer nachfolgenden Neuausfertigung des betreffenden Blattes nachzufuhren.
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Ausfertigungen
§5

(1) Die erforderlichen analogen Ausfertigungen des Flachenwidmungsplans sind auf haltbarem Papier oder gleichwerti-
gem Material herzustellen. Die Einzelblatter sind nach ihrer Vidierung mit einem dauerhaften Oberflachenschutz zu ver-
sehen.

(2) Die Einbringung der digitalen Flachenwidmungspléne hat unter Verwendung der Internetapplikation ,ROGServe" des

Landes Salzburg zu erfolgen. Dabei ist der Flachenwidmungsplan einschlieRlich Deckblatt, Ubersichtsblatt und Legende

blattweise (ohne die Randleiste gemaR der Anlage 1) zu Ubermitteln:

1. als ,JPG"-Datensatz mit einer Aufldsung von 300 dpi mit den Koordinatenangaben im Landeskoordinatensystem oder
Bundesmeldenetz als ,World-File* und

2. als Datensatz gemaR einer von der Landesregierung zu definierenden Datenschnittstelle.

Anderungen von Flachenwidmungsplanen
§6

(1) Anderungen von Flachenwidmungsplanen, die nicht unter § 4 fallen, sind unter Verwendung neuer Ausfertigungen
der betreffenden Einzelblatter darzustellen. Die Bestimmungen der 88 1, 2, 3 Abs 4 und 5 gelten dafiir sinngemar.

(2) Auf der unteren Randleiste des Einzelblattes sind zusatzlich in tabellarischer Ubersicht mit fortlaufender Nummer die
Anderungen des Flachenwidmungsplans anzufihren.

2. Abschnitt
Bebauungsplane
Plangrundlage
§7

(1) Als Plangrundlage darf ausschlief3lich die vom Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen gefiihrte digitale Ka-
tastralmappe (DKM) verwendet werden. Der Datenbestand zum Zeitpunkt der Auflage des Bebauungsplans darf héchs-
tens funf Jahre alt sein. Quelle und Stand der DKM-Daten sind auf der Plangrundlage anzugeben.

(2) Die Plangrundlage hat mindestens die GréRe des Formates A4 (Onorm EN 20216 Schreibpapier und bestimmte
Gruppen von Drucksachen — Endformate — A- und B-Reihen ISO 216, Ausgabe 1990) aufzuweisen; gro3ere Plane miis-
sen auf A4-Format faltbar sein. Die an das Planungsgebiet angrenzenden Bereiche sollen bis zum jeweiligen Mappen-
blattrand enthalten sein. Der Stand der Plangrundlage (Jahr, Monat) ist anzugeben.

(3) Die Plangrundlage hat zumindest vier Koordinaten im Landes-Koordinatensystem oder im Bundesmeldenetz zu ent-
halten. Vorzugsweise sind dafiir Mappenblattecken zu verwenden.

(4) Die Plangrundlage hat filr Gebiete mit starkeren Gelédndeneigungen Héhenschichtenlinien mit einer dem Planungs-
malf3stab entsprechenden Aquidistanz zu enthalten.

Darstellungsgrundsatze
§8

(1) Die Eintragung der Planzeichen hat, soweit die Bebauungsplane nicht digital erstellt werden, auf transparentem
maRhaltigem Material zu erfolgen. Dabei sind die in der Anlage festgelegten Planzeichen zu verwenden. Wenn mit die-
sen nicht das Auslangen gefunden werden kann, sind erganzende Planzeichen mit eindeutiger Beschreibung in der
Legende zuléssig.

(2) Soweit dies in Betracht kommt, sind dariiber hinaus die Darstellungsgrundsétze einschlief3lich der Planzeichen fiir
Flachenwidmungspléne sinngemal und dem Mafstab angepasst anzuwenden. Eine farbige Darstellung der Planzei-
chen ist zuléssig; die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans hat fur alle erforderlichen Ausfertigungen einheit-
lich entweder in Schwarz-Weil3 oder in Farbe zu erfolgen.

(3) Die Strichstérke der Planzeichen, allféllige Raster oder Farbténe sowie die Dichte der Eintragungen sind so zu wah-
len, dass die Erkennbarkeit der Grundstiicksgrenzen und die Lesbarkeit der Grundstiicksnummern nicht wesentlich
beeintrachtigt wird. Eine Abwandlung der Strichstarken fir Planzeichen gemaR Anlage ist nach Notwendigkeit zulassig,
jedoch dirfen die angegebenen Strichstarken nicht unterschritten werden.
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(4) Bei Zusammenfallen verschiedener Planzeichen (zB Stral3enfluchtlinie und Baufluchtlinie) ist nur ein Planzeichen (zB
StralRenfluchtlinie) darzustellen. Der Norminhalt des nicht dargestellten Planzeichens ist im erforderlichen Wortlaut (Pla-
nungsbericht) zum Ausdruck zu bringen; darauf ist im Plan hinzuweisen.

(5) Erganzende Planungsaussagen, denen im Bebauungsplan keine verbindliche Wirkung zukommt (zB Art der Energie-
versorgung, Hauptversorgungs- und Entsorgungstrassen, Geb&dudelagen und -formen), dirfen nur in einem gesonderten
Plan aufgenommen werden.

(6) Die erforderlichen analogen Ausfertigungen des Bebauungsplans sind unter Zugrundelegung der Darstellung auf
transparentem Material gemaR Abs 1 auf haltbarem Papier oder gleichwertigem Material herzustellen.

(7) In rechtswirksamen Bebauungsplanen diirfen nachtraglich keine Veranderungen vorgenommen werden.
AuRere Form der planlichen Darstellung
§9

(1) Die planliche Darstellung hat zu enthalten:

1. die Bezeichnung der Gemeinde;

2. die Bezeichnung ,Bebauungsplan“ oder ,Bebauungsplan-Anderung* mit den zugehdérigen Anderungsnummern und
einer Bezeichnung fiir den ortlichen Geltungsbereich (zB Ortsteil);

3. den Langen- und Flachenmalstab;

4. das Datum des Beschlusses der Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg des Gemeinderates) Uiber den Bebau-
ungsplan;

5. die Unterschrift des Burgermeisters oder eines sonst befugten Organs mit dem Stadt- bzw Gemeindesiegel;

6. die Unterschrift, die Stampiglie und die fortlaufende Geschéftszahl des dafur befugten Planverfassers, wenn der
Bebauungsplan nicht amtlich erstellt wird,;

7. das Datum des Inkrafttretens des Bebauungsplans bzw der Anderung.

(2) Die Angaben nach Abs 1 sind auf der planlichen Darstellung so anzubringen, dass sie bei Faltung des Plans auf das
Format A4 das Deckblatt bilden.

(3) An geeigneter Stelle der planlichen Darstellung, nach Mdglichkeit im Anschluss an die Angaben nach Abs 1, sind in
einer Legende die verwendeten Planzeichen, der Langen- und Flachenmal3stab sowie bei nicht genordeter Plangrundla-
ge die Nordrichtung darzustellen.
(4) Planliche Darstellungen, die ein unhandliches Format ergeben wiirden, dirfen in Teile zerlegt werden. Das Format
eines Planblattes darf das Ausmaf’ von 90 x 120 cm nicht iberschreiten. Jeder Planteil hat die Angaben nach Abs 1, die
Legende und eine Ubersicht der einzelnen Planteile im jeweiligen Deckblatt zu enthalten.
(5) Bei Festlegungen dem Bestande nach sind die erforderlichen fotografischen Darstellungen anzuschlieBen. Fur das
Format gilt sinrngemaR § 7 Abs 2 (A4-Format). Die Festlegungen sind textlich oder durch Eintragung in die fotografischen
Darstellungen zu treffen.

Mafstab der planlichen Darstellung

§10

(1) Die planliche Darstellung von Bebauungsplanen der Grundstufe nach § 51 ROG 2009 sowie der erweiterten Grund-
stufe nach § 52 ROG 2009 hat im Maf3stab 1 : 1.000 zu erfolgen. Soweit es sich um Gebiete mit stark differenzierter
Bebauung handelt, kann die Darstellung auch im MaRstab 1 : 500 erfolgen.

(2) Die planliche Darstellung von Bebauungsplanen der Aufbaustufe nach § 53 ROG 2009 hat im Maf3stab 1 : 500 oder
1: 200 zu erfolgen.

(3) Das Planungsgebiet ist mit seiner Lage im Gemeindegebiet und im Blattschnitt der Katastralmappenblatter in der
planlichen Darstellung gesondert im Maf3stab 1 : 10.000 oder 1 : 5.000 hervorzuheben (Ubersichtsplan).

Digitale Erstellung von Bebauungspléanen
§11

(1) Die Planzeichen in digital erstellten Bebauungsplanen dirfen von jenen in der Anlage 3 festgelegten nur im technisch
unumganglichen Maf3 abweichen.
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(2) Die digitale Erstellung und Verwaltung von Bebauungsplanen hat auf Grundlage einer von der Landesregierung zu
definierenden Datenschnittstelle zu erfolgen. Auf Anforderung ist der Landesregierung ein vollstdndiger Datensatz ent-
sprechend dieser Schnittstelle in digitaler Form zu Gbermitteln.

(3) Bei digital erstellten Bebauungsplanen ist der Landesregierung zusétzlich zu den entsprechend § 8 ausgefiihrten
Ausfertigungen ein vollsténdiger Datensatz im ,JPG"-Format mit den Koordinatenangaben im Landeskoordinatensystem
oder Bundesmeldenetz als ,World-File* zu Gbermitteln.

Anderungen von Bebauungsplénen
§12

(1) Anderungen von Bebauungsplénen sind in Form eines gesonderten Plandokumentes (Anderungsplan) auszufertigen.
Die Bestimmungen der 88 7 bis 10 gelten dafiir sinngemafs.

(2) Soweit fiir Teilflachen eines Bebauungsplans eine Anderung erfolgt, ist der Bereich jeder Anderung im Anderungs-
plan deutlich abzugrenzen. Jeder abgegrenzte Anderungsbereich ist unter Bezug auf den Stammplan mit einer fortlau-
fenden Nummer zu versehen.

(3) Die rechtswirksamen Anderungsplane im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in einem dazugehdorigen Ver-
zeichnis fortlaufend anzufihren.

(4) Soweit fur selbstandig bebaubare Teilflachen eines Bebauungsplans eine Unwirksamkeitserklarung geman den

88 51 Abs 6, 52 Abs 2 oder 53 Abs 4 ROG 2009 erfolgt, ist fiir die erforderliche Kenntlichmachung ein Anderungsplan
geman Abs 1 anzufertigen, in dem die betreffenden Flachen rot zu umgrenzen und durch zwei Diagonalstriche kenntlich
zu machen sind. Dies gilt sinngemaf fir die Kenntlichmachung einer Aufhebung gemaf § 63 Abs 3 ROG 2009.

(5) In rechtswirksamen Anderungsplénen diirfen nachtraglich keine Veranderungen vorgenommen werden.
3. Abschnitt
In- und AuRerkrafttreten
§13
(1) Diese Verordnung tritt mit 1. M&rz 2011 in Kraft.
(2) Gleichzeitig treten die Darstellungsverordnung fiir Flachenwidmungsplane, LGBI Nr 82/1998, in der Fassung der
Verordnung LGBI Nr 63/1999 und die Darstellungsverordnung fir Bebauungspléne, LGBI Nr 83/1998, in der Fassung der
Verordnung LGBI Nr 35/2005 aul3er Kraft.
(3) Auf Flachenwidmungsplane und Bebauungspléne, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bereits in
Geltung stehen, sowie auf Flachenwidmungsplane und Bebauungsplane und Anderungen von Flachenwidmungspléanen

und Bebauungsplanen, fur die die Auflage in diesem Zeitpunkt bereits erfolgt ist, finden die bisher geltenden Bestim-
mungen weiterhin Anwendung.

(4) Die 88 5 Abs 2 und 11 Abs 2 und 3 sind bis zum 31. Méarz 2011 nicht anzuwenden. Ab 1. April 2011 haben die Ge-
meinden mit der erstmaligen Ausfertigung einer Neuerstellung oder Anderung eines Flachenwidmungsplans nach den
Bestimmungen dieser Verordnung den gesamten Flachenwidmungsplan (Deckblatt, Ubersichtsblatt, Legende und Ein-
zelblatter) blattweise im Sinn des 8 5 Abs 2 Z 1 zu ibermitteln.
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Anlage 1
Muster zur &uf3eren Form der Plangrundlage fur Flachenwidmungsplane

Zuschnittkante fir FWP

vy

¥

Heftrand
Anschiussolatt

¥

¥y

FWP-Blattnurmer:

Koordinaten —E K-5 Blattnurmer

X Anschlussbialt LB ¥ GEMEINDE
- Gemeudviusicn
[T—— KATASTERPLAN 15.000
s ———
sng 0 <«

wesen in Wien: Stand der DKM
G der L

; 1 Stempel der Or

>
L
Felder fur; |_Vermerk digitale Katastralmappe (DKM):
{c) Bundesamt fir Eich- u. Vermessungs=

Gemeindedbersicht und aktuelles
Blatt

11. Ausgabe 2011 6



DARSTELLUNGS-

VERORDNUNG HANDBUCH RAUMORDNUNG

Planzeichen fur Flachenwidmungspléne

1. Darstellung der Flachenwidmungen
1.1. Bauland (8 30 ROG 2009)
Widmungen gemaR § 30 Abs 1 ROG

reine Wohngebiete
(830 Abs1Z1)

erweiterte Wohngebiete
(830 Abs17Z2)

Kerngebiete
(830 Abs 1Z 3)

Landliche Kerngebiete
(830 Abs 1Z4)

Dorfgebiete
(830 Abs 1Z5)

Betriebsgebiete
(830 Abs 1Z6)

Gewerbegebiete
(830 Abs1Z27)

Industriegebiete
(830 Abs 1 Z 8)

11. Ausgabe 2011

Anlage 2

gelborange

hellrot

dunkelrot

braungrau

dunkelocker

zartviolett

hellviolett

dunkelviolett
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1.2.

Zweitwohnungsgebiete
(830 Abs1Z79)

Gebiete fur HandelsgroRRbetriebe
(88 30 Abs 1 Z 10 und 32 Abs 3, 4 und 6)

a) Verbrauchermarkte

b) C&C Markte

¢) Fachmarkte

d) Bau-, Mdbel- oder Gartenmarkte

e) Einkaufszentren

Gebiete fur Beherbergungsgro3betriebe
(830 Abs 1Z 11, § 33 Abs 2)

Sonderflachen
(88 30 Abs 1 Z 12, 34 Abs 2)

Verkehrsflachen (§ 35 ROG 2009)

Wichtige Verkehrsflachen der Gemeinde
(8 35 Abs 1)

Bundes- und Landesstralen
(8 35 Abs 2)
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hellrosa

dunkelrosa, zusatzlich Signatur
fir Gesamtverkaufsflache und
Datum des Inkrafttretens der
Standortverordnung

altrosa, mit Festlegung der Zahl
der Zimmer

blaugrau, mit Festlegung des
Verwendungszweckes

gelb, Signatur schwarz, Linie
0,35 mm

gelb, Signatur schwarz mit Be-
nennung, Randlinie 0,50 mm

G

750m? 1.12.2010

HG-

HG-V

HG-C

HG-F

HG-B

HG-E

BG

SF

B 99
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Sonstige Strafen von Uberortlicher Be- gelb, Signatur schwarz, Linie
deutung, die nicht Verkehrsflachen der 0,35 mm

Gemeinde sind (8§ 35 Abs 2)

Verkehrsflache — Parkplatze gelb, Signatur schwarz, Randli-
(8 35 Abs 3) nie 0,35 mm

Eisenbahnen und deren Betriebsanlagen  hellgelb, Signatur schwarz,

Randlinie 0,50 mm

Flugplatze (§ 35 Abs 2) gelb, Signatur schwarz

1.3. Grinland (§ 36 ROG 2009)

Landliche Gebiete — GLG olivgruin, gegebenenfalls Um-
(83621) randung mit olivgrinem Farb-

band, Signatur schwarz GL
Kleingartengebiete — GKG hellgriin, Signatur schwarz
(83622 .
Erholungsgebiete — GEG dunkelgrun, Signatur schwarz
(836 23)

@
0

Campingplatze — GCP hellgriin, Signatur schwarz
(836 Z4)
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Gebiete fur Sportanlagen, Spielplatze, hellgriin, Signatur schwarz

Freibader — GSP ‘
(83625) lq:D

Schipisten — GSK hellgriin, Signatur schwarz
(836 26) *

Materialgewinnungsstéatten und dazuge- goldocker, Signatur schwarz mit
hdrige Materiallagerstatten — GMA Angabe der Materialart
(83627) SAND
Friedhtfe — GFH dunkelgriin, Signatur schwarz
(83628)
L
+
GroRere Gewasser — GGW azurblau, Signatur schwarz
(83629
'av/
Odland — GOL keine Farbe, Raster, ggf. Be- P77 777777777777
(§ 36 Z 10) grenzung mit 15 mm breitem ;;;;;;5;5;;5555
Rasterband SIS SIS
VS S S S S SSSS
LLLLLLLLLL L LL L
Immissionsschutzstreifen — GIS keine Farbe, Punktraster
(836211)
Abstandsflachen — GAF dunkelgriin, Signatur schwarz
(836212

AF
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Lagerplatze — GLP
(836 Z213)

Ablagerungsplatze — GAP
(8362 14)

Sonstige nicht als Bauland oder Verkehrs-

flache ausgewiesene Flachen — GSO
(8 36 Z 15)

hellocker, Signatur schwarz

hellocker, Signatur schwarz

hellgrau

1.4. Festlegungen fur Gbereinanderliegende Ebenen (8 27 Abs 6 ROG 2009)

Unterschiedliche Nutzungsarten und
Widmungen fir Gbereinander liegende
Ebenen (Schichtenwidmung)

(8 27 Abs 6)

1.5. Besondere Kennzeichnungen

AufschlieBungsgebiete
(8 37 Abs 1)

AufschlieBungsvoraussetzungen wie zB:

Abwasserentsorgung

Wasserversorgung

VerkehrserschlieRung

Larmschutz

11. Ausgabe 2011

Randlinie 0,50 mm, Diagonal-
schraffur in rot — weil und An-
gabe der Widmungen (Bezeich-
nung fir Widmungsebenen von
unten beginnend nach oben)

Farbe laut Widmung, zusatzlich
Signatur fir Angabe der Auf-
schlieBungsvoraussetzung in
Klammer

LA

AL

-1 A (K,W,L)

(K)

(W)

V)

L
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Energieversorgung (E)
Naturgefahren-Behebung (N)
Aufschliefungszonen Farbe laut Widmung, zusétzlich

Signatur fiir die zeitliche Reihen-
folge (§ 37 Abs 3) -IA(K) 1,2 usw

AufschlieBungskennzeichnung bei weit-
gehend bebauten Flachen
(8 37 Abs 2) wie zB:

Larmbelastete Flachen Farbe laut Widmung mit Randli-
nie, zusatzlich Signatur L
Naturgefahren wie vorstehend, jedoch -IN
Oberflachenentwésserung wie vorstehend, jedoch -/O
Zonierung im Gewerbegebiet
(8 38 Z 1 bis 5):
Ausschluss von Wohnnutzungen Farbe laut Widmung, mit Randli-
nie, zusatzlich Signatur fur aus- GG (Z1)
geschlossene Nutzungen in
Klammer
Ausschluss von Freizeit- und Erholungs- (Z22)
nutzungen
Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen (23)
Ausschluss von Betrieben, die im Erwei- (24)
terten Wohngebiet zul&ssig sind
Ausschluss von Tankstellen und Betriebs- (Z5)

tankstellen
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Seveso Il Auswirkungsbereich
(8 15 Abs 4)

Stadt- und Ortskernbereich
(839 Abs 1)

Flachen fur Feriendérfer und Apparte-
menth&user zur touristischen Nutzung
(8 39 Abs 2)

Flachen fir Einzelhandelsnutzungen im
Betriebsgebiet und Gewerbegebiet
(8 39 Abs 3)

Licken im Grinland
(840 Abs 1)

Vorbehaltsflachen fir kommunale Zwecke
(841 Abs 1)

Vorbehaltsflachen fir den férderbaren
Wohnbau

Mindestzahl Mietwohnungen

Mindestzahl Mietkaufwohnungen

Mindestzahl Eigentumswohnungen

11. Ausgabe 2011

Randlinie 0,50 mm mit fiinfecki-
gen Symbolen im Abstand von
10 mm

Randlinie 0,50 mm mit dreiecki-
gen Symbolen im Abstand von
10 mm

Farbe laut Widmung mit Randli-
nie 0,5 mm, zusatzlich Signatur

Farbe laut Widmung mit Randli-
nie 0,5 mm, zusatzlich Signatur

Randlinie 0,35 mm, Signatur
schwarz mit Kreisdurchmesser
3,00 mm, Farbe im Kreis gelb-
orange

Farbe laut Widmung, doppelte
Umrandung 0,35 mm schwarz,
Widmungsgrenze &uf3ere Linie

Farbe laut Widmung, Umran-
dung 0,35 mm und 0,70 mm,
Bezeichnung des Vorbehalts-
zweckes, Widmungsgrenze

aulere Linie, zusatzlich Signatur

zur Angabe der Mindestzahl und
Art der zu errichtenden Woh-
nungen oder mit Angabe des
Mindestmal3es der Wohnnutz-
flache (§ 42 Abs 1 und 2)

—
+E
nu

20 MW

20 MW

30 MK

25ET
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MindestmaR Wohnnutzflache WF 1500m?
2. Kenntlichmachungen

2.1. Flachen mit Nutzungsbeschrankungen auf Grund von Bundes- oder
Landesgesetzen (§ 43 Abs 1 Z 1 ROG 2009)

Wald Farbe laut Widmung, Kreisraster (O A T RURURYRYARYRY]
(bei digitaler Erstellung gegebe-  [090909090305000
nenfalls Vielecksraster) 05959695909095°

OOOOOOOOOOOOOOO
0,000,000~ 0,0~0

Bannwalder Farbe laut Widmung, Kreisraster 00000000000000004d
(bei digitaler Erstellung gegebe- Y S Y L Y

Z

i - 000000

nenfalls Vielecksraster), Be AR AT A w4y AR ICASICH

grenzungslinie 0,70 mm 0000000000000000

Landschaftsschutzgebiete Farbe laut Widmung, Signatur N I I I N D R

schwarz, Umrandung 0,50 mm @
Naturdenkmaler, geschutzte Landschafts- wie vorstehend, jedoch
teile @

Naturschutzgebiete wie vorstehend, jedoch @

Nationalpark, Naturparks wie vorstehend, jedoch @ ‘m
Pflanzenschutzgebiete, Tierschutzgebiete, wie vorstehend, jedoch
Schutz von Lebensraumen/flachige Bioto-

pe

Natura 2000 Schutzgebiete wie vorstehend, jedoch @
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Schutz von Lebensraumen / lineare Bio-
tope (zB entlang Bachlauf)

Naturdenkmale (Kleinobjekt), Schutz von
Lebensraumen / punktuelle Biotope

Schutzgebiete nach dem Altstadt-
erhaltungsgesetz, Ortsbildschutzgebiete,
Denkmalschutzgebiete

Bauten unter Denkmalschutz

Schutzgebiete fur Trinkwasserversor-
gungsanlagen

Schongebiete fir Trinkwasser-
versorgungsanlagen

Grundwasserschutzgebiete, Grundwas-
serschongebiete

Schutzgebiete fir Heilquellen, Schonge-
biete fur Heilquellen

Kurbezirke

Gewinnungs-, Abbaugebiete laut Mineral-
rohstoffgesetz

11. Ausgabe 2011

Signatur schwarz

Signatur schwarz, Durchmesser
3,00 mm

Farbe laut Widmung, Randsig-
natur wie Landschaftsschutzge-
biete, jedoch

Gebaude mit Umrahmung
0,70 mm, Signatur schwarz

Farbe laut Widmung, Signatur
schwarz

wie vorstehend, jedoch

wie vorstehend, jedoch

wie vorstehend, jedoch

Farbe laut Widmung, Signatur
schwarz

Farbe laut Widmung, Signatur
schwarz

SNT

[sze]  [sNg]
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Begrenzung fur Bauverbotsbereiche an
StrafBen und Eisenbahnen, Gefahrdungs-
bereiche fir Hochspannungsleitungen, Si-
cherheitszonen fir Flugplatze

StraBenplanungsgebiete

Kraftwerksanlagen, Umspannwerke,
Funk- oder Sendestationen mit allfélligen

Baubeschrankungen

Erddlleitungen

Erdgasleitungen

Seilbahnen und Liftanlagen

Hochspannungsleitungen (Freileitung)

Hochspannungsleitungen (Verkabelung)

Militarische Sperrgebiete

Militarische Anlagen (Ubungspliatze udgl)

11. Ausgabe 2011

Signatur schwarz

Farbe laut Widmung, Signatur
schwarz

Farbe laut Widmung, Signatur
schwarz

Signatur schwarz

Signatur schwarz

Signatur schwarz

Signatur schwarz

Signatur schwarz

Farbe laut Widmung, Signatur
schwarz

Farbe laut Widmung, Signatur
schwarz

dddddddd

30 KV

N
) 1]
) 1]
) ']

MAD)
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Gefahrdungsbereich nach schiel3- und
sprengrechtlichen Vorschriften, engerer
und weiterer Gefahrdungsbereich

Wildbachgefahrenzonen rot

Lawinengefahrenzonen rot

Wildbachgefahrenzonen gelb

Lawinengefahrenzonen gelb, Wildbach-
verbauung — Vorbehaltsbereich blau

Brauner Hinweisbereich

Violetter Hinweisbereich

Flussbau-Gefahrenzonen rot

11. Ausgabe 2011

Farbe laut Widmung, Signatur
schwarz

Farbe laut Widmung, Umgren-
zungslinie 0,50 mm schwarz,
Linienraster horizontal 0,18 mm

wie vorstehend, jedoch

Farbe laut Widmung, Umgren-
zungslinie 0,25 mm schwarz,
Linienraster horizontal 0,18 mm

wie vorstehend, jedoch

Farbe laut Widmung, Umgren-
zungslinie 0,25 mm schwarz,
Linienraster vertikal 0,18 mm

wie vorstehend, jedoch

Farbe laut Widmung, Umgren-
zungslinie 0,50 mm schwarz,
Linienraster vertikal strichliert
0,18 mm
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Flussbau-Gefahrenzonen gelb

Flussbau-Gefahrenzonen gelbrot (wesent-
liche Hochwasserabfluss- oder
-rickhalterdume)

Hochwasserabflussgebiete (HQ 30)

Hochwasserabflussgebiete (HQ 100)

Verdachtsflache — Altablagerung

Verdachtsflache — Altstandort

Altlast — Altablagerung

Altlast — Altstandort

Altlast — Altablagerung mit Flachenaus-
dehnung

11. Ausgabe 2011

Farbe laut Widmung, Umgren-
zungslinie 0,25 mm schwarz,
Linienraster vertikal strichliert
0,18 mm

Farbe laut Widmung, Umgren-
zungslinie 0,50 mm schwarz,
Linienraster vertikal strichliert
0,18 mm

Farbe laut Widmung, Umgren-
zungslinie 0,25 mm schwarz

Farbe laut Widmung, Umgren-
zungslinie 0,25 mm schwarz

Signatur schwarz

Signatur schwarz

Signatur schwarz

Signatur schwarz

Farbe laut Widmung, Umgren-
zungslinie 0,25 mm Signatur
schwarz

/' ,
3 AN
i |FGR|
] H
Y 1 1 v
S : : "
~“~l._-J—"
AAAA AAAA
YVYVY YVVY
AANAAA AANAA
AVAVAVAV4 AVAVAVAV/
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Altlast — Altstandort mit Flachenausdeh-  Farbe laut Widmung, Umgren- |~~~ _|
nung zungslinie 0,25 mm Signatur | .
schwarz |

2.2. Bestehende und durch tberdrtliche und 6rtliche Planungen fur beson-
dere Zwecke vorgesehene Flachen (§ 43 Abs 2 Z 1 ROG 2009)

Meliorationsgebiete Farbe laut Widmung, Signatur
schwarz, Grenze &uf3ere Linie

I= =l
>
I

Alpine Ruhezonen laut Alpenkonvention  Farbe laut Widmung, Signatur U U U LU

schwarz
E

Il

2.3.  Ver- und Entsorgungsanlagen mit Gberértlicher Bedeutung
(8 43 Abs 2 Z 2 ROG 2009)

Abfallbehandlungsanlagen Farbe laut Widmung, Signatur 0000000000000000000000000
schwarz : .
[ [ d
[ ®
: (5] :
[ 3 [ 3
::00000000 oéo%o 0.0..0..:
Zentralklaranlagen wie vorstehend, jedoch
Fernheizwerk wie vorstehend, jedoch @
Abfallbehandlungsanlage geschlos- wie vorstehend, jedoch

i
=]
«Q

sen/stillgelegt

2.4. Der Gemeinde besonders wichtig erscheinende Flachen
(8 43 Abs 2 Z 3 ROG 2009)

archaologisch besonders wichtig erschei-  Farbe laut Widmung, Signatur I N I I I B B

nende Flachen schwarz, Umrandung 0,35 mm B _
1 1
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Okologisch, wegen der Baugestaltung
oder aus anderen Grunden besonders
wichtig erscheinende Flachen

wie vorstehend, jedoch

2.5. Aufhebung von Nutzungsarten im Flachenwidmungsplan

(§ 22 ROG 2009)

Kenntlichmachung der Aufhebung von
Nutzungsarten durch Verfassungsge-
richtshof oder Landesregierung

Signatur schwarz, mit Umrah-
mung bei gréReren Flachen

2

2.6. Flachen, die aufgrund eines Beschlusses der Gemeindevertretung
keiner Regelung der stadtebaulichen Ordnung bedirfen

(8 50 Abs 2 Z1 ROG 2009)

Planfreistellung von Flachen, fiir welche
kein Bebauungsplan erforderlich ist

3. Grenzen

Katastralgemeindegrenze

Gemeindegrenze

Bezirksgrenze

Landesgrenze

Staatsgrenze

11. Ausgabe 2011
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Anlage 3
Planzeichen fur Bebauungspléane
1. Fluchtlinien, Situierungsbindungen, Grenzlinien

(8§ 54, 55 ROG 2009):

StraBenfluchtlinien (§ 54)

Baufluchtlinie (§ 55 Abs 1)

Beim Zusammenfallen von Stral3enflucht-
linie und Baufluchtlinie ist die Straen-
fluchtlinie darzustellen

Baulinie (Anbaupflicht gegen Verkehrsfla-
che, § 55 Abs 2)

Baugrenzlinie (§ 55 Abs 3)

Situierungsbindungen (verbindliche Lage
der Baufronten, § 55 Abs 7)

Gestaffelte Fluchtlinie (nach Geschol3e-
benen, § 55 Abs 6)

Linie 0,50 mm

Strichpunktlinie 0,50 mm

Linie 0,70 mm

Strichpunktlinie (2 Striche, 2
Punkte) 0,50 mm

Umrandungslinie 0,70 mm, mit

2. Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen

(§ 56 ROG 2009)

Gescholdflachenzahl — GFZ
(8 56 Abs 4)

Baumassenzahl — BMZ
(8 56 Abs 3)

Grundflachenzahl — GRZ
(8 56 Abs 2)

Mindestnutzung fir GFZ
(8 56 Abs 1)

Mindestnutzung fur BMZ

11. Ausgabe 2011

innenliegenden Zacken in re- L ! ! UL |
gelmafigen Abstanden
Mit Angabe der jeweiligen —_— - — — - —- —
Hochsthéhe und Bemafiung — __ZO_Cu___

< Z0G 3
Dezimalzahl, generelle Schrift- ~ GF Z O, 7
gréRe mindestens 2,5 mm
Dezimalzahl B M Z 2, O
Dezimalzahl GR Z O, 5
Dezimalzahl GFZ O, 7 m in
Dezimalzahl BMZ 2,0 min
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Mindestnutzung fur GRZ

Nutzungsrahmen fiir GFZ
(8 56 Abs 1)

Nutzungsrahmen fir BMZ

Nutzungsrahmen fur GRZ

3. Bauhoéhen
(8 57 ROG 2009)

Bezug der Bauhdhe auf Meereshéhe oder

auf gewachsenes Gelande
(8 57 Abs 2)

Firsthéhe

Oberste Gesimshoéhe

Oberste Traufthohe

Niveau des Bezugspunktes fiir Hohenfest- Angabe in Metern iber Adria

legungen in Meereshéhe

Niveau der Bezugebene fiir Héhenfestle-

gungen in Meereshéhe

Zahl der oberirdischen Geschosse

(§ 57 Abs 2)

Hochsthohe

Mindesthdhe

11. Ausgabe 2011

Dezimalzahl

Dezimalzahl

Dezimalzahl

Dezimalzahl

Angabe in Metern Gber dem
Bezugsniveau

Angabe in Metern iber Adria

GRZ 0,5 min
GFZ 0,7-0,9
BMZ 2,0-2,5
GRZ 0,5-0,6
FH 15,00
GH 12,00

TH 6,40

Z0G 3

/0G 2 min
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Mindest- und Hochsthdhe

4, Bauweisen
(8 58 ROG 2009)

Geschlossene Bauweise (8§ 58 lit a)

Offene Bauweise — freistehend
(8 58 lit b)

Offene Bauweise — gekuppelt
(8 58 lit b)

Offene Bauweise — freistehend oder ge-
kuppelt (8 58 lit b)

Besondere Bauweise
(8 58litc)

5. Erhaltungs- und Abbruchgebote
(88 50, 59 ROG 2009)

Erhaltungsgebot Schraffur 45° rechts

(8 59 Abs 1) Randlinie 0,50 mm
Abbruchgebot (8 59 Abs 3) Randlinie 0,50 mm
Feststellung dem Bestande nach Schraffur 45° rechts, Randlinie
(8 50 Abs 4) 0,50 mm

Feststellung dem Bestande nach mit Schraffur 45° rechts
Erhaltungsgebot Randlinie 0,50 mm
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Z0G 2-3

BW g

BW of

BW ok

BW o

BW b

GE E

"/ GE A/,

GE B

GE BE
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6. Nutzung von Bauten
(88 60, 53 Abs 2 Z 11 ROG 2009)

Zulassige Nutzungen nach Mindest- bzw Hochstanteilen, bezogen auf die
Geschol3flache (8§ 60 Abs 1):

Anteil Wohnnutzung Anteilsangaben in Prozent N B W 60_ 80

Anteil Dienstleistungsnutzung N B D 60_ 80

Anteil Gewerbenutzung NB G 60_80

Anzahl der Wohneinheiten als Mindest-

zahl (§ 53 Abs 2 Z 11) NB 25 WE min
Anzahl der Wohneinheiten als Hochstzahl
NB 30 WE
7. Abmessungen von Bauten
(8 53 Abs 2 Z 6 ROG 2009)
Mindestlange von Bauten Angabe in Metern als Dezimal- H
) AB L 20,00 min
Mindestbreite von Bauten AB B 20 OO m in
b
Hochstlange von Bauten AB I_ 20 OO
)
Hochstbreite von Bauten AB B 20 OO
b
Maximal bebaubare Flache Angabe in Quadratmetern AB 1 OO
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8. AuRere architektonische Gestaltung von Bauten
(8 53 Abs 2 Z 7 ROG 2009)

Firstrichtung Richtungspfeil 0,5 mm
Dachneigung Gradangabe
Maximale Dachneigung Gradangabe
Minimale Dachneigung Gradangabe

Dachform Flachdach

Dachform Pultdach

Dachform Satteldach

Dachform Walmdach

Dachausmittlung Verschneidungslinien 0,25 mm

9. BauplatzgréRen und -grenzen
(8 53 Abs 2 Z 3 ROG 2009)

Bauplatzgrenze (verbindlich) Strichlierte Linie 0,25 mm
Mindestflache der Bauplatze Angabe in Quadratmetern
Hochstflache der Bauplatze Angabe in Quadratmetern

11. Ausgabe 2011

< >

DN 35-40

DN 30

DN 30 min

DF FD

DF PD

DF SD

DF WD

BP 500 min

BP 500
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10. Verkehrsflachen

Verlauf der GemeindestralRe
(8 51 Abs 2 Z 2 ROG 2009)

Sonstige 6ffentliche StraRen

Ausbau von Verkehrsflachen
(8 53 Abs 2 Z 12 ROG 20009)

StralRe mit Profilbezeichnung

StraRenprofil (Darstellungsbeispiel)

Selbststandiger Radweg

Selbststandiger FuRweg

Ausfahrts- bzw Einfahrtsverbot
(8 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)

Lage, Zahl und Art von Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge
(8 53 Abs 2 Z 12 ROG 2009)

11. Ausgabe 2011

Grauwert 20 %, StraRenachse
0,25 mm

Grauwert 10 %, StraRenachse
0,25 mm

gepunktete Achse mit Signatur

gepunktete Achse mit Signatur

Zur Stral3e parallele Linie

(0,5 mm) mit Begrenzung durch
von der Fahrbahn gerichtete
Dreiecke

Randlinie kurz strichliert,
0,35 mm

ADWEG
GRUNSTR.

5

GEHWEG

V N
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Garagen I_ __________ -
___ST.G10___|

Parkdeck I_ —————————— -
___STPD10__|

Tiefgarage I_ —————————— -
___STT610__|

Lage und Zahl der Fahrradabstellmdglich- Randlinie kurz strichliert, @ @—-—————————— )

keiten 0,35 mm :___S_T_EJQ___J

Aus- und Einfahrten von Garagen, Stell- Gleichseitiges Dreieck (Spitze in

platzen Fahrtrichtung) 4

Hohenlage der Verkehrsflache (in Metern

tiber/unter Bezugspunkt) + 4,30

Durchfahrt, Durchgang unter Uberbauung Angabe der lichten Hohe in '

(8 53 Abs 2 Z 8 ROG 2009) Metern, Kreuzschraffur 45° %LH 3,0

11. Freiraumgestaltung

Lage von Gemeinschaftseinrichtungen
(8 53 Abs 2 Z 13 ROG 2009)

Spielplatz kurz strichlierte Randlinie, T oo 5T -
0,35 mm mit Signatur I FR SP JI

Parkanlage |_ __________ -
FR PK |
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12.

Standpléatze fur Abfallbehalter, Altstoffcon-
tainer
(8 53 Abs 2 Z 16 ROG 2009)

Pflanzbindungen — Verpflichtung zur Er-
haltung von Griinflachen/Gehdlzen
(8 61 Abs 1 ROG 2009)

Pflanzgebote — Verpflichtung zur Schaf-
fung/Pflanzung von Grunflachen/Ge-
holzen (§ 61 Abs 2 ROG 2009)

Errichtung und Gestaltung von Einfrie-
dungen mit erlauternden textlichen Fest-
legungen (8 53 Abs 2 Z 15 ROG 2009)

Gelandegestaltungen
(8 61 Abs 3 ROG 2009)

Abgrabungen

Aufschiittungen

Sonstige Darstellungen

Grenze des Planungsgebietes (fallt diese
mit der Festlegung des Erfordernisses der
Aufbaustufe oder dem Hinweis auf be-
sondere Festlegungen in Textform zu-
sammen, ist die Grenze des Planungsge-
bietes darzustellen)

Grenze des Anderungsgebiets

Erfordernis fir Aufbaustufe nach
8 50 Abs 3Z 1 ROG 2009

Erfordernis fiir Aufbaustufe nach
8§ 50 Abs 3 Z 2 ROG 2009

11. Ausgabe 2011

kurz strichlierte Randlinie, —  _ _ __ __ _ __ __ __ _ _ __
0,35 mm mit Signatur | FR A |

Punktraster 20 %, Form nach Art
des Grunbestandes ~ [SoSSS0S S SSSSSSS00S

Punktraster 10 %, Form nach Art
des zu schaffenden Grinbe- |- = - - 0ttt
standes

Linie 0,35 mm mit Quadratenin g & o o888
regelmafigen Abstanden

aulenliegende breite strichlierte g SN E S EE B B
Linie 2,00 mm

wie Grenze des Planungsgebie- == == mm = =n == = = =2 En E Em Em
tes, aber 1,00 mm

00000000000
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Grenzlinien (zwischen unterschiedlichen  Linie 0,5 mm mit aufgesetzten ———0—0—0—
einzelnen Bebauungsbestimmungen) Punkten DN 2,00 mm

Seveso Il — Gefahrdungsbereich Randlinie 0,5 mm mit angesetz- O O ¢ ¢
ten Funfecken

Verweis auf besondere Festlegungen in B F 1
Textform (objekt- oder gebietsbezogen)

BemafRung in Metern 5.00

Koordinaten im Landeskoordinatensystem X = Rechtswert ()
Koordinatenangaben: Y = Hochwert %
a) im Landeskoordinatensystem fir Be- o
zugsmeridian M 31: x = +/- 0 v
b) im Bundesmeldenetz fiir Bezugsmeridi- |
an M 31: x = 450.000 >”<
X
+ y=Y—KOORD
Nutzungsschablone fir einheitliche Be- Inhalte: TGB 3
bauungsbedingungen « TGB = Teilgebiet (fortlaufend
nummeriert) Wid. DG

e Wid. = Widmungskategorie

» Bauliche Ausnutzbarkeit GRZ O,2O
(GRZ, BMZ, GF2)

e ZOG = Zahl der oberirdischen Z0G 2
GeschoRRe

« Bauweise (o, of, ok, g, b) B W Of

* BF = Besondere Festlegung BF 1 , 2, 3
(in Textform)

Fur die Landesregierung:
Die Landeshauptfrau:
Burgstaller
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Raumliches Entwicklungskonzept nach ROG 2009

(Kurzfassung Leitfaden)

1. Einleitung

Das raumliche Entwicklungskonzept (REK) ist ein wichtiger Bestandteil der rtlichen Raumplanung. Auf die-
ser Ebene werden in den Gemeinden die grundséatzlichen Zielsetzungen diskutiert und Vorgaben fiur die
zukinftige Entwicklung abgeleitet. Aus diesem Grund ist im Land Salzburg das REK eine verpflichtende
Grundlage. Ein wichtiges Ziel der Landesregierung ist es, das REK in seiner fachlichen Qualitat und Aussa-
gescharfe zu starken. Durch das neue Raumordnungsgesetz (ROG 2009) wird das REK daher auch geneh-
migungspflichtig (per Bescheid durch die Landesregierung).

Wesentliche und verpflichtende Bestandteile der 6rtlichen Raumplanung sind nach der Richtlinie Uber die
Strategische Umweltprifung (EU-Richtlinie 2001/42/EG) einer Umweltpriifung zu unterziehen.

Kinftig soll die Umweltprifung auf die Ebene des REK konzentriert werden. Damit werden die anderen Pla-
nungsinstrumente entlastet und die Umweltpriifung auf der Planungsebene durchgefiihrt, wo die tatsachli-
chen strategischen Planungsentscheidungen getroffen werden.

Die nachstehende Abbildung fasst die Planungsebenen und die Beriicksichtigung umweltbezogener Belange
zusammen.

Wird ein raumliches Entwicklungskonzept neu aufgestellt, dann ist - weil es sich um die wichtigste Planungs-
grundlage der Gemeinde fir ihre zukiinftige Entwicklung handelt — dem Planungsbericht immer ein Umwelt-
bericht hinzuzuftigen.

Die auf dem REK aufbauenden Planungsinstrumente setzen die Vorgaben des REK um. Nachdem keine
wesentlich abweichenden Festlegungen méglich sind, ist davon auszugehen, dass im Sinne der so genann-
ten Abschichtung auf dieser Ebene kein weiterer Umweltbericht erforderlich ist. Dazu ist es notwendig, die
Festlegungen des REK selbst hinreichend zu konkretisieren, um die Auswirkungen bei Umsetzung der Pla-
nung einer Beurteilung zufiihren zu kénnen. Mittelbar werden sie damit Teil der nachfolgenden Planungen.
Damit ist sichergestellt, dass die Belange der Umwelt ausreichend Berticksichtigung finden.

Bei Anderungen eines umweltgepriiften REK gelten eigene Vorschriften. Hier sind im Rahmen einer Um-
welterheblichkeitspriifung die Auswirkungen auf die Umwelt vorab zu beurteilen.

Allerdings ist Voraussetzung, dass die im REK genannten Bedingungen (8 25 Abs 4 Z 1-4 ROG 2009), die
zum grof3en Teil auch ein Ergebnis der Umweltpriifung darstellen, in den Planungsinstrumenten als verbind-
liche Inhalte enthalten sind.

Da im REK selbst nicht jedwede Entwicklung punktgenau vorgegeben werden kann - eine solche Vorgangs-
weise ware auch mit den Aufgaben des REK unvereinbar - sind im Gesetz selbst ausreichend Spielraume
vorgesehen, die eine nachtragliche Abweichung (insbesondere betreffend die Bebauungsbedingungen und
die VerkehrserschlieBung) ermdglichen. Wird daher bei Umsetzung des REK von derartigen Vorgaben ab-
gewichen, ist im Rahmen des Planungsberichts zu belegen, dass damit keine erheblichen Umweltauswir-
kungen verbunden sind. Damit ist sichergestellt, dass eine ausreichende Flexibilitat bei Wahrung der Um-
weltbelange gegeben ist.
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2. Rechtliche Grundlagen
§ 24 ROG 2009 Bestandsaufnahme

(1) In einer Bestandsaufnahme sind die fir die 6rtiche Raumordnung maf3geblichen Gegebenheiten zu
erheben, und zwar jedenfalls:

1. die naturrdumlichen Gegebenheiten und Umweltbedingungen;
2. die infrastrukturellen Gegebenheiten;

3. die siedlungsstrukturellen Gegebenheiten;

4. die bevolkerungs- und wirtschaftsstrukturellen Gegebenheiten.

(2) Die Ergebnisse der Bestandsaufnahmen sind zusammen mit den wesentlichen sich daraus ergebenden
Aussagen darzustellen.

§ 25 Inhalte des Raumlichen Entwicklungskonzeptes
(1) Auf Grund der Bestandsaufnahme sind die Aussagen und Festlegungen des Raumlichen Entwicklungs-
konzeptes fiir einen Planungszeitraum von 20 Jahren zu entwickeln. Dabei sind die Entwicklungsprogramme

des Landes, die Planungen der Nachbargemeinden und sonstiger behérdlicher Planungstrager zu beachten.

(2) In den raumlichen Entwicklungszielen und -mafinahmen der Gemeinde sind jedenfalls grundséatzliche
Aussagen zu treffen:

1. zur angestrebten Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung;

2. zur angestrebten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung;

3. zum voraussichtlichen Baulandbedarf;

4. zur Entwicklung des Freiraums.

(3) Im Entwicklungsplan sind folgende Flachen festzulegen und darzustellen:

1. Flachen, die fir eine Baulandausweisung in Betracht kommen;

2. Flachen, die fur grinlandgebundene Einrichtungen in Betracht kommen,;

3. Flachen, die fir die Freiraumentwicklung von Bedeutung sind.

(4) Far die jeweiligen gemal Abs 3 Z 1 und 2 dargestellten Flachen sind Festlegungen zu treffen:

1. betreffend die Nutzung: dabei ist ihre hauptsachliche Verwendung (fir Wohnzwecke, betriebliche Zwe-
cke udgl) festzulegen;

2. betreffend die ErschlieBung: dabei sind die grundsatzlichen Anforderungen an die technische und sozia-
le Infrastruktur zu bestimmen;
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3. Dbetreffend die bauliche Entwicklung: dabei sind die grundsatzlichen Vorgaben fiir die Bebauungspla-
nung (bauliche Ausnutzbarkeit, Hoéhenentwicklung, Bauweise, Freiflachengestaltung udgl) zu treffen;

4. betreffend die sonstigen Rahmenbedingungen fir ihre Nutzung: dabei sind die planungsrelevanten Vor-
gaben (Larmschutz, Schutz von Biotopen udgl) einschlie3lich solche Uber allfallige Voraussetzungen
(zeitliche Abfolge, Alternativstandorte, Vorbehalte udgl) zu treffen.

Diese Festlegungen kénnen auch durch die Bestimmung von Qualitatszielen und Standards erfolgen. Ab-
weichungen von Festlegungen gemal Z 2 und 3 sind im Rahmen der Umsetzung des Raumlichen Entwick-
lungskonzeptes zulassig, soweit damit nicht Auswirkungen auf die raumordnungspolitischen Entwicklungs-
ziele oder erhebliche Umweltauswirkungen verbunden sind.

(5) Die Landesregierung kann zur einheitlichen Gestaltung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes durch
Verordnung Richtlinien erlassen.

3. Der Weg zum REK — Ablauf des Planungsprozesses

- zur Verfigung Stellen

Bestandsaufnahme

- Analyse und Bewer-
tung der bisherigen
Entwicklung und des
bisherigen REK

- Ableitung des Bedarfs
- Ableitung von Zielen

Ausarbeitung des
Umweltberichtes

Vervollstandigung der
Begrindung und des
Umweltberichtes

Uberarbeitung

IR

Bestandspléane etc

von Unterlagen und Exper-
tisen

- Differenzplan

- Tabellarische Bewertung
ausgewahlter Standorte

- Grundsatzliche Planungs-
ziele und MalRnahmen

Priifung der Unterlagen

Bekanntgabe unerlassli-
cher Untersuchungen

Entwurf REK

Textteil (Ziele und Maf3-
nahmen inkl. standortbezo-
gene Festlegungen — Ent-
wicklungsplan

- Planungsbericht inkl Um-
weltbericht

Vorbegutachtung

Endfassung

Aufsichtsbehérdliche Ge-
nehmigung

Abb. 2 Planungsprozess zur Neuaufstellung des REK
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4. Bestandsaufnahme

4.1.Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

Aufgabe dieses Kapitels ist die Auseinandersetzung mit den Uberértlichen Planungsvorgaben. Dabei sind vor
allem flachenbezogene Bindungen und Vorgaben sowie weitere Ziele Uberdrtlicher Planungen zu nennen.
Wichtig ist, dass nicht nur die Inhalte wiedergegeben werden, sondern die direkte Bedeutung fur die Entwick-
lung der Gemeinde herausgearbeitet wird. Die Beschreibungen werden idealer Weise durch Abbildungen

erganzt.

Ubergeordnete Vorgabe

Relevante Inhalte (Beispiele)

Raumplanerische Vorhaben

Landesentwicklungsprogramm

Festlegung zentraler Orte (dezentrale Konzentration)
Entwicklungs- und Hauptverkehrsachsen

Sachprogramme

Sachprogramm Schianlagen
Sachprogramm Golfanlagen
Sachprogramm fir Wohnen und Arbeiten
im Salzburger Zentralraum

Leitlinien bzw Richt- und Grenzwerte

Regionalprogramme
Regionalprogramm  Salzburg-Stadt
Umgebungsgemeinden
Regionalprogramm Flachgau-Nord
Regionalprogramm Tennengau
Regionalprogramm Lungau
Regionalprogramm Unteres Saalachtal
Regionalprogramm Salzburger Seenland

und

Festlegungen
zB Gringurtel, Vorranggebiete Wohnen, Ruhezonen

Immissionsschutzrichtlinie Larmbestandsaufnahme
Erforderliche Absténde (je nach Widmungskategorie)
Larmprafflachen
IG — Luft Luftbestandsaufnahme
Darstellung der belasteten Gebiete
Standortverordnungen Handelsgrol3betriebe (Gliltigkeit fir 5 Jahre)

Sonstige Vorgaben

Salzburger Bodenschutzgesetz (idF 2001)

Einschrénkung des Flachenverbrauchs
Verbesserung und Wiederherstellung der Bodenfunktion
Verhinderung von Erosion

Forstgesetz (1973 idgF)

Waldentwicklungs- und
Gefahrenzonenplane

Salzburger
idgF)

Naturschutzgesetz (1999

Abgrenzung Naturschutzgebiete
Natura 2000 Gebiete

FFH-Gebiete

Klarung Naturvertraglichkeitsprifung

Alpenkonvention (siehe Abgrenzung Gel-
tungsbereich der Alpenkonvention in Salz-
burg)

Bodenprotokoll (Labilitat),

Protokoll Raumplanung und nachhaltige Entwicklung,
Protokoll zu Naturschutz und Landschaftspflege,
Tourismusprotokoll
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4.2.Charakterisierung des Gemeindegebietes mit Raumeinheiten

Raumeinheiten kennzeichnen einen spezifischen Gemeindeausschnitt, der iber eine anndhernd homogene
Struktur verflgt.

Die Abgrenzung der Raumeinheiten dient im Wesentlichen der zusammenfassenden Darstellung der Um-
weltgegebenheiten in der Umweltpriifung. Gleichzeitig geben sie einen Einblick in die Rahmenbedingungen
des Gemeindegebietes, zeigen allfallige "Sensibilititen des Raums" und sollen somit auch einen Beitrag
zum Verstandnis der kommunalen Raumordnungsaufgaben leisten.

Die Grundlage zur Abgrenzung und Bewertung der Raumeinheiten bilden folgende Parameter:

e Natirliche Raumausstattung (insbesondere die geologischen Grundvoraussetzungen, die grof3en Ein-
fluss auf die Nutzungsmdglichkeiten besitzen)

e Okologische Funktion

e Heutige Nutzung

e Bewertung im Hinblick auf den Naturhaushalt

4.3. Bevolkerungs- und Wirtschaftsstruktur

Das Kapitel enthalt planungsrelevante Informationen wie Angaben zur Grél3e und Bevélkerungszahl sowie
der wirtschaftlichen Struktur. Die Daten sind, soweit vorhanden, geschlechtsspezifisch zu erfassen.

e Entwicklung Einwohnerzahl

e Veranderung durch Geburten- und Wanderungsbilanz

e Entwicklung der Altersstruktur

e Entwicklung der Haushalte

e Bevolkerungsverteilung

e Entwicklung der Beschaftigten in Landwirtschaft, Handel/Gewerbe und Tourismus

e Pendlerverflechtungen

4.4.Umweltbedingungen in den Raumeinheiten

In diesem Kapitel sind alle Informationen zu den Schutzgitern enthalten. Prinzipiell ist der gebotene Betrach-
tungsraum das gesamte Gemeindegebiet, gegliedert nach Raumeinheiten.

Die wichtigsten planungsrelevanten Umweltdaten werden je Raumeinheit aggregiert dargelegt.
Aufgrund des spater darauf aufbauenden Umweltberichts sind alle folgenden Schutzglter zu bearbeiten:
Schutzgut Boden

Bodenarten, Flachen mit besonderer Bodenfunktion, Erosionsgeféhrdete Bereiche, Altlasten, Schutzwald mit
Bedeutung fir den Bodenschutz, Flachen, die potenziell zur Rohstoffgewinnung von Bedeutung sind
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Schutzgut Klima und Luft

Frisch- und Kaltluftentstehung, Luftaustausch (Frischluft- und Kaltluftbahnen), lufthygienisch besonders be-
lastete Gebiete

Schutzgut Wasser

e Vorhandene Wasserflachen, bedeutsame Quellen

e Zustand der Still- und FlieRgewasser und der Gewasserglte

e Bereiche mit hohem nattrlichen Grundwasserstand

e Wasserschutz- und —schongebiete

e Uberschwemmungsgebiete, Gefahrenzonen der WLV und des Flussbaus

e Retentionsraume
Schutzgut Pflanzen und Tiere

Darstellung von Schutzgebieten nach Naturschutzgesetz, inkl Natura 2000-Gebieten, Arten- und Lebens-
raumschutz, Biotopkartierung, 6kologisch wertvolle Flachen

Schutzgut Landschaft

Darstellung ausgewabhlter, fir das Landschaftserleben, Ortsbild besonders wirksamer Strukturen und Ele-
mente

Schutzgut Mensch

Darstellung der vorhandenen, freiraumbezogenen Erholungsnutzung, Darstellung von Belastungen (sofern
Fachgutachten vorliegen, zum Beispiel zu Larm, Elektrosmog, NO2, Luftschadstoffe)

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Bodendenkmaler, Kulturdenkmale in der Landschaft, historische Kulturlandschaftselemente

4.5. Raumnutzungen
Siedlungsstruktur

Beschreibung des Bestands und der Struktur. Planliche Darstellungen sind zur Abbildung der Flachennut-
zung, der Abgrenzung von bestehenden Siedlungsschwerpunkten, der Baulandreserven sowie zur Erfas-
sung der stadtebaulich sensiblen Bereiche geboten.

e Funktionelle Gliederung des Baulandes, Flachennutzung

e Gebéaude- und Wohnungsstruktur

e Siedlungsschwerpunkte

e Baulandreserven

e Sijedlungsformen, Siedlungsdichten

e Bodenpolitik der Gemeinde

e Erfassung stadtebaulich sensibler Bereiche
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Freiraum

In diesem Kapitel sollen jene Freiraumflachen eine Bertlicksichtigung finden, die im Rahmen der Siedlungs-
entwicklung von Bedeutung sind, dh solche, die fur die Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung wichtige
Parameter darstellen

Landwirtschaft:

e Erhebung/Darstellung der landwirtschaftlichen Betriebsstatten

e Erfassung stillgelegter/aktiver Landwirtschaften (Vieh-, Forstwirtschaft, Getreide-, GemUsebau)

Grinstrukturen
e Grlnzuge-, keile, -verbindungen
e Wanderkorridore zwischen Siedlungsgebieten

e Frischluftschneisen

Freizeitanlagen
e Sportanlagen

e Erholungsgebiete
e Schigebiete

e Kleingéarten

Technische und Soziale Infrastruktur

e Beschreibung des Bestands und der Lage von Kindergarten und Krabbelstuben, Schulen, Altenpflege-
einrichtungen (zB Seniorenwohnheime, Betreutes Wohnen) und der Nahversorgung

e Beschreibung des Bestands und der Lage von technischer Infrastruktur

4.6.Evaluierung der wichtigsten Entwicklungsziele des REK (=Uberprifungsbericht) und
Problemanalyse

Ziel der Evaluierung ist eine Kontrolle der Zielerreichung und eine Bewertung der Tauglichkeit der eingesetz-
ten Mittel.

e Welche wichtigen Entwicklungsziele wurden erreicht?
e Welche wichtigen Entwicklungsziele wurden nicht erreicht?

e Welche Vorgaben waren daraus fur das neue REK abzuleiten?
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5. Raumliche Entwicklungsziele und -malRnahmen

5.1. Generelle Entwicklungsziele

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sowie der Evaluierung der wichtigsten Ent-
wicklungsziele des letzten REK sollen hier maf3gebliche Vorgaben fir die kinftige Entwicklung der Gemein-
de abgeleitet werden ("Die Entwicklung der Gemeinde in den ndchsten 20 Jahren denken").

In der Regel wird das raumplanerische Gesamtkonzept zusammen mit der Gemeinde oder auch in mehreren
Workshops mit der Bevolkerung entwickelt. Ziel ist es, eine von der Gesamtbevdlkerung breit getragene
Leitvorstellung zu bekommen. Die nachstehende Checkliste benennt die wichtigsten Aspekte, zu denen eine
gemeinsame Leitvorstellung existieren sollte.

e Entwicklung als Wohn- und Arbeitsstandort
e Qualitat der Siedlungs-und Verkehrsentwicklung
e Qualitat des Freiraums

e Gemeindeleitbild

5.2. Angestrebte Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung

In diesem Zusammenhang muss die Gemeinde einerseits den Bedarf aus der bisherigen Entwicklung ablei-
ten, andererseits kann sie darliber hinaus aber auch zusatzliche Entwicklungen initiieren, zB die Bereitstel-
lung von gunstigem Bauland fiir junge Familien. Weicht die Gemeinde deutlich vom bisherigen Bedarf ab,
dann bedarf dies einer nachvollziehbaren Begriindung. Es muss plausibel dargelegt werden, wie das Uber
den bisherigen Bedarf hinausgehende Ziel erreicht werden soll. Dies kann insbesondere unter Bezugnahme
auf die Uberoértlichen Vorgaben erfolgen.

5.3. Siedlungs- und Verkehrsentwicklung

Wie stellt sich die Gemeinde in den nachsten 20 Jahren die Entwicklung des Siedlungsgebietes vor. Wo sind
zu starkende Schwerpunkte? Welche Qualitaten sollen erhalten oder gestarkt werden? Wie erfolgt die Ver-
kehrserschlieRung?

5.4.Voraussichtlicher Baulandbedarf

Unter Zugrundelegung der aktuellen Entwicklung sowie den Entwicklungszielen der Gemeinde wird der Bau-
landbedarf fur den Zeitraum der néchsten 20 Jahre formuliert. Der Baulandbedarf wird separat fir Wohnen
und gewerbliche Entwicklung abgeleitet. Zu beriicksichtigen ist, dass der Baulandbedarf fir "Sondernutzun-
gen", wie zB touristische Entwicklungen, sofern deren Flachenbedarf nicht innerhalb der Widmungskatego-
rien BeherbergungsgroRbetriebe oder Sonderflachen realisiert wird, dem Wohnbaulandbedarf zuzurechnen
ist.

Die Abschatzung des voraussichtlichen Baulandbedarfs fiir einen Zeitraum von 20 Jahren erfolgt mit Hilfe
folgender Parameter:

e Bedarfsermittlung zur Siedlungsentwicklung auf der Grundlage der Einwohnerentwicklung (naturliche
Entwicklung, Abwanderungsverluste und Zuwanderungsgewinne), Prognose der Einwohnerzahl auf
Grundlage der angestrebten Entwicklungsziele, angestrebte Siedlungsdichte, Wohnungsentwicklung und
Wohnungsbelegungsdichte und Struktur
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e Ableitung des Bedarfs zur Entwicklung gewerblicher Flachen auf der Grundlage einer Umfrage bei Be-
trieben, Anfragen von Unternehmen und den Zielen der Gemeinde, sowie unter Berlicksichtigung der
Beschaftigtenentwicklung am Ort und der standértlichen Eignung

e Darstellen der méglichen / anteiligen Bedarfserfiillung durch Bauliicken und Nachverdichtung

e Abgrenzung von Siedlungsschwerpunkt und Abschéatzung der integrierbaren Wohneinheiten

5.5. Entwicklung des Freiraums

Welche Freiraumsysteme sind der Gemeinde wichtig? Die Freihaltung kann verschiedene Funktionen zum
Anlass haben. Wichtig ist jedoch die Diskussion um ihre Bedeutung, um diese Systeme auch langfristig zu
erhalten.

Flachenzuweisungen sollen nur dann vorgenommen werden, wenn klare Zielsetzungen dies gebieten und
planerische Mittel ihre Umsetzung ermdglichen. Dies bedeutet nicht, dass kinftig in diesen Bereichen alles
moglich ist, denn bereits in der Nichterfassung, "Nichtdeterminiertheit" der Flache kommt ihre Freihaltefunk-
tion zum Ausdruck.

6. Umweltprifung

6.1. Differenzplan

Aufgabe des Differenzplans ist es darzustellen, welche Flachen unter Zugrundelegung der rdumlichen Ent-
wicklungsziele fur eine Entwicklung seitens der Gemeinde angestrebt werden. Dabei sind folgende Priiffla-
chen zu erfassen:

Prufflachen:

e Im Flachenwidmungsplan ausgewiesenes unbebautes Bauland
e Potenzielle Entwicklungsflachen fiir Wohnen
e Potenzielle Entwicklungsflachen fiir Arbeiten

o Entwicklungsflachen fur Sondernutzung (touristische Entwicklungen, Gemeindeinfrastruktur, Parkplatze,
Windkraftanlagen, etc)

e Konversionsflachen

e Flachen fir grinlandgebundene Einrichtungen (Sportflachen, Golfplatze, Solarfelder, etc)

Entwicklungsflachen: alle Flachen, die aus Sicht der Gemeinde fiir eine Weiterentwicklung vorgesehen sind,
unabhéngig davon, ob sie bereits bisher im REK fir eine Entwicklung vorgesehen waren.

Konversionsflachen: sind Flachen, die flir Nutzungsédnderungen vorgesehen sind (zB Gewerbenutzung in
Wohnnutzung).

Die im Differenzplan erfassten Flachen kdnnen Uber die letzlich im Entwicklungsplan dargestellten Flachen
hinausgehen. Schlie3lich sollen in diesem Prozess auch Alternativen geprift werden, die auch wieder aus
dem Planungsprozess ausgeschieden werden. Es wird darauf hingewiesen, nur solche Flachen einer Um-
weltprufung zu unterziehen, die vernlnftige Alternativen (vgl 8 5 Abs 4 Z 3 ROG 2009) darstellen. Als ver-
niinftige Alternativen kénnen nur solche aufgefasst werden, die eine grundsétzliche Eignung fiir die vorge-
sehene Verwendung aufweisen.
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Prufpflichtig sind nur solche Flachen, die geeignet sind, mehr als geringfligige Auswirkungen auf die Umwelt
zu haben. Aus den Darstellungen des Differenzplans ergibt sich der Prifumfang im Rahmen der Umweltpru-
fung.

Nicht umweltprifpflichtig sind:

e Prifflachen unter 3.000 m?, sofern nicht besondere Belastungen durch Larm, Luft, Elektrosmog oder
Erschiitterung vorliegen oder sensible naturraumliche Lagen (wie Uberschwemmungsgebiete, Biotop-
oder Natura 2.000 Flachen oder Gefahrenzonen) betroffen sind.

Nachdem der Differenzplan den Fachdienststellen als Grundlage fir die unerlasslichen Untersuchungen zur
Verfligung gestellt wird, sind die im Differenzplan erfassten Flachen mit folgenden Informationen zu verse-
hen:

Laufende Nutzung Flache | Umweltprifung
Nr. in ha

Grole Umweltmerkmal

Entwicklungsalternativen

Im REK durfen nur Entwicklungsflachen im Ausmal3 des 20-Jahres-Bauland-Bedarfes vorgesehen werden.
Es wird dringend empfohlen bereits im REK die Verfugbarkeit der Flachen durch zB Optionen sicherzustel-
len. Ebenso den Baulandmarkt belebend kann auch die Festlegung von Alternativflachen wirken. Es ist
jedoch sicherzustellen, dass die festgelegten Alternativflachen raumordnungsfachlich qualitativ gleichwertig
sind. Nicht mdglich ist, qualitativ gute gegen raumordnungsfachlich schlechte Standorte auszutauschen, bzw
umgekehrt.

6.2. Prufung der Auswirkungen der Planungsmal3nahmen

Die Prufung der Umweltauswirkungen der einzelnen Prfflachen erfolgt in Tabellenform.

Flache X Planausschnitt zur Lage geplante Nutzung
Umweltprifung Zusammenfassende | Darstellung der MafRnahmen zur Stufe der Beein-
Darstellung des Auswirkungen Vermeidung und tréachtigung
Schutzgiter Bestandes Verringerung 1-4
Ohne Mit
Minderung | Minderung
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Die im Umweltbericht formulierten MinderungsmalRnahmen missen, damit die Abschichtung wirksam wird,
im nachfolgenden Flachenwidmungs- und Bebauungsplan Gbernommen bzw umgesetzt werden. Aufgabe
der Aufsichtsbehérde ist es ua dies zu tberprifen.

Der Burger und die Entscheidungstrager kénnen erkennen, ob die Beeintrachtigung durch diese Maf3nah-
men reduziert werden kann.

7. Plandarstellung und Festlegungen nach Standortbereichen

7.1. Entwicklungsplan

Der Entwicklungsplan beinhaltet all jene Flachen, welche die Gemeinden nach Durchfiihrung der Umweltpri-
fung, Beriicksichtigung der Gibergeordneten Planungsvorgaben und Abwégung der Ziele und Grundsétze der
Raumordnung in den nachsten 20 Jahren fir eine Entwicklung vorsieht. Dabei ist zu unterscheiden zwischen
e Flachen, die fur eine Baulandausweisung in Betracht kommen

e Flachen, die fur grinlandgebundene Einrichtungen in Betracht kommen

e Flachen, die fur die Freiraumentwicklung von Bedeutung sind.

7.2. Standortbezogene Festlegungen

Es gilt aber nicht nur, diese Flachen darzustellen und mit Planungsinhalten zu versehen, sondern auch die
Ergebnisse der Uberpriifung (Umweltpriifung und raumordnungsfachliche Uberprifung), die fiir die nachfol-
genden Ebenen (Flachenwidmungs- und Bebauungsplan) relevant sind, festzuhalten. Die Festlegungen
erfolgen fur die Themen:

Nutzung

e Wohnen

e Arbeiten (Gewerblich, Touristisch, Sonderformen)
ErschlieBung (Technische und Soziale Infrastruktur)

e Angaben zur VerkehrserschlieBung (zB Welche Flachen sind von einer Bebauung freizuhalten?)
e Angaben zur Oberflachenentwasserung

e Angaben zur Wasserversorgung

e Angaben zur Abwasserentsorgung

e Angaben zur Energieversorgung
Bauliche Entwicklung

e Bauliche Ausnutzbarkeit

e Ho6henentwicklung

e Bauweise

o Freiflachengestaltung (Spielplatze, etc)

e Freizuhaltende Sichtachsen
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Sonstige Rahmenbedingungen fir die Nutzung

In diesem Kapitel sind alle sonstigen Vorgaben zusammenzufassen, die sich aus den vorangegangenen
Prufungen als relevant fir die nachgeordneten Planungsebenen herausstellten bzw als Minderungsmali3-
nahmen formuliert wurden.

Die Qualitat der Festlegungen kann unterschiedlich sein. Darauf aufmerksam zu machen ist allerdings, dass
sich hievon die nachfolgenden Priiferfordernisse im Rahmen der Flachenwidmungsplanung ableiten.

Beispiele:

e LarmschutzmalRhahmen, wie Larmschutzwand, -wall, Orientierung der Baukorper larmabgewandt
e Schalltechnisches Gutachten
e Abstandsflachen (keine Wohnnutzung im Einflussbereich von Hochspannungsleitungen, etc)

e Geologisches Gutachten

Wenn zB die wesentlichen Inhalte zur VerkehrserschlieBung bereits im Rahmen der REK-Ausarbeitung for-
muliert wurden und die Genehmigung des REK darauf basierte, ist - bei Berlicksichtigung dieser Vorgabe bei
der Aufstellung/Anderung des Flachenwidmungsplanes (sichergestellt durch die Festlegungen im Bebau-
ungsplan) - eine neuerliche Befassung der Verkehrsplanung nicht erforderlich. Wird allerdings nur als Wid-
mungsvoraussetzung "eine entsprechende VerkehrserschlieBung" definiert, so ware diese Festlegung nicht
ausreichend, um eine neuerliche Befassung der Verkehrsplanung im Rahmen der Flachenwidmung auszu-
schliel3en.

8. Erlauterungsbericht mit integriertem Umweltbericht

8.1.Planungsfachliche Erlauterungen

Aufgabe des Erlauterungsberichts ist es, jene Aspekte zusammenzufassen, die zu den verbindlichen Inhal-
ten des Raumlichen Entwicklungskonzeptes inklusive Umweltbericht fihrten.

8.2. Umweltbericht

Darstellung der Methode:

Die Bewertungsmethode folgt einer 4-teiligen Skala. Die Einstufungsregeln folgend jener der Umwelterheb-
lichkeitsprifung. Die jeweils hochste Einstufung ist maRgeblich. Folgende Abstufungen bezogen auf die
Erheblichkeit der Auswirkungen werden empfohlen:

0 = keine Umweltauswirkungen

1 = geringe Umweltauswirkungen

2 = gegebene Umweltauswirkungen

3 = erhebliche gegebene Umweltauswirkungen

Die jeweils angewandte Methode und die Abstufungen missen erlautert werden.

Auf der Grundlage der Bestandsbeschreibung zu allen Schutzgutern werden auf Grundlage der 4-teiligen
Bewertung die moglichen Auswirkungen aller umweltprufpflichtigen Entwicklungsflachen behandelt. Zur
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Darstellung des Grads der Umweltauswirkungen werden 4 Stufen der Beeintrachtigung unterschieden, die
allenfalls im Rahmen der Abwagung relevant sein kénnen.

Die Umweltpriifung erfolgt in Form einer Tabelle fir jede der genannten Flachen. Die zur Reduzierung der
Auswirkungen vereinbarten "Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung" sind im weiteren Planungspro-
zess wichtige Inputs fur den Entwicklungsplan bzw dessen erforderlichen Wortlaut.

Es wird darauf hingewiesen, nur solche MinderungsmafRnahmen vorzusehen, fir die im Flachenwidmungs-
und Bebauungsplan auch MaRnahmen formuliert werden kénnen und die stadtebaulich auch verniinftig sind.

Wechsel- und Summenwirkungen sind darzulegen. Dabei geben die Wechselwirkungen an, ob durch das
Zusammenwirken verschiedener Auswirkungen auf unterschiedliche Schutzguter die Wirkung mdglicherwei-
se verstarkt wird. So wirken sich Veranderungen des Grundwassers oft auch auf die Vegetation und Tierwelt
aus.

Die Summenwirkung bezieht sich dagegen auf andere in diesem Bereich geplante Flachen und Infrastruk-
turmaflnahmen, deren Realisierung die Auswirkungen auf die Schutzguter ebenfalls zusatzlich negativ be-
einflussen kann. Wahrend die Summenwirkung bereits bei den Schutzgitern je Raumeinheit abgebildet wird,
werden die méglichen Wechseleffekte in der Zeile verbal argumentativ beschrieben.

Die im Umweltbericht formulierten MinderungsmalRnahmen missen, damit die Abschichtung wirksam wird,
im nachfolgenden Flachenwidmungs- und Bebauungsplan Gbernommen bzw umgesetzt werden. Aufgabe
der Aufsichtsbehérde ist es ua dies zu Uberprifen.

Der Burger und die Entscheidungstrager kénnen erkennen, ob die Beeintrachtigung durch diese Maf3nah-
men reduziert werden kann. Die nachfolgende Bewertung fiir die Beeintrachtigung gibt bereits die zusam-
menfassenden Ergebnisse aus der Beschreibung der Auswirkungen unter Bertcksichtigung méglicher Ver-
meidungsmaflinahmen wieder.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

In diesem Kapitel ist darzustellen, welche Entwicklung die Flachen nehmen wirden, wenn keine Nutzung
bzw Bebauung erfolgt. Auch hier wird eine Ubersichtsdarstellung in tabellarischer Form empfohlen, da in den
meisten Fallen ohnehin die landwirtschaftliche Nutzung beibehalten wirde.

Alternativenprifung

Im Rahmen des Planungsprozesses werden eine Vielzahl von alternativen Planungsmdoglichkeiten entwi-
ckelt, diskutiert und viele wieder verworfen.

Die Entwicklung von Alternativen ist ein Bestandteil jedes Planungsprozesses. Die Zusammenstellung und
die ausflhrliche schriftliche Begrindung, warum einzelne Alternativen ausgeschieden wurden, erfolgt in
diesem Kapitel. Dargestellt werden nur die wichtigsten Alternativen.

Nachdem im Differenzplan in der Regel auch in der Diskussion befindliche Standorte noch eingetragen wur-
den, kdnnen an dieser Stelle die Standorte genannt und zeichnerisch dargestellt werden, die nach der Um-
weltprifung ausgeschieden wurden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Urspriinglich verlangt die Richtlinie eine Uberwachung unerwarteter erheblicher Auswirkungen. Aus der
Sicht von Planerinnen und Planern ist dies schwer vorstellbar.

Deswegen hat sich in der Praxis bewahrt, die Aspekte in ein Monitoring einzubeziehen, bei denen

e eine gewisse Prognoseunsicherheit besteht,

e bei denen erhebliche Auswirkungen befiirchtet werden miissen und

11. Ausgabe 2011 13



RAUMLICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT Teil 6 Kapitel 6.1

e von denen man mdchte, dass sie in der langerfristigen Planung weiter Beachtung und Berlicksichtigung
finden.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel dieses Kapitels ist es die Auswirkungen der Planung (= formulierten Entwicklungsflachen) auf die
Raumeinheit darzustellen.

In Ergédnzung zum Ergebnis der Umweltprifung ist zur Verbesserung der Nachvollziehbarkeit der Planungs-
entscheidungen zu begriinden, warum mdglicherweise im Rahmen der Umweltpriifung schlechter bewerte-
ten Flachen der Vorzug gegeben wurde. Raumordnungsfachliche Kriterien, wie "Prinzip der kurzen Wege",
Siedlungsentwicklung von innen nach auf3en, dezentrale Konzentration finden hier ihre Bertcksichtigung.
Auch das Thema der Verfiligbarkeit ist gegebenenfalls anzusprechen.
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Verfahrensschritte zur Neuaufstellung und Ande-
rung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes
(REK)

1. Allgemeines

Das Raumliche Entwicklungskonzept (REK) ist ein Planungsinstrument der ¢rtlichen Raumplanung und stellt
die Grundlage fur die Entwicklung der Gemeinde, im Besonderen in Hinblick auf den Flachenwidmungsplan
und den Bebauungsplan dar. Die Gemeinde ist zwar an die Vorgaben des REK gebunden, dieses entfaltet
aber keine Rechtswirkung gegeniber Dritten. Das REK besteht aus einem Textteil mit den rdumlichen Ent-
wicklungszielen und -mafRnahmen fur einen Planungszeitraum von 20 Jahren sowie einer planlichen Darstel-
lung (Entwicklungsplan), welche von gleichrangiger Bedeutung sind. Mit dem ROG 2009 hat das REK eine
wesentliche Aufwertung erfahren. Entscheidend ist hierbei in erster Linie die Verschiebung der Umweltpri-
fung auf die Ebene des REK als Planungsinstrument, was eine erhebliche Entlastung des Umsetzungsin-
struments Flachenwidmungsplan mit sich bringt.

2. Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme bildet die Grundlage fiir die Aussagen und Festlegungen des REK. Dabei sind die
fur die Raumordnung wesentlichen Gegebenheiten zu erheben. Das sind

e die naturraumlichen Gegebenheiten und Umweltbedingungen

o die infrastrukturellen Gegebenheiten

e die siedlungsstrukturellen Gegebenheiten und

e die bevolkerungs- und wirtschaftsstrukturellen Gegebenheiten.

Die Entwicklungsprogramme des Landes, die Planungen der Nachbargemeinden und sonstiger behérdlicher
Planungstrager sind hierbei zu beachten.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind zusammen mit den wesentlichen Aussagen, die sich daraus
ergeben (zB Anderung oder Neuaufstellungsbedarf des REK) darzustellen.

3. Uberpriifung von Planungen

3.1. nach ROG 2009

Das REK ist ebenso wie der Flachenwidmungsplan im Abstand von jeweils zehn Jahren, ausgehend vom
Inkrafttreten des Flachenwidmungsplans, zu Uberprifen. Dabei sind die

e Erreichung der Entwicklungsziele des REK,

e die Ausweisungen im Flachenwidmungsplan und

o die Umweltauswirkungen, die im Rahmen der Umweltpriifung prognostiziert worden sind,

einer Bewertung zu unterziehen.

Dariiber ist ein Bericht zu verfassen, der so strukturiert sein soll, dass die konkreten Zielsetzungen und Aus-
wirkungen nachvollziehbar werden. Beispielsweise kénnten die Daten der Bestandsaufnahme aktualisiert
werden, damit diese als umfassende Beurteilungsgrundlage vorliegen und im Fall einer Revision des REK
die wichtigsten Vorarbeiten bereits durchgefihrt sind.
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Mit den Ergebnissen der Uberpriifung hat sich dann die Gemeinde auseinanderzusetzen und einen entspre-
chenden Beschluss tber den Anpassungsbedarf und das Erfordernis einer Revision zu fassen.

Die Uberprifung des REK und des Flachenwidmungsplans ist parallel durchzufiihren, damit gleichzeitig mit
der Uberprufung der Zielerreichung das entsprechende Anpassungserfordernis der Planungen besser beur-
teilt werden kann.

3.2. Ubergangsbestimmungen ROG 1998 - ROG 2009
§ 82 Abs 4 ROG 2009 regelt die Ubergangsbestimmungen im Bezug auf die Uberpriifung des REK und des
Flachenwidmungsplans. Jene Gemeinden,

e deren Flachenwidmungsplan nicht innerhalb von 10 Jahren vor dem Inkrafttreten des ROG 2009 (somit
vor dem 1. April 1999) neu aufgestellt wurde oder

e andas ROG 1998 angepasst wurde,
missen die Uberpriifung des REK langstens bis zum 31.12.2010 vornehmen.

Die Frist zur periodischen Uberpriifung beginnt dann mit dem Vorliegen der Mitteilung tiber den Uberprii-
fungsbericht und Niederschrift Giber die Auseinandersetzung damit an die Landesregierung.

4. Voraussetzungen fur die Anderung oder Neuaufstellung des REK

4.1. Anderung

Eine Anderung des REK ist dann vorzunehmen, wenn
e sich aus der Uberpriifung von Planungen ein Grund zur Anderung des REK ergibt,

e sich die Planungsgrundlagen geandert haben. Dies kann aufgrund von geénderten sachlichen Voraus-
setzungen oder geédnderten Planvorstellungen der Gemeinde selbst der Fall sein.

e eine Anderung des REK zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefizi-
ten notwendig wird.

Das REK ist in jeden Fall zu &ndern, wenn

e dies durch die Erlassung und Anderung von Entwicklungsprogrammen des Landes erforderlich ist (vgl
§ 13 Abs 6 ROG 1998). Sofern Entwicklungsprogramme des Landes geandert oder erlassen werden,
muss auch das darauf basierende REK ge&andert werden.

4.2. Neuaufstellung

Eine Neuaufstellung (Revision) des REK kommt dann zum Tragen,

¢ wenn Anderungen in den PlanungsmaRnahmen das gesamte Gemeindegebiet betreffen. Dies ist schon
dann der Fall, wenn sich die Bestandsaufnahme auf das gesamte Gemeindegebiet und nicht nur auf
Teile bezieht.

5. Verfahrensablauf

5.1. REK nach ROG 1998 — ROG 2009
Die unter ROG 1998 erstellten REK gelten als REK im Sinne des ROG 2009. Anderungen und Neuaufstel-

lungen der REK sind bis zum 31.12.2015 auch nach den bisher geltenden Bestimmungen des ROG 1998
zulassig.
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5.2. Verfahren nach ROG 1998

Das ROG 1998 sieht in § 13 ROG 1998 ein Verfahren fiir die Neuaufstellung und Anderung des REK vor.
Folgende Verfahrensschritte sind zu beachten:

1. Mitwirkung und Information der Offentlichkeit

2. Entgegennahme von AuRerungen und Stellungnahmen der Nachbargemeinden und vom Regio-
nalverband

3. Strukturanalyse, Problemanalyse, Auseinandersetzung mit daraus ableitbaren Entwicklungszie-
len und —mafnahmen

4. Fachliche Beratung durch die Landesregierung in grundsatzlichen Fragen

5. Beschlussfassung unter Miteinbeziehung der eingebrachten Stellungnahmen sowie der zusam-
menfassenden Begutachtung der Landesregierung

6. Allgemeine Einsichtnahme im Gemeindeamt bzw Magistrat

7. Ubermittlung je einer Ausfertigung des REK an die Landesregierung, die Bezirkshauptmann-
schaft und den Regionalverband

5.2.1. Die Verfahrenschritte im Einzelnen:

Mitwirkung und Information der Offentlichkeit

Es bleibt hier der Gemeinde selbst Uberlassen, die Art und das Ausmald der Biirgerbeteiligung zu bestim-
men. Die Gemeinde muss die Mitwirkung der Offentlichkeit in angemessener Weise (vgl § 13 Abs 3 ROG
1998) ermdoglichen. In Frage kommen beispielsweise

e Gemeindeversammlungen

e Gemeindebriefe

e Ausstellungen ua

e Aussendungen von Informationsmaterial

Entscheidend ist, dass die Ergebnisse der Strukturuntersuchung und die beabsichtigten Aussagen uber
Entwicklungsziele- und maf3nahmen dargestellt werden.

Die Gemeinde hat der Offentlichkeit die Abgabe von Stellungnahmen und AuRerungen zu ermdglichen.

Entgegennahme von AuRerungen und Stellungnahmen der Nachbargemeinden und vom Regional-
verband

Die Gemeinde hat von den Nachbargemeinden und dem Regionalverband Stellungnahmen zur Neuaufstel-
lung des REK einzuholen. Diese AuRerungen hinsichtlich der Ergebnisse der Strukturuntersuchung und die
beabsichtigten Aussagen uber Entwicklungsziele- und mafnahmen missen bei der Ausarbeitung des REK-
Entwurfs miteinbezogen werden.

Strukturanalyse, Problemanalyse, Auseinandersetzung mit daraus ableitbaren Entwicklungszielen
und —mafinahmen

Das REK hat als Grundlage fiir spatere Flachenwidmungs- und Bebauungspléne eine Festlegung des gege-
benen Zustands, eine Bewertung desselben und darauf aufbauend die Formulierung der weiteren Entwick-
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lungsziele der Gemeinde zu beinhalten. Mit Hilfe von Struktur- und Problemanalysen sollen jene Maf3nah-
men festgelegt werden, die zur Erreichung der Entwicklungsziele der Gemeinde ausschlaggebend sind.

Fachliche Beratung durch die Landesregierung in grundsatzlichen Fragen

Die Landesregierung hat die Gemeinden Uber deren Ersuchen in grundsétzlichen Fragen der Erstellung des
REK fachlich zu beraten. Nachdem die Gemeinden die Stellungnahmen und AuRRerungen der Nachbarge-
meinden, des Regionalverbandes und der Offentlichkeit eingeholt haben, ist der Landesregierung Gelegen-
heit zu einer zusammenfassenden Begutachtung zum Entwurf des REK zu geben.

Beschlussfassung unter Miteinbeziehung der eingebrachten Stellungnahmen sowie der zusammen-
fassenden Begutachtung der Landesregierung

Die Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg der Gemeinderat) hat tiber die Neuaufstellung oder Ande-
rung des REK einen Beschluss zu fassen. Dabei sind die Stellungnahmen der Bevolkerung, der Nachbar-
gemeinden und des Regionalverbandes zu beriicksichtigen. Dariliber hinaus hat sich die Gemeindevertre-
tung mit der zusammenfassenden Begutachtung der Landesregierung zum Entwurf des neuen REK ausei-
nanderzusetzen.

Da das REK die Grundlage fir die Aufstellung des Flachenwidmungsplanes bildet, welcher als Verordnung
der aufsichtsbehordlichen Genehmigungspflicht durch die Landesregierung unterliegt, muss das REK vor
dem Zeitpunkt der Auflage eines darauf aufbauenden Flachenwidmungsplanentwurfs beschlossen sein.

Allgemeine Einsichtnahme im Gemeindeamt bzw Magistrat

Entsprechend dem Erfordernis der Transparenz von Planungsmafnahmen hat die Gemeinde das beschlos-
sene REK zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Dies hat beim Gemeindeamt bzw in der Stadt Salzburg beim
Magistrat zu den fur den allgemeinen Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden zu erfolgen.

Ubermittlung je einer Ausfertigung des REK an die Landesregierung, die Bezirkshauptmannschaft
und den Regionalverband

Der Landesregierung, der Bezirkshauptmannschaft sowie dem Regionalverband sind je eine Ausfertigung
des REK zu Ubermitteln. Die REK sind fir die Landesregierung in zweifacher Hinsicht bedeutsam. Zum ei-
nen um in die eigenen Planungen die ortlichen Zielsetzungen einarbeiten zu kénnen und zum anderen fir
die aufsichtsbehérdliche Téatigkeit der Landesregierung. Gleiches gilt fiir die Bezirkshauptmannschaften. Der
Regionalverband soll anhand der REK die Umsetzung seiner Planungen auf dieser Ebene verfolgen und im
Rahmen seiner Tatigkeit darauf Riicksicht nehmen.

Das ROG 1998 sieht fiir das REK noch keine Pflicht zur Durchflihrung einer Strategischen Umweltprifung
vor. Es besteht allerdings auch bei Anderung oder Neuaufstellung des REK nach dem ROG 1998 die Még-
lichkeit, eine Umweltprifung durchzuftihren. Bei Vorliegen einer Umweltpriifung auf Ebene des REK wirde
eine weitere Umweltpriifung im Rahmen der Anderung des Flachenwidmungsplans entfallen, sofern aus
dieser Prifung keine zusatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Ubersicht: Neuaufstellung und Anderung des REK nach ROG 1998

Mitwirkung der Offentlichkeit, Entgegennahme von
Stellungnahmen

Fachliche Beratung in grundséatzlichen Fragen der

Landesregierung
Ausarbeitung eines Entwurfs

Strukturuntersuchung, Problemanalyse, Aussagen tber
beabsichtigte Entwicklungsziele und -maf3nahmen

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Miteinbeziehung der —» | stellungnahmen Nachbargemeinden und Regionalverband

zusammenfassende Begutachtung der Landesregierung

Beschlussfassung der Gemeindevertretung

Allgemeine Einsichtnahme am Gemeindeamt/Magistrat

Ubermittlung an Landesregierung, Bezirkshauptmannschaft, Regionalverband
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5.3. Verfahren nach ROG 2009

1. Bekanntgabe der Einleitung eines Verfahrens zur Neuaufstellung des REK per Postwurfsendung
2. Ausarbeitung des Entwurfs unter Einbeziehung der Offentlichkeit

3. Auseinandersetzung mit den zu erwartenden Umweltauswirkungen gem § 5 Abs 4 ROG 2009

4

Vorlage des Entwurfs und des Umweltberichts an Nachbargemeinden, Regionalverband, Landes-
regierung

5. Ubermittlung des Entwurfs und des Umweltberichts an betroffene Nachbarlander bei zu erwar-
tenden erheblichen Umweltauswirkungen

6. Auseinandersetzung mit den eingebrachten Stellungnahmen, Einarbeitung von allfalligen Ande-
rungen in den Entwurf, Beschlussfassung

7. sechswdchige Auflage des Entwurfs und Umweltberichts
8. Kundmachung der Auflage an der Amtstafel und in der SLZ bzw im Amtsblatt der Stadt Salzburg
9. Auseinandersetzung mit den eingebrachten Stellungnahmen, Beschlussfassung

10. Antrag auf aufsichtsbehdérdliche Genehmigung bei der Landesregierung

5.3.1. Die Verfahrensschritte im Einzelnen

Bekanntgabe der Einleitung eines Verfahrens zur Neuaufstellung des REK per Postwurfsendung

Der Birgermeister hat allen Haushalten der Gemeinden per Postwurfsendung die beabsichtige Neuaufstel-
lung des REK bekanntzumachen. Alle interessierten Gemeindebewohner und Gemeindebewohnerinnen
sollen von der Neuaufstellungsabsicht Kenntnis erlangen.

Ausarbeitung des Entwurfs unter Einbeziehung der Offentlichkeit

Die Bekanntgabe der Neuaufstellungsabsicht durch Postwurfsendung ersetzt nicht die zusatzlich geforderte
Offentlichkeitsarbeit. Der Ausarbeitung des Entwurfes ist die Offentlichkeit "in geeigneter Weise" (vgl § 65
Abs 1 ROG 2009) beizuziehen. Dies kann beispielsweise durch eine Versammlung, eine Ausstellung oder
einen Gemeindebrief erfolgen.

Das ROG lasst die Moglichkeiten der Offentlichkeitsarbeit bewusst offen, um den Gemeinden einen ausrei-
chenden Spielraum zu belassen, entsprechend den Neigungen und Bedirfnissen der Bevolkerung die am
besten geeignete Form der Offentlichkeitsbeteiligung zu wéhlen. Allerdings wird eine schriftliche AuRe-
rungsmoglichkeit sehr wohl eingerdaumt werden missen. Wenn keine geeigneten Mitwirkungsmaéglichkeiten
vorgesehen sind, stellt dies eine Verletzung der Verfahrensvorschriften dar. Diese wirde die Erteilung einer
aufsichtsbehdrdlichen Genehmigung ausschlieRen.

Auseinandersetzung mit den zu erwartenden Umweltauswirkungen gemaf 8 5 Abs 4 ROG 2009

In Umsetzung der SUP- Richtlinie ( ABI. L 197/30 vom 21.07.2001, EU- Richtlinie Uber die Prifung der Um-
weltauswirkungen bestimmter Plane und Programme) hat die Umweltprifung bereits auf Ebene der Pla-
nungsarbeit zu erfolgen um schon méglichst friih die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen zu
erheben und zu bewerten. Daher hat die Gemeinde gemaf 8 5 Abs 4 ROG 2009 die Landesregierung (Ab-
teilung 7) zur Bekanntgabe der unerlasslichen Untersuchungen aufzufordern, um den Untersuchungsrahmen
der Umweltpriifung abstecken zu kénnen.

Dadurch soll parallel zur Planungsarbeit die Bereitstellung der entsprechenden Umweltdaten sichergestellt
werden. Auf Grundlage dieser Daten muss ein Umweltbericht erstellt werden, in dem die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des neuen REK gepriift und bewertet werden. Dabei sollen auch Vermin-
derungs- und VermeidungsmalRnahmen ausgearbeitet werden und mégliche verninftige Alternativen aufge-
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zeigt werden. Generell sind nur jene Untersuchungen durchzufiihren, die verniinftigerweise verlangt werden
kénnen und auch wirtschaftlich vertretbar sind (vgl Teil 2 Kapitel 2.4. Strategische Umweltpriifung)

Vorlage des auflagefahigen Entwurfs und des Umweltberichts an Nachbargemeinden, Regionalver-
band, Landesregierung

Der Umweltbericht bildet ein Bestandteil des jeweiligen Planberichts und muss gemeinsam mit dem REK-
Entwurf der Landesregierung, den Nachbargemeinden und dem Regionalverband zur Stellungnahme vorge-
legt werden.

Ubermittlung des auflagefahigen Entwurfs und des Umweltberichts an betroffene Nachbarlander bei
zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen

Wenn im Umweltbericht festgestellt wurde, dass durch die Neuaufstellung des REK erhebliche Umweltaus-
wirkungen Uber die Landesgrenzen hinaus auf Nachbarlander zu erwarten sind, sind diesen betroffenen
Landern ein Entwurf sowie der Umweltbericht ebenfalls zur Stellungnahme zu Ubermitteln. Dabei ist den
Landern eine angemessene Frist einzurdumen.

Auseinandersetzung mit den eingebrachten Stellungnahmen, Einarbeitung von allfalligen Anderun-
gen in den Entwurf, Beschlussfassung

Die Gemeindevertretung hat sich mit den eingebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, des Regional-
verbandes, der Nachbargemeinden, der Landesregierung sowie allenfalls eines betroffenen Nachbarlandes
in den Beratungen fachlich auseinanderzusetzen und allfallige Anderungen, die sich aus den eingebrachten
Stellungnahmen ergeben, bereits in dieser Phase in den Entwurf einzuarbeiten. Die Auflage des Entwurfs
des REK ist anschliel3end von der Gemeindevertretung zu beschlieRen.

Sechswdchige Auflage des Entwurfs und des Umweltberichts

Der Entwurf des neuen REK ist samt dem Umweltbericht sechs Wochen lang zur allgemeinen Einsicht auf-
zulegen. Dies hat wahrend der fir den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden im Gemeindeamt bzw
Magistrat zu erfolgen.

Kundmachung der Auflage an der Amtstafel und in der SLZ bzw im Amtsblatt der Stadt Salzburg

Die Auflage des REK- Entwurfs samt Umweltbericht ist auf der Amtstafel und in der Salzburger Landeszei-
tung (SLZ), fur die Stadt Salzburg im Amtsblatt, sechs Wochen lang kundzumachen. Je nach technischen
Mdoglichkeiten hat eine Kundmachung auch tber das Internet zu erfolgen (vgl § 17 Abs 4 ROG 2009).

Die Auflage- und Kundmachungsfrist beginnt mit der Kundmachung in der SLZ bzw im Amtsblatt der Stadt
Salzburg. In der Kundmachung muss auf die Mdglichkeit zur schriftlichen Stellungnahme zum Entwurf inner-
halb der Auflagefrist hingewiesen werden. Dazu ist jede Person berechtigt. Die Auflage dient vor allem der
Erleichterung einer effizienten Beteiligung der Offentlichkeit am Planungsgeschehen und zur Vorstellung der
Planungsiiberlegungen der Gemeinde. Die Verantwortlichkeit hinsichtlich der Informationsbeibringung wurde
bewusst gespalten. Die Information, dass ein Planungsprozess lauft, muss von der Gemeinde beigebracht
werden. Die genaue Kenntnis vom Inhalt des Planes ist jedoch eine Holschuld fiir interessierte Teile der
Offentlichkeit.
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Als Kundmachungstext wird empfohlen — REK- Neuaufstellung mit Umweltprifung:

Kundmachung

1. Gemal § 65 Abs 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009, LGBI. Nr. 30/2009 idgF
wird kundgemacht, dass der Entwurf der Neuaufstellung des Raumlichen Entwicklungskonzepts der Ge-
meinde ....... sowie der Umweltbericht gem. § 5 ROG sechs Wochen lang beginnend ab Kundmachung in
der Salzburger Landeszeitung bzw. im Amtsblatt der Stadt Salzburg im Gemeindeamt wahrend der Amts-
stunden zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

2. Jede Person ist innerhalb der Kundmachungsfrist zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen berech-
tigt.

Der /die Blrgermeisterin

Auszuhangen spatestens ab: Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am:

Auseinandersetzung mit den eingebrachten Stellungnahmen, Beschlussfassung

Die Gemeindevertretung hat sich in ihren Beratungen mit sémtlichen eingebrachten Stellungnahmen ausei-
nanderzusetzen. Anschliel3end erfolgt die Beschlussfassung des neuen REK.

Antrag auf aufsichtsbehérdliche Genehmigung bei der Landesregierung

Der Burgermeister hat die aufsichtsbehérdliche Genehmigung des beschlossenen REK unter Vorlage des
gesamten Verwaltungsaktes bei der Landesregierung zu beantragen. Liegen keine Versagensgrinde (vgl
§ 75 ROG) vor, ist die aufsichtbehdrdliche Genehmigung zu erteilen.
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Ubersicht: Neuaufstellung des REK gemaR § 65 ROG 2009

Bekanntgabe der beabsichtigten Neuaufstellung (Revision) durch den Birgermeister durch Post-

wurfsendung an alle Haushalte der Gemeinde

Planungsarbeit, Einholung der Planungsdaten inkl Bekanntgabe der unerlasslichen Untersuchungen
seitens Landesregierung gem 8 5 Abs 4 Z 1 ROG 2009

Durchfihrung einer Umweltprifung gem 8§ 5 | Ausarbeitung des Entwurfs unter Mitwirkung der
ROG - Erstellung eines Umweltberichts Bevolkerung

!

Stellungnahme zum auflagefahigen Entwurf und zum Umweltbericht von
- Nachbargemeinden
- Regionalverband
- Landesregierung

- weiterem betroffenem Land oder Nachbarstaat (bei zu erwartenden erheblichen, tber die
Landesgrenzen hinausgehenden Umweltauswirkungen)

!

GV-Beschluss Entwurf

nach Auseinandersetzung mit den eingebrachten Stellungnahmen

'

6-wdchige Auflage des Entwurfs und Umweltberichts

6-wochige Kundmachung der Auflage an der Amtstafel und in der SLZ bzw im Amtsblatt der Stadt
Salzburg, Internet nach technischen Méglichkeiten

v

Auseinandersetzung mit eingebrachten Stellungnahmen danach
GV-Beschluss REK

.

Antrag auf aufsichtsbehérdliche Genehmigung des REK
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5.4. Anderung des REK - § 66 ROG 2009

5.4.1. Allgemeines

Das Verfahren zur Anderung des REK lauft prinzipiell nach den gleichen Bestimmungen ab wie die Neuauf-
stellung. Allerdings sind im ROG einige Abweichungen vorgesehen:

e Keine Bekanntmachung der Anderungsabsicht des REK durch Postwurfsendung an die einzelnen
Haushalte notwendig

o Verpflichtende Durchfiihrung einer Umwelterheblichkeitspriifung gem 8 5 Abs 2 ROG

Das Ergebnis der Umwelterheblichkeitspriifung ist der Landesregierung zur Stellungnahme zu Gbermitteln.
Ausgenommen von der Pflicht zur Umwelterheblichkeitsprifung sind jene Falle,

e in denen bereits eine Umweltprifung fur einen anderen Plan héherer Stufe vorliegt und

e aus einer weiteren Prufung keine zusétzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

AuRerdem ist keine Umwelterheblichkeitsprifung durchzufiihren,
e wenn die Eigenart und der Charakter des Gebiets nicht gedndert wird oder

o erhebliche Umweltauswirkungen bei Verwirklichung der Planung offensichtlich ausgeschlossen sind (vgl
8§ 5 Abs 3 ROG).

Zur Umwelterheblichkeitsprifung im Detail siehe Teil 2 Kapitel 2.4. Strategische Umweltprufung.

5.4.2. Verfahrensschritte

1. Ausarbeitung des Entwurfs unter Einbeziehung der Offentlichkeit
2. Durchfiihrung einer Umwelterheblichkeitsprifung gem 8 5 Abs 2 ROG

3. Vorlage des Entwurfs (allenfalls mit Umweltbericht) an Nachbargemeinden, Regionalverband,
Landesregierung

4. Ubermittlung des Entwurfs und des Umweltberichts an betroffene Nachbarlander bei zu erwar-
tenden erheblichen Umweltauswirkungen

5. Auseinandersetzung mit den eingebrachten Stellungnahmen, Einarbeitung von allfalligen Ande-
rungen in den Entwurf, Beschlussfassung

sechswdchige Auflage des Entwurfs (samt Umweltbericht)
Kundmachung der Auflage an der Amtstafel und in der SLZ bzw im Amtsblatt der Stadt Salzburg

Auseinandersetzung mit den eingebrachten Stellungnahmen, Beschlussfassung

© © N o

Antrag auf aufsichtsbehérdliche Genehmigung bei der Landesregierung

5.4.3. Die Verfahrenschritte im Einzelnen

Ausarbeitung des Entwurfs unter Einbeziehung der Offentlichkeit

Der Ausarbeitung des Entwurfes ist die Offentlichkeit "in geeigneter Weise" (vgl § 65 Abs 1 ROG 2009)
beizuziehen. Dies kann beispielsweise durch eine Versammlung, eine Ausstellung oder einen Gemeinde-
brief erfolgen. Das ROG lasst die Maglichkeiten der Offentlichkeitsarbeit bewusst offen, um den Gemeinden
einen ausreichenden Spielraum zu belassen, entsprechend den Neigungen und Bedurfnissen der Bevdlke-
rung die am besten geeignete Form der Offentlichkeitsbeteiligung zu wéahlen. Allerdings wird eine schriftliche
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AuRerungsmdglichkeit sehr wohl eingeraumt werden missen. Wenn keine geeigneten Mitwirkungsmaoglich-
keiten vorgesehen sind, stellt dies eine Verletzung der Verfahrensvorschriften dar. Diese wirde die Erteilung
einer aufsichtsbehoérdlichen Genehmigung ausschlie3en.

Durchfiihrung einer Umwelterheblichkeitsprifung 8 5 Abs 2 ROG

In Umsetzung der SUP- Richtlinie (ABI. L 197/30 vom 21.07.2001, EU- Richtlinie tber die Prifung der Um-
weltauswirkungen bestimmter Plane und Programme) hat die Umweltprifung bereits auf Ebene der Pla-
nungsarbeit zu erfolgen, um schon maoglichst friih die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen zu
erheben und bewerten. Bei der Anderung des REK ist zuerst eine Umwelterheblichkeitspriifung durchzufiih-
ren, um die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des gednderten REK zu bewerten. Ist als
Ergebnis einer solchen Priifung eine Umweltpriifung mit Erstellung eines Umweltberichts notwendig, hat die
Gemeinde die Landesregierung (Abteilung 7) um die Bekanntgabe der unerlasslichen Untersuchungen auf-
zufordern. Das Ergebnis der Umwelterheblichkeitspriifung ist der Landesregierung mitzuteilen.

Vorlage von Entwurf (und Umweltbericht) an Nachbargemeinden, Regionalverband, Landesregierung

Ergibt die Umwelterheblichkeitspriifung, dass die geplante Anderung des REK voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen auf die Umgebung hat, ist eine Umweltprifung durchzuftihren und ein Umweltbericht
zu erstellen. Der Umweltbericht bildet in diesen Fallen einen Bestandteil des jeweiligen Planungsberichts
und muss gemeinsam mit dem REK- Entwurf der Landesregierung, den Nachbargemeinden und dem Regi-
onalverband zur Stellungnahme vorgelegt werden.

Ubermittlung des Entwurfs und des Umweltberichts an betroffene Nachbarlander bei zu erwartenden
erheblichen Umweltauswirkungen

Wenn im Umweltbericht festgestellt wurde, dass durch die Anderung des REK erhebliche Umweltauswirkun-
gen Uber die Landesgrenzen hinaus auf Nachbarlander zu erwarten sind, sind diesen betroffenen Landern
ein Entwurf sowie der Umweltbericht ebenfalls zur Stellungnahme zu Ubermitteln. Dabei ist diesen Landern
eine angemessene Frist einzuraumen.

Auseinandersetzung mit den eingebrachten Stellungnahmen, Einarbeitung von allfalligen Anderun-
gen in den Entwurf, Beschlussfassung

Die Gemeindevertretung hat sich mit den eingebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, des Regional-
verbandes, der Nachbargemeinden, der Landesregierung sowie allenfalls eines betroffenen Nachbarlandes
in den Beratungen fachlich auseinanderzusetzen und allfallige Anderungen, die sich aus den eingebrachten
Stellungnahmen ergeben, bereits in dieser Phase in den Entwurf einzuarbeiten. Der auflagefahige Entwurf
des geanderten REK ist anschlieRend von der Gemeindevertretung zu beschlielRen.

Sechswdchige Auflage des Entwurfs (und des Umweltberichts)

Der Entwurf des geanderten REK ist samt dem allfalligen Umweltbericht sechs Wochen lang zur allgemeinen
Einsicht aufzulegen. Dies hat wahrend der fir den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden im Gemeinde-
amt bzw Magistrat zu erfolgen.

Kundmachung der Auflage an der Amtstafel und in der SLZ bzw im Amtsblatt der Stadt Salzburg

Die Auflage des Anderungsentwurfs des REK samt Umweltbericht ist auf der Amtstafel und in der Salzbur-
ger Landeszeitung (SLZ), fir die Stadt Salzburg im Amtsblatt, sechs Wochen lang kundzumachen. Je nach
technischen Mdglichkeiten hat eine Kundmachung auch tber das Internet zu erfolgen (vgl 8§ 17 Abs 4 ROG
20009).
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Die Auflage- und Kundmachungsfrist beginnt mit der Kundmachung in der SLZ bzw im Amtsblatt der Stadt
Salzburg. In der Kundmachung muss auf die Mdglichkeit zur schriftlichen Stellungnahme zum Entwurf inner-
halb der Auflagefrist hingewiesen werden. Dazu ist jede Person berechtigt. Die Auflage dient vor allem der
Erleichterung einer effizienten Beteiligung der Offentlichkeit am Planungsgeschehen und zur Vorstellung der
Planungsiiberlegungen der Gemeinde. Die Verantwortlichkeit hinsichtlich der Informationsbeibringung wurde
bewusst gespalten. Die Information, dass ein Planungsprozess lauft, muss von der Gemeinde beigebracht
werden. Die genaue Kenntnis vom Inhalt des Planes ist jedoch eine Holschuld fiir interessierte Teile der
Offentlichkeit.

Als Kundmachungstext wird empfohlen — REK- Anderung mit Umweltpriifung:

Kundmachung

1. Gemal § 65 Abs 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009, LGBI. Nr. 30/2009 idgF
wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des Raumlichen Entwicklungskonzepts der Gemeinde
....... sowie der Umweltbericht gem. 8 5 ROG 2009 sechs Wochen lang, beginnend ab Kundmachung in der
Salzburger Landeszeitung bzw. im Amtsblatt der Stadt Salzburg im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden
zur allgemeinen Einsicht aufliegt.

2. Jede Person ist innerhalb der Kundmachungsfrist zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen berech-
tigt.

Der /die Blrgermeisterin

Auszuhangen spatestens ab: Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am:

11. Ausgabe 2011 12




REK-
VERFAHREN Teil 6 Kapitel 6.2

Kundmachung REK- Anderung ohne Umweltprifung:

Kundmachung

1. Gemal § 65 Abs 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009, LGBI. Nr. 30/2009 idgF
wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des Raumlichen Entwicklungskonzepts der Gemeinde
....... sechs Wochen lang, beginnend ab Kundmachung in der Salzburger Landeszeitung bzw. im Amtsblatt
der Stadt Salzburg im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufliegt. Auf Grund
der durchgefiihrten Prufungen (Ausschlusskriterien und Umwelterheblichkeit) wurde festgestellt, dass keine
Umweltprifung erforderlich ist.

2. Jede Person ist innerhalb der Kundmachungsfrist zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen berech-
tigt.

Der /die Blrgermeisterin

Auszuhangen spatestens ab: Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am:

Auseinandersetzung mit den eingebrachten Stellungnahmen, Beschlussfassung

Die Gemeindevertretung hat sich in ihren Beratungen mit sémtlichen eingebrachten Stellungnahmen ausei-
nanderzusetzen. Anschliel3end erfolgt die Beschlussfassung des neuen REK.

Antrag auf aufsichtsbehérdliche Genehmigung bei der Landesregierung

Der Burgermeister hat die aufsichtsbehédrdliche Genehmigung des beschlossenen REK unter Vorlage des
gesamten Verwaltungsaktes bei der Landesregierung zu beantragen. Liegen keine Versagensgrinde (8 75
ROG 2009) vor, ist die aufsichtbehdrdliche Genehmigung zu erteilen.
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Ubersicht: Anderung des REK gem. § 66 ROG 2009

Planungsarbeit, Einholung der Planungsdaten

Durchfiihrung einer Umwelterheblichkeitspriifung | Ausarbeitung des Entwurfs unter Mitwirkung der
aufBer in Fallen des § 5 Abs 3 ROG 2009 Bevdlkerung

l

Stellungnahme zum auflagefahigen Entwurf und zum allenfalls erforderlichen Umweltbericht von
- Nachbargemeinden
- Regionalverband
- Landesregierung
- weiterem betroffenem Land oder Nachbarstaat (bei zu erwartenden, erheblichen, tber die Landes-
grenzen hinausgehenden Umweltauswirkungen)

)

GV-Beschluss Entwurf
nach Auseinandersetzung mit den eingebrachten Stellungnahmen

|

6-wdchige Auflage des Entwurfs und des allenfalls erforderlichen Umweltberichts
6-wdchige Kundmachung der Auflage an der Amtstafel, SLZ bzw. Amtsblatt der Stadt Salzburg,
Internet nach technischen Méglichkeiten

’

Auseinandersetzung mit eingebrachten Stellungnahmen danach
GV-Beschluss REK

.

Antrag auf aufsichtsbehérdliche Genehmigung des REK
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Uberprifung von Planungen

Erlauterungen und Beispiele zur Anwendung

1. Evaluierung der Planungsinstrumente der Gemeinden

Eine Neuerung des Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 (ROG 2009) stellt die im § 20 verankerte ,Uber-
prifung von Planungen” dar. Sie soll die Gemeinden veranlassen, alle 10 Jahre nach Inkrafttreten ihrer Pla-
nungen einen kritischen Blick auf ihre Planungsziele und deren Umsetzung zu werfen. Wichtig ist in diesem
Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass die Planungsinstrumente gemeinsam evaluiert werden sollen. Die
Umsetzung der im REK formulierten Ziele und Maflinahmen zeigt sich in den nachfolgenden Instrumenten,
dem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan.

Der vorliegende Leitfaden soll den Gemeinden und Ortsplanerinnen zur Anleitung dienen.

2. MaRgebliche Bestimmungen fir die Uberprifung von Planungen

Das Raumliche Entwicklungskonzept und der Flachenwidmungsplan sind im Abstand von jeweils 10 Jahren,
ausgehend vom Inkrafttreten des Flachwidmungsplanes, zu Uberprifen. Dabei sind die Erreichung der Ent-
wicklungsziele des Raumlichen Entwicklungskonzeptes, die Ausweisungen im Flachenwidmungsplan und
die Umweltauswirkungen, die im Rahmen der Umweltpriifung prognostiziert worden sind, einer Bewertung
zu unterziehen. Mit den Ergebnissen der Uberpriifung hat sich die Gemeindevertretung auseinanderzuset-
zen.

Stellt die Gemeindevertretung einen Grund zur Anderung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes oder des
Flachenwidmungsplans fest, ist von der Gemeinde ein diesbeziigliches Revisionsverfahren einzuleiten.

Der Uberprifungsbericht und die Niederschrift (iber die Auseinandersetzung damit sind der Landesregierung
mitzuteilen.

3. Prozess - Checkliste

e Alle 10 Jahre ist ein Uberpriifungsbericht zu erstellen — Frist lauft ab Rechtswirksamkeit des FWP.

¢ Ubergangsbestimmung fiir Gemeinden, deren FWP vor 01.04.1999 aufgestellt wurde - Uberpriifungsbe-
richt bis 31.12.2010

¢ Gemeindevertretung setzt sich mit Ergebnis des Uberpriifungsberichtes auseinander

e Kommt Bericht zum Ergebnis, dass Anderung REK oder FWP erforderlich ist - Einleitung Revisionsver-
fahren

o Uberpriufungsbericht sowie Ergebnis der Auseinandersetzung in der Gemeindevertretung ist Landesre-
gierung mitzuteilen.

e Ergebnis der Uberpriifung findet Eingang in Raumordnungsbericht der Landesregierung
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3.1

3.2.

3.3.

3.4,

Angestrebte Stellung der Gemeinde in der Region

Verbale Beurteilung durch Ortsplanerinnen

Angestrebte Bevolkerungsentwicklung

Vergleich REK-10-Jahresziel mit Bevolkerungszuwachs der letzten 10 Jahre bzw. des ausgewahlten
Betrachtungszeitraumes

Ermittlung Einwohnerdichte: Einwohner/ha ausgewiesenes Wohnbauland

Vergleich Bestand mit Potenzial: Einwohner/ha bebautes Wohnbauland und Einwohner/ha Wohnbau-
land insgesamt

Zusammenfassende verbale Beurteilung/durch Ortsplanerinnen

Angestrebte Wirtschaftsentwicklung
Vergleich REK-10-Jahresziel (Anzahl der Arbeitsplatze) mit Arbeitsplatzzuwachs der letzten 10 Jahre
bzw. des ausgewdahlten Betrachtungszeitraumes

Ermittlung Beschaftigtendichte: Beschéaftigte im Sektor Produktion und Bauwesen/ha Betriebsbauland
(Betriebsgebiete, Gewerbe- und Industriegebiete)

Vergleich Bestand mit Potenzial: Beschéftigte im Sektor Produktion und Bauwesen/ha bebautes Be-
triebsbauland und Beschéftigte im Sektor Produktion und Bauwesen/ha Betriebsbauland insgesamt

Entwicklung des Tourismus: Vergleich der 10-Jahres-Zielzahlen (zB Betten) des REK mit aktueller Bet-
tenentwicklung

Entwicklung der Nachtigungen: Zahl der Nachtigungen pro Einwohner, Darstellung der Entwicklung in-
nerhalb der letzten 10 Jahre

Entwicklung der Beschaftigte im Sektor Handel, Dienstleistungen und Nachrichtenwesen — Vergleich mit
allenfalls vorhandenen Zielzahlen im REK dazu

Zusammenfassende verbale Beurteilung durch Ortsplanerinnen

Angestrebte Siedlungsentwicklung

Bilanzierung und Lokalisierung der Teilabanderungen fiir Wohnbauland der letzten 10 Jahre

Verhaltnis der Siedlungsentwicklung zwischen Innen- (innerhalb des Hauptsiedlungsschwerpunktes) und
AulRenentwicklung (zB 3:1)

Verhaltnis der Siedlungsentwicklung zwischen innerhalb des fuRlaufigen Einzugsbereiches des OV ge-
legen bzw. auRerhalb gelegenen Standorten

Was waren die besonderen Begriindungen fir Baulandausweisungen aul3erhalb des Einzugsbereiches
des OV?

Ausweisungen fir die Entwicklung des Tourismus-Bilanzierung und Lokalisierung
Ausweisungen fir Gewerbliche Entwicklungen — Bilanzierung und Lokalisierung

Haushélterischer/sparsamer Umgang mit Grund und Boden? Evaluierung der in den Bebauungspléanen
festgelegten Dichten im Hinblick auf diesen Grundsatz.

Verbale Beurteilung des Ergebnisses im Hinblick auf die wesentlichsten REK-Ziele zur Siedlungsent-
wicklung (zB wo sollten gemaR REK diese Entwicklungen stattfinden?)
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3.5. Angestrebte Verkehrsentwicklung

Verbale Beurteilung durch Ortsplanerinnen

3.6. Angestrebte Entwicklung der Infrastruktur (technisch und sozial)

3.7.

3.8.

3.9.

Verbale Beurteilung durch Ortsplanerinnen

Entwicklung des Freiraums

Zusammenfassung der wichtigsten REK-Ziele zur Entwicklung des Freiraumes

Wie erfolgte Umsetzung in der Flachenwidmungsplanung/Bebauungsplanung?

Welche Widmungen haben diese Flachen (zB landwirtschaftliche Vorrangflachen, Griinkeile, etc)
Erfolgten Anderungen des REK in der Nahe, innerhalb dieser Flachen?

Entwicklung naturschutzrechtlich relevanter Flachen (bezogen auf die Flache)

Summe der Baulandausweisungen bzw. Ausweisungen fur grinlandgebundene Einrichtungen in Land-
schaftsschutzgebieten udgl

Baulandbedarf
Vergleich ermittelter Baulandbedarf im REK und aktuelle Baulandbilanz — aufgegliedert nach den zu-
sammengefassten Kategorien Wohnbauland, Betriebsbauland, Flachen fiir den Tourismus

Summe der Anderungen des Flachenwidmungsplanes im Laufe der letzten 10 Jahre — Zuordnung nach
Kategorien

Umweltauswirkungen

Tabellarische Ubersicht tiber die erfolgten Teilab&anderungen seit Erfordernis von Umweltpriifungen
Anzahl der TAA insgesamt

Anzahl der TAA mit geltend gemachtem Ausschlussgrund

Anzahl der TAA mit UEP

Anzahl der TAA mit Umweltpriifung

Darstellung der im Zuge von Umweltprifungen festgestellten Monitoring-Notwendigkeiten

Ergebnis des Monitorings

Ableitung des Handlungsbedarfs

Darstellung der im Zuge der Neuaufstellung oder Anderung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes
festgestellten Monitoring-Notwendigkeiten

Ergebnis des Monitorings

Ableitung des Handlungsbedarfs
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3.10. Zusammenfassung

e Welche wichtigen Entwicklungsziele wurden erreicht?
e Welche wichtigen Entwicklungsziele wurden nicht erreicht?
e Begrindung?

e Revisionshedarf?
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Flachenwidmungsplan -
Allgemeine Hinweise

1. Sicherung der Baulandverfligbarkeit

Gemal § 29 Abs 1 ROG 2009 durfen unverbaute Flachen nur dann als Bauland ausgewiesen werden, wenn
auf Grund einer Nutzungserklarung der Grundeigentimer davon ausgegangen werden kann, dass sie im
Fall einer Baulandwidmung innerhalb eines Zeitraumes von 10 Jahren ab Inkrafttreten des FWP einer Be-
bauung zugefiihrt werden. Diese Frist beginnt bei als AufschlieRungsgebieten oder —zonen gekennzeichne-
ten Flachen erst mit der Freigabe dieses Gebietes/dieser Zone. Das Ausmafd des Baulandes hat sich nach
dem voraussichtlichen Baulandbedarf der Gemeinde fur einen Planungszeitraum von 10 Jahren zu richten.

Flachen, die nicht innerhalb der Frist der Nutzungserklarung verbaut worden sind (entscheidend ist die Bau-
beginnsanzeige), sollen in Griinland rickgewidmet werden.

2. Entschéadigung bei Ruckwidmung von Baulandflachen

2.1. Allgemeines

Grundsatzlich durften unverbaute Flachen nur dann als Bauland ausgewiesen werden, wenn der Grundei-
gentimer eine entsprechende Nutzungserklarung abgegeben hat. Daraus muss ersichtlich sein, dass die
Flachen im Fall einer Baulandausweisung innerhalb von 10 Jahren ab Inkrafttreten des Flachenwidmungs-
plans einer Bebauung zugefiihrt werden. Jene Flachen, die nicht innerhalb der Frist der Nutzungserklarung
verbaut worden sind, sollen in Griinland riickgewidmet werden (vgl 8 29 Abs 3 ROG).

2.2. Voraussetzungen des Entschadigungsanspruchs

Entstehen aus einer Umwidmung vor dem Ende der 10-Jahres-Frist vermdgensrechtliche Nachteile fur den
Eigentimer, kann bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen eine angemessene Entschadigung beantragt
werden.

Zeitliche Voraussetzungen

Die Umwidmung muss innerhalb von 10 Jahren nach der erstmaligen Ausweisung einer Baulandflache nach
dem 1. Mé&rz 1993 oder wahrend der Wirksamkeit einer in dieser Zeit erteilten Baubewilligung erfolgen.

Der Antrag auf Entschadigung muss innerhalb von 3 Jahren ab Wirksamkeit der Umwidmung bei der Lan-
desregierung eingebracht werden.

Moglichkeiten der Fristverlangerung

Die 10-Jahres Frist verléangert sich um den Zeitraum, in dem eine Bebauung aus nicht vom Eigentimer zu
vertretenden Grinden unmdoglich war (zB Fehlen eines Bebauungsplanes, Nichtfreigabe eines Aufschlie-
Bungsgebietes).

Wenn es sich bei der Flache um ein Grundstick handelt, welches dem Eigentimer oder seinen unmittelba-
ren Nachkommen zur Befriedigung eines dringenden Wohnbedirfnisses dienen sollte und die Bebauung
wegen der personlichen oder wirtschaftlichen Verhéltnisse der Nutzungsberechtigen unzumutbar war, ver-
langert sich die urspriingliche 10-Jahres Frist um weitere zehn Jahre.

Wenn es sich um eine Flache zur Erweiterung oder Verlegung bestehender Betriebe handelt und die Be-
bauung wegen der wirtschaftlichen Verhaltnisse der Nutzungsberechtigten unzumutbar war, verlangert sich
die 10-Jahres Frist ebenfalls um 10 Jahre.
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Der Eigentiimer muss spatestens bis zum Ende der Auflage des Entwurfs des Flachenwidmungsplans neu-
erlich eine Nutzungserklarung abgeben und darin die Grinde fiir die Unzumutbarkeit der Bebauung glaub-
haft machen.

Inhaltliche Voraussetzungen

e Durch den Flachenwidmungsplan oder dessen Anderung wird Bauland in Griinland oder eine Verkehrs-
flache umgewidmet;

e es handelt sich um Bauland der Kategorie § 30 Abs 1 Z 1-10 ROG. Ausgenommen von der Entschadi-
gungsbestimmung sind somit Gebiete fiir BeherbergungsgroRbetriebe und Sonderflachen;

e ausschlie3lich durch die Umwidmung wird die Bebauung des Gebietes verhindert. Ist bereits aufgrund
anderer Rechtsvorschriften eine Bebauung der Grundflache ausgeschlossen, so entféllt eine Entschadi-
gung nach dem ROG;

e esisttatsachlich ein vermogensrechtlicher Nachteil entstanden, wobei als solcher gelten

Aufwendungen des Eigentiimers, die im Vertrauen auf die bauliche Nutzbarkeit der Grundflache fur de-
ren Baureifmachung erbracht worden sind; gleiches gilt fir Aufwendungen Dritter mit Zustimmung des
Eigentimers;

jener Teil des Wertes der Grundflache, der bei deren Erwerb wegen der Widmung im FWP als Bauland
gegeben war, soweit er in der Gegenleistung (Kaufpreis, Tauschgrundflache, Erbverzicht) seinen Nie-
derschlag gefunden hat und dieser Wert den Verkehrswert nicht Ubersteigt. Der Wert der besonderen
Vorliebe ist somit nicht erfasst. Ausschlaggebend ist der jeweils letzte Erwerb, bei dem eine Gegenleis-
tung erbracht worden ist.

Es kénnen nur jene vermdgenswerten Nachteile Grundlage des Entschadigungsanspruches sein, die
vor der Kundmachung der Anderungsabsicht entstanden sind. Der Eigentiimer des Grundstiicks muss
bei der Antragstellung die H6he der Aufwendungen bzw den entsprechenden Teil der Gegenleistung
nachweisen.

Ausschlussgriinde des Entschadigungsanspruches

Keine Entschadigung erfolgt, wenn die Baulandwidmung durch nachtragliches Eintreten eines der folgenden
Umstéande nicht aufrecht erhalten werden kann:

o Gefahrdungsbereich von Hochwasser, Lawinen, Murgdngen, Steinschlag udgl; wesentliche Hochwas-
serabfluss- oder Hochwasserriickhalteraume (§ 28 Abs 3 Z 2 ROG) zB durch nachtragliche Anderung
von Gefahrenzonenplanen

e zwischenzeitlich eingetretene Waldeigenschaft einer Flache.

Kein Entschadigungsanspruch besteht auRerdem, wenn der Grundeigentimer die Rickwidmung selbst an-
regt.

Hohe der Entschadigungssumme

Die Hohe der Entschadigungssumme wird von der Landesregierung mittels Bescheid nach Anhérung beei-
deter Sachverstandiger festgesetzt. Die Gemeinde hat die Entschadigung sowie auch jene Verfahrenskos-
ten, die nicht vom Antragsteller verursacht worden sind, auszuzahlen.

Antrag auf gerichtliche Festsetzung der Entschadigungshéhe

Wenn sich die Gemeinde oder der Eigentiimer des Grundstiicks durch die Festsetzung der Hohe der Ent-
schadigungssumme benachteiligt fihlt, kann binnen drei Monaten nach Zustellung des Festsetzungsbe-
scheides der Landesregierung ein Antrag auf Festsetzung der Entschadigungssumme beim Landesgericht
Salzburg gestellt werden. Damit tritt der Bescheid der Landesregierung hinsichtlich der Entschadigungs-
summe aul3er Kraft.
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Rickerstattung an die Gemeinde

Eine Ruickerstattung der Entschadigung an die Gemeinde kommt dann in Frage, wenn

e innerhalb von 20 Jahren nach der Auszahlung der Entschadigung die Verhinderung der Verbauung des
Grundstiicks durch eine Anderung des FWP oder aufgrund einer Einzelbewilligung wegféllt, und

e die Verwendung des Grundstlicks als Bauland méglich ist.

Die Rickerstattungspflicht betrifft den jeweiligen Eigentimer zu dem Zeitpunkt, in dem das Hindernis der
Bebauung wegfallt.

Ersatz der Entschadigung

Bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen hat auch die Gemeinde Anspruch auf Ersatz der geleisteten
Entschadigung vom Land. Dies dann, wenn

e die Gemeinde entgegen ihrer Interessen und entgegen ihrer erweislichen Absicht
e durch ein Entwicklungsprogramm des Landes oder

¢ im aufsichtsbehordlichen Verfahren

e an die Widmung gebunden war.

Wenn die Entschadigung in einem solchen Fall vom Eigentimer zurtickerstattet wird, hat die Gemeinde die-
se an das Land abzufthren.

3. Verpflichtung zur ,Umweltprifung®

Eine wesentliche Neuerung des ROG 2009 ist die Genehmigungspflicht fir Raumliche Entwicklungskonzep-
te, die mit der Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung verbunden ist. Im Falle eines so erstell-
ten und genehmigten Raumlichen Entwicklungskonzeptes wird in den meisten Féllen bei Flachenwidmungs-
plan-Anderungen keine Umweltpriifung mehr erforderlich sein (dh das Ergebnis der Ausschlusskriterienprii-
fung sein, dass eine Umweltpriifung bereits fur einen Plan hoherer Stufe vorliegt). Da die Gemeinden in Hin-
blick auf die Revision noch bis 2015 Wahlfreiheit haben, ob eine Uberarbeitung des REK nach "neuem"
Recht erstellt wird, ist fir die kommenden Jahre noch mit Umweltprifungen bzw Umwelterheblichkeitspri-
fungen auf Flachenwidmungsplanebene zu rechnen.
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Unterlagen fur die aufsichtsbehordliche
Genehmigung des Flachenwidmungsplanes

1. Allgemeines

1.1. Ubermittlung

Fur das Einbringen des Antrages und die Ubermittiung der Unterlagen wurde fiir Teilabanderungen des Fla-
chenwidmungsplanes eine eigene Applikation ROGserve entwickelt, die von den Gemeinden und Ortspla-
nern genutzt werden soll. Eine Verwendung dieser Internetapplikation empfiehlt sich auch insofern, als die
Einbringung der digitalen Flachenwidmungsplane zukiinftig auf diesem Weg zu erfolgen hat (Darstellungs-
verordnung fir Flachenwidmungsplane).

Von Vorteil bei ROGserve ist die vorgegebene Antragsstruktur, die den Benutzer in Hinblick auf die jeweils
erforderlichen Inhalte und Unterlagen anleitet. Obwohl nicht verpflichtend, wird doch angenommen, dass in
absehbarer Zeit sdmtliche Antrage um aufsichtsbehdrdliche Genehmigung von Ab&nderungen des Flachen-
widmungsplanes tber ROGserve eingebracht werden. Neben einer Standardisierung der Antrage ist mit der
Applikation ein erhebliches Zeiteinsparungspotential im Zusammenwirken der einzelnen, an solchen Raum-
ordnungsverfahren beteiligten Akteure (Gemeinden, Ortsplaner, interne und externe Fachdienststellen, Ab-
teilung 7, Ressort) verbunden.

Bis zur Erstellung des Amtsberichtes durch die Abteilung 7 erfolgen alle Schritte via ROGserve.

Es ist in der Regel sinnvoll, erst nach dem durch die Aufsichtsbehérde durchgefiihrten Ermittlungsverfahren
den Flachenwidmungsplan und den Erlauterungsbericht in vierfacher Ausfertigung der Aufsichtsbehérde
vorzulegen, da sich im Rahmen des aufsichtsbehordlichen Verfahrens erfahrungsgemaR Anderungen erge-
ben kdnnen. Aus demselben Grund ist bei Teilanderungen und vereinfachten Verfahren die Vorgangsweise
angebracht, zuerst nur die relevanten Ausschnitte aus den Katasterplanen einzureichen. Die Ortsplaner
werden von der Abteilung 7 jeweils informiert, wann die 4fach-Ausfertigungen erstellt und Gbermittelt werden
konnen. Dies ist (berlicherweise mit Ubermittlung des Amtsberichtes der Abteilung 7 an das Ressort der
Fall.

Die erforderliche analoge Ausfertigung des Flachenwidmungsplanes und der Erlauterungsbericht sind in
Papierform zu erstellen. Die Einbringung der digitalen Flachenwidmungspléane hat unter Verwendung der
Internetapplikation ROGserve als JPG-Datensatz zu erfolgen.

Bei der Vorlage der Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes zur aufsichtsbehérdlichen Genehmigung
sind grundsatzlich folgende Unterlagen/Eingaben als strukturierte Daten in ROGserve erforderlich:

2. Erforderlicher Wortlaut, Erlauterungstext und Beilagen zum Flachenwid-
mungsplan (Erlauterungsbericht)

Der Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan besteht aus folgenden Abschnitten:
Verfahrensablauf
Veranlassung
Umweltrelevanz

Planungsgrundlagen

Infrastrukturelle ErschlieBung

1.
2
3
4
5. Beschradnkungen (Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen)
6
7. Strukturuntersuchung und Umwelterheblichkeitsprifung

8

Allenfalls Umweltbericht
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9. Bebauungsplanung
10. Gutachten
11. Planbeilagen

2.1. Verfahrensablauf

Verfahrensschritte

Anregungen und Einwendungen

AuRerungen Regionalverband

Stellungnahmen offentlicher Planungstrager

Zu den einzelnen Schritten sind die erforderlichen Unterlagen beizufiigen (upzuloaden)

2.2. Veranlassung und Verfahrensgegenstand

e Veranlassung

e Lage der Abdnderungsflache

e Ubersichtsplan (MaRstab: 1 : 10000 bis 1 : 20000 (Variabel))

o Verfahrensgegenstand bzw von der Teilabdnderung betroffene Grundstiicke
e Gesamtflache der Teilabdnderung

e Widmungséanderungen

von:
[Flache [m?] |davon verbaut [Widmung |
in:

[Flache [m?] |davon verbaut [Widmung |

e Betroffene Mappenblattnummern

e Angrenzende Widmungen

2.3. Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

1. Schwellenwertprifung

[m?]

Flache der umweltrelevanten Anderungen

Summe der zusatzlich fir die Schwellenwertbeurteilung relevanten Fla-
chen in m2 (Kumulationsregel)

Gesamtausmal’ der gemall ROG relevanten Flachen

Lage der Abanderungsflache in einem Schutzgebiet

Ergebnis der Schwellenwertprifung:
Eine Schwellenwertiiberschreitung liegt vor
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2. Ausschlusskriterienprifung

A) Fir das Planungsgebiet wurde bereits auf hdherer Stufe oder durch einen

anderen Planungstrager eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse
hinreichend aktuell sind, und aus einer neuerlichen Umweltpriifung sind keine
zusatzlichen Erkenntnisse zu erwarten.

B) Die Planung stellt eine Anpassung an tatsachlich gegebene (rechtskonfor-
me) Struktur- und Nutzungsverhaltnisse dar.

C) Mit der Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.

D) Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung (Uberarbeitung, Fort-
schreibung) einer Planung, durch welche die Art und das Ausmal3 der Um-
weltauswirkungen offensichtlich nur unwesentlich gedndert werden.

3. Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten

1) Die TAA Flache befindet sich innerhalb oder in der Nahe eines Europa-
schutzgebietes

2) Die Vertraglichkeit ist gegeben - Es sind keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten. Es ist auszuschlieRen, dass die vorliegende TAA erhebliche
Auswirkungen auf Europaschutzgebiete gemaR § 5 Z 10 des NschG 1999
der Wild- Europaschutzgebiete gemaf § 108 JG 1993 aufweist.

4. Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist erforderlich

Eine Umweltprifung ist erforderlich

Eine FFH-Naturvertraglichkeitsprifung ist erforderlich

2.4. Planungsgrundlagen

e Gesetzliche Grundlagen - Salzburger Raumordnungsgesetz 2009

o Relevante Aussagen der Uberortlichen Raumplanung (Landesentwicklungsprogramm und Sachpro-

gramme)

e Relevante Aussagen des Regionalprogramms (inkl Planausschnitt des Regionalprogramms - Graphi-

sche Darstellung)

e Raumliches Entwicklungskonzept (REK) (Textliche Aussagen / Ziele und MalRnahmen des REK inkl

Planausschnitt des Siedlungsleitbildes)
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2.5. Beschrankungen (Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen)

Naturschutz

Wasserwirtschaft

Wildbach, Lawinen, Steinschlag usw

Geologie

Wald

Larm

Bauverbotsbereiche (Eisenbahnen, Seilbahnen, Stromleitungen usw)

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen (zB Bergrechtliche Festlegungen etc)

Allfallige Unterlagen zu den beschriebenen Beschrankungen sind beizufligen (upzuloaden)

2.6. Infrastrukturelle ErschlieRung

Trinkwasserversorgung
Abwasserentsorgung (Niederschlags- und Schmutzwasser)
VerkehrserschlieRung (auch OV)

Sonstige infrastrukturelle ErschlielBungen

Die entsprechenden Formblatter sind in ROGserve aufrufbar, auszufiillen und upzuloaden. Bestatigungen
der Infrastrukturanbieter sind beizubringen.

2.7. Strukturuntersuchung — allenfalls mit Umwelterheblichkeitsprifung

Hier sollen Beschreibungen zu den einzelnen Sachgebieten vorgenommen werden, bei einer UEP gemaf
Umweltprifungsverordnung fir Raumordnungsplane und —programme hat zusatzlich eine Punktebewertung
zu erfolgen.

Landschaftsstruktur und -bild

Vegetation und Tierwelt

Erholungsnutzung und Griinflachen

Biotop- und Naturschutz inkl. Vernetzung

Kulturguter und Ortsbildschutz

Geologie

Boden

Land- und Forstwirtschaft

Wasser und Wasserwirtschaft

Naturrdumliche Gefahrdungen

Larm

Luft
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Zu jedem Sachgebiet:
e Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur
e Beurteilung bzw Abschatzung der Umwelterheblichkeit der Umwidmung

e Begriindung der Einstufung der Umwelterheblichkeit

2.8. Allenfalls Umweltbericht

e Befund
e Variantenprufung und Bewertung

e Beurteilung der Umweltauswirkungen inkl Zusammenfassung allfalliger Fachgutachten zu den einzelnen
Sachbereichen

e Malnahmen zum Ausgleich bzw zur Minderung nachteiliger Auswirkungen
e Allenfalls Beschreibung der erforderlichen Mal3Bnahmen fiir die Bebauungsplansplanung

e Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung unter Beriicksichtigung der Mal3nah-
men zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen (Restbelastung)

e Sonstige Auswirkungen der Planung

e Zusammenfassung und Neubewertung mit Wechselwirkungen

o Allfallige Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen
e Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

e Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes (Kurzfassung)

2.9. Bebauungsplanung

o Allfallige Planfreistellung
e Begriindung einer Planfreistellung oder
e Bebauungsplan-Entwurf

Planunterlagen und Erlauterungstext bei Erstellung eines Bebauungsplanes sind upzuloaden.

2.10. Gutachten — planungsfachliche Erlauterungen
e Wiirdigung der Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des Raumordnungsgesetzes und den Vorga-
ben der Gberortlichen Raumplanung

e Wiirdigung der Teilabéanderung auf Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen Ent-
wicklungskonzeptes

e Gutachten des/der Ortsplanerin
Begrindung der Abanderung

Vorgaben aus der Strukturuntersuchung (insbesondere bestehende Flachennutzung, Infrastruktur und
Stral’ennetz)

Wortlaut zum Flachenwidmungsplan: Begrindung der Flachenwidmung (zB Nutzungsabgrenzungen,
Nutzungsart etc.)

Baulandflachenbilanz
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2.11. Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

e Auszug aus dem Flachenwidmungsplan M 1:5000 als PDF
e Allenfalls vergroRerter Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

e Sonstige Planausschnitte
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3. Anforderungen von Seiten der Verkehrsplanung

3.1. Grundsatze fiur die Neuausweisung von Bauland

Das Raumordnungsgesetz 2009, das Landes-Mobilitatskonzept 2006 - 2015, das Landesent-
wicklungsprogrammn 2003 und das Sachprogramm "Standortentwicklung fiir Wohnen und Arbeiten im Salz-
burger Zentralraum" enthalten wichtige Grundséatze und Bestimmungen bezlglich der VerkehrserschlieRung
von Bauland. Durch diese Uberértlichen Vorgaben soll sichergestellt werden, dass eine Baulandausweisung
nur dort, wo eine fuRllaufige Erreichbarkeit von Einrichtungen des offentlichen Verkehrs gewéhrleistet ist,
erfolgt. Fur Baulandwidmungen, die aufBerhalb dieses Einzugsbereiches vorgenommen werden, missen
besondere, fachlich nachvollziehbare Griinde sprechen. Zum Nachweis einer solchen besonderen Begriin-
dung fiir die Ausweisung von Bauland auRerhalb des fuRlaufigen OV-Einzugsbereiches wurde von der Abtei-
lung 7 ein Leitfaden erarbeitet (siehe Kapitel 7.7), der als Orientierungshilfe fur sachgerechte Argumentatio-
nen dienen kann.

Dariiber hinaus gilt es, bei Baulandausweisungen den Nachweis einer entsprechenden Verkehrserschlie-
Bung zu erbringen. Baulandausweisungen mit dem AufschlieBungsvorbehalt “fehlende Verkehrserschlie-
Bung" benétigen als Genehmigungsvoraussetzung den Nachweis einer absehbaren Realisierung der ent-
sprechenden Verkehrserschliel3ung.

Als "absehbarer Zeitraum" gilt der Planungszeitraum von langstens zehn Jahren.

3.2. Nachweis der Verkehrserschlie3ung

Zur Vereinheitlichung der erforderlichen Nachweise Uber die VerkehrserschlieBung im Zusammenhang mit
geplanten Baulandausweisungen ist das Formular "Flachenwidmungsplan - Angaben zur Verkehrserschlie-
Bung" zu verwenden, das zusammen mit den erforderlichen anzuschlielenden Planunterlagen zur Doku-
mentation der VerkehrserschlieBung bei der aufsichtsbehérdlichen Prifung dienen soll.

Die fUr Teilabanderung des Flachenwidmungsplanes heranzuziehende Applikation enthalt
einen entsprechenden Link auf das Formular, welches auszufillen und upzuloaden ist, jedoch bei Ubermitt-
lung via ROGserve nicht eigens unterschrieben werden muss.

Das Formular dient zur Verwendung bei folgenden Verfahren:

e bei Revisionen des Flachenwidmungsplanes fir jede Umwidmung von Griinland in Bauland,
"Wiederausweisung" von gewidmetem aber unbebautem Bauland sowie - falls aufgrund der zu
erwartenden Verkehrsstarken und -zusammensetzung relevant - bei Anderung der Bau- oder
Grinlandkategorie (eigenes Formular fur jede unbebaute Teilflache),

e bei Teilabdanderungen des Flachenwidmungsplans

e bei Freigaben von AufschlieBungsgebieten und -zonen (AufschlieBungserfordernis: Verkehr)

Daneben sind folgende Planunterlagen anzuschlieRen/upzuloaden:

Aktueller Lageplan M = 1:5000 mit Eintragung der Fuf3- und Radwegeverbindungen, der Stralenverbin-
dungen zum Ubergeordneten Verkehrsnetz, der Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrsnetzes und der allfalli-
gen Gutergleisanschlisse;

Ubersichtsplan M = 1:25000, falls aufgrund der Lage des gegenstandlichen Planungsgebietes erforderlich.
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3. Strallen:

trum: I:'

Verbindung zum Ortszen- | vorhanden in Planung geplant Rechtstrager:

[ ]

Anlageverhiltnisse: Asphalt |:I

Schotter I:l

min. Fahrbahnbreite:
max. Fahrbahnbreite:

max. Steigung:

mit Gegenverkehr |:I

nur Richtungsverkehr (Einbahn)

Zustimmung aller beriihrter Rechtstrager:

vorhanden u. beigelegt
nicht vorhanden

(11

Schotter I:I

Direkte Verbindung zur vorhanden in Planung geplant Rechtstrager:
Bundes- [LandesstraBe: Iil
Anlageverhiltnisse: Asphalt |:I min. Fahrbahnbreite:

max. Fahrbahnbreite:

max. Steigung:

mit Gegenverkehr D

nur Richtungsverkehr (Einbahn)

Zustimmung aller beriihrter Rechtstrager:

vorhanden u. beigelegt

nicht vorhanden

Genehmigung fiir Einbindung in die Bun-
des- lLandesstrale:

vorhanden u. beigelegt

nicht vorhanden

|

11. Ausgabe 2011



UNTERLAGEN FWP Teil 7 Kapitel 7.2

4. Offentlicher Personennahverkehr { OPNV ) - Angebot:

Bahn

vorhanden |:|
in Planung I:I

geplant |:|

Mr. der Linie(n)

I

Konzessiondr, Besteller

Haltestellenentfernung m m
Bedienungshaufigkeit | fMagu. Richtung | ... {Tag u. Richtung
Betnebszaiten Von bis .. |von bis

5. Giutergleisanschluss:

Werbindung zum bestehen- | vorhanden in Planung nicht geplant | Rechtstriger:
den Eisenbahnnetz: El

Genehmigung fiir Gleisanschluss: vorhanden
nicht verhanden

6. Verkehrstechnisches Gutachten (Erfordernis siehe Erlduterungen):

vorhanden u. beigelegt D nicht vorhanden I:I

Die o.a. sowie die in den Beilagen enthaltenen Angaben werden hiermit bestatigt:

. am
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Erlauterungen zum Ausfiillen des Formulars:

Fulwege (Blatt 1):
Angaben Uber die Fultwegeverbindungen zum Oriszentrum und zu den zenfralen Einrchtungen (Zufreffendes
ankreuzen).

Radweqge (Blatt 1):
Angaben uber die Radwegeverbindungen zum Ortszentrum und zu den zentralen Einfchtungen

Straften (Blatt 2):

Hier sind anzufihren:

— Angaben zur Verbindung zum Oriszentrum.

— Angaben zur direkten Verbindung zum bergeordneten Verkehrsneiz (A - Autobahnen, B - Bundessfralten, L
- Landesstralten). Anmerkung: Diese Angaben sind nur dann erforderich, wenn eine direkte Verbindung (d.h.
ohne "Orsdurchfahrt”) des Planungsgebietes mit Bundes- oder Landesstralten vornanden oder vorgesehen
ist.

—  Zustimmung aller beriihrten Rechistriger hzw. Genehmigung fir die Einbindung in die Bundes- bzw.
Landesstraie.

— Anmerkung: Pnnzipielle Fustimmungen der Straltenerhalter (fur alle Verbindungen ab Widmungsgrenze)
miissen bereits vor Ubermittiung der Unteriagen an das Amt der Salzburger Landesregierung gegeben sein.
Diese beigelegten Stellungnahmen sind Vorausseizung fir die Einleiffung des Verfahrens zur
aufsichtsbehdrdlichen  Genehmigung des  Flachenwidmungsplanes bzw. zur  Freigabe  von
Aufschliefungsgebieten und -zonen.

Offentlicher Personennahverkehr (GPNV) - Angebot (Blatt 3):

Angaben iiber den Offentiichen Personennahverkehr, getrennt nach Bahn und Bus.

Haltestellenentfernung: Entfemung (entlang der zurickgelegten Weqgstrecke) zur nachstgelegenenHaltestelle der

Bahn- bzw. Buslinie

Bedienungshdufigkeit: Angabe der Fahrienanzahl pro Tag und Richtung

Betriehszeiten: Angabe der werkiaglichen Betnebsdauer

— Anmerkung: Schul und Skibusse sowie Werksbusse gelten nicht als OPNV-Angebot zur
VerkehrserschligBung

— Bei der Angabe "In Planung” ist ein Machweis durch entsprechende nachvollziehbare Unterlagen erforderlich.

Giitergleisanschluss (Blatt 3):
Bei Gewerbe- und Indusiriegebieten ist anzugeben, ob ein Schienenanschiuss vorhanden oder geplant ist.

Verkehrstechnisches Gutachten (Blatt 3):

Zur Beurteilung der "Bedachtnahme auf die gegebenen und die absehbaren Strukturverhalinisse sowie die
Sicherung der kinftigen wirtschaftlichen und verkehrsmafigen Entwicklung” ist, wenn aus der Umwidmung
hedeutende verkehrsmalige Verandemungen zu erwarten sind, ein eigenes Verkehrsgutachten zu erstellen. In
diesem Verkehrsgutachten sind die Auswirkungen der Umwidmung auf das Verkehrssystem darzusizllen
(Machweis von Leistungsfahigkeit, Verkehrsqualitat usw.).

Obligatorisch ist ein solches Gutachten bei der Ausweisung von Flachen fur Einkaufszeniren (EZ) und flr
Beherbergungsgroftbetriebe (BG) mit Ausnahme geringflgiger Erweitenungen.

Das Gutachten hat insbesondere Bedacht zu nehmen auf:

— die bestehenden Verkehrsverhaltnisse,

— die Leistungsfahigkeit der Verkehrsverhindungen,

—  die 2u erwartenden Verkehrsstirken (aufgrund der durch die Widmung maglichen Mutzungen bew. Proiekie),

— die Knotenform des Anschlusses an das hohemangige Verkehrsneiz,

— den ruhenden Verkehr, die Full- und Radwege,

— die erfordedichen Begleitmalinahmen (z.B. strallen-, stadtebauliche, landschaftspflegerische Malnahmen),

— die Kosten und die Finanzierung.

Alle im Formblatt gemachten Angaben sind auf Blatt 3 durch Stempel und Unterschrift von der
Gemeinde oder einem hierzu befugten Planer zu bestiitigen. Dies kann bei Ubermittlung iiber
ROGserve entfallen.
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4. Anforderungen von Seiten der Wasserwirtschaft

4.1. Grundsatze fur die Neuausweisung von Bauland

Das Raumordnungsgesetz 2009 enthalt folgende wasserwirtschaftlich relevante Bestimmungen:

§ 23 Abs 1: Als Grundlage fur die Entwicklung der Gemeinde, im Besonderen fir die Flachenwidmungspla-
nung und Bebauungsplanung, hat die Gemeinde ein Rdumliches Entwicklungskonzept (REK) zu erstellen.

In diesem sind in einer Bestandsaufnahme die infrastrukturellen Gegebenheiten zu erheben, und die Ergeb-
nisse sowie die daraus sich ergebenden wesentlichen Aussagen darzustellen.

§ 25 Abs 3: Im Entwicklungsplan sind folgende Flachen festzulegen und darzustellen:

1. Flachen, die fir eine Baulandausweisung in Betracht kommen

2. Flachen, die fur grinlandgebundene Einrichtungen in Betracht kommen

3. Flachen, die fur die Freiraumentwicklung von Bedeutung sind.

§ 25 Abs 4: Fir die jeweiligen gemaf Abs 3 Z 1 und 2 dargestellten Fléachen sind Festlegungen zu treffen:

... 2. betreffend die ErschlieBung: dabei sind die grundsétzlichen Anforderungen an die technische und sozi-
ale Infrastruktur zu bestimmen ... Diese Festlegungen kdnnen auch durch die Bestimmung von Qualitatszie-
len und Standards erfolgen.

§ 28 Abs 3: Als Bauland durfen vorbehaltlich § 37 Flachen nicht ausgewiesen werden, die

2. im Gefahrdungsbereich von Hochwasser, Lawinen, Murgangen, Steinschlag udgl gelegen oder als we-
sentliche Hochwasserabfluss- oder Rickhalterdume zu erhalten sind;

3. keine ausreichende ErschlieBung mit rechnischer oder sozialer Infrastruktur aufweisen;

§ 37 Abs 1: Flachen, deren Ausweisung als Bauland Widmungsverbote gemafR § 28 Abs 3, ausgenommen
Z 5, entgegenstehen, kdnnen trotzdem ausgewiesen und als AufschlielBungsgebiete gekennzeichnet wer-
den, wenn

1. feststeht, dass der der Baulandausweisung an sich entgegenstehende Umstand allgemein durch wirt-
schaftlich vertretbare MaRnahmen nachweislich behebbar ist, und

2. dieser Umstand mit ausreichender Wahrscheinlichkeit in absehbarer Zeit wegfallen wird.

§ 37 Abs 2: An Stelle der Kennzeichnung als Aufschlie3ungsgebiet kann eine Kennzeichnung unter Beifu-
gung des Hinderungs-grundes vorgenommen werden, wenn

1. es sich um weitgehend bebaute Flachen einschlie3lich verhaltnisméaRig kleiner unverbauter Flachen, die
der Gestaltung geschlossener und abgerundeter Baulandflachen dienen, handelt, und

2. der Hinderungsgrund durch Vorschreibungen im Rahmen der Bauplatzerklarung oder Baubewilligung
berucksichtigt werden kann.

Das bedeutet also: Ohne entsprechende Nachweise tber die Wasserversorgung, Abwasserentsorgung und
Belange naturraumlicher Gefdhrdungen (Hochwasseruberflutungsflachen, Gefahrenzonen) ist eine Bau-
landwidmung nicht mdglich. Als Voraussetzung fur die Ausweisung von AufschlieBungsgebieten ist der
Nachweis einer absehbaren Realisierung der MaRnahmen zur Behebung der einer Baulandausweisung an
sich entgegenstehenden Umstande erforderlich.

In Bezug auf die einzelnen Teilbereiche der Wasserwirtschaft werden folgende Grundsétze formu-
liert:

1. Wasserversorgung:

e Wirtschaftlich vertretbare und in absehbarer Zeit mégliche Versorgung des Gebietes mit hygienisch ein-
wandfreiem Trinkwasser in ausreichender Menge

o Keine Beeintrachtigung bestehender Wasserversorgungsanlagen
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2. Abwasserentsorgung:
Bauland:

e Wirtschaftlich vertretbarer und in absehbarer Zeit moglicher Anschluss an eine zentrale Abwasseranlage
(Ortskanalisation) mit einer dem Stand der Technik entsprechenden Abwasserreinigungsanlage.

o Rechtskraftige wasserrechtliche Bewilligung fiir den Anschluss des Gebietes an eine zentrale Abwas-
seranlage (Ortskanalisation) mit einer dem Stand der Technik entsprechenden Abwasserreinigungsan-
lage.

e Soweit fir die Errichtung der notwendigen Anschlusskanédle Férderungsmittel in Anspruch genommen
werden sollen, Antrag um Férderung.

AufschlieBungsgebiet:

e Wirtschaftlich vertretbarer und in absehbarer Zeit moglicher Anschluss an eine zentrale Abwasseranlage
(Orts- oder Verbandskanalisation) mit einer dem Stand der Technik entsprechenden Abwasserreini-
gungsanlage, jedoch derzeit keine wasserrechtliche Bewilligung fiir den Anschluss des Gebietes an eine
zentrale Abwasseranlage (Ortskanalisation) mit einer dem Stand der Technik entsprechenden Abwas-
serreinigungsanlage vorhanden.

e Im Beschluss der Gemeindevertretung fiir die geplante Flachenwidmung ist ausdriicklich festzuhalten,
daf fur die Freigabe folgende Voraussetzungen erfiillt sein missen:

e Rechtskraftige wasserrechtliche Bewilligung fiir den Anschluss des Gebietes an eine zentrale Abwas-
seranlage (Ortskanalisation) mit einer dem Stand der Technik entsprechenden Abwasserreinigungsan-
lage.

e Forderungsantrag fir die Anlagen zur Abwasserentsorgung des Gebietes, soweit die Errichtung unter
Inanspuchnahme von Férderungsmitteln erfolgen soll.

Freigabe von AufschlieRungsgebieten:
e Es missen die Bedingungen wie unter Punkt a) fur die Neuausweisung von Bauland erfullt sein.

Gewasser und Hochwasserabflussgebiete:
e Freihaltung eines entsprechend breiten Uferstreifens (Gewasserbegleitstreifen) entlang der Gewasser
(kleinere Gewésser mind. 5 m, gréRere Gewasser mind. 10 m)

e Lage auBerhalb des Gefahrdungsbereiches von Hochwassern, dh. zumindest aufl3erhalb der HW30-
Anschlagslinie.

e Hinsichtlich Wildbachgefahren Ausweisung im Einvernehmen mit der WLV
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Allgemeine wasserwirtschaftliche Grundsatze:

e Betreffend Wasserversorgung:

Hinsichtlich bestehender Wasserversorgungsanlagen sind insbesondere vorhandene Schutz- und
Schongebiete zu berticksichtigen.

o Betreffend Abwasserentsorgung:

Gemal den Bestimmungen der Allgemeinen Abwasseremissionsverordnung (8 3) wird der allgemei-
ne Stand der Rulckhalte- und Reinigungstechnik in der Form festgelegt, dass in zusammen-
héngenden Siedlungsgebieten die Abwéasser grundsatzlich in Kanalisationsanlagen gesammelt und
in zentralen Klaranlagen gereinigt werden sollen.

Bei Neuausweisung von Bauland (auch bei AufschlieBungsgebieten) muss grundsatzlich vom Standpunkt
der Gewasserreinhaltung die dem Stand der Technik entsprechende bestmdégliche Abwasserreinigung mit
der geringsten Abwasseremission gefordert werden. Dieser Forderung entspricht bei Siedlungsgebieten nur
der Anschluss an eine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage (Orts- oder Verbandskanalisation) mit Reini-
gung der Abwasser in einer dem Stand der Technik entsprechenden Klaranlage.

Die Neuausweisung von AufschlieBungsgebieten erscheint daher grundséatzlich nur mehr dort vertretbar, wo
ein Anschluss an eine zentrale, dem Stand der Technik entsprechende Abwasseranlage mit wirtschaftlich
vertretbaren Aufwendungen in absehbarer Zeit mdéglich ist. Die Neuausweisung von Bauland sollte nur mehr
dort erfolgen, wo die entsprechenden rechtskraftigen wasserrechtlichen Bewilligungen fir den Anschluss
des Gebietes bereits vorliegen und - soweit die Errichtung unter Inanspruchnahme von Férderungsmitteln
erfolgt - auch der Foérderungsantrag gestellt wurde.

Durch diese Vorgangsweise wird eine vorausschauende Planung und damit Planungssicherheit ermdglicht.
Bereits bei der Flachenwidmungsplanung und Baulandausweisung kann der Aspekt der Abwasserentsor-
gung (Art, Kosten, Belastung des Gemeindebudgets) in die Entscheidung der Gemeindevertretung mitein-
flieRen und kdnnen dadurch unnétige Planungen bzw volkswirtschaftlich schwer vertretbare Aufwendungen
fur die Abwasserentsorgung vermieden werden.

Der Einsatz von Einzel- oder Gruppenabwasseranlagen sollte sich im Wesentlichen auf folgende
Bereiche beschranken:

e bestehende Siedlungen oder Einzelobjekte in Streulagen (einschlie3lich Erweiterungsbauten im
Zuge von Adaptierungen und Umbauten), wo aus technischen oder wirtschaftlichen Grinden in
absehbarer Zeit kein Kanalanschluss maglich sein wird

e Neu-, Um- und Erweiterungsbauten fir land- und/oder forstwirtschaftliche Betriebe im Rahmen
der im ROG vorgesehenen Mdaglichkeiten fur bestehende land- und/oder forstwirtschaftliche Be-
triebe, soferne aufgrund der Entfernung zum néchstmdglichen Anschlusspunkt ein Kanalan-
schluss technisch oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist

o zeitlich befristete Ubergangslosungen fiir neue Objekte in derzeit bereits ausgewiesenem Bau-
land

e zeitlich befristete Provisorien fur den Zeitraum zwischen der rechtlichen Sicherstellung und der
tatsachlichen Realisierung eines Kanalisationsprojektes

Betreffend Gewésser und HochwasserabfluRgebiete:

Soweit HW30-Anschlagslinien oder Hochwassergefahrdungsbereiche nicht ausgewiesen sind, ist bereits im
Planungsstadium, also vor Befassung der Gemeindevertretung, folgende Vorgangsweise zu wahlen:

e Anfrage an die gewdasserbetreuende Dienststelle hinsichtlich Baulandeignung der vorgesehenen Bau-
grundstiicke unter Anschluss genauer Plangrundlagen. Aus den Plangrundlagen muss eindeutig die La-
ge der jeweiligen Grundstiicke zu den Gewassern hervorgehen.

e Sollte eine konkrete Aussage aufgrund vorhandener Unterlagen ohne aufwendige Untersuchungen und
Berechnungen nicht mdglich sein, sind folgende Alternativen méglich:
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e Die Gemeinde beauftragt einen fachkundigen Projektanten mit den entsprechenden Untersuchungen
und Berechnungen einschlie3lich der notwendigen Vermessungsarbeiten. Ergibt diese Untersuchung
nach Prifung durch die Fachabteilung Wasserwirtschaft die Baulandeignung, kann Bauland ausgewie-
sen werden.

e Falls durch die Gemeinde keine Untersuchungen und Berechnungen in Auftrag gegeben werden, ist bis
zum eindeutigen Nachweis der Baulandeignung eine Ausweisung nicht maglich.

Betreffend Oberflachenentwéasserung
Die Ableitung von Niederschlagswassern ber die Schmutzwasserkanalisation ist verboten.
Niederschlagswasser sind vorzugsweise mittels Versickerung zu entsorgen.

Als Stand der Technik ist die Rickhaltung von Regenwasser in Mulden-Rigolen mit mdglichster Versicke-
rung in den Untergrund anzusehen. Bei schlecht sickerfahigen Boden kénnen Uberlaufe aus dem Sickerkof-
fer in Regenwasserkanale ausgefihrt werden. Diese Mulden-Rigolen-Systeme benétigen entsprechend
Platz, der in weiterer Folge im Bebauungsplan entsprechend zu bertcksichtigen ist.

Fur die Versickerung von verschmutzungsgefahrdeten Niederschlagswassern (zB von Verkehrs- und Ge-
werbeflachen) sind Vorreinigungseinrichtungen und eine wasserrechtliche Bewilligung erforderlich.

Ist die Versickerung nicht moglich, bleibt allenfalls die Ableitung in ein Gewasser.

Einleitungen in kleine Vorfluter diurfen — sofern wasserrechtlich Uberhaupt zuldssig — nur nach vorheriger
Ruckhaltung in entsprechend dimensionierten Retentionsbauwerken und nur nach wasserrechtlicher Bewilli-
gung erfolgen.

4.2. Nachweis der wasserwirtschaftlichen Anforderungen

Zur Vereinheitlichung der erforderlichen Nachweise Uber die wasserwirtschaftlichen Anforderungen beziig-
lich der Baulandwidmungen ist das Formular ,Flachenwidmungsplan - Angaben zur Wasserwirtschaft* zu
verwenden; es soll zusammen mit den anzuschlieRenden planlichen Unterlagen zur Dokumentation bei
deraufsichtsbehérdlichen Priifung dienen.

Die fur Teilabanderungen des Flachenwidmungsplanes zu verwendende Applikation enthalt
einen entsprechenden Link auf das Formular, welches auszufillen und upzuloaden ist, jedoch bei
Ubermittlung via ROGserve nicht eigens unterschrieben werden muss.

Begriffsdefinitionen:

Unter "Neuausweisung von Bauland" sind hier jene Félle zu verstehen, fiir die im vorherigen Flachenwid-
mungsplan noch keine uneingeschrankte Baulandwidmung vorlag, bzw Widmungsénderungen mit wesentli-
chen Auswirkungen auf Abwasseranfall/-art vorgesehen sind.

Als "absehbarer Zeitraum" gilt der Planungszeitraum von langstens zehn Jahren.

Das vorliegende Formular dient zur Verwendung bei folgenden Verfahren:

e bei Revisionen des Flachenwidmungsplanes fir jede Neuausweisung von Bauland
e bei Teilabdnderungen des Flachenwidmungsplanes

e bei Freigaben von AufschlieBungsgebieten und —zonen (AufschlieBungserfordernis: Wasserver-
sorgung, Kanal, Oberflachenwasserbeseitigung, Naturgefahrenbehebung)

11. Ausgabe 2011 15




UNTERLAGEN FWP HANDBUCH RAUMORDNUNG Teil 7 Kapitel 7.2

Weiters ist anzugeben, auf welche Weise die Niederschlagswasser entsorgt werden sollen.
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5.

5.1.

5.2.

5.3.

Spezifische Anforderungen von Seiten der Wasserwirtschaft bei Auf-
schlieBungsgebieten

Neuausweisung von Bauland / AufschlieBungsgebiet

Ausdriickliche Festlegung der zentralen Abwasserentsorgung in den Grundlagen fur die ortliche Raum-

planung (Raumliches Entwicklungskonzept bzw Flachenwidmungsplan) durch die Gemeinde.

Lage des Gebietes innerhalb der ,gelben Linie* eines von der Gemeinde beschlossenen ,Gelbe-Linien-
Planes" oder generelles Projekt fur die zentrale Abwasserentsorgung dieses Gebietes (Grundsatzge-
nehmigung nach § 111a WRG 1990 ist nicht Voraussetzung), welches bereits Grundlage und Projekt-
bestandteil zumindest eines rechtskraftig wasserrechtlich bewilligten Detailprojektes (zB Klaranlage
oder erster Bauabschnitt eines Kanals) gewesen ist. Aus dem Vorliegen dieser Voraussetzungen ist
jedoch kein Anspruch auf Baulandausweisung im Flachenwidmungsplan ableitbar.

Erteilung einer Einzelbewilligung geman § 46 ROG 2009 in AufschlieBungsgebieten

Ausdruckliche Festlegung der zentralen Abwasserentsorgung in den Grundlagen fiir die ortliche Raum-

planung (raumliches Entwicklungskonzept bzw Flachenwidmungsplan) durch die Gemeinde.

Lage innerhalb der ,gelben Linie" eines von der Gemeinde beschlossenen ,Gelbe-Linien-Planes” oder
generelles Projekt fur die zentrale Abwasserentsorgung dieses Gebietes (Grundsatzgenehmigung nach
§ 111a WRG 1990 ist nicht Voraussetzung). ,Gelbe-Linien-Plan“ bzw generelles Projekt muss jedoch
bereits Grundlage und Projektbestandteil zumindest eines rechtskraftig wasserrechtlich bewilligten De-
tailprojektes (zB Klaranlage oder erster Bauabschnitt eines Kanals) gewesen sein.

Nachweis einer zeitlich befristeten Ubergangslésung fiir die Abwasserentsorgung bis zum Anschluss an
die zentrale Abwasserentsorgung (zB wasserrechtliche Bewilligung fiir eine Kleinklaranlage).

Freigabe eines AufschlieBungsgebietes gemaf § 70 ROG 2009

Lage des Gebietes innerhalb der ,gelben Linie* eines von der Gemeinde beschlossenen ,Gelbe-Linien-
Planes" und wasserrechtlich bewilligtes Detailprojekt fir den Kanalanschluss des Gebietes. Wenn kein
,Gelber-Linien-Plan“, dann wasserrechtlich bewilligtes Detailprojekt und Nachweis der Sicherstellung
der Finanzierung.

Bei Freigabeerfordernis Oberflachenwasserentsorgung: In kritischen Fallen muss vor der Freigabe durch
eine mit der Wasserrechtsbehérde abgestimmte Projektierung geklart werden, ob eine retendierte Einleitung
in das Gewasser zulassig ist.
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Revision/Neuaufstellung des
Flachenwidmungsplans

1. Unterlagen fUr die aufsichtsbehdrdliche Genehmigung einer Revision des
FWP - Allgemeines

Fir das Einbringen des Antrages und die Ubermittlung der Unterlagen wurde fiir Teilabanderungen des Fla-
chenwidmungsplanes eine eigene Applikation ROGserve entwickelt, die von den Gemeinden und Ortspla-
nern genutzt werden soll. Da diese Applikation strukturell an die Teilabanderung einzelner Flachen ange-
passt ist, eignet sie sich nur bedingt fir die Anwendung im Rahmen einer Neuaufstellung des Flachenwid-
mungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet, die ja wesensgemaf eine Fiille von Standorten und Ande-
rungen zum Inhalt hat. Trotzdem soll eine Ubermittlung der Antragsunterlagen auf diesem Weg erfolgen: an
die strukturierten Daten in ROGserve knipfen verschiedene Auswertungen zur Raumbeobachtung und —
forschung an. Es ist daher unerlasslich, samtliche Widmungsanderungen, egal ob nur einzelflachenbezogen
oder gemeindegebietsweit, systematisch zu erfassen.

Die erforderliche analoge Ausfertigung des Flachenwidmungsplanes und der Erlauterungsbericht sind in
Papierform zu erstellen. Die Einbringung des digitalen Flachenwidmungsplanes soll unter Verwendung der
Internetapplikation ROGserve als JPG-Datensatz erfolgen.

Bei der Vorlage der Revision/Neuaufstellung des Flachenwidmungsplanes zur aufsichtsbehérdlichen Ge-
nehmigung sind grundsétzlich folgende Unterlagen/Eingaben als strukturierte Daten in ROGserve erforder-
lich:

2. Erforderlicher Wortlaut, Erlauterungstext und Beilagen zum Flachenwid-
mungsplan (= Erlauterungsbericht)

Der Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan besteht aus folgenden Abschnitten:
Verfahrensablauf
Veranlassung
Umweltrelevanz

Planungsgrundlagen

1.
2
3
4
5. Beschrankungen (Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen)
6. Infrastrukturelle ErschlieRung

7. Strukturuntersuchung und Umwelterheblichkeitsprifung

8. allenfalls Umweltbericht

9. Bebauungsplanung

10. Gutachten

11. Planbeilagen
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2.1. Verfahrensablauf

¢ Verfahrensschritte (Kundmachungen, Offentlichkeitsarbeit, Protokolle etc)

e Anregungen und Einwendungen
¢ AuRerungen Regionalverband

e Stellungnahmen offentlicher Planungstrager

Zu den einzelnen Schritten sind die erforderlichen Unterlagen beizufiigen (upzuloaden)

2.2. Veranlassung und Verfahrensgegenstand

e Veranlassung
e Ubersichtsplan (MaRstab: 1 : 10000 bis 1 : 20000 (variabel))

e Widmungséanderungen

von:
[Flache [m?] |davon verbaut [Widmung
in:

[Flache [m?] [davon verbaut [Widmung

2.3. Vorbeurteilung der Umweltrelevanz je Standort

a) Schwellenwertprifungen

[m?]

Flache der umweltrelevanten Anderungen

Summe der zusatzlich fir die Schwellenwertbeurteilung relevanten Fla-
chen in m2 (Kumulationsregel)

Gesamtausmald der gemal ROG relevanten Flachen

Lage der Abanderungsflache in einem Schutzgebiet

Ergebnis der Schwellenwertprifung:

Eine Schwellenwertiiberschreitung liegt vor

b) Ausschlusskriterienprifung

A) Fur das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe oder durch
einen anderen Planungstrager eine Umweltprifung durchgefihrt, deren
Ergebnisse hinreichend aktuell sind, und aus einer neuerlichen Umweltpri-
fung sind keine zusétzlichen Erkenntnisse zu erwarten.

B) Die Planung stellt eine Anpassung an tatsachlich gegebene (rechtskon-
forme) Struktur- und Nutzungsverhéltnisse dar.

C) Mit der Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt verbunden.

D) Es handelt sich um eine geringfiigige Anderung (Uberarbeitung, Fort-
schreibung) einer Planung, durch welche die Art und das Ausmal der Um-
weltauswirkungen offensichtlich nur unwesentlich gedndert werden.
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c)

Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten je Standort

1) Die FWP Flache befindet sich innerhalb oder in der Nahe eines Europa-
schutzgebietes

2) Die Vertraglichkeit ist gegeben - Es sind keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten. Es ist auszuschlieRen, dass die vorliegende FWP Q
erhebliche Auswirkungen auf Europaschutzgebiete gemaR 85 Z 10 des
NschG 1999 der Wild- Europaschutzgebiete gemafl § 108 JG 1993 auf-

weist.
d) Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz je Standort
Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist erforderlich
. . . . a
Eine Umweltprifung ist erforderlich
Eine FFH-Naturvertraglichkeitspriufung ist erforderlich

2.4,

2.5,

Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen - Salzburger Raumordnungsgesetz 2009

Relevante Aussagen der Uberértlichen Raumplanung (Landesentwicklungsprogramm und Sachpro-
gramme)

Relevante Aussagen des Regionalprogramms (inkl. Planausschnitt des Regionalprogramms - Graphi-
sche Darstellung)

Raumliches Entwicklungskonzept (REK) (Textliche Aussagen / Ziele und MaRnahmen des REK inkl.
planliche Darstellung Siedlungsleitbild)

Beschrankungen (Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen)

Naturschutz

Wasserwirtschaft

Wildbach, Lawinen, Steinschlag usw.

Geologie

Wald

Larm

Bauverbotsbereiche (Eisenbahnen, Seilbahnen, Stromleitungen usw)

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen (zB Bergrechtliche Festlegungen etc)

Planbeilagen unter Pkt. 2.11. Unterlagen zu den Beschrankungen sind beizubringen (zB Rodungsbewilli-
gung, Hydrogeologisches Gutachten, schalltechisches Gutachten etc).

11.
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2.6. Infrastrukturelle ErschlieRung

e Trinkwasserversorgung

e Abwasserentsorgung (Niederschlags- und Schmutzwasser)
e VerkehrserschlieRung (auch OV)

e Sonstige infrastrukturelle ErschlieBungen

Planbeilagen unter Pkt. 2.11. Bestatigungen der Infrastrukturanbieter sind auch beizubringen.

2.7. Strukturuntersuchung — allenfalls mit Umwelterheblichkeitsprifung

Zu den einzelnen Sachgebieten, bei UEP mit Punktebewertung gemal Umweltprifungsverordnung fur
Raumordnungsplane und —programme

Landschaftsstruktur und -bild

Vegetation und Tierwelt

Erholungsnutzung und Griunflachen

Biotop- und Naturschutz inkl. Vernetzung

Kulturguter und Ortsbildschutz

Geologie

Boden

Land- und Forstwirtschaft

Wasser und Wasserwirtschaft

Naturrdumliche Gefahrdungen

Larm

Luft

Zu jedem Sachgebiet:
e Bestandserhebung und Wirkanalyse der Umwidmung auf die erhobene Struktur
e Beurteilung bzw Abschatzung der Umwelterheblichkeit der Umwidmung

e Begrindung der Einstufung der Umwelterheblichkeit

2.8. Allenfalls Umweltbericht

Befund

Variantenpriifung und Bewertung

Beurteilung der Umweltauswirkungen inkl Zusammenfassung allfélliger Fachgutachten zu den einzelnen
Sachbereichen

MafRnahmen zum Ausgleich bzw zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Beschreibung der erforderlichen Malinahmen fiir die Bebauungsplansplanung
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e Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung unter Bertlicksichtigung der Mal3nah-
men zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen (Restbelastung)

e Sonstige Auswirkungen der Planung

e Zusammenfassung und Neubewertung mit Wechselwirkungen

o Allfallige Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen
e Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

e Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes (Kurzfassung)

2.9. Bebauungsplanung

o Allfallige Planfreistellungen
e Begriindungen der Planfreistellungen
e Darstellung der bestehenden Bebauungsplane

e Neu erstellte Bebauungsplan-Entwirfe, allenfalls zur Berilicksichtigung von MinderungsmalRnahmen im
Zuge der Umweltprifung

2.10. Gutachten — planungsfachliche Erlauterungen

Wiirdigung der Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des Raumordnungsgesetzes und den Vorga-
ben der Gberortlichen Raumplanung

e Wiirdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen Entwicklungskonzeptes

Erlauterung der maf3geblichen Aussagen zur angestrebten Bevdlkerungs- und Wirtschaftsentwicklung, zur
angestrebten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, zur Entwicklung des Freiraums und der Umsetzung im
Flachenwidmungsplan.

Gutachten des/der Ortsplanerin
e Begrindung der Revision

e Vorgaben aus der Strukturuntersuchung (insbesondere bestehende Flachennutzung, Infrastruktur und
Stral3ennetz)

e Wortlaut zum Flachenwidmungsplan: Begrindung der Flachenwidmung (zB Nutzungsabgrenzungen,
Nutzungsart etc)

2.11. Plane zur Strukturuntersuchung fur Flachenwidmungsplane

Die nachstehend zusammengestellten Plandarstellungen ergeben sich aus den aufsichtsbehdordlichen Pri-
fungserfordernissen nach dem Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 in Abstimmung mit den Regelungen
in 8 55 Abs 2 Z 1 der "Gebuhrenordnung fur Architekten - Teil D. Raumplanung"”.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

e Erfassung und Darstellung der bestehenden Widmungen sowie der erteilten, rechtskraftigen Einzelbewil-
ligungen und der noch nicht konsumierten rechtskraftigen Baubewilligungen;

e Erfassung und Darstellung der bestehenden Baulandreserven unter allfalliger Berlicksichtigung des ver-
strichenen Zeitraumes seit ihrer erstmaligen Ausweisung (im Hinblick auf die Entschadigungsfrist ge-
maR 8 49 ROG 2009).
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Flachennutzung

e Erfassung und Darstellung der bestehenden Flachennutzung nach den Widmungskategorien des ROG
sowie sonstiger relevanter Nutzungen.

Infrastruktur (technische und soziale)

e Erfassung und Darstellung der bestehenden und geplanten Infrastruktureinrichtungen wie: Wasser, Ab-
wasser, Energie und Verkehr, gegebenenfalls samt Einzugsbereichen, und Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur (Schulen, Kindergarten, Kultureinrichtungen etc).

Gefahrdungsbereiche und Nutzungsbeschrankungen

e Erfassung und Darstellung aller Gefahrdungsbereiche sowie Bereiche mit bestehenden oder kiinftigen
Nutzungsbeschrankungen.

Anregungen und Einwendungen

e Erfassung und Darstellung der Planungswiinsche und Anregungen gemaf § 67 Abs 1 ROG 2009 sowie
der Einwendungen gemaf § 67 Abs 5 und der diesbeziiglichen Entscheidungen.

Nutzungserklarungen
e Erfassung und Darstellung der abgegebenen Nutzungserklarungen gemar § 29 ROG 2009.

Bauliicken

e Zur Berechnung im Rahmen der Baulandflachenbilanzierung. Weiterhin kénnen Baullicken zu einem
Drittel angerechnet werden.

2.12. Baulandflachenbilanz

Tool aus

Baulandfliichenbilanz

Bilanzdatum: 1o 1052000 |
Betreff: |Erfassunq
RW W KG LK D6 16 Summe 66 16 BE HeB BG SF Summe
Vebate e ] o [ o[ [0 [ o [0 [ 5 [ [0 [0 [ 0
Lt ] o [ o[ 1 [ ol o[ [ [ o [ 0
] 0 ) 0 0 0 ) +0 0 0 0 0 ) ) 40

(werden zu 1/3 beriicksichtigt)

Unverbautes Wohnbauland [m?2] 0 Unverbautes Betriebshauland [m?] 0
10-Jahreshedarf WBL [m2] 218.852  10-Jahreshedarf BBL [m?] 62.573
Widmungsreserve WBL [m?] 218852 Widmungsreserve BBL [m?] 62.573
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Verfahrensablauf - Aufstellung und Anderung des

Flachenwidmungsplanes

Gemeindevertretung
bzw. BUrgermeisterin

Ortsplanerin

Gemeindeburgerin-
nen
Offentlichkeit

Landesregierung

Kundmachung der
beabsichtigten FWP-
Aufstellung (Anderung)
durch Birgermeisterin
bzw. Mitteilung an
betroffene Grundei-
gentimerinnen

Strukturuntersuchung

Bemiihungen des/r
Birgermeisterln um
Nutzungserklarungen,

MaRnahmen der akti-

Erstellung des FWP-
Entwurfes

Bekanntgabe von gepl.
Bauplatzerklarungen
und Bauvorhaben M&g-
lichkeit fur schriftliche

ven Bodenpolitik Anregungen
Offentlichkeitsarbeit Vorbegutachtung
Beschluss der GV uber
Auflage des FWP -
Entwurfes
Kundmachung der Offentliche Auflage
Auflage durch den/die
Birgermeisterin & e
Maoglichkeit fur begriin-
dete schriftliche Ein-
wendungen
Allfallige Uberarbei-
tung des FWP- Ent-
wurfes
Beschluss durch Ge- Aufsichtsbehordli-

meindevertretung

che Uberprifung

Benachrichtigung der
Grundeigentiimerinnen
deren Einwendungen
betreff. Widmung ihrer
Grundstuicke nicht
berticksichtigt wurden

Genehmigung durch
die Landesregierung

Kundmachung als
Verordnung

Beratung in grunds. Fragen wéahrend des Verfahrens
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Planerische Vorgehensweise bei der FWP-

Erstellung

Grundlagenerhebung und Problemanalyse

N

Entwicklungsziele und Mal3hahmen im REK

N

Angestrebte Bevolke-
rungs- und Wirt-
schaftsentwicklung

Angestrebte Sied-
lungs- und Verkehrs-
entwicklung

Voraussichtlicher
Baulandbedarf

Entwicklung des
Freiraums

Feststellung von Nutzungsinteressen
Nutzungserklarungen fur unbebaute Fldchen

Feststellung von Rechtsverhaltnissen im Bauland

Griunland

Bauland im bestehenden FWP

Flachen mit Bauland-
Eignung
gemafl REK

Bebaute Grundflachen

Rechtskraftige
Baubewilligungen und
Baubeginnsanzeigen

Baulandwidmung < 5 Jah-
re

Flachen, fur die ein be-
sonderes raumpl. Interes-
se besteht

Bestehehende Nutzungs-
erklarungen

Sonstiges unbebautes
Bauland

¥

v

¥

Neuausweisung von Bauland

Bauland bei "Nullwidmung"

Wiederausweisung von
Bauland

FWP - Entwurf mit Baulandausweisung ftr

10 — Jahresbedarf laut REK

2

v

Ruckwidmung in
Griunland

reserven

Neuer FWP mit gesicherter Verflugbarkeit der Bauland-
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Verfahren zur Aufstellung und Anderung des
Flachenwidmungsplanes

Die Gemeinde hat auf Grundlage des Raumlichen Entwicklungskonzeptes einen Flachenwidmungsplan fir
das gesamte Gemeindegebiet durch Verordnung zu erlassen.

Das Verfahren zur Neuaufstellung des Flachenwidmungsplanes (,generelle Uberarbeitung®) ist in § 67 ROG
2009 geregelt. Die Verfahren zur Anderung des Flachenwidmungsplanes regeln die §8 68 bzw 69 ROG
20009.

Die allgemeinen Voraussetzungen auch fir die Anderung bzw ,geringfiigige* Anderung des Flachenwid-
mungsplanes regelt § 44 ROG 20089.

Der FWP ist zwingend zu &ndern, wenn dies erforderlich ist

e durch eine Anderung des REK der Gemeinde;

e durch Planungen und sonstige MaRnahmen nach anderen gesetzlichen Vorschriften (zB Anderung des
Trassenverlaufs von Eisenbahnen oder Stral3en, Festlegung von Schutzgebieten);

e durch die Verbindlicherklarung von Entwicklungsprogrammen des Landes oder von deren Anderung
innerhalb von 3 Jahren ab deren Inkrafttreten;

e durch das Aulerkrafttreten einer Standortverordnung fur Handelsgrof3betriebe.

Der FWP kann gedndert werden, wenn

e die Anderung dem REK der Gemeinde entspricht und

e bei Baulandausweisungen der Baulandbedarf dies zulasst.

1. Neuaufstellung des Flachenwidmungsplanes gemafl 8§ 67 ROG 2009

1.1. Voraussetzung fur die Neuaufstellung

Von einer Neuaufstellung des Flachenwidmungsplanes ist auszugehen, wenn dieser fur das gesamte Ge-
meindegebiet (iberarbeitet werden soll, dh diverse Anderungen ,dort und da“ und nicht nur partiell in einem
oder auch mehreren Teilbereichen vorgenommen werden. Der neue Flachenwidmungsplan ersetzt den bis-
herigen zur Ganze und nicht nur in Teilbereichen.

1.2. Verfahrensablauf

Verfahrensschritte

a) Kundmachung der beabsichtigen Neuaufstellung des Flachenwidmungsplanes
b) Erstellung des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes / Offentlichkeitsarbeit
c) Vorbegutachtung durch die Landesregierung

d) Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg durch den Gemeinderat)
tber die Auflage des Flachenwidmungsplanentwurfes

e) Kundmachung der Auflage des Flachenwidmungsplanentwurfes

f)  Ubermittlung des Flachenwidmungsplanentwurfes an den Regionalverband und die Nachbar-
gemeinden

g) Beschluss des Fldchenwidmungsplanes durch die Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg
durch den Gemeinderat)
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h)
i)
)
k)

a)

Vorlage des Flachenwidmungsplanes an die Landesregierung
Aufsichtsbehordliches Genehmigungsverfahren
Beschluss der Landesregierung

Kundmachung nach aufsichtsbehdérdlicher Genehmigung

Kundmachung der beabsichtigen Neuaufstellung des Flachenwidmungsplanes (8 67 Abs 1 ROG
2009)

Inhalt der Kundmachung:

In der Kundmachung der Birgermeisterin oder des Blrgermeisters Uber die beabsichtigte Neuaufstellung
des Flachenwidmungsplanes hat die Aufforderung an die Grundeigentiimer zu ergehen, beabsichtigte Bau-
fuhrungen innerhalb der Kundmachungsfrist bekannt zu geben und allenfalls Nutzungserklarungen geman §
29 Abs 1 3.Satz ROG 2009 abzugeben. Dabei ist auf die Voraussetzungen des Vorliegens einer Nutzungs-
erklarung fur eine Baulandausweisung hinzuweisen. Die Kundmachung hat zudem den Hinweis zu enthal-
ten, dass innerhalb der Kundmachungsfrist schriftliche Anregungen zur Erstellung des Flachenwidmungs-
planentwurfes eingebracht werden kénnen.

Bei der Neuaufstellung des Flachenwidmungsplanes ist auf den Umstand der Uberarbeitung des Flachen-
widmungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet hinzuweisen.

Als Kundmachungstext wird empfohlen:

Kundmachung

Gemal § 67 Abs. 1 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 — ROG 2009, LGBI.Nr. 30/2009 idgF
wird kundgemacht, dass die Gemeinde ...... die Neuaufstellung des Flachenwidmungsplanes fur das
gesamte Gemeindegebiet beabsichtigt.

Die Grundeigentiimer werden hiermit aufgefordert, beabsichtigte Baufiihrungen innerhalb der Kundma-
chungsfrist bekannt zu geben und allenfalls entsprechende Nutzungserklarungen geman § 29 Abs. 1
ROG 2009 abzugeben. (Die Kundmachungsfrist betragt 4 Wochen ab Verlautbarung in der Salzburger
Landeszeitung)

Eine Aufnahme von unverbauten Flachen in den Entwurf des Flachenwidmungsplanes kann nur erfol-
gen, wenn eine Nutzungserklarung abgegeben wird. Fir Nutzungserklarungen ist das durch Verordnung
der Salzburger Landesregierung festgelegte Formular zu verwenden (8§ 29 Abs. 1 ROG 2009). Entspre-
chende Formulare liegen bei der Gemeinde auf.

Innerhalb der Kundmachungsfrist kdnnen schriftliche Anregungen zur Erstellung des Entwurfes des
Flachenwidmungsplanes eingebracht werden.

Der/die Blirgermeisterin

Auszuhangen spatestens ab: Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am:
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Form der Kundmachunag:

Die Kundmachung der beabsichtigen Neuaufstellung des Flachenwidmungsplanes gemaf § 67 ROG 2009
(ohne Beriicksichtigung der Sonderregelungen fiir die Stadt Salzburg) hat zu erfolgen durch:

Postwurfsendung an alle Haushalte in der Gemeinde
e vierwdchigen Anschlag an der Amtstafel der Gemeinde

e Mitteilung an die Nachbargemeinden, die die Kundmachung an ihrer Amtstafel vier Wochen lang anzu-
schlagen haben

e Verlautbarung in der Salzburger Landeszeitung (SLZ), in der Stadt Salzburg im Amtsblatt

Die Mitteilung durch Postwurf an alle Haushalte der Gemeinde ersetzt die zuséatzlich geforderte Offentlich-
keitsarbeit nicht!

Fur die Mitteilung an die Nachbargemeinden genlgt es, einen Kundmachungstext zu tibersenden. Die Ver-
pflichtung zur Mitteilung bezieht sich auf alle angrenzenden Gemeinden, welche zur Bekanntgabe der
Kundmachung verpflichtet sind, sofern sie dem Salzburger Landesrecht unterliegen.

Dauer der Kundmachung:

Die Kundmachungsfrist betragt 4 Wochen und lauft ab Verlautbarung in der Salzburg Landeszeitung
(SLZ), in der Stadt Salzburg in deren Amtsblatt. Der Aushang der Kundmachung an der Amtstafel der
Nachbargemeinden ist unverziglich, dh unmittelbar nach Erhalt der Mitteilung, zu veranlassen.

Da der Beginn der Kundmachungsfrist unterschiedlich sein wird (insbesondere wegen des spateren Er-
scheinens der SLZ) ist zu beachten, dass die Kundmachungsfrist erst 4 Wochen nach Beginn der Kundma-
chung in der SLZ (in der Stadt Salzburg deren Amtsblatt) ablauft. Erst danach durfen die weiteren Verfah-
rensschritte durchgefiihrt werden. Generell wird empfohlen, die Kundmachungsfrist der zuletzt erfolgten
Kundmachung abzuwarten und in den Kundmachungstext keine absoluten Fristen (zB ,vom 26.3.2010 bis
23.4.2010"%) aufzunehmen, sondern den relativen Begriff ,innerhalb von vier Wochen* zu verwenden. Zur
Fristenberechnung siehe ,Allgemeine Fristenberechnung nach AVG*.

b) Erstellung des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes / Offentlichkeitsarbeit (§ 67 Abs 3 und
Abs 4 ROG 2009)

Nach Ablauf der Kundmachungsfrist gemaR § 67 Abs 1 ROG 2009 sind die eingegangenen Anregungen zu
sammeln und unter Beachtung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes in die Beratung Uber den Entwurf
des Flachenwidmungsplans einzubeziehen.

Die Birgermeisterin bzw der Birgermeister hat sich zu bemihen, dass fir jene Flachen, fir die ein beson-
deres raumordnerisches Interesse an einer Baulandausweisung besteht, Nutzungserklarungen abgegeben
werden (8 67 Abs 3 ROG 2009). Die Beachtung dieser Verpflichtung ist, wenn die Bemuhungen erfolglos
bleiben, zu dokumentieren (zB durch Niederschriften oder Aktenvermerke Uiber dazu mit den Grundeigenti-
mern geflihrte Gesprache). Eine Rechtswidrigkeit des Verfahrens kénnte sich nur daraus ergeben, dass die
Birgermeisterin oder der Birgermeister oder von diesen beauftragte Personen in keiner Weise initiativ ge-
worden sind.

Eine Aufnahme von unverbauten Flachen in den Flachenwidmungsplanentwurf als Bauland ist jedoch nur
zulassig, wenn eine Nutzungserklarung vorliegt.

Nutzungserklarungen und Anregungen zur Erstellung des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes dirfen
nur bei Ubereinstimmung mit dem Raumlichen Entwicklungskonzept beriicksichtigt werden. Dies be-
deutet im Ubrigen, dass spétestens zu diesem Zeitpunkt (Erstellung des Flachenwidmungsplanentwurfes
und Beratung Uber die eingelangten Anregungen) das Raumliche Entwicklungskonzept beschlossen sein
muss, da der Flachenwidmungsplan auf Grundlage und in Ubereinstimmung mit dem R&umlichen Entwick-
lungsprogramm erstellt wird.
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Auf dieser Grundlage sind die Planungsabsichten der Gemeinde in einem Entwurf des Flachenwidmungs-
planes zusammenzufassen, der von befugten Personen, in der Regel vom Ortsplaner oder der Ortsplanerin,
ausgearbeitet wird.

Offentlichkeitsarbeit:

Die Offentlichkeit wird auch insoweit in die Erstellung des Flachenwidmungsplanentwurfes eingebunden, als
eine ausreichende Offentlichkeitsarbeit der Beschlussfassung tiber den Entwurf vorauszugehen hat (§ 67
Abs 4 ROG 2009).

In welcher Weise dies geschieht, bleibt den Gemeinden tberlassen.

c) Vorbegutachtung durch die Landesregierung (8 67 Abs 4 ROG 2009)

Sofern im Rahmen der Neuaufstellung des Flachenwidmungsplanes aufgrund der Bestimmungen des 8 5
ROG 2009 eine Umweltprifung durchzufiihren ist, ist die Vorbegutachtung zwingend (8 5 Abs 4 ROG 2009).

Im Ubrigen ist es zweckmaRig, die Landesregierung bereits vor Beschlussfassung des Entwurfes mit diesem
zu befassen (8 67 Abs 4 ROG 2009). In diesem Stadium des Verfahrens ist die Planung noch im Fluss und
kann die beratende Funktion (§ 17 Abs 3 ROG 2009) noch voll eingebracht werden. Die Gemeinde gewinnt
eine weitere Grundlage fir das Verfahren, das gegebenenfalls auch schneller abgewickelt werden kann. Es
liegt im Ermessen der Gemeinde, von dieser Moglichkeit des Gesetzes Gebrauch zu machen. Die Nichtein-
holung einer Stellungnahme der Landesregierung belastet das Verfahren nicht mit Rechtswidrigkeit und
kann daher nicht zur Versagung der aufsichtsbehdrdlichen Genehmigung flihren. Die Stellungnahme der
Landesregierung zum Entwurf ist innerhalb von langstens 8 Wochen abzugeben.

d) Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg durch den Gemeinderat)
Uber die Auflage des Flachenwidmungsplanes (§ 67 Abs 4 ROG 2009)

Die Gemeindevertretung hat tiber die Auflage des Flachenwidmungsplanes einen Beschluss zu fassen. Da-
mit soll eine erste politische Willensbildung des fir die Erlassung des Flachenwidmungsplanes zustandigen
Organs erfolgen und sichergestellt sein, dass im folgenden Verfahrensschritt die Planungsabsicht der Ge-
meinde (und nicht die des Ortsplaners oder der Ortsplanerin) kundgemacht wird.

Die Gemeindevertretung hat sich in den Beratungen zur Beschlussfassung mit den eingebrachten Anregun-
gen und einer allfalligen Stellungnahme der Landesregierung (im Wege der Vorbegutachtung) auseinander-
zusetzen.

e) Kundmachung der Auflage des Flachenwidmungsplanentwurfs (8 67 Abs 5 ROG 2009)

Inhalt der Kundmachung:

Die Kundmachung hat den Hinweis zu enthalten, dass der Entwurf des Flachenwidmungsplanes sowie der
allenfalls erforderliche Umweltbericht gemaf § 5 ROG 2009 vier Wochen lang zur allgemeinen Einsicht wéh-
rend der fur den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden aufliegt.

Sie hat zudem auf die Mdglichkeit hinzuweisen, dass innerhalb der Auflagefrist von Tragern 6ffentlicher Inte-
ressen und von Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, schriftiche Einwendungen zum Entwurf er-
hoben werden kénnen (8 67 Abs 6 ROG 2009). Die Einwendungen sind durch geeignete Unterlagen so zu
belegen, dass eine einwandfreie Beurteilung mdglich ist.
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Kundmachungstext:

Kundmachung

1. Gemal 8§ 67 Abs. 5 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009, LGBI. Nr. 30/2009 idgF
wird kundgemacht, dass der Entwurf des Flachenwidmungsplanes [sowie der erforderliche Umweltbe-
richt gemar § 5 ROG 2009 idgF]* vier Wochen lang beginnend ab Verlautbarung in der Salzburger Lan-
deszeitung im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

2. Trager offentlicher Interessen, sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind berechtigt,
innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftiche Einwendungen vorzubringen. Die Einwendungen sind
durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass eine einwandfreie Beurteilung mdglich ist.

3. Eine Aufnahme von unverbauten Flachen kann nur erfolgen, wenn eine Nutzungserklarung abgegeben
wird. Flr Nutzungserklarungen ist das durch Verordnung der Salzburger Landesregierung festgelegte
Formular zu verwenden (8 29 Abs. 1 ROG 2009). Entsprechende Formulare liegen bei der Gemeinde
auf.

4. Gemal § 49 Abs. 2 ROG 2009 ist bei Bestehen eines Eigenbedarfs dieser zur Wahrung allfalliger Ent-
schadigungsanspriiche bis zum Ende der Auflagefrist schriftlich geltend zu machen.

Der/die Blirgermeisterin
Kundmachungsdauer: 4 Wochen

Angeschlagen am: Abgenommen am:

* Sofern eine Umweltpriifung gemai § 5 ROG 2009 durchzufiihren ist.

Form der Kundmachung:

Die Kundmachung der Auflage des Entwurfs des Flachenwidmungsplans samt erforderlichem Wortlaut hat
gemal 8§ 67 Abs 5 ROG 2009 zu erfolgen durch:

e vierwdchigen Anschlag an der Amtstafel der Gemeinde

e Mitteilung an die Nachbargemeinden, die die Kundmachung an ihrer Amtstafel vier Wochen lang anzu-
schlagen haben

e Verlautbarung in der Salzburger Landeszeitung (SLZ), in der Stadt Salzburg im Amtsblatt

Fur die Mitteilung an die Nachbargemeinden gelten die unter a) angefiihrten Feststellungen sinngemals.

Dauer der Auflage- und Kundmachungsfrist:

Der Entwurf des Flachenwidmungsplanes samt dem erforderlichen Wortlaut hat vier Wochen zur allgemei-
nen Einsicht wahrend der fiir den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden aufzuliegen.

Die Auflage- und Kundmachungsfrist l&uft ab Verlautbarung in der Salzburger Landeszeitung (SLZ), in der
Stadt Salzburg in deren Amtsblatt.

f)  Ubermittlung des Flachenwidmungsplanentwurfes an Regionalverband und Nachbargemeinden
(8 67 Abs 7 ROG 2009)

Dem Regionalverband und den Nachbargemeinden ist innerhalb der Kundmachungsfrist eine Ausfertigung
des Flachenwidmungsplanentwurfes mdglichst in digitaler Form zur Stellungnahme zu tbermitteln.
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g) Beschluss des Flachenwidmungsplanes durch die Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg
durch den Gemeinderat) (8 67 Abs 8 ROG 2009)

In die Debatte Uber die Beschlussfassung des Flachenwidmungsplanes ist zwingend die Behandlung der
vorgebrachten Einwendungen mit einzubeziehen. Das Beratungsergebnis lber jede einzelne Einwendung ist
zu protokollieren. Die Entscheidung der Gemeindevertretung Uber die eingebrachten Einwendungen bedarf
keiner bescheidmaRigen Erledigung.

Grundeigentiimer, deren Einwendungen betreffend die Widmung ihrer Grundstiicke nicht beriicksichtigt wor-
den sind, sind davon schriftlich zu verstandigen!

Die Erledigung der Einwendungen bedeutet noch keine Beschlussfassung Uber die Aufstellung des Fla-
chenwidmungsplanes. Es ist daher am Ende der Beratungen der neu aufgestellte Flachenwidmungsplan in
seiner Gesamtheit zur Abstimmung zu bringen.

h) Vorlage des Flachenwidmungsplanes an die Landesregierung (8 67 Abs 9 ROG 2009)

Der beschlossene Flachenwidmungsplan ist unter Anschluss der vorgebrachten Einwendungen, der Nieder-
schrift Gber die Beschlussfassung und des Ubrigen Verwaltungsaktes der Landesregierung zur Genehmi-
gung vorzulegen.

Dem Antrag sind je eine Ausfertigung des Plans samt erforderlichen Wortlaut in digitaler und nicht digitaler
Form anzuschlie3en. Die Landesregierung kann die Vorlage von Mehrausfertigungen verlangen.

i) Aufsichtsbehdrdliche Genehmigungsverfahren (8 75 ROG 2009)

Die zustandige Abteilung des Amtes der Salzburger Landesregierung (Abteilung Raumplanung) Uberpruft
unter Einbeziehung der fachlich betroffenen Dienststellen den Flachenwidmungsplan gemaR § 75 ROG
2009 dahingehend:

e ob der Flachenwidmungsplan mit den Entwicklungsprogrammen des Landes Ubereinstimmt,
e ob der Flachenwidmungsplan mit den Planungen der Nachbargemeinden abgestimmt ist,

e 0ob auf die gegebenen oder angestrebten Strukturverhaltnisse Bedacht genommen wurde,

e 0b eine ausreichende Interessenabwagung vorgenommen wurde,

e 0ob die Raumordnungsgrundsatze beachtet wurden,

e 0ob die Verfahrensbestimmungen oder sonstigen fir die RechtmaRigkeit des jeweiligen Planungsaktes
wesentlichen Bestimmungen des ROG 2009 oder der Gemeindeordnung 1994 bzw des Salzburger
Stadtrechts 1966 eingehalten wurden.

j) Beschluss der Landesregierung

Uber die aufsichtsbehordliche Genehmigung oder Versagung des Flachenwidmungsplanes entscheidet nach
Vorlage des Amtsberichtes die Landesregierung. Auf Grund der Geschéftsordnung der Landesregierung
wird vom ressortzustandigen Regierungsmitglied der Plan entweder direkt der Landesregierung vorgelegt,
oder der Beschluss der Landesregierung kommt so zustande, dass das ressortzustandige Mitglied mit dem
weiteren in der Geschéaftsordnung festgelegten Mitglied der Landesregierung das Einvernehmen herstellt.
Die Befassung dieses ,Gremiums* erfolgt in der Regel in Form eines Rundlaufbeschlusses. Kommt eine
einvernehmliche Meinung dieses Gremiums nicht zustande, so wird die gesamte Landesregierung mit der
aufsichtsbehdrdlichen Genehmigung befasst.
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k) Kundmachung nach aufsichtsbehordlicher Genehmigung (8 67 Abs 10 ROG 2009)

Nach Einlangen des Genehmigungsbescheides der Landesregierung ist der Flachenwidmungsplan als Ver-
ordnung der Gemeindevertretung nach den gemeinderechtlichen Vorschriften kundzumachen, wobei auf die
Tatsache der aufsichtsbehérdlichen Genehmigung hinzuweisen ist. Gemaf § 67 Abs 10 ROG 2009 tritt der
Flachenwidmungsplan mit dem auf den Beginn der Kundmachung folgenden Tag, in der Stadt Salzburg
nach Maf3gabe des § 19 Abs 3 des Salzburger Stadtrechts 1966 in Kratft.

2. Anderung des Flachenwidmungsplanes gemafR § 68 ROG 2009
2.1. Anderungsvoraussetzungen

Die Voraussetzungen fiir die Anderung des Flachenwidmungsplanes regelt § 44 ROG 2009.

Das Verfahren zur Anderung des Flachenwidmungsplanes gemalR § 68 ROG 2009 ist zulassig, wenn die
Anderung bzw Anderungen nur Teile des Gemeindegebietes erfassen. Eine Vielzahl von Anderungen
kann unter Umstanden die Grenze zur Revision uUberschreiten, dh es ist ein Verfahren nach § 67 ROG 2009
(Neuaufstellung des Flachenwidmungsplanes) durchzufiihren.

Wird durch die Anderung des Flachenwidmungsplanes Bauland, ausgenommen Bauland mit der Kennzeich-
nung als AufschlieBungsgebiet, ausgewiesen, so ist ein nach § 50 ROG 2009 erforderlicher Bebauungsplan
gleichzeitig mit der Anderung des Flachenwidmungsplanes aufzustellen. Fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gelten die Verfahrensvorschriften zur Anderung des Flachenwidmungsplanes.

2.2. Verfahrensablauf

Verfahrensschritte:

a) Kundmachung der beabsichtigen Anderung des Flachenwidmungsplanes oder die schriftliche Verstan-
digung der Grundeigentiimer von im Planungsgebiet gelegenen Liegenschaften

b) Erstellung des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes / Offentlichkeitsarbeit
¢) Vorbegutachtung durch die Landesregierung

d) Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg durch den Gemeinderat) tber
die Auflage des Flachenwidmungsplanentwurfes

e) Kundmachung der Auflage des Flachenwidmungsplanentwurfes
f)  Ubermittlung des Flachenwidmungsplanentwurfes an Regionalverband und Nachbargemeinden

g) Beschluss des Flachenwidmungsplanes durch die Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg durch den
Gemeinderat)

h) Vorlage des Flachenwidmungsplanes an die Landesregierung
i) Aufsichtsbehdrdliches Genehmigungsverfahren
j) Beschluss der Landesregierung

k) Kundmachung nach aufsichtsbehdrdlicher Genehmigung

a) Kundmachung der beabsichtigen Anderung des Flachenwidmungsplanes (§ 68 Abs 2 Z 1iVm §
67 Abs 1 und Abs 2 ROG 2009) oder die schriftliche Verstandigung der Grundeigentiimer von im
Planungsgebiet gelegenen Liegenschaften (§ 67 Abs 2 Z 1 ROG 2009)

Sofern die Gemeinde ihr Verfahren zur Anderung des Flachenwidmungsplanes mit der Kundmachung der
Anderungsabsicht in Gang bringt, darf grundséatzlich auf Pkt 1.2.a verwiesen werden. In der Kundmachung
zur beabsichtigten Anderung des Flachenwidmungsplanes ist jedoch auf die gleichzeitige Aufstellung eines
Bebauungsplanes hinzuweisen (8§ 68 Abs 3 ROG 2009).
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Absichtskundmachung zur Anderung des Flachenwidmungsplanes ohne Bebauungsplan

Kundmachung
1. GemaR § 68 iVm. § 67 Abs 1 und 2 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 -ROG 2009,
LGBI.Nr.30/2009 idgF, wird kundgemacht, dass die Gemeinde ...... eine Anderung des Flachenwid-
mungsplanes im Bereich ...... beabsichtigt.

2. Die Grundeigentimer werden hiemit aufgefordert, beabsichtigte Bauflihrungen innerhalb der Kundma-
chungsfrist bekannt zu geben und gegebenenfalls entsprechende Nutzungserklarungen gemafl § 29
Abs 1 abzugeben. (Die Kundmachungsfrist betragt 4 Wochen ab Verlautbarung in der Salzburger Lan-
deszeitung).

3. Eine Aufnahme von unverbauten Flachen in den Entwurf des Flachenwidmungsplanes kann nur erfol-
gen, wenn eine Nutzungserklarung abgegeben wird. Fir Nutzungserklarungen ist das durch Verordnung
der Salzburger Landesregierung festgelegte Formular zu verwenden (8 29 Abs 1 ROG 2009). Entspre-
chende Formulare liegen bei der Gemeinde auf.

4. Zur Erstellung des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes kénnen innerhalb der Kundmachungsfrist
schriftlich Anregungen eingebracht werden.

Der/die Blirgermeisterin
Auszuhangen spatestens ab: Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am:

Absichtskundmachung zur Anderung des Flachenwidmungsplanes mit Bebauungsplan

Kundmachung
1. GemalR § 68 iVm. § 67 Abs 1 und 2 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009,
LGBI.Nr.30/2009 idgF, wird kundgemacht, dass die Gemeinde ...... eine Anderung des Flachenwid-

mungsplanes unter gleichzeitiger Aufstellung eines Bebaungsplanes der Grundstufe im Bereich ......
beabsichtigt.

2. Die Grundeigentimer werden hiemit aufgefordert, beabsichtigte Baufuhrungen innerhalb der Kundma-
chungsfrist bekannt zu geben und gegebenenfalls entsprechende Nutzungserklarungen gemaf § 29
Abs 1 abzugeben. (Die Kundmachungsfrist betragt 4 Wochen ab Verlautbarung in der Salzburger Lan-
deszeitung).

3. Eine Aufnahme von unverbauten Flachen in den Entwurf des Flachenwidmungsplanes kann nur erfol-
gen, wenn eine Nutzungserklarung abgegeben wird. Fir Nutzungserklarungen ist das durch Verordnung
der Salzburger Landesregierung festgelegte Formular zu verwenden (8 29 Abs 1 ROG 2009). Entspre-
chende Formulare liegen bei der Gemeinde auf.

4. Zur Erstellung des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes einschlie3lich des Bebauungsplanes kénnen
innerhalb der Kundmachungsfrist schriftlich Anregungen eingebracht werden.

Der/die Biurgermeisterin
Auszuhangen spatestens ab: Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am:
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Anstelle der Kundmachung der Anderungsabsicht des Flachenwidmungsplanes kann eine schriftliche Ver-
sténdigung der Grundeigentimer von im Planungsgebiet gelegenen Liegenschaften erfolgen. Diese Ver-
standigung ist ordnungsgeman erfolgt, wenn sie an die fur die Gemeinde jedenfalls greifbare Zustelladresse
des Grundsteuerbescheides versendet worden ist.

b) Erstellung des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes / Offentlichkeitsarbeit (§ 68 Abs 2 iVm
§ 67 Abs 3 und Abs 4 ROG 2009)

Nach Ablauf der Kundmachungsfrist gemaid § 68 Abs 2 Z 1 iVm § 67 Abs 1 ROG 2009 oder aber nach er-
folgter Verstandigung der Grundeigentimer gemalR § 68 Abs 2 Z 1 ROG 2009 sind die eingegangen Anre-
gungen zu sammeln und unter Beachtung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes in die Beratung tber den
Entwurf des Flachenwidmungsplans einzubeziehen.

Die Birgermeisterin bzw der Blrgermeister hat sich zu bemihen, dass fir jene Flachen, fir die ein beson-
deres raumordnerisches Interesse an einer Baulandausweisung besteht, Nutzungserklarungen abgegeben
werden (8 68 Abs 2 iVm 67 Abs 3 ROG 2009). Die Beachtung dieser Verpflichtung ist, wenn die Bemihun-
gen erfolglos bleiben, zu dokumentieren (zB durch Niederschriften oder Aktenvermerke tber dazu mit den
Grundeigentimern gefihrte Gesprache). Eine Rechtswidrigkeit des Verfahrens kénnte sich nur daraus er-
geben, dass die Blrgermeisterin oder der Blrgermeister oder von diesen beauftragte Personen in keiner
Weise initiativ geworden sind.

Eine Aufnahme von unverbauten Flachen in den Flachenwidmungsplanentwurf als Bauland ist jedoch nur
zulassig, wenn eine Nutzungserklarung vorliegt.

Nutzungserklarungen und Anregungen zur Erstellung des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes dirfen
nur bei Ubereinstimmung mit dem Raumlichen Entwicklungskonzept beriicksichtigt werden. Dies be-
deutet im Ubrigen, dass spatestens zu diesem Zeitpunkt (Erstellung des Flachenwidmungsplanentwurfes
und Beratung Uber die eingelangten Anregungen) das Raumliche Entwicklungskonzept beschlossen sein
muss, da der Flachenwidmungsplan auf Grundlage und in Ubereinstimmung mit dem R&umlichen Entwick-
lungsprogramm erstellt wird.

Auf dieser Grundlage sind die Planungsabsichten der Gemeinde in einem Entwurf des Flachenwidmungs-
planes zusammenzufassen, der von befugten Personen, in der Regel vom Ortsplaner, ausgearbeitet wird.

Offentlichkeitsarbeit:

Die Offentlichkeit wird auch insoweit in die Erstellung des Flachenwidmungsplanentwurfes eingebunden, als
eine ausreichend Offentlichkeitsarbeit der Beschlussfassung uiber den Entwurf vorauszugehen hat (§ 67 Abs
4 ROG 2009). In welcher Weise dies geschieht, bleibt den Gemeinden Uberlassen.

¢) Vorbegutachtung durch die Landesregierung (8 68 Abs 2iVm 67 Abs 4 ROG 2009)

Flachenwidmungsplananderungen, fur die aufgrund der Bestimmungen des § 5 ROG 2009 eine Umwelter-
heblichkeitsprifung oder Umweltprifung erforderlich ist, sind zwingend einer Vorbegutachtung zu unterzie-
hen (siehe dazu § 5 Abs 2 und 4 Z 4 ROG 2009).

Im Ubrigen erscheint es zweckméRig, die Landesregierung bereits vor Beschlussfassung mit dem Flachen-
widmungsplanentwurf zu befassen (§ 67 Abs 4 ROG 2009). In diesem Stadium des Verfahrens ist die Pla-
nung noch im Fluss und kann die beratende Funktion (§ 17 Abs 3 ROG 2009) noch voll eingebracht werden.
Die Gemeinde gewinnt eine weitere Grundlage fur das Verfahren, das gegebenenfalls auch schneller abge-
wickelt werden kann. Es liegt grundsatzlich im Ermessen der Gemeinde, von dieser Mdglichkeit des Geset-
zes Gebrauch zu machen. Die Nichteinholung einer Stellungnahme der Landesregierung belastet das Ver-
fahren nicht mit Rechtswidrigkeit und kann daher nicht zur Versagung der aufsichtsbehordlichen Genehmi-
gung fihren. Die Stellungnahme der Landesregierung zum Entwurf ist innerhalb von langstens 8 Wochen
abzugeben.
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Flachenwidmungsplananderungen, fir die eine Umweltprifung gemal § 5 ROG 2009 durchzufiihren ist,
sind zwingend der Landesregierung zur Vorbegutachtung vorzulegen (8 5 Abs 2 ROG 2009 [Umwelterheb-
lichkeitsprifung] bzw § 5 Abs 4 Z 4 ROG 2009 [Umweltpriifung]).

d) Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg durch den Gemeinderat)
Uber die Auflage des Flachenwidmungsplanes und gegebenenfalls Bebauungsplanes (§ 68 Abs 2
und Abs 3iVm 67 Abs 4 ROG 2009)

Die Gemeindevertretung hat Gber die Auflage des Flachenwidmungsplanes sowie Bebauungsplanes einen
Beschluss zu fassen hat. Damit soll eine erste politische Willenshildung des fiir die Erlassung des Flachen-
widmungsplanes zusténdigen Organs erfolgen und sichergestellt sein, dass im folgenden Verfahrensschritt
die Planungsabsicht der Gemeinde und nicht die des Ortsplaners bzw der Ortsplanerin kundgemacht wird.

Die Gemeindevertretung hat sich in den Beratungen zur Beschlussfassung mit den eingebrachten Anregun-
gen und einer allfalligen Stellungnahme der Landesregierung (im Wege der Vorbegutachtung) auseinander-
zusetzen.

e) Kundmachung der Auflage des Flachenwidmungsplan- und Bebauungsplanentwurfs (§ 68 Abs 2
und Abs 3iVm § 67 Abs 5 ROG 2009)

Inhalt der Kundmachung:

Die Kundmachung hat den Hinweis zu enthalten, dass der Entwurf des Flachenwidmungs- und gegebenen-
falls Bebauungsplanes sowie ein (gegebenenfalls) erforderlicher Umweltbericht (8 5 Abs 4 Z 3 ROG 2009)
vier Wochen lang zur allgemeinen Einsicht wahrend der fiir den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden
aufliegt.

Sie hat zudem auf die Mdglichkeit hinzuweisen, dass innerhalb der Auflagefrist von Tragern 6ffentlicher Inte-
ressen und von Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, schriftiche Einwendungen zum Entwurf er-
hoben werden kénnen (8 67 Abs 6 ROG 2009). Die Einwendungen sind durch geeignete Unterlagen so zu
belegen, dass eine einwandfreie Beurteilung mdglich ist.

Folgende drei Varianten kommen fiir die Kundmachung zur Auflage in Frage:

Auflagekundmachung zur Anderung des Flachenwidmungsplanes ohne Bebauungsplan und ohne
Umweltbericht

Kundmachung

1. GemalR 8§ 68 iVm § 67 Abs 5 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 — ROG 2009, LGBI.Nr.
30/2009 idgF, wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des Flachenwidmungsplanes der
Gemeinde ...... fir den Bereich ...... vier Wochen lang beginnend ab Verlautbarung in der Salzburger
Landeszeitung im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufliegt. Auf Grund
der durchgefiihrten Prufungen (Ausschlusskriterien und Umwelterheblichkeit) wurde festgestellt, dass
keine Umweltpriifung erforderlich ist.

2. Trager offentlicher Interessen, sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind berechtigt,
innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftiche Einwendungen vorzubringen. Die Einwendungen sind
durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass eine einwandfreie Beurteilung mdglich ist.

3. Eine Aufnahme von unverbauten Flachen in den Flachenwidmungsplan kann nur erfolgen, wenn eine
Nutzungserklarung abgegeben wird. Fur Nutzungserklarungen ist das durch Verordnung der Salzburger
Landesregierung festgelegte Formular zu verwenden (8§ 29 Abs 1 ROG 2009). Entsprechende Formula-
re liegen bei der Gemeinde auf.

Der/die Blirgermeisterin
Auszuhangen spatestens ab: Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am:
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Auflagekundmachung zur Anderung des Flachenwidmungsplanes mit Bebauungsplan, ohne Um-
weltbericht

Kundmachung

1. Gemal § 68 iVm § 67 Abs 5 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 — ROG 2009, LGBI.Nr.
30/2009 i.d.g.F., wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des Flachenwidmungsplanes der
Gemeinde ...... einschlieBlich des Entwurfes des Bebauungsplanes der Grundstufe fur den Bereich
...... vier Wochen lang beginnend ab Verlautbarung in der Salzburger Landeszeitung im Gemeindeamt
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufliegt. Auf Grund der durchgefiihrten Priifungen
(Ausschlusskriterien und Umwelterheblichkeit) wurde festgestellt, dass keine Umweltpriifung erforderlich
ist.

2. Trager offentlicher Interessen, sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind berechtigt,
innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftiche Einwendungen vorzubringen. Die Einwendungen sind
durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass eine einwandfreie Beurteilung mdglich ist.

3. Eine Aufnahme von unverbauten Flachen in den Flachenwidmungsplan kann nur erfolgen, wenn eine
Nutzungserklarung abgegeben wird. Fur Nutzungserklarungen ist das durch Verordnung der Salzburger
Landesregierung festgelegte Formular zu verwenden (8 29 Abs 1 ROG 2009). Entsprechende Formula-
re liegen bei der Gemeinde auf.

Der/die Blirgermeisterin
Auszuhangen spatestens ab: Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am:

Auflagekundmachung zur Anderung des Flachenwidmungsplanes mit Bebauungsplan und Umwelt-
bericht

Kundmachung

1. GemalR § 68 iVm § 67 Abs 5 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 — ROG 2009, LGBI.Nr.
30/2009 idgF, wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des Flachenwidmungsplanes der
Gemeinde ...... einschlieBBlich des Entwurfes des Bebauungsplanes der Grundstufe flr den Bereich
...... sowie der erforderliche Umweltbericht geméaR § 5 ROG 2009 vier Wochen lang beginnend ab Ver-
lautbarung in der Salzburger Landeszeitung im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemei-
nen Einsicht aufliegt.

2. Tréager offentlicher Interessen, sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind berechtigt,
innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche Einwendungen vorzubringen. Die Einwendungen sind
durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass eine einwandfreie Beurteilung mdglich ist.

3. Eine Aufnahme von unverbauten Flachen in den Flachenwidmungsplan kann nur erfolgen, wenn eine
Nutzungserklarung abgegeben wird. Fur Nutzungserklarungen ist das durch Verordnung der Salzburger
Landesregierung festgelegte Formular zu verwenden (8 29 Abs. 1 ROG 2009). Entsprechende Formula-
re liegen bei der Gemeinde auf.

Der/die Biurgermeisterin
Auszuhangen spatestens ab: Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am:
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Form der Kundmachunag:

Die Kundmachung der Auflage des Entwurfs des Flachenwidmungsplans samt erforderlichem Wortlaut hat
gemaf § 68 Abs 2 iVm 8§ 67 Abs 5 ROG 2009 zu erfolgen durch:

e vierwdchigen Anschlag an der Amtstafel der Gemeinde

e Verlautbarung in der Salzburger Landeszeitung (SLZ), in der Stadt Salzburg im Amtsblatt

Dauer der Auflage- und Kundmachungsfrist:

Der Entwurf des Flachenwidmungsplanes samt dem erforderlichen Wortlaut hat vier Wochen zur allgemei-
nen Einsicht wahrend der fiir den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden aufzuliegen.

Die Auflage- und Kundmachungsfrist lauft ab Verlautbarung in der Salzburger Landeszeitung (SLZ), in der
Stadt Salzburg in deren Amtsblatt.

f)  Ubermittlung des Flachenwidmungsplanentwurfes an Regionalverband und Nachbargemeinden
(8§ 68 Abs 2iVm § 67 Abs 7 ROG 2009)

Dem Regionalverband und den Nachbargemeinden ist innerhalb der Kundmachungsfrist eine Ausfertigung
des Flachenwidmungsplanentwurfes mdglichst in digitaler Form zur Stellungnahme zu Ubermitteln.

g) Beschluss der Anderung des Flachenwidmungsplanes sowie eines gegebenenfalls erforderli-
chen Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg durch den Ge-
meinderat) (§ 68 Abs 2iVm § 67 Abs 8 ROG 2009)

In die Debatte Uber die Beschlussfassung der Flachenwidmungsplananderung ist zwingend die Behandlung
der vorgebrachten Einwendungen mit einzubeziehen. Das Beratungsergebnis Uber jede einzelne Einwen-
dung ist zu protokollieren. Die Entscheidung der Gemeindevertretung Uber die eingebrachten Einwendungen
bedarf keiner bescheidmaRigen Erledigung.

Grundeigentimer, deren Einwendungen betreffend die Widmung ihrer Grundstiicke nicht berick-
sichtigt worden sind, sind davon schriftlich zu verstandigen!

Die Erledigung der Einwendungen bedeutet noch keine Beschlussfassung iiber die Anderung des Flachen-
widmungsplanes. Es ist daher am Ende der Beratungen der zu andernde Flachenwidmungsplan in
seiner Gesamtheit zur Abstimmung zu bringen.

Die Beschlussfassung Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes muss aus dem Beschlussprotokoll un-
zweifelhaft hervorgehen. Gleiches gilt fiir den Beschluss einer Planfreistellung gemaR § 50 Abs 2 Z 1 ROG
20009.

h) Vorlage des Flachenwidmungsplanes an die Landesregierung (8 68 Abs 2 iVm § 67 Abs 9 ROG
2009)

Die beschlossene Flachenwidmungsplananderung ist unter Anschluss der vorgebrachten Einwendungen,
der Niederschrift Gber die Beschlussfassung und des Ubrigen Verwaltungsaktes der Landesregierung zur
Genehmigung vorzulegen.

Dem Antrag sind je eine Ausfertigung des Plans samt erforderlichem Wortlaut in digitaler und nicht digitaler
Form anzuschlieRen. Die Landesregierung kann die Vorlage von Mehrausfertigungen verlangen.
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i) Aufsichtsbehdérdliche Genehmigungsverfahren (8 75 ROG 2009)

Die zustandige Abteilung des Amtes der Salzburger Landesregierung (Abteilung Raumplanung) tberpruft
unter Einbeziehung der fachlich betroffenen Dienststellen die Flachenwidmungsplandnderung gemaf § 75
ROG 2009 dahingehend:

e  0ob der Flachenwidmungsplan mit den Entwicklungsprogrammen des Landes Uibereinstimmt,
e ob der Flachenwidmungsplan mit den Planungen der Nachbargemeinden abgestimmt ist,

e 0ob auf die gegebenen oder angestrebten Strukturverhaltnisse Bedacht genommen wurde,

e 0b eine ausreichende Interessenabwagung vorgenommen wurde,

e 0ob die Raumordnungsgrundsatze beachtet wurden,

e 0ob die Verfahrensbestimmungen oder sonstigen flr die RechtmaRigkeit des jeweiligen Planungsaktes
wesentlichen Bestimmungen des ROG 2009 oder der Gemeindeordnung 1994 bzw des Salzburger
Stadtrechts 1966 eingehalten wurden.

j) Beschluss der Landesregierung

Uber die aufsichtsbehérdliche Genehmigung oder Versagung der Flachenwidmungsplanénderung entschei-
det nach Vorlage des Amtsberichtes die Landesregierung. Auf Grund der Geschéftsordnung der Landesre-
gierung wird vom ressortzustandigen Regierungsmitglied der Plan entweder direkt der Landesregierung
vorgelegt, oder der Beschluss der Landesregierung kommt so zustande, dass das ressortzustandige Mitglied
mit dem weiteren in der Geschéaftsordnung festgelegten Mitglied der Landesregierung das Einvernehmen
herstellt. Die Befassung dieses ,Gremiums* erfolgt in der Regel in Form eines Rundlaufbeschlusses. Kommt
eine einvernehmliche Meinung dieses Gremiums nicht zustande, so wird die gesamte Landesregierung mit
der aufsichtsbehérdlichen Genehmigung befasst.

k) Kundmachung nach aufsichtsbehdrdlicher Genehmigung (8 68 Abs 2 iVm 67 Abs 10 ROG 2009)

Nach Einlangen des Genehmigungsbescheides der Landesregierung ist der Flachenwidmungsplan als Ver-
ordnung der Gemeindevertretung nach den gemeinderechtlichen Vorschriften kundzumachen, wobei auf die
Tatsache der aufsichtsbehérdlichen Genehmigung hinzuweisen ist. Gemaf § 67 Abs 10 ROG 2009 tritt der
Flachenwidmungsplan mit dem auf den Beginn der Kundmachung folgenden Tag, in der Stadt Salzburg
nach Maf3gabe des § 19 Abs 3 des Salzburger Stadtrechts 1966 in Kratft.
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Dabei kommen folgende zwei Varianten zum Tragen:

Verordnungskundmachung Flachenwidmungsplan ohne Bebauungsplan

Kundmachung

1. Gemal § 68 iVm 8§ 67 Abs 10 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 — ROG 2009, LGBI. Nr. 30/2009
idgF, iVm 8§ 79 Abs 1 und 2 der Salzburger Gemeindeordnung 1994, LGBI. Nr. 107/1994 idgF, wird

kundgemacht, dass die Gemeindevertretung der ...... am ...... eine Anderung des Flachenwidmungs-
planes fir den Bereich ...... beschlossen hat.
2. Die Salzburger Landesregierung hat mit Bescheid vom ...... , Zahl: ...... , diesen Beschluss aufsichtsbe-

hordlich zur Kenntnis genommen / genehmigt.

3. Der geanderte Flachenwidmungsplan liegt im Gemeindeamt zur 6ffentlichen Einsicht wahrend der Amts-
stunden auf.

4. Diese Anderung des Flachenwidmungsplanes tritt mit dem auf den Beginn dieser Kundmachung folgen-
den Tag in Wirksamkeit.

Der Birgermeister / die Blrgermeisterin
Bei Anschlag am [ Datum ] Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am:

Verordnungskundmachung Flachenwidmungsplan mit Bebauungsplan

Kundmachung
1. GemalR § 68 iVm § 67 Abs 10 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 - ROG
2009, LGBI. Nr. 30/2009 idgF, iVm 8 79 Abs 1 und 2 der Salzburger Gemeindeordnung 1994, LGBI. Nr.

107/1994 idgF, wird kundgemacht, dass die Gemeindevertretung der ...... am ...... eine Anderung des Fla-
chenwidmungsplanes einschlie3lich eines Bebauungsplanes der Grundstufe fir den Bereich ...... beschlos-
sen hat.

2. Die Salzburger Landesregierung hat mit Bescheid vom ...... , Zahl: ...... , diesen Beschluss aufsichtsbe-

hordlich zur Kenntnis genommen / genehmigt.

3. Der geanderte Flachenwidmungsplan einschliel3lich des Bebauungsplanes der Grundstufe liegt im Ge-
meindeamt zur 6ffentlichen Einsicht wéhrend der Amtsstunden auf.

4. Diese Anderung des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplan der Grundstufe treten mit dem
auf den Beginn dieser Kundmachung folgenden Tag in Wirksamkeit.

Der Burgermeister / die Burgermeisterin
Bei Anschlag am [ Datum ] Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am:
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3. Vereinfachtes Verfahren zur Anderung des Flachenwidmungsplanes ge-
maf 8§ 69 ROG 2009

3.1. Anderungsvoraussetzungen

Das vereinfachte Verfahren zur Anderung des FWP geméaR § 69 Abs 1 ROG 2009 ist zuldssig, wenn:

e die Anderungsflache unter 3000 mz2 liegt oder

e bei Ausweisung einer Sonderflache fur bestehende einzelstehende Betriebe im Griinland oder
e bei Kennzeichnung des Auswirkungsbereiches fiir Seveso Il-Betriebe oder

e Dbei Anderung der Widmungen § 19 Z 11 ROG 1992 und § 19 Z 11 und 12 ROG 1998 in § 36 Abs 1
Z 11 und 12 ROG 2009 (§ 82 Abs 11 ROG 2009) oder

e bei Anderung der Kennzeichnung AufschlieRungsgebiet gemaR § 37 Abs 1 in eine Kennzeich-
nung geman § 37 Abs 2 ROG 2009 (§ 82 Abs 11 ROG 2009) oder

e bei Kenntlichmachung von Planfreistellungen gemaR 8 50 Abs 2 Z 1 ROG 2009 (8 82 Abs 11 ROG
2009).

Wird durch die Anderung des Flachenwidmungsplanes Bauland, ausgenommen Bauland mit der Kennzeich-
nung als AufschlieBungsgebiet, ausgewiesen, so ist ein nach § 50 ROG erforderlicher Bebauungsplan
gleichzeitig mit der Anderung des Flachenwidmungsplanes aufzustellen. Fiir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes gelten die Verfahrensvorschriften zur Anderung des Flachenwidmungsplanes.
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Abb. 1 Anderung des Flachenwidmungsplans - Ablaufschema
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Abb. 2 Anderung des Flachenwidmungsplans — vereinfachtes Verfahren
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3.2. Verfahrensablauf

Verfahrensschritte:

a) Erstellung des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes / Offentlichkeitsarbeit

b) Vorbegutachtung durch die Landesregierung

¢) Kundmachung der Auflage des Flachenwidmungsplanentwurfes

d) Ubermittlung des Flachenwidmungsplanentwurfes an Regionalverband und Nachbargemeinden

e) Beschluss des Flachenwidmungsplanes durch die Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg
durch den Gemeinderat)

f) Vorlage des Flachenwidmungsplanes an die Landesregierung
g) Aufsichtsbehordliche Genehmigungsverfahren
h) Beschluss der Landesregierung

i) Kundmachung nach aufsichtsbehdrdlicher Genehmigung

a) Erstellung des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes / Offentlichkeitsarbeit (§ 69 Abs 2 iVm §
67 Abs 3 und Abs 4 ROG 2009)

Die Birgermeisterin bzw der Birgermeister hat sich zu bemihen, dass fir jene Flachen, fiir die ein beson-
deres raumordnerisches Interesse an einer Baulandausweisung besteht, Nutzungserklarungen abgegeben
werden (8 69 Abs 2 iVm 67 Abs 3 ROG 2009). Die Beachtung dieser Verpflichtung ist, wenn die Bemihun-
gen erfolglos bleiben, zu dokumentieren (zB durch Niederschriften oder Aktenvermerke tber dazu mit den
Grundeigentiimern geflhrte Gesprache). Eine Rechtswidrigkeit des Verfahrens kénnte sich nur daraus er-
geben, dass die Birgermeisterin oder der Blrgermeister oder von diesen beauftragte Personen in keiner
Weise initiativ geworden sind.

Eine Aufnahme von unverbauten Flachen in den Flachenwidmungsplanentwurf als Bauland ist jedoch nur
zulassig, wenn eine Nutzungserklarung vorliegt.

Nutzungserklarungen und Anregungen zur Erstellung des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes dirfen
nur bei Ubereinstimmung mit dem Raumlichen Entwicklungskonzept beriicksichtigt werden. Dies bedeutet im
Ubrigen, dass spatestens zu diesem Zeitpunkt (Erstellung des Flachenwidmungsplanentwurfes und Bera-
tung Uber die eingelangten Anregungen) das Raumliche Entwicklungskonzept beschlossen sein muss, da
der Flachenwidmungsplan auf Grundlage und in Ubereinstimmung mit dem R&aumlichen Entwicklungspro-
gramm erstellt wird.

Auf dieser Grundlage sind die Planungsabsichten der Gemeinde in einem Entwurf des Flachenwidmungs-
planes zusammenzufassen, der von befugten Personen, in der Regel vom Ortsplaner bzw der Ortsplanerin,
ausgearbeitet wird.

Offentlichkeitsarbeit:

Die Offentlichkeit wird auch insoweit in die Erstellung des Flachenwidmungsplanentwurfes eingebunden, als
eine ausreichend Offentlichkeitsarbeit der Beschlussfassung tiber den Entwurf vorauszugehen hat (§ 69 Abs
2iVm 8 67 Abs 4 ROG 2009). In welcher Weise dies geschieht, bleibt den Gemeinden tberlassen.

b) Vorbegutachtung durch die Landesregierung (8 69 Abs 2iVm § 67 Abs 4 ROG 2009)

Flachenwidmungsplananderungen, fur die aufgrund der Bestimmungen des § 5 ROG 2009 eine Umwelter-
heblichkeitspriifung oder Umweltprifung erforderlich ist, sind zwingend einer Vorbegutachtung zu unterzie-
hen (siehe dazu 8 5 Abs 2 und 4 Z 4 ROG 2009). Allerdings wird das Erfordernis einer UEP oder UP im Re-
gelfall aufgrund der geringen Flachengrole nicht zutreffen.
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Im Ubrigen erscheint es zweckméaRig, die Landesregierung bereits vor Beschlussfassung mit dem Flachen-
widmungsplanentwurf zu befassen (§ 67 Abs 4 ROG 2009). In diesem Stadium des Verfahrens ist die Pla-
nung noch im Fluss und kann die beratende Funktion (§ 17 Abs 3 ROG 2009) noch voll eingebracht werden.
Die Gemeinde gewinnt eine weitere Grundlage fur das Verfahren, das gegebenenfalls auch schneller abge-
wickelt werden kann. Es liegt grundsatzlich im Ermessen der Gemeinde, von dieser Mdglichkeit des Geset-
zes Gebrauch zu machen. Die Nichteinholung einer Stellungnahme der Landesregierung belastet das Ver-
fahren nicht mit Rechtswidrigkeit und kann daher nicht zur Versagung der aufsichtsbehordlichen Genehmi-
gung fihren. Die Stellungnahme der Landesregierung zum Entwurf ist innerhalb von langstens 8 Wochen
abzugeben.

c¢) Kundmachung der Auflage des Flachenwidmungsplanentwurfes (§ 69 Abs 2 iVm § 67 Abs 5 ROG
2009)

Inhalt der Kundmachung:

Die Kundmachung hat den Hinweis zu enthalten, dass der Entwurf des Flachenwidmungs- und gegebenen-
falls Bebauungsplanes sowie der (allenfalls) erforderliche Umweltbericht (8 5 Abs 4 Z 3 ROG 2009) vier Wo-
chen lang zur allgemeinen Einsicht wahrend der fir den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden aufliegt.

Sie hat zudem auf die Mdglichkeit hinzuweisen, dass innerhalb der Auflagefrist von Tragern o6ffentlicher Inte-
ressen und von Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, schriftiche Einwendungen zum Entwurf er-
hoben werden kénnen (8 67 Abs 6 ROG 2009). Die Einwendungen sind durch geeignete Unterlagen so zu
belegen, dass eine einwandfreie Beurteilung mdglich ist.

Auflagekundmachung Anderung Flachenwidmungsplan ohne Bebauungsplan

Kundmachung

1. GemalR 8§ 69 iVm 8 67 Abs. 5 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 — ROG 2009, LGBI.Nr.
30/2009 idgF, wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des Flachenwidmungsplanes der
Gemeinde ...... fur den Bereich ...... vier Wochen lang im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht aufliegt.

2. Trager offentlicher Interessen, sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind berechtigt,
innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche Einwendungen vorzubringen. Die Einwendungen sind
durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass eine einwandfreie Beurteilung mdglich ist.

3. Eine Aufnahme von unverbauten Flachen in den Flachenwidmungsplan kann nur erfolgen, wenn eine
Nutzungserklarung abgegeben wird. Fur Nutzungserklarungen ist das durch Verordnung der Salzburger
Landesregierung festgelegte Formular zu verwenden (§ 29 Abs. 1 ROG 2009). Entsprechende Formula-
re liegen bei der Gemeinde auf.

Der/die Birgermeisterin
Auszuhangen spatestens ab: Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am:
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Auflagekundmachung Anderung Flachenwidmungsplan mit Bebauungsplan

Kundmachung

1. GemalR 8§ 69 iVm 8 67 Abs. 5 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 — ROG 2009, LGBI.Nr.
30/2009 idgF, wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des Flachenwidmungsplanes der
Gemeinde ...... einschlieBlich des Entwurfes des Bebauungsplanes der Grundstufe fur den Bereich
...... vier Wochen lang im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufliegt.

2. Trager offentlicher Interessen, sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind berechtigt,
innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftiche Einwendungen vorzubringen. Die Einwendungen sind
durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass eine einwandfreie Beurteilung mdglich ist.

3. Eine Aufnahme von unverbauten Flachen in den Flachenwidmungsplan kann nur erfolgen, wenn eine
Nutzungserklarung abgegeben wird. Fur Nutzungserklarungen ist das durch Verordnung der Salzburger
Landesregierung festgelegte Formular zu verwenden (§ 29 Abs. 1 ROG 2009). Entsprechende Formula-
re liegen bei der Gemeinde auf.

Der/die Blirgermeisterin
Auszuhangen spatestens ab: Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am

Auflagekundmachung Anderung Flachenwidmungsplan mit Bebauungsplan und Umweltbericht

Kundmachung

1. Gemal § 69 iVm § 67 Abs. 5 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 — ROG 2009, LGBI.Nr.
30/2009 idgF, wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des Flachenwidmungsplanes der
Gemeinde ...... einschlie3lich des Entwurfes des Bebauungsplanes der Grundstufe flr den Bereich
...... sowie der erforderliche Umweltbericht gem. § 5 ROG 2009 vier Wochen lang im Gemeindeamt
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufliegt.

2. Tréager offentlicher Interessen, sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind berechtigt,
innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche Einwendungen vorzubringen. Die Einwendungen sind
durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass eine einwandfreie Beurteilung mdglich ist.

3. Eine Aufnahme von unverbauten Flachen in den Flachenwidmungsplan kann nur erfolgen, wenn eine
Nutzungserklarung abgegeben wird. Fur Nutzungserklarungen ist das durch Verordnung der Salzburger
Landesregierung festgelegte Formular zu verwenden (8 29 Abs. 1 ROG 2009). Entsprechende Formula-
re liegen bei der Gemeinde auf.

Der/die Birgermeisterin
Auszuhangen spatestens ab: Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am

Form der Kundmachunag:

Die Kundmachung der Auflage des Entwurfs des Flachenwidmungsplans samt erforderlichem Wortlaut hat
gemaf § 69 Abs 2 iVm 8§ 67 Abs 5 ROG 2009 zu erfolgen durch:

vierwochigen Anschlag an der Amtstafel der Gemeinde
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Dauer der Auflage- und Kundmachungsfrist:

Der Entwurf des Flachenwidmungsplanes samt dem erforderlichen Wortlaut hat vier Wochen zur allgemei-
nen Einsicht wahrend der fiir den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden aufzuliegen.

d) Ubermittlung des Flachenwidmungsplanentwurfes an Regionalverband und Nachbargemeinden
(8§ 69 Abs 2iVm § 67 Abs 7 ROG 2009)

Dem Regionalverband und den Nachbargemeinden ist innerhalb der Kundmachungsfrist eine Ausfertigung
des Flachenwidmungsplanentwurfes mdglichst in digitaler Form zur Stellungnahme zu Ubermitteln.

e) Beschluss der Anderung des Flachenwidmungsplanes sowie eines gegebenenfalls erforderli-
chen Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg durch den Ge-
meinderat) (§ 69 Abs 2iVm § 67 Abs 8 ROG 2009)

In die Debatte Uber die Beschlussfassung der Flachenwidmungsplananderung ist zwingend die Behandlung
der vorgebrachten Einwendungen mit einzubeziehen. Das Beratungsergebnis Uber jede einzelne Einwen-
dung ist zu protokollieren. Die Entscheidung der Gemeindevertretung Uber die eingebrachten Einwendungen
bedarf keiner bescheidmaRigen Erledigung.

Grundeigentimer, deren Einwendungen betreffend die Widmung ihrer Grundstiicke nicht berlck-
sichtigt worden sind, sind davon schriftlich zu verstandigen!

Die Erledigung der Einwendungen bedeutet noch keine Beschlussfassung iiber die Anderung des Flachen-
widmungsplanes. Es ist daher am Ende der Beratungen der zu &ndernde Flachenwidmungsplan in seiner
Gesamtheit zur Abstimmung zu bringen.

Die Beschlussfassung Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes muss im Beschlussprotokoll unzweifel-
haft hervorgehen. Gleiches gilt fir den Beschluss einer Planfreistellung gemaf § 50 Abs 2 Z 1 ROG 2009.

f) Vorlage des Flachenwidmungsplanes an die Landesregierung (8 69 Abs 2 iVm § 67 Abs 9 ROG
2009)

Die beschlossene Flachenwidmungsplananderung ist unter Anschluss der vorgebrachten Einwendungen,
der Niederschrift Gber die Beschlussfassung und des Ubrigen Verwaltungsaktes der Landesregierung zur
Genehmigung vorzulegen.

Dem Antrag sind je eine Ausfertigung des Plans samt erforderlichem Wortlaut in digitaler und nicht digitaler
Form anzuschlielRen. Die Landesregierung kann die Vorlage von Mehrausfertigungen verlangen.

g) Aufsichtsbehordliche Genehmigungsverfahren (§ 75 ROG 2009)

Die zustandige Abteilung des Amtes der Salzburger Landesregierung (Abteilung Raumplanung) Uberpruft
unter Einbeziehung der fachlich betroffenen Dienststellen die Flachenwidmungsplandnderung gemaf § 75
ROG 2009 dahingehend:

e ob der Flachenwidmungsplan mit den Entwicklungsprogrammen des Landes Ubereinstimmt,
e ob der Flachenwidmungsplan mit den Planungen der Nachbargemeinden abgestimmt ist,

e 0ob auf die gegebenen oder angestrebten Strukturverhaltnisse Bedacht genommen wurde,

e 0b eine ausreichende Interessenabwagung vorgenommen wurde,

e 0ob die Raumordnungsgrundsatze beachtet wurden,

e 0ob die Verfahrensbestimmungen oder sonstigen flr die RechtmaRigkeit des jeweiligen Planungsaktes
wesentlichen Bestimmungen des ROG 2009 oder der Gemeindeordnung 1994 bzw des Salzburger
Stadtrechts 1966 eingehalten wurden.

11. Ausgabe 2011 21



VERFAHREN FWP Teil 7 Kapitel 7.4

h) Beschluss der Landesregierung

Uber die aufsichtsbehérdliche Genehmigung oder Versagung der Flachenwidmungsplanénderung entschei-
det nach Vorlage des Amtsberichtes die Landesregierung. Auf Grund der Geschéftsordnung der Landesre-
gierung wird vom ressortzustandigen Regierungsmitglied der Plan entweder direkt der Landesregierung
vorgelegt, oder der Beschluss der Landesregierung kommt so zustande, dass das ressortzustandige Mitglied
mit dem weiteren in der Geschaftsordnung festgelegten Mitglied der Landesregierung das Einvernehmen
herstellt. Die Befassung dieses ,Gremiums* erfolgt in der Regel in Form eines Rundlaufbeschlusses. Kommt
eine einvernehmliche Meinung dieses Gremiums nicht zustande, so wird die gesamte Landesregierung mit
der aufsichtsbehérdlichen Genehmigung befasst.

i) Kundmachung nach aufsichtsbehdrdlicher Genehmigung (8 69 Abs 2 iVm 67 Abs 10 ROG 2009)

Nach Einlangen des Genehmigungsbescheides der Landesregierung ist der Flachenwidmungsplan als Ver-
ordnung der Gemeindevertretung nach den gemeinderechtlichen Vorschriften kundzumachen, wobei auf die
Tatsache der aufsichtsbehérdlichen Genehmigung hinzuweisen ist. Gemaf § 67 Abs 10 ROG 2009 tritt der
Flachenwidmungsplan mit dem auf den Beginn der Kundmachung folgenden Tag, in der Stadt Salzburg
nach Maf3gabe des § 19 Abs 3 des Salzburger Stadtrechts 1966 in Kratft.

Verordnungskundmachung Flachenwidmungsplan ohne Bebauungsplan

Kundmachung

1. Gemal 8§ 68 iVm § 67 Abs. 10 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 — ROG 2009, LGBI. Nr. 30/2009
idgF, iVm 8 79 Abs. 1 und 2 der Salzburger Gemeindeordnung 1994, LGBI. Nr. 107/1994 idgF, wird

kundgemacht, dass die Gemeindevertretung der ...... am ...... eine Anderung des Flachenwidmungs-
planes fir den Bereich ...... beschlossen hat.
2. Die Salzburger Landesregierung hat mit Bescheid vom ...... , Zahl: ...... , diesen Beschluss aufsichtsbe-

hordlich zur Kenntnis genommen / genehmigt.

3. Der geanderte Flachenwidmungsplan liegt im Gemeindeamt zur 6ffentlichen Einsicht wahrend der Amts-
stunden auf.

4. Diese Anderung des Flachenwidmungsplanes tritt mit dem auf den Beginn dieser Kundmachung folgen-
den Tag in Wirksamkeit.

Der Birgermeister / die Birgermeisterin
Bei Anschlag am [ Datum ] Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am:
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Verordnungskundmachung Flachenwidmungsplan mit Bebauungsplan

Kundmachung

1. GemalR § 68 iVm 8§ 67 Abs 10 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 — ROG 2009, LGBI. Nr. 30/2009
idgF, iVm 8§ 79 Abs 1 und 2 der Salzburger Gemeindeordnung 1994, LGBI. Nr. 107/1994 idgF, wird

kundgemacht, dass die Gemeindevertretung der ...... am ...... eine Anderung des Flachenwidmungs-
planes einschliel3lich eines Bebauungsplanes der Grundstufe fur den Bereich ...... beschlossen hat.
2. Die Salzburger Landesregierung hat mit Bescheid vom ...... , Zahl: ...... , diesen Beschluss aufsichtsbe-

hordlich zur Kenntnis genommen / genehmigt.

3. Der geanderte Flachenwidmungsplan einschlieB3lich des Bebauungsplanes der Grundstufe liegt im Ge-
meindeamt zur 6ffentlichen Einsicht wahrend der Amtsstunden auf.

4. Diese Anderung des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplan der Grundstufe treten mit dem
auf den Beginn dieser Kundmachung folgenden Tag in Wirksamkeit.

Der Birgermeister / die Blrgermeisterin
Bei Anschlag am [ Datum ] Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am:
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4. Freigabe eines AufschlielRungsgebietes / einer Aufschlie3ungszone

4.1. Kennzeichnungsvoraussetzungen

Nach § 37 ROG 2009 kdnnen Flachen, die augrund der Widmungsverbote gemaf § 28 Abs 3 ROG 2009
nicht als Bauland gewidmet werden kénnen, dennoch ausgewiesen und als AufschlieBungsgebiete gekenn-
zeichnet werden, wenn

e der der Baulandausweisung an sich entgegenstehende Umstand allgemein durch wirtschaftlich vertret-
bare Malinahmen nachweislich behebbar ist und

e dieser Umstand mit ausreichender Wahrscheinlichkeit in absehbarer Zeit wegfallen wird.

Waldflachen nach dem ForstG 1975 kdnnen weder als Bauland ausgewiesen (§ 28 Abs 3 Z 5 ROG 2009)
noch als AufschlieBungsgebiet gekennzeichnet werden!

Flachen, fur deren ErschlieRung oder Bebauung eine bestimmte zeitliche Reihenfolge zweckmé&Rig ist, kon-
nen in verschiedene AufschlielBungszonen unterteilt und gekennzeichnet werden (8 37 Abs 3 ROG 2009).
Damit dienen AufschlieBungszonen insbesondere auch dem Zweck einer organischen Baulandentwicklung
»von innen nach aulRen“ und wirken so der ,Zersiedelung im Bauland“ entgegen, die sonst etwa bei willkirli-
chem Beginn der Bebauung eines grof3flachigen neuen Baulandareals an dessen Peripherie entstehen
kénnte. Weiters lassen sich damit auch Ziele der angestrebten Siedlungsentwicklung des REK (zB Festle-
gung von Bereichen fiir kurz- und mittelfristige Ortserweiterungen) umsetzen.

4.2. Voraussetzung fiur die Freigabe von AufschlielBungsgebieten und -zonen

Die Wirksamkeit der Kennzeichnung als AufschlieBungsgebiet- oder zone endet mit der Freigabe. Diese ist
vorzunehmen, wenn der Grund flr die Kennzeichnung weggefallen ist.

ErschlieBungserfordernisse (Zufahrt, Stromversorgung, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung) missen
in ihrer Gesamtheit gegeben sein, blo3 theoretische Erschlielungsmdglichkeiten reichen nicht aus. Das
gleiche gilt fur Verbauungsmafl3nahmen von hochwassergefahrdeten Gebieten udgl.

Wahrend hinsichtlich Zufahrt, Strom- und Wasserversorgung eine Bestatigung des Versorgungstragers (zB
LandesstralBenverwaltung, Gemeinde, Weggenossenschaft, Wassergenossenschaft) tGiber das Vorliegen der
ErschlieBungsvoraussetzungen ausreicht, ist hinsichtlich der Abwasserentsorgung die Bestatigung des was-
serwirtschaftlichen Planungsorgans dartber einzuholen, dass die Abwasserbeseitigung dem Stand der
Technik entspricht.

Hinzuweisen ist hier auf die héchstgerichtliche Judikatur, wonach bei faktischem Vorliegen aller Erschlie-
Bungserfordernisse eine Verpflichtung zur Freigabe von AufschlieBungsgebieten besteht. Im Sinn
einer ordnungsgemafen verwaltungsrechtlichen Vorgangsweise ist es daher unbedingt erforderlich, beim
Beschluss Uber die Ausweisung eines AufschlieBungsgebietes auch die fehlenden ErschlieBungserforder-
nisse anzufiihren.
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Abb. 3 Anderung des Flachenwidmungsplans — Vorwegkenntnisnahme
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Abb. 4 Anderung des Flachenwidmungsplans — Vereinfachtes Verfahren mit Vorwegkenntnisnahme
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4.3. Verfahrensablauf

Das Verfahren zur Freigabe von AufschlieRungsgebieten bzw —zonen wird in § 70 ROG 2009 geregelt. So-
fern die Freigabe von AufschlieRungsgebieten bzw —zonen im Zuge der Neuaufstellung oder Anderung des
Flachenwidmungsplanes erfolgt, gelten die verfahrensrechtlichen Bestimmungen der Neuaufstellung (8§ 67
ROG 2009) bzw Anderung des Flachenwidmungsplanes (88 68 bzw 69 ROG 2009).

a) Aufstellung eines gemaf § 50 ROG 2009 erforderlichen Bebauungsplanes der Grundstufe.

b) Stellungnahme der Landesregierung zum Entwurf des Bebauungsplanes innerhalb der Auflage-
frist.

c) Beschluss der Freigabe und Beschluss des Bebauungsplanes.
d) Aufsichtsbehdérdliche Kenntnisnahme der Freigabe

e) Kundmachung der Freigabe

a) Aufstellung eines gemaf § 50 ROG 2009 erforderlichen Bebauungsplanes der Grundstufe

Vor der Freigabe von AufschlieBungsgebieten und —zonen ist ein gemaf § 50 ROG 2009 erforderlicher Be-
bauungsplan aufzustellen. Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes gilt das Verfahren gemai § 71 bzw §
72 ROG 2009.

b) Stellungnahme der Landesregierung zum Entwurf des Bebauungsplanes innerhalb der Auflage-
frist

Die Stellungnahme der Landesregierung zum Bebauungsplanentwurf ist zwingend innerhalb der Auflagefrist
einzuholen.

c) Beschluss der Freigabe und Beschluss des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan als Voraussetzung fiir die Freigabe des AufschlieBungsgebietes bzw —zone kann
gleichzeitig beschlossen werden, dies erspart die Durchfiihrung einer eigenen Sitzung der Gemeindevertre-
tung zur Beschlussfassung der Freigabe.

d) Aufsichtsbehdordliche Kenntnisnahme der Freigabe

Die Freigabe von AufschlieBungsgebieten bzw —zonen bedarf zu ihrer Rechtswirksamkeit der aufsichtsbe-
hordlichen Kenntnisnahme gemaf § 74 Abs 1 Z 2 lit a sublit bb ROG 2009 bzw der Genehmigung geman
§ 82 Abs 2 Z 1 ROG 2009.

e) Kundmachung der Freigabe

Nach der Kenntnisnahme durch die Landesregierung hat der/die Blirgermeisterin die Freigabe unter Beru-
fung auf die aufsichtsbehordliche Kenntnisnahme/Genehmigung als Verordnung nach den gemeinderechtli-
chen Vorschriften kundzumachen.
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Verordnungskundmachung Freigabe AufschlieBungsgebiet

Kundmachung

1. Gemal § 70 Abs 2 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 — ROG 2009, LGBI. Nr. 30/2009 idgF, iVm.
§ 79 Abs 1 und 2 der Salzburger Gemeindeordnung 1994, LGBI. Nr. 107/1994 idgF, wird kundgemacht,

dass die Gemeindevertretung der ...... am ...... die Freigabe eines AufschlieBungsgebietes / einer Auf-
schlieBungszone fir den Bereich ...... beschlossen hat.
2. Die Salzburger Landesregierung hat mit Bescheid vom ...... , Zahl: ...... , diesen Beschluss aufsichtsbe-

hordlich zur Kenntnis genommen / genehmigt.

3. Der geanderte Flachenwidmungsplan liegt im Gemeindeamt zur 6ffentlichen Einsicht wahrend der Amts-
stunden auf.

4. Diese Anderung des Flachenwidmungsplanes tritt mit dem auf den Beginn dieser Kundmachung folgen-
den Tag in Wirksamkeit.

Der Birgermeister / die Blrgermeisterin
Bei Anschlag am [ Datum ] Abnahme nicht vor:

Angeschlagen am: Abgenommen am:

5. Vorbehaltsflachen (Kennzeichnung, Anderung, Verlangerung und
Ldschung von Vorbehaltsflachen)

5.1. Kennzeichnungsvoraussetzungen

Gemal § 41 ROG 2009 kdénnen im Flachenwidmungsplan zur Sicherung eines zweckmafigen Standortes
fur die Errichtung und Erweiterung gewisser Gemeindeeinrichtungen bestimmte Flachen als Vorbe-
haltsflachen festgelegt werden. Dieses Instrument erméglicht eine zeitliche Nutzungsbeschrankung fur vom
Vorbehalt erfasste Grundflachen zugunsten bestimmter 6ffentlicher Zwecke der Gemeinde.

Die mdglichen Vorbehaltszwecke werden durch das Gesetz abschlielend aufgezahlt: Schulen, Kindergéar-
ten, kulturelle Einrichtungen, Wohlfahrtseinrichtungen wie insbesondere Alten- und Pflegeheime, Erholungs-
gebiete, Sportanlagen, Spielplatze und Bestattungsanlagen.

Wesentlich dabei ist, dass die Kennzeichnung von solchen Vorbehaltsflachen nur entsprechend der zul&ssi-
gen Nutzung im Bauland und im Grunland erfolgen darf und die Gemeinde selbst nicht Uber geeignete
Grundstiicke verfugt. Weiters muss es sich um Einrichtungen der Gemeinde als Rechtstrager handeln.

Die Gemeinde kann uberdies zur Sicherung von Flachen fir den forderbaren Wohnbau Vorbehaltsflachen
geman § 42 ROG 2009 kennzeichnen. Voraussetzung dafir ist, dass

e ein unter Bericksichtigung des mittelfristigen Wohnbau-Férderungsprogrammes des Landes entspre-
chender Bedarf fir den Planungszeitraum von 10 Jahren besteht,

e in ausreichendem Mal geeignete Flachen zur Bedarfsdeckung nicht verfiigbar sind,
e die Flachenwidmung eine Wohnbebauung zul&sst,
e die Flache eine It Anlage 2 zum ROG 2009 festgelegte GroRRe und Gescholiflachenzahl aufweist,

o fir die Flache keine privatrechtliche Vereinbarung Giber die Flachensicherung fur den férderbaren Wohn-
bau vorliegt,

e dem von der Kennzeichnung betroffenen Grundeigentiimer als Bauland ausweisbare vorbehaltsfreie
Flachen zur Deckung des Eigenbedarfs (betrieblichen oder Wohnzwecken dienend) verbleiben missen.
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Mit der Kennzeichnung von Vorbehaltsflachen fiir den férderbaren Wohnbau sind gleichzeitig die Mindestan-
zahl der zu errichtenden férderbaren Miet-, Mietkaufwohnungen oder Eigentumswohnungen oder das Min-
destmal’ an zu errichtender forderbarer (Wohn-)Nutzflache festzulegen.

5.2. Veranderung von Vorbehaltsflachen

Die Veranderung von Vorbehalten ist nur mit Bewilligung der Gemeinde zuldssig. Ein Bewilligung ist zu ertei-
len, wenn die MalRnahme unmittelbar der Verwirklichung des Vorbehaltszwecks dient oder nicht wesentlich
wertsteigernd ist und mit dem Vorbehaltszweck vereinbar ist.

Gleiches gilt fir die Veranderung von Vorbehalten fur den férderbaren Wohnbau. Baurechtlich bewilligte
Baufiihrungen dirfen der festgelegten Mindestanzahl an Miet-, Mietkauf- oder Eigentumswohnungen oder
dem MindestmaR an zu errichtender forderbarer (Wohn-)Nutzflache nicht widersprechen.

5.3. Loschung von Vorbehaltsflachen

Die Wirksamkeit eines Vorbehaltes endet mit dessen Léschung.
Die Léschung von Vorbehalten fir Gemeindeeinrichtungen ist vorzunehmen, wenn
e der Vorbehaltsgrund weggefallen ist oder

e seit Kennzeichnung 5 Jahre verstrichen sind und weder ein Einlésungsverfahren anhangig noch eine
Verlangerung des Vorbehaltes erfolgt ist.

Die Léschung von Vorbehalten fur den forderbaren Wohnbau ist vorzunehmen, wenn
e kein Bedarf mehr gegeben ist
e eine privatrechtliche Vereinbarung geschlossen wird oder

e der Vorbehaltszweck durch die Errichtung der mindestens festgelegten forderbaren Wohnungen bzw.
forderbaren (Wohn-)Nutzflache erfillt ist.

5.4. Verfahren zur Kennzeichnung, Veranderung, Verlangerung und Loschung von Vorbehalten
8§ 70 Abs 2 regelt das Verfahren betreffend Vorbehalte fir Gemeindeeinrichtungen und den férderbaren
Wohnbau.

a) Stellungnahmemaoglichkeit der betroffenen Grundeigentiimer vor der Beschlussfassung Uber die
Kennzeichnung, Veranderung und Verlangerung von Vorbehalten

b) Beschluss der Gemeindevertretung lber die Kennzeichnung, Anderung, Verlangerung und L6-
schung von Vorbehalten

¢) Antrag um aufsichtsbehdrdliche Kenntnisnahme
d) Kundmachung als Verordnung

e) Mitteilung an die Bezirkshauptmannschaft
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Privatwirtschaftliche MalRnahmen zur Sicherung
der Bauland-Verflugbarkeit und
Baulandmobilisierung

Das Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 sieht schon in den Zielbestimmungen vor, dass die Versorgung
der Bevolkerung in ihren Grundbedirfnissen in ausreichendem Umfang und in angemessener Qualitat si-
cherzustellen ist. Diese Vorsorge bezieht sich inshesondere auf Wohnungen, Erwerbsmdoglichkeiten, die
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen usw. Weiters wird bei den Zielen festgelegt, dass die Grundla-
gen fir die langfristige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruktur und des Wohnungswesens sowie die
erforderlichen Strukturanpassungen zu sichern und zu verbessern sind. Dabei sind verschiedene Grundsat-
ze zu beachten, wie der sparsame Umgang mit Bauland, aber auch eine aktive Bodenpolitik der Gemein-
den.

Das Raumordnungsgesetz

e ermachtigt daher die Gemeinden zu privatwirtschaftlichen MalRnahmen (Raumordnungsvertrage und
Optionen),

o verlangt, dass unverbaute Flachen nur dann als Bauland ausgewiesen werden, wenn eine Nutzungser-
klarung des Grundeigentiimers vorliegt,

e sieht vor, dass fir den forderbaren Wohnbau Vorbehaltsflachen durch Kennzeichnung im Flachenwid-
mungsplan gesichert werden kénnen,

e schreibt vor, dass nur der Zehn-Jahres-Baulandbedarf ausgewiesen werden darf,

o fordert, dass Flachen, die nicht innerhalb der Frist der Nutzungserklarung verbaut worden sind, in Grin-
land riickgewidmet werden und

verlangt eine wiederkehrende Uberprifung der Planungen zur Erreichung der Entwicklungsziele.

Zudem ermachtigt das Anliegerleistungsgesetz die Gemeinden zur Einhebung einer Infrastrukturkosten-
Vorauszahlung.

Die Reduktion des ausgewiesenen Baulandes auf den Zehn-Jahres-Bedarf erfolgte mit der generellen Uber-
arbeitung der Flachenwidmungsplane bis 2003. Seither wird maximal bis zum Zehnjahresbedarf hinzuge-
widmet. Auch der Sicherung einer widmungsgemafRen Nutzung innerhalb eines bestimmten Zeitraumes mit
Nutzungserklarungen und Raumordnungsvereinbarungen kam dabei eine zentrale Stellung zu. Trotzdem
klagen viele Gemeinden uber die Nichtverfligbarkeit des gewidmeten Baulandes.

Im ROG 2009 wurden daher die privatwirtschaftlichen MalRnahmen umfassender geregelt und abgaben-
rechtliche MaRnahmen zur Baulandmobilisierung ins Anliegerleistungsgesetz aufgenommen. Es liegt daher
an den Gemeinden, diese Malinahmen zur Baulandmobilisierung zu nutzen, auch um Einnahmen fur bereits
getatigte Infrastrukturaufwendungen zu erzielen. Denn Bauland kann immer erst dann ausgewiesen werden,
wenn auch bereits die erforderliche Infrastruktur wie Straf3e, Kanal, Wasser usw vorhanden sind.
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1. 829 Privatwirtschaftliche MaRnahmen (Raumordnungsvertrage und
Optionen)

Die Gemeinde kann zur Sicherung der Entwicklungsziele Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern insbe-
sondere betreffend die Verwendung von Grundstiicken, die Uberlassung von Grundstiicken an Dritte und die
Tragung von Infrastrukturkosten schlieBen. In solchen Vereinbarungen kénnen fur deren Einhaltung auch
Sicherungsmittel wie Konventionalstrafen, Vorkaufsrechte udgl vorgesehen werden. In allfalligen Preisver-
einbarungen ist auf die Interessen der Grundeigentiimer und der Gemeinde und bei Flachen fiur den férder-
baren Wohnbau auch auf die Wohnbauforderungsbestimmungen Bedacht zu nehmen.

Die Gemeinden sind im ROG angehalten, Raumordnung nicht nur hoheitlich zu betreiben, sondern unter-
stutzend auch durch privatrechtlich getroffene freiwillige Vereinbarungen. Eine Verpflichtung so vorzugehen,
ergibt sich daraus und aus anderen Bestimmungen dieses Gesetzes oder auch anderer Gesetze (Anlieger-
leistungsgesetz) nicht. Der Abschluss von Vereinbarungen fuhrt aber auch zu Begulnstigungen fir die
Grundeigentumer, sodass dann keine Vorbehaltsflache fir den férderbaren Wohnbau dort gekennzeichnet
werden kann (8§ 42) und keine Infrastrukturkosten-Vorauszahlung vorgeschrieben werden kann. Grundsétz-
lich herrscht Vertragsfreiheit, es kann somit alles, was nicht sittenwidrig ist, freiwillig vereinbart werden. Im
Raumordnungsgesetz sind jedoch einige potentielle Vertragsinhalte wie die Tragung der Infrastrukturkosten
oder Sicherungsmittel, Konventionalstrafen und Vorkaufsrechte beispielhaft angefuhrt.

Die rapid steigenden Baugrundpreise sowie das nur beschrankt zur Verfigung stehende Bauland sollten fir
die Gemeinden Anlass genug sein, derartige Vereinbarungen abzuschlieen. In den Tourismusgemeinden,
wo der Zweitwohnungsdruck besonders hoch ist, solliten Gemeinden bei Widmungen versuchen, auch Ver-
einbarungen fir die Zurverfugungstellung von Grundstiicken fur Bauwillige und fur grof3ere Geschol3-
Wohnbauten (Eigentum- und Mietwohnungen) zu erreichen. Wenn Landwirte fir weichende Kinder Bauland
ausgewiesen erhalten, werden sie auch eher bereit sein, potentielles Bauland fur andere Bauwillige bereit-
zustellen.

Naturlich kénnen die Gemeinden auch selbst als Grunderwerber auftreten oder Optionen einholen. Es be-
steht ebenso die Mdglichkeit, sich der Land-Invest, Salzburger Baulandsicherungsgesellschaft zu be-
dienen.

Das Salzburger Institut fir Raumordnung und Wohnen (SIR) sowie die Land-Invest sind beauftragt, die
Gemeinden beim Abschluss von Raumordnungsvereinbarungen zu unterstiitzen. Sie haben auch Muster zur
Verfiigung. Derartige Vereinbarungen oder Optionen sollten am besten bereits bei der Anderung des Raum-
lichen Entwicklungskonzeptes abgeschlossen werden. Zu diesem Zeitpunkt gibt es noch mehr Gestal-
tungsmaoglichkeiten. Wenn die Flache bereits im REK als potentielle Baulandflache vorgesehen ist, bleibt nur
mehr wenig Gestaltungraum. Auch der geforderte Grundpreis wird vermutlich hdher sein, da die Moglichkeit
der Widmung naher liegt.

Die Neuregelung seit 2000 berechtigt die Gemeinden zu privatwirtschaftlichen Malinahmen, stellt aber die
Anwendung in ihr Ermessen. Bei den Vereinbarungen kann auch dem spateren Preis fir die Zurverfi-
gungstellung der Bauflachen grof3e Bedeutung zukommen. Regelungen dartiber kénnen im Einvernehmen
der Vertragspartner getroffen werden, sie sollen den berechtigten Interessen beider Seiten Rechnung tragen
und in diesem Sinn angemessen sein. Dazu wird aber vom Gesetzgeber kein Preisfindungsmodell festge-
legt. Ein solches soll seitens der Vertragspartner frei und gesetzlich ungebunden vereinbart werden kénnen.
Bei Flachen fir den férderbaren Wohnbau ist auch auf die Wohnbauférderungsbestimmungen Bedacht zu
nehmen (zB auf den Anteil an geférderten Mietwohnungen).
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2. Sicherung der Baulandverfligbarkeit

Das Salzburger Raumordnungsgesetz gibt der Verfiigbarkeit bzw. der Sicherung der widmungsgemaRen
Nutzung einen besonderen Stellenwert als Voraussetzung fiir die Baulandausweisung. Das ROG 1992 sah
als wesentliche Voraussetzung fiir eine Baulandausweisung verpflichtende privatwirtschaftliche MalR-
nahmen nach § 14 ROG 1992 (,Baulandvertréage”) vor. Nach der Aufhebung dieser generellen Verpflichtung
durch den Verfassungsgerichtshof mit 13. Oktober 1999 (G 77/99, V 29/9) wurden hieflir Ersatzregelungen
geschaffen, welche die Grundintentionen weiter wahren sollten. Insgesamt betrachtet brachte dieses VIGH-
Erkenntnis jedoch eine massive Schwachung der MaRnahmen fir die Baulandmobilisierung und Sicherung
der Verfugbarkeit.

Eine aktive Bodenpolitik der Gemeinden ist jedoch weiterhin ein unverzichtbares Mittel der gesamten Salz-
burger Raumordnungspolitik. Sie bildet durch Schaffung eines ausreichenden Flachenangebotes fur den
ortlichen Wohn- und Wirtschaftsbedarf die Grundlage fir die Erfiillung wichtiger Aufgaben im Bereich der
Daseinvorsorge. Neben den freiwilligen MaRnhahmen mittels Raumordnungsvertrégen und Optionen bleibt
das Instrument der Nutzungserklarung zur Sicherung der Verfligbarkeit im ROG 2009 weiterhin aufrecht.

2.1. Nutzungserklarungen nach § 29 ROG

Den Ausgangspunkt hierzu bildete der mit LGBI Nr 68/2000 neu eingefiihrte § 17a ROG. Dieser wurde uber-
nommen in den § 29 ROG 2009, wo festgehalten wird:

»Als Bauland durfen unverbaute Flachen nur ausgewiesen werden, fur die auf Grund einer Nut-
zungserklarung der Grundeigentimer davon ausgegangen werden kann, dass sie im Fall einer Bau-
landausweisung innerhalb eines Zeitraumes von zehn Jahren ab Inkrafttreten des Fla-
chenwidmungsplanes einer Bebauung zugefiihrt werden.”

Die Ausweisung von bisher unverbauten Flachen als Bauland hat also unter anderem das Vorliegen einer
schriftichen Nutzungserklarung des Eigentiimers der Grundflachen zur Voraussetzung (8 17a Abs 1 ers-
ter Satz). Die Nutzungserklarung ist weiterhin das zentrale Instrument der Sicherstellung der frist-
gerechten Bebauung. Sie ist eine offentlich-rechtliche Verpflichtungserklarung des Grundeigen-
timers, seine Flachen im Fall der Baulandausweisung innerhalb des Planungszeitraumes einer Bebauung
zuzufiihren. Einzuholen sind die Nutzungserklarungen auf jeden Fall vor der Auflage des FWP — Entwurfes.
Fur die Nutzungserklarung ist ein Formular zu verwenden; sein Inhalt ist von der Landesregierung durch
Verordnung festzulegen (erfolgt und Uberarbeitet mit LGBI. Nr 3/2010).

Die Nutzungserklarung ist - neben den raumordnungsfachlichen Kriterien(!) - eine Voraussetzung
daftir, da3 eine unbebaute Flache Uberhaupt im Entwurf zum Flachenwidmungsplan als Bauland
ausgewiesen werden kann.

Der Grundeigentimer erwirbt damit allerdings keinen Rechtsanspruch auf Baulandausweisung. Durch
die Nutzungserklarung ist aber dokumentiert, dass die Interessen des Grundeigentimers und die des Pla-
nungstragers im Fall der Baulandausweisung tbereinstimmen. Da dieser Akt vom Grundeigentiimer einsei-
tig, unabhéngig von den Vorstellungen der Gemeinde gesetzt wird, kdnnen dieser Verknupfung keine ver-
fassungsrechtlichen Bedenken entgegengehalten werden.

Die Nutzungserklarung ist eine einseitig abgegebene Erklarung. Auch Vereinbarungen geméai dem , alten*
§ 14, die zumindest vom Grundeigentimer unterfertigt sind, gelten als Nutzungserklarung. Natirlich gelten
auch Raumordnungs-Vereinbarungen nach § 18 ROG 2009, die von beiden Seiten bzw Optionen, die
zumindest vom Grundeigentimer unterfertigt sind, bzw die darin enthaltenen Festlegungen der kiinftigen
Verwendung als Nutzungserklarung. In diesen Féllen ertbrigt sich daher die gesonderte Abgabe einer Nut-
zungserklarung als eine der Voraussetzungen fiir eine Baulandausweisung.

Bei der Anderung der Kategorie von bereits gewidmetem Bauland ist keine Nutzungserklarung mehr erfor-
derlich.
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Wird das Bauland nicht der Nutzungserklarung gemaf innerhalb von zehn Jahren verbaut, soll von der Ge-
meindevertretung (in der Stadt Salzburg vom Gemeinderat) das Bauland in Grinland rickgewidmet wer-
den (8 29 Abs 3 ROG). Ein ex lege-Verfall scheidet aus verfassungsrechtlichen Grinden ebenso aus wie
eine strikte Verpflichtung der Behérde zur Rickwidmung. Die Raumordnung muss selbstverstéandlich auch in
diesen Fallen zu sachlichen Ergebnissen fiihren.

3. Entschéadigung bei Ruckwidmung von Baulandflachen:

Die Umsetzung der vom ROG 1992 und 1998 vorgegebenen Verpflichtung zur Anpassung der Flachenwid-
mungsplane unter Reduktion des zuvor ausgewiesenen Baulandes auf den Zehn-Jahres-Bedarf baute auf
einer grundlegenden Anderung der Entschadigungsbestimmungen auf. Im Zusammenhang mit der erforder-
lichen Neuschaffung von § 17a ROG (Nutzungserklarungen) mit LGBI. Nr. 68/2000 wurden gegenuber die-
ser Rechtslage in gewissem Umfang weitere Einschrankungen vorgenommen. Diese sind dadurch gerecht-
fertigt, daR nur solche Umwidmungen darunter fallen, die erstmals unter der Geltung des Raumordnungsge-
setzes 1992 bzw 1998 gewidmetes Bauland betreffen. Dieses wurde eben auch dafiir ausgewiesen, um
innerhalb von maximal zehn Jahren bebaut zu werden.

3.1. Regelungen fir kiinftige Rickwidmungen von Bauland

Ein Entschédigungsanspruch besteht gemaf § 49 Abs 1 ROG nur mehr, wenn eine Umwidmung von Bau-
land in Grinland oder Verkehrsflache innerhalb von zehn Jahren nach seiner erstmaligen Ausweisung auf
Grund dieses Gesetzes - oder wahrend der Wirksamkeit einer in dieser Zeit erteilten Baubewilligung - erfolgt.
Die Ruckwidmung muss urséchlich fur die (génzliche) Verhinderung der Bebauung eines Grundstiickes sein.

Ist bereits auf Grund anderer Rechtsvorschriften eine Bebauung der Grundflache ausgeschlossen, so entfallt
eine Entschadigung nach diesem Gesetz.

Eine Entschadigung nicht zu leisten ist, wenn die Baulandwidmung durch nachtragliches Eintreten eines
im 8 28 Abs 3 Z 2 oder 5 ROG angefuihrten Umstandes (AusschluR3ginde fur eine Baulandwidmung)
nicht aufrecht erhalten werden kann. Dies ist dann der Fall, wenn die Rickwidmung auf Grund neuer Tatsa-
chen erfolgt, die eine Aufrechterhaltung der Baulandwidmung wegen Widerspruchs zu diesen Bestimmun-
gen nicht mehr zulassen. (Beispiele dafiir waren etwa die nachtragliche Anderung von Gefahrenzonenpla-
nen oder die zwischenzeitig eingetretene Waldeigenschaft einer Flache). Waren diese Umstande bereits bei
der Planerlassung bekannt, so fiihrt dies nicht zum Ausschluss der Entschadigung. Fir kinftige Rickwid-
mungen gilt als Ausgangspunkt § 29 Abs 3 ROG, wo es heil3t:

»Flachen, die nicht innerhalb der Frist der Nutzungserklarung gemaf verbaut worden sind, sollen in
Griinland rickgewidmet werden.”

Von dieser Umwidmungsbestimmung wird ein entscheidender Baulandmobilisierungseffekt erwartet. Die
Ruckwidmung soll daher kiunftig generell nach Ablauf der Zehn-Jahres-Frist ohne Entschadigungsan-
spruch erfolgen. Die Zehn-Jahres-Frist verlangert sich allerdings in folgenden ausdriicklich normierten Fal-
len:

a) um die Zeit, wéhrend der die Bebauung aus nicht vom Eigentiimer der Flachen zu vertretenden
Griinden unmoglich war (zB Fehlen eines Bebauungsplanes, Nichtfreigabe eines Aufschlie-
Bungsgebietes),

b) um zehn Jahre, wenn es sich um eine Flache im erforderlichen Ausmal handelt, die dem Eigen-
timer oder seinen unmittelbaren Nachkommen zur Befriedigung eines dringenden Wohnbedurf-
nisses dienen sollte, die Bebauung aber unzumutbar war; oder

c¢) um zehn Jahre, wenn es sich um Flachen zur Erweiterung oder Verlegung bestehender Betriebe
handelt, die Bebauung aber unzumutbar war.
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Damit sollen nicht vom Eigentimer zu vertretende Gegebenheiten sowie besondere persénliche oder
wirtschaftliche Griinde bertcksichtigt werden, die eine Bebauung der betreffenden Baulandflache unter-
bunden haben. Dies kann sich zB bei Betrieben aus einer ungunstigen wirtschaftlichen Entwicklung, aber
auch im privaten Bereich (angemeldeter Eigenbedarf) aus Anderungen in den Einkommens- sowie Vermé-
gensverhaltnissen ergeben; auch Todesfélle kénnen eine solche Rolle spielen. Die Betroffenen haben die
Unzumutbarkeit und ihre Grinde allerdings glaubhaft zu machen. Die Unmdglichkeit der Bebauung im ers-
ten Fall kann zB in der Nichtfreigabe eines AufschlieBungsgebietes oder der Nichterlassung des erforderli-
chen Bebauungsplanes gelegen sein.

Neu aufgenommen wurde ins ROG 2009 die Bestimmung, dass es bei einer vom Grundeigentimer ange-
regten Rickwidmung keine Entschadigung geben soll. Weiters wurde neu aufgenommen, dass bei einer
Ruckwidmung von Gebieten fir Beherbergungsgro3betriebe und Sonderflachen in Grinland keine Ent-
schadigung zu leisten ist.

Die Hohe der Entschadigung fur den Wert der Grundflache ist, soweit er in der Gegenleistung beim Erwerb
seinen Niederschlag gefunden hat, mit dem Verkehrswert begrenzt. Eine Entschadigung fiir einen beim Er-
werb preislich berlicksichtigten Wert der besonderen Vorliebe wird zur Klarstellung ausgeschlossen.
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Baulandumlegung

Die Bebaubarkeit von Grundstiicken ist von einer Reihe von Faktoren abhéngig. Um bei unglinstigen oder
sehr unterschiedlichen Grundstlickszuschnitten, Eigentums- und Verfiigbarkeitsverhéltnissen die Bebaubar-
keit von Grundflachen zu verbessern oder Giberhaupt erst zu ermdéglichen, wird in mehreren dsterreichischen
Bundeslandern (va Vorarlberg, Tirol) und auch im benachbarten Deutschland als ein seit Jahrzehnten be-
wahrtes Instrument die Baulandumlegung eingesetzt. Die Baulandumlegung ist ein Bodenordnungsverfah-
ren, bei dem Grundsticke geschaffen werden sollen, die nach Lage, Form und GroR3e fur eine bauliche oder
sonstige Nutzung geeignet sind.

Abb. 1:

Die drei "Saulen" der Raumordnung:
e Herstellung der Bodenordnung

e Regelung der Bodennutzung

e Umsetzung durch Bodenpolitik

Die Baulandumlegung stellt ein férmliches Grundstiicksflachen - Tauschverfahren dar; Voraussetzung ist
das Vorliegen eines entsprechenden Bebauungsplanes. Alle im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke
werden nach ihrer Flache rechnerisch zur sogenannten "Umlegungsmasse" vereinigt, somit hat jeder Grund-
stuckseigentiimer einen bestimmten prozentualen Anteil an dieser Masse. AnschlieRend werden jene Fla-
chen aus der Umlegungsmasse ausgeschieden, die zum als Verkehrsflachen oder 6ffentliche Grinflachen
festgesetzt sind. Der Rest der Umlegungsmasse bildet nunmehr die Verteilungsmasse. Aus dieser werden
den beteiligten Eigentimern, entsprechend ihrem Anteil zweckmafig gestaltete, bebauungsfahige
Grundstlcke zugeteilt.

Das ROG 2009 sieht in § 19 als Grundlage fiur eine Baulandumlegung sogenannte "Umlegungsvereinba-
rungen" vor:

"(1) Zur Verbesserung oder Herstellung der Bebaubarkeit von Flachen kdnnen zwischen der Ge-
meinde und Grundeigentimern Umlegungsvereinbarungen geschlossen werden. Solche Vereinba-
rungen haben zu enthalten:

1. die Darstellung der davon erfassten Flachen;

2. die Neueinteilung der Grundstiicke (Umlegungsplan);

3. die Zuweisung der neuen Grundstiicke;

4. Regelungen betreffend die Kostentragung der Umlegung.

(2) Umlegungsvereinbarungen sind der Landesregierung zur Kenntnis zu bringen. Die Landesregie-
rung hat auf Antrag zu bescheinigen, dass die Umlegung der besseren Gestaltung von Bauland mit
dem Ziel einer geordneten flachensparenden Bebauung und Erschlieung dient."
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Abb 2:

Beispiel flir unglnstig konfigurierte
Baulandausweisung in einer Gewerbe-

zone aufgrund unterschiedlicher
Grundbesitz- und Verfugbarkeitsver-
haltnisse

Die Umlegung von Flachen zur Verbesserung der Bebaubarkeit oder berhaupt erst zur Erméglichung einer
Verbauung bleibt also der freiwilligen Vereinbarung iberlassen. An sich sind solche Vereinbarungen unter
Einschluss der Gemeinden schon von der Erméchtigung des 8§ 18 ROG erfasst, sie werden aber als wichti-
ges Instrument in einer eigenen Bestimmung des ROG 2009 hervorgehoben. Dabei werden auch ndhere
Aussagen zu den Inhalten und zur weiteren verwaltungsbehérdlichen Behandlung getroffen. Die Gemeinde
kann an solchen Vereinbarungen nur teilnehmen, wenn damit das Ziel des Abs 1 erreicht wird; zusétzlich
soll mit der Bestatigung der Landesregierung gemal Abs 2 die Basis dafiir geschaffen werden, dass solche
Vereinbarungen als behordliche Mal3nahme im Sinn des § 3 Abs 1 Z 5 des Grunderwerbssteuergesetzes
1987 gelten (Verweis auf fuir eine bessere Gestaltung von Bauland geltende Vorschriften). Damit soll fir die
in der Vereinbarung enthaltenen Grundstiickstransaktionen die Grunderwerbssteuerbefreiung in Anspruch
genommen werden kdnnen.

Im Rahmen von Umlegungsvereinbarungen soll zusétzlich zur Neuaufteilung der Grundflachen auch die
Verflgbarkeit von Baulandflachen, allenfalls die Zurverfliigungstellung fur bestimmte Zwecke gesichert wer-
den. Damit stellt die Baulandumlegung zugleich auch ein Instrument fur die Bereitstellung von Bauland im
Rahmen der kommunalen Bodenpolitik dar.

Abb. 3 Beispiel fir Bau-
landumlegung

Links: Urspringliche Grund-
stuckssituation

Rechts: Neu konfigurierte
und optimal bebaubare
Grundstiicke nach Bauland-
umlegung

(Quelle: Amt der Tiroler
Landesregierung, Abt. Bo-
denordnung)
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Nachweis der Standorteignung bei Sonderflachen,
iInsbesondere im Aul3enbereich

Die Kategorie der Sonderflache wurde erstmals mit dem ROG 1992 eingefiihrt. Dabei unterschied der Ge-
setzgeber Sonderflachen, die sich nach der Art oder den Umstanden des jeweiligen Vorhabens nicht in die
Ubrigen Widmungskategorien einordnen lassen und Sonderflachen, die aufgrund ihres Verwendungszwe-
ckes an einen bestimmten Standort gebunden sind oder fur die ein bestimmter Standort besonders geeignet
ist. Seit Einfihrung dieser Widmungskategorie wurden zum Erhebungszeitpunkt Mérz 2007 insgesamt 1.163
Sonderflachen gewidmet, davon 312 auf3erhalb des Dauersiedlungsraumes.

Zudem zeigte die Praxis, dass insbesondere die Feststellung der Eignung von Standorten fiir bestimmte
Verwendungszwecke im Vollzug Probleme bereitete, weshalb das ROG 2009 nunmehr Voraussetzungen
zur Argumentation einer Standorteignung nennt.

In jedem Fall verlangt eine Sonderflachen-Ausweisung

e Vorhaben, die sich nach Art oder Umstanden nicht in eine sonstige Bauland Kategorie einordnen
lassen

e Vorhaben, die in hohem Mal eine Explosions- oder Strahlungsgefahrdung fir die Umgebung
erwarten lassen,

e standortgebundene Vorhaben, wie zB bestehende Betriebe im Grinland

wahrend dies fur Vorhaben, fur die ein bestimmter Standort besonders geeignet ist, nicht zwingend erforder-
lich ist. Es handelt sich dabei namlich um Nutzungen, die in der Regel auch innerhalb der tbrigen Wid-
mungskategorien realisiert werden konnten. In diesen Fallen ist jedenfalls der raumordnungsfachliche
Nachweis zu erbringen, weshalb der beabsichtigte Verwendungszweck auf diesem Standort (meist im Au-
Benbereich) realisiert werden kann bzw. soll. Dies gilt Gbrigens auch, wenn bestehende Betriebe eine Erwei-
terung ihrer bisherigen (baurechtlichen) Nutzung beabsichtigen (zB zusatzlich Beherbergung zur bisher aus-
schlie3lich gastgewerblichen Bewirtschaftung) und dafiir eine Sonderflachenwidmung bzw Erweiterung der
Sonderflachenwidmung benétigen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Beurteilung, ob eine Sonderflache ausgewiesen werden kann, eng
mit dem Vorhaben verknlpft wird (der Verwendungszweck ist festzulegen). Insofern ist im Gegensatz zu den
meisten Widmungen eine vorhabensbezogene Uberpriifung erforderlich.

Inhalt des Erlauterungsberichtes zur Flachenwidmungsplan-Anderung sollten auch Kriterien fiir die Gemein-
de und Behorden darstellen, bis zu welchen Grenzen eine Ubereinstimmung mit dem Verwendungszweck
gegeben ist. Dies dient nicht zuletzt der Absicherung der Gemeinde, um zu vermeiden, dass urspriinglich
gewinschte Entwicklungen langfristig Dimensionen annehmen, die den Planungszielen der Gemeinde nicht
mehr entsprechen, auf Grund der vorhandenen uneingeschrankten Widmung bzw zu grofR3zugigen Wid-
mungsabgrenzung aber nur mehr schwer beeinflussbar sind.

Fur alle Sonderflachen, insbesondere aber jene in AuBenbereichen, gilt die Sicherstellung einer fla-
chensparenden, die Bodenversiegelung auf das notwendige Mald begrenzenden und den Aul3enbe-
reich schonenden Ausweisung.
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1. Rechtliche Grundlagen / ROG 2009

§ 28 (4) ROG 2009 Raumordnungsgrundsétze

Als Bauland sollen nur Flachen ausgewiesen werden, die der geplanten hauptsachlichen Verwendung ent-
sprechend

1. in angemessener Entfernung von den Einrichtungen der Daseinsvorsorge und Versorgungsinfrastruktur
gelegen sind;

2. mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ausreichend erschlossen sind;

3. eine ausreichende Umweltqualitat (Besonnung, Klima, Belastung durch Larm und Luftschadstoffe udgl)
aufweisen.

§ 34 (1) ROG 2009
Die Ausweisung von Sonderflachen ist zulassig:

1. flr Vorhaben, die sich nach der Art oder den Umstanden des jeweiligen Vorhabens nicht in eine sonsti-
ge Bauland-Kategorie einordnen lassen (wie Kasernen, gréRere Kranken- und Kuranstalten, Tiergarten),
oder in hohem Mal eine Explosions- oder Strahlungsgefahrdung fiir die Umgebung erwarten lassen
oder in den Anwendungsbereich der Seveso-lI-Richtlinie fallen;

2. fur Vorhaben, die auf Grund ihres Verwendungszweckes an einen bestimmten Standort gebunden sind
(zB Fernwarmeerzeugungsanlagen); oder

3. fur Vorhaben, fir die ein bestimmter Standort besonders geeignet ist. Eine solche Eignung setzt voraus,
dass

a) die geplante Verwendung im o6ffentlichen Interesse gelegen ist und den Festlegungen in Entwick-
lungsprogrammen des Landes oder dem Raumlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde nicht wi-
derspricht,

b) die geplante Verwendung eine Erganzung oder Fortentwicklung gegebener Strukturen darstellen,

c) keine schadlichen Umweltauswirkungen damit verbunden sind und keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt; und

d) keine sonstigen 6ffentlichen Interessen der Ausweisung entgegenstehen.

2. Leitfaden

Der vorliegende Leitfaden beschéftigt sich mit der Fragestellung, wann im Sinne des Raumordnungsgeset-
zes eine Standorteignung argumentiert werden kann, bzw welche Nachweise dafir zu erbringen sind.

Widmungsvoraussetzungen

Vor Darlegung der Standorteignung ist eine Auseinandersetzung mit der Fragestellung erforderlich, warum
zur Realisierung einer bestimmten Verwendungsabsicht eine Sonderflachenwidmung erforderlich ist bzw
weshalb nicht auf herkdmmliche Widmungskategorien zuriickgegriffen wird. Dies kann zB dann der Fall sein,
wenn der vorgesehene Verwendungszweck nur an diesem bzw vergleichbaren Standorten realisiert werden
kann. Das heifl3t, beabsichtigter Verwendungszweck und Standort missen in einem logisch nachvollziehba-
ren Konnex stehen.
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Beispiel:

Ferienddrfer kénnen in vielen Widmungskategorien (im Wohnbauland seit Inkrafttreten des ROG 2009 zu-
satzlich mit einer entsprechenden Kennzeichnung) errichtet werden. Wenn ein Feriendorf in einem Aul3en-
bereich errichtet werden soll, so ist als Voraussetzung fur die Zulassigkeit der Sonderflache zuallererst der
Nachweis zu erbringen, dass es sich um ein Vorhaben handelt, das bezogen auf den Verwendungszweck
den gegenstandlichen Standort erforderlich macht.

3. Checkliste

Offentliches Interesse

¢ Die MalRnahme unterstiitzt (verbessert) ein oder mehrere wichtige Entwicklungsziele der Gemeinde we-
sentlich. Wesentlich bedeutet, dass diese Entwicklungsziele nur durch diese oder in ihrer Wirkung ver-
gleichbare PlanungsmaRnahmen erreicht werden kénnen.

e Der Verzicht auf die Planungsmafinahme wiirde zu einem wesentlichen Nachteil fir ein oder mehrere
wichtige Entwicklungsziele der Gemeinde fuhren.

Kein Widerspruch zu Entwicklungsprogrammen des Landes

e Die PlanungsmafRnahme muss mit den in Uberdértlichen Programmen abstrakt formulierten Zielen und
Mafnahmen in Einklang zu bringen sein.

e Kein Widerspruch zu allfélligen standortbezogenen Festlegungen von uberdértlichen Planen und Pro-
grammen.

Kein Widerspruch zu grundséatzlichen Planungsabsichten der Gemeinde

e Die konkrete PlanungsmalBnahme darf der grundsétzlichen Planungsabsicht der Gemeinde fur diesen
Bereich nicht widersprechen.

e Es wird im REK keine positive Standortfestlegung fiir das geplante Vorhaben gefordert. Das beabsichtig-
te Vorhaben muss jedoch mit den Entwicklungszielen im Einklang stehen.

e Fir Sonderflachen in AuRenbereichen, die wie oben dargestellt keine Ubereinstimmung mit dem REK
verlangen, ist auch bei bereits umweltgepriften Raumlichen Entwicklungskonzepten eine UEP bzw UP
im Rahmen der Teilabdnderung durchzufihren.

Ergénzung / Fortentwicklung gegebener Strukturen

Zur Erfassung der gegebenen Struktur sind folgende Grundlagen relevant:
e Bestehende Flachenwidmung

e Bestehende Flachennutzung

Hinweise zur Beurteilung:

e Nicht nur die geplante Flache, sondern auch der Bereich im raumlichen Naheverhaltnis (Betrachtungs-
raum - Wirkzusammenhang ca. 300 m) ist fur die Erfassung der gegebenen Strukturen mafR3geblich.

e Fir die Beurteilung der Zulassigkeit bedarf es keiner Abgrenzung zwischen den Begriffen Erganzung
oder Fortentwicklung.

e Fir die Beurteilung der Zulassigkeit haben Nutzungskonflikte, Baulandausschlussgriinde auf3er Acht zu
bleiben. Diese sind in einem weiteren Verfahrensschritt eigens zu prufen.
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Folgende Gesichtspunkte kénnen diesbeziiglich herangezogen werden:

e Im Betrachtungsraum sind bereits Nutzungen vorhanden (=Flachennutzungen und Flachenwidmungen),
die mit der beabsichtigten Nutzung vergleichbar sind (zB touristische Nutzung, gewerbliche Nutzung).

e Die hinzutretende Nutzung muss aus den bestehenden Strukturverhaltnissen ableitbar sein, wobei auch
Rechtstatsachen (zB bereits erteilte Baubewilligungen, bei Bauten inklusive Baubeginnsanzeige) in die
Betrachtung einzubeziehen sind.

e Der konkret beabsichtigte Verwendungszweck ist Gegenstand des Vergleichs mit der bestehenden
Struktur

o Weggefallene Nutzungen sind nicht als bestehende Struktur aufzufassen

e Erganzung/Fortentwicklung liegt nicht vor, wenn durch die beabsichtigte Nutzung die gegebene Struktur
umgewandelt wird.

Mit dem Vorhaben sind keine schadlichen Umweltauswirkungen verbunden

e Kommt die UEP bzw UP zum Ergebnis, dass Auswirkungen auf ein Schutzgut bzw die Summe der
Auswirkungen mit "erheblich gegeben" zu beurteilen waren, ist keine Standorteignung zu argumentie-
ren. Bleiben trotz Minderungsmafinahmen die Auswirkungen erheblich negativ, kann keine Standorteig-
nung argumentiert werden.

Keine erhebliche Beeintrachtigung von Orts- und Landschaftsbild

e Auswirkungen auf die Umwelt, die im Rahmen der Umweltpriifung als erheblich zu beurteilen sind, sind
nicht geeignet eine Standorteignung zu begriinden. Bleiben trotz Minderungsmalnahmen die Auswir-
kungen erheblich negativ, kann keine Standorteignung argumentiert werden.

Es sprechen keine sonstigen Ricksichten gegen die Widmung

o Hohe volkswirtschaftliche Aufwendungen als Voraussetzung fir eine Baureifmachung (Verbauungs-
mafnahmen der WLV, geologische SicherungsmalRhahmen, LarmschutzmalBRnhahmen, neue Verkehrs-
erschliel3ung, etc) sprechen zB gegen eine Standorteignung.

4. Begriffserklarung

AuRenbereich

Gebiet auBerhalb des Geltungsbereiches von Flachen, die im Raumlichen Entwicklungskonzept fir eine
zusammenhangende, geschlossene Bebauung vorgesehen sind
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Bauland aul3erhalb des Einzugsbereiches des 6f-
fentlichen Verkehrs

Bauland soll grundsatzlich an jenen Standorten ausgewiesen werden, die es der Bevolkerung wirtschaftlich,
schnell und unabhéangig von der Nutzung eines PKW's ermdglichen, ihre Grundbedtirfnisse Wohnen — Arbei-
ten — Kommunikation — Bilden — Erholen — Versorgen zu befriedigen.

Der hohe Motorisierungsgrad der Bevélkerung (mittlerweile verfiigen Haushalte im Landlichen Raum Uber
durchschnittlich zwei Autos) fiihrte und fuhrt dazu, dass seitens der Bevélkerung Ziele der Raumplanung,
wie die Bundelung der Bedirfnisse an einem Ort bzw deren Erreichbarkeit auf schnellem Wege mit den Ein-
richtungen des o6ffentlichen Verkehrs als Voraussetzung fir eine Baulandausweisung, nicht als erforderlich
gesehen werden. Vielfach wird der billige Baugrund im AufRenbereich unter der Pramisse der ohnehin vor-
handenen Motorisierung einer guten Standortqualitéat vorgezogen.

Wirde man jedoch die durch den peripheren Standort taglich zuriickzulegenden Wege zur Versorgung, zur
Erholung, zum Arbeiten etc in Kosten ausdriicken, so wirde sich zeigen, dass das anfangs giinstige Eigen-
heim langfristig gesehen nicht die kostengiinstigste Alternative darstellt. Leider wird bei Standortentschei-
dungen auch zu wenig bedacht, dass sich Lebenssituationen andern kdénnen. Oft genligen ein gebrochener
FuR3 und die damit verbundene Fahruntichtigkeit, spatestens die viele treffende Gebrechlichkeit im Alter, um
uns bewusst zu machen, wie abhangig wir vom Auto geworden sind. Pl6tzlich werden der 6ffentliche Ver-
kehr und seine Erreichbarkeit zur Notwendigkeit. Er lasst uns unabhangig von allfalligen Mitfahrgelegenhei-
ten Einrichtungen der taglichen Daseinsvorsorge erreichen.

Aufgabe der Raumplanung ist es deshalb, jene Standorte fir Entwicklungen vorzusehen, die fir alle Bevol-
kerungsgruppen (also auch altere Personen, Jugendliche, Frauen, sozial schwachere Bevdlkerungsgruppen,
etc) gleiche Ausgangsbedingungen fir die Befriedigung ihrer Grundbedirfnisse schaffen.

Es sind aber nicht nur soziale Aspekte, sondern auch die Umweltaspekte, die nicht auRer Acht bleiben dir-
fen. Mittlerweile ist bekannt, dass ein Durchschnittshaushalt ohne Auto in einem "normalen" Haus einen
niedrigeren Energieverbrauch hat, als ein Energiesparhaus mit Auto (Energie sparendes Bauen ist daher vor
allem Verkehr sparendes Bauen).

Hinzu kommen die Infrastrukturkosten, die fiir periphere Siedlungen wesentlich teurer sind als zentrale
Standorte. Diese Kosten werden zum Uberwiegenden Teil von der Allgemeinheit getragen, also auch von
jenen Leuten, die kein Haus im Griinen haben. Dariiber hinaus steigen mit der Weglange die externen Kos-
ten des Verkehrs (Unfallkosten, Gesundheitskosten, Staukosten, Klimakosten etc), die zum gréf3ten Teil
ebenfalls nicht von den Verursachern, sondern wiederum von der Allgemeinheit getragen werden.

Aus raumplanerischer Sicht sowie aus Grinden der Nachhaltigkeit muss deshalb das Ziel eine ganz-
heitliche Optimierung, und zwar nicht nur der Einzelobjekte, sondern auch der Siedlungseinheiten
selbst (kompakte Siedlung mit mdglichst kurzen Wegen) sein.

Die Ziele und Grundséatze des Raumordnungsgesetzes, die Widmungsgebote und das Landesentwicklungs-
programm bringen die obigen Erwéagungen zum Ausdruck. Ausnahmen bei der Baulandausweisung von der
Orientierung der Siedlungseinheiten am offentlichen Verkehr sind gemall dem Landesentwicklungspro-
gramm nur in besonders begriindeten Fallen mdglich. Der vorliegende Leitfaden beschaftigt sich mit der
Frage, unter welchen Voraussetzungen von einem solchen Fall ausgegangen werden kann.
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1. Rechtliche Grundlagen / ROG 2009

1.1. 82 (2) ROG 2009 Raumordnungsgrundséatze

Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des offentlichen Verkehrs und sonstigen Infra-
struktureinrichtungen unter Beachtung grof3tmoglicher Wirtschaftlichkeit dieser Einrichtungen. (Ziffer 7)

1.2. 8§28 ROG 2009 Widmungsgebote und —verbote
Als Bauland diirfen Flachen nicht ausgewiesen werden, die keine ausreichende ErschlieBung mit techni-
scher oder sozialer Infrastruktur aufweisen. (Ziffer 3)

Als Bauland sollen nur Flachen ausgewiesen werden, die der geplanten hauptsachlichen Verwendung ent-
sprechend mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ausreichend erschlossen sind. (Ziffer 2)

1.3. Landesentwicklungsprogramm Kapitel B. Siedlungswesen

Teil B. Siedlungsentwicklung und Standortkriterien
Ziele:

1. Erhaltung bzw Schaffung kompakter Siedlungen mit klar definierten Grenzen zum Auf3enraum und
haushalterische Nutzung von Grund und Boden

2. Konzentration der Siedlungsentwicklung an geeigneten Standorten mdglichst im Bereich leistungsfahi-
ger OV-Systeme

Sicherstellung der Verfligharkeit geeigneter Baulandflachen in ausreichendem Umfang
4. Schutz der Bevdlkerung vor Umweltschaden, -gefahrdungen und —belastungen

5.  Vermeidung von Nutzungskonflikten

MalRRnahmen:
Okologische Planungskriterien sollen insbesondere im Siedlungswesen beriicksichtigt werden.

Die kunftige Siedlungsentwicklung soll vorrangig im Anschluss an bereits bestehende geeignete Siedlungen
erfolgen.

AuRerhalb des OV-Einzugsbereichs soll eine Baulandwidmung nur mit besonderer Begrindung und nur
dann erfolgen, wenn die notwendige Infrastruktur (Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Energieversor-
gung udgl) vorhanden ist.

2. Checkliste

Die nachfolgende Checkliste dient als Grundlage fir die Aufstellung, Revision oder Anderungen von Fla-
chenwidmungsplanen und Raumlichen Entwicklungskonzepten.

Die Argumente sind beispielhaft. Sie dienen in erster Linie zur Abbildung der erforderlichen Begrindungs-
qualitéat und kénnen durch gleichwertige Argumente ersetzt werden.
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2.1. Voraussetzungen

Eine dem Stand der Technik entsprechende technische Infrastruktur (Wasserversorgung, Abwasserent-
sorgung, Energieversorgung) ist bereits vorhanden.

2.2. Mogliche Argumente fir eine besondere Begriindung von Standorten aul3er-

halb des OV-Einzugsbereiches

Das Raumliche Entwicklungskonzept beinhaltet eine eindeutig zuordenbare positive Aussage zur Erwei-
terung des Standortes. Im Rahmen der zusammenfassenden Begutachtung des REK wurde seitens der
ortlichen Raumplanung keine negative Stellungnahme dazu abgegeben.

Die Baulandausweisung dient der Schaffung kompakter Siedlungen (im Bauland) mit klar definierten
Grenzen zum Auflenraum — zB in Form einer Arrondierung oder der SchlielBung von Lucken.

Eine fuBlaufige Erreichbarkeit liegt zwar auferhalb (max. 2000 m) der im LEP formulierten Entfernun-
gen, eine verkehrssichere Erreichbarkeit des Ortszentrums durch einen Ful3- und Radweg ist jedoch
gegeben, oder derzeit nachweislich (genehmigtes Projekt, Finanzierung gesichert) in Planung.

Eine fuBlaufige Erreichbarkeit liegt zwar aul3erhalb der im LEP formulierten Entfernungen, es handelt
sich jedoch um Haltestellen leistungsfahiger OV-Systeme (mind. Kategorie C gemafl Landesmobilitéats-
konzept).

Die Gemeinde verfugt nachweislich (Nachweis Gber Gesprache mit Grundbesitzern, Birgerinformation,
etc) Uber keine geeigneten Alternativstandorte.

Der Standort wird von einem Bussystem erschlossen, das die Erreichbarkeit der Schulen sowie zumin-
dest zweimal pro Woche die Erreichbarkeit des Hauptortes ("Einkaufsbus") sicherstellt.

Die Baulandausweisung liegt im fuf3laufigen Einzugsbereich (500 m — Gehzeit max. 5 bis 7 min) einer
sozialen Infrastruktur (zB Volksschule) und fordert deren Erhaltung.

Der Standort liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich (500 m — Gehzeit max. 5 bis 7 min) von sonstigen Ein-
richtungen der Grundversorgung (zB Nahversorger) und fordert deren Erhaltung.

Der Standort liegt im fuRlaufigen Nahbereich zu Arbeitsplatzzentren® (max. 2000 m bei einer verkehrssi-
cheren Erreichbarkeit durch Fu3- und Radweg)

Das Verhaltnis zwischen Innen- (innerhalb des/der Siedlungsschwerpunkte(s)) und Auf3enentwicklung
(auRerhalb des/der Siedlungsschwerpunkte(s)) liegt innerhalb eines Betrachtungszeitraumes von 5 bis
10 Jahren nachweislich bei ca. 2:1. Ausnahmen davon kdnnen von der Struktur der Gemeinde abhangig
gemacht werden. Setzen jedoch diesen Nachweis voraus.

Der Standort weist nachweislich im Vergleich zum Ubrigen Gemeindegebiet eine sehr hohe Umweltquali-
tat auf (keine Larmbelastung, gute Besonnung, etc).

Im Rahmen der Einzelfallbeurteilung ist das Vorhandensein mehrerer Kriterien (mind. 5 inklusive
technischen Voraussetzungen) erforderlich.

! Bestehende Betriebe im Griinland sind nicht geeignet als Arbeitsplatzzentrum bezeichnet zu werden. Als
Orientierungswert ist von mindestens 100 Arbeitsplatzen an dem nahegelegenen Standort auszugehen.
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3. Fallbeispiel

Abb.1: 680 m Luftlinie auBerhalb des fuRBlaufigen Einzugsbereiches eines 6ffentlichen Verkehrsmit-
tels.

e Das Raumliche Entwicklungskonzept beinhaltet eine eindeutig zuordenbare positive Aussage zur Erwei-
terung des Standortes. Im Rahmen der zusammenfassenden Begutachtung des REK wurde seitens der
ortlichen Raumplanung keine negative Stellungnahme dazu abgegeben.

e Die Baulandausweisung dient der Schaffung kompakter Siedlungen (im Bauland) mit klar definierten
Grenzen zum AulRenraum — zB in Form einer Arrondierung oder der SchlieBung von Lucken.

e Es handelt es sich bei der nachstgelegenen Haltestelle um die Haltestelle einer sehr leistungsfahigen
Buslinie (Regionalbusse auf der B1, zusatzlich noch eigene Schiilerbuslinie).

e Eine verkehrssichere Erreichbarkeit des Ortszentrums durch einen bestehenden FuBweg mit Unterfuh-
rung unter der B1 ist gegeben.

e Das Verhdltnis der Baulandneuausweisungen im Zentrum samt den angrenzenden Bereichen zu jenen
in AuB3enbereichen betrug in den letzten Jahren 2:1. Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung lag
somit eindeutig im Bereich des Hauptortes.

e Bei der vorliegenden Baulandausweisung handelt es sich um eine Luckenfiillung innerhalb bestehender
Bebauung, die zur Schaffung eines geschlossenen Siedlungskorpers beitragt. Damit wird eine andere
Zielsetzung des LEP unterstutzt.

e Die am Seeufer gelegenen Freizeit- und Erholungseinrichtungen der Gemeinde sind von Neufahrn her
wesentlich besser erreichbar als vom Zentrum aus (fuBlaufig etwa 15 min). Auf noch kirzerem Weg ist
ein Gasthaus sowie eine Tankstelle mit Shop erreichbar.
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4. Begriffserklarung
4.1. Arrondierung

Unter Arrondierung versteht man die Abrundung einer Kante dergestalt, dass eine kiirzere Auliengrenze
entsteht (dh die Summe der bestehenden Siedlungskanten ist groRer als die neu entstehende Aul3engren-
ze).

Abb. 2: Beispiel fur eine Arrondierung des Siedlungskdrpers

4.2. OV- Einzugsbereich

Als OV-Einzugsbereich wird der Nahbereich zu Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs verstan-
den. Als RichtgréRe gelten die im Landesentwicklungsprogramm definierten Grof3en. Diese Haltestellen
missen eine ausreichende Bedienungsqualitat aufweisen und von der Bevolkerung zu FulR in zumutbarer
Zeit erreicht werden kénnen.

Im LEP findet sich die RichtgréRe von 500 m bei Bushaltestellen (entspricht ungefahr einer Gehzeit von 5 bis
7 Minuten).

Die RichtgréRe von 1000 m bei Bahnhaltestellen entspricht ungefahr einer Gehzeit von 10 bis 15 min. Topo-
graphische Gegebenheiten sind bei der Festlegung der Einzugsbereiche also zu berticksichtigen.
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4.3. Ausreichende Bedienungsqualitat
Unter ausreichender Bedienungsqualitat ist der im Landesmobilitatskonzept definierte Mindestbedienungs-
standard C fur Bahn und Bus zu verstehen.
C = Wt. 16 — 20 Kurspaare
Sa. 11 — 15 Kurspaare
So: 6 — 10 Kurspaare

4.4. Siedlungsschwerpunkte

Als Siedlungsschwerpunkte gelten die Hauptorte der Gemeinden. Dariiber hinaus kénnen Siedlungsschwer-
punkte festgelegt werden, wenn sie folgenden Kriterien entsprechen:

e Bestehendes Siedlungsgebiet

e Potenzial zur Innenverdichtung oder zur Erweiterung

e Vorhandensein von mehreren Einrichtungen der Daseinsvorsorge in ful3laufiger Entfernung

e Fulllaufige Erreichbarkeit eines leistungsféhigen 6ffentlichen Verkehrsmittels

Siedlungsschwerpunkte sind im Rahmen einer Uberarbeitung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes ab-
zugrenzen.
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Aufgaben der Bebauungsplanung nach dem
ROG 2009

Das ROG 2009 legt fest, dass jede Gemeinde auf der Grundlage des Raumlichen Entwicklungskonzeptes
und des Flachenwidmungsplanes fiir jene Teile des Gemeindegebietes, die innerhalb eines Planungszeit-
raumes von langstens zehn Jahren fir eine Bebauung in Betracht kommen oder eine stadtebauliche Ord-
nung einschlie3lich der Freiflachengestaltung erfordern, Bebauungspléne durch Verordnung aufzustellen hat
(8 50 ROG). Ziel ist dabei die Regelung der stadtebaulichen Ordnung eines Gebietes unter Bedachtnahme
auf einen sparsamen Bodenverbrauch und eine geordnete Siedlungsentwicklung sowie auf die Erfordernisse
der Feuersicherheit, der Hygiene und des Umweltschutzes, insbesondere auch der Endenergieeffizienz von
Bauten. Grundsétzlich geht das Gesetz dabei von der Notwendigkeit einer flachendeckenden Be-
bauungsplanung aus. Die Bebauungsplane bestehen aus der planlichen Darstellung auf einer dem Vermes-
sungsgesetz entsprechenden Katastergrundlage und dem erforderlichen Wortlaut (Planungsbericht). Die
planlichen Darstellungen und der Planungsbericht sind einheitlich nach Richtlinien zu gestalten, die durch
Verordnung der Landesregierung festzulegen sind.

Stufen der Bebauungsplanung nach dem ROG 2009

e Bebauungsplane der Grundstufe (§ 51 ROG) mit einfachen generellen Bebauungsgrundlagen; fur alle
unbebauten Baulandflachen (ausgenommen jene Flachen, fir die gemal § 50 ROG bzw. § 14 Abs. 1
lit.a BGG) kein Bebauungsplan erforderlich ist.

o Erweiterte Bebauungsplane der Grundstufe (8§ 52 ROG) mit ergdnzenden bzw abgednderten Bebau-
ungsgrundlagen, aufbauend auf dem Grundstufenplan; im konkreten Anlassfall.

e Bebauungsplane der Aufbaustufe (8§ 53 ROG) mit der Mdglichkeit fir sehr differenzierte Festle-
gungen; im konkreten Anlassfall oder aufgrund der besonderen 6rtlichen Verhdltnisse.

1. Bebauungsplan als Voraussetzung ftir Bauplatzerklarung

Das Ziel einer flachendeckenden Bebauungsplanung fiir unbebaute Baulandflachen wird durch die Bestim-
mung im Art. Il des "Bebauungsgrundlagengesetzes" unterstrichen, dass Bauplatzerklarungen fir Grundfla-
chen nur auf Grundlage eines Bebauungsplanes erteilt werden dirfen. Ausgenommen davon sind gemaR §
50 ROG 2009 Flachen, die auf Grund eines Beschlusses der Gemeindevertretung keiner Regelung der stad-
tebaulichen Ordnung bedirfen (Planfreistellung 8 50 ROG), Sonderflachen (§ 30 Abs 1 Z 11 ROG 2009) in
Streulage, bereits bebaute Flachen und Liicken im Grinland, fur die Schutzzone | nach Salzburger Altstadt-
erhaltungsgesetz 1980 und die nach dem Salzburger Ortsbildschutzgesetz 1999 bestimmten Ortsbildschutz-
gebiete.

2. Bebauungsplane der Grundstufe

In den Bebauungsplanen der Grundstufe sind nur die generellen Bebauungsgrundlagen festzulegen. Es
handelt sich dabei als "Mindestinhalte" um:
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e die Festlegung der ErschlieBung eines Baugebietes (StraBenfluchtlinien, Verlauf der Ge-
meindestraf3en),

e die Abgrenzung der bebaubaren Flachen (Baufluchtlinien oder Baulinien),
e die Festlegung der Bauhthen (Gebaudehthe in Metern oder als GeschoRanzahl),

e die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen; diese Festlegung kann fir bebaute Grundflachen
unterbleiben

e das (allféallige) Erfordernis einer Aufbaustufe.

Soweit dies als notwendig erachtet wird, kdnnen auch weitergehende Festlegungen bereits in der Grundstu-
fe verankert werden. Grundsatzlich sollte in Grundstufen - Bebauungsplanen aber nur soviel wie wirk-
lich n6tig an Planungsinhalten aufgenommen werden. Dies allein schon im Interesse einer zumindest
mittelfristigen Haltbarkeit der Festlegungen; es ist eine bekannte Tatsache, dass Planungen allgemein umso
schneller ihre Glltigkeit verlieren, je detaillierter sie sind.

Im Zuge der Novelle zur Umsetzung der Seveso Il Richtlinie wurde die Darstellung der im Flachenwid-
mungsplan gekennzeichneten Auswirkungsbereiche von Seveso Il-Anlagen im Bebauungsplan verpflichtend
vorgeschrieben (ROG-Novelle LGBI 13/2004). Dadurch sollen Bauwerber auch auf dieser Planungsstufe
Uber die damit verbundenen baurechtlichen Beschrankungen in Kenntnis gesetzt werden.

Sind im Bebauungsplan der Grundstufe die Errichtung von neuen Verkehrs- bzw technischen Infrastruktur-
einrichtungen (StralRen-, Energie- und Wasserversorgung, Abwasserentsorgung) vorgesehen, sind deren
Errichtungskosten im Erlauterungsbericht darzulegen. Die Abschatzung dieser Kosten schon in der Pla-
nungsphase soll zu méglichst wirtschaftlichen AufschlieBungslosungen fihren. Sie dient der Gemeindever-
tretung als Grundlage bei der Beschlussfassung.

Bebauungsplane der Grundstufe kénnen auf unbebauten Flachen unwirksam erklart werden, wenn darauf
binnen 10 Jahren ab Giltigkeit des Bebauungsplanes keine Baubewilligung erwirkt worden ist (bzw diese
ungenutzt wieder ihre Wirksamkeit verloren hat).

3. Erweiterte Bebauungsplane der Grundstufe

Auf Anregung des Grundeigentiimer oder eines Bauwerbers kann bei konkreter Bauabsicht ein Bebauungs-
plan der Grundstufe durch einen erweiterten Bebauungsplan erganzt werden, soweit die Erganzung mit den
Festlegungen des R&aumlichen Entwicklungskonzeptes und der im urspringlichen Bebauungsplan der
Grundstufe angestrebten stadtebaulichen Ordnung vereinbar ist. Dabei kénnen auch Bebauungsgrundla-
gen, abweichend vom urspringlichen Grundstufenplan festgelegt werden, soweit dem die Bebauungsgrund-
lagen des Grundstufenplanes fir die vom erweiterten Grundstufenplan nicht erfassten Planungsgebiete nicht
entgegenstehen. Ausgenommen von dieser Méglichkeit der Abweichung ist die Festlegung der baulichen
Ausnutzbarkeit der Grundflache.

Durch dieses Verfahren soll ermoglicht werden, die Festlegungen im Grundstufen-Bebauungsplan an ein
konkretes Bebauungsprojekte anpassen zu kénnen, ohne diesen einer Anderung zu unterziehen. Damit wird
fur grof3flachige Planungsgebiete Flexibilitdét gewonnen. Es besteht fir die Gemeinde keine Verpflichtung,
auf Grund der Anregung des Bauwerbers dieses Verfahren einzuleiten.

Die geanderten Bebauungsbedingungen sollen den urspriinglichen Bebauungsplan der Grundstufe nicht
aufheben, sondern nur verdréangen, sodass bei nicht erfolgter Durchfiihrung des Projekts der Grundstufen-
Bebauungsplan weiter gilt. Wird innerhalb von 3 Jahren ab Inkrafttreten keine Baubewilligung erwirkt oder
deren Wirksamkeit erlischt, so tritt die Wirksamkeit des erweiterten Grundstufe-Bebauungsplanes aul3er
Kraft. Die Unwirksamkeit ist von der Gemeindevertretung, in der Stadt vom Gemeinderat, festzustellen und
nach gemeinderechtlichen Vorschriften kundzumachen.
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4. Bebauungsplane der Aufbaustufe

Durch Bebauungsplane der Aufbaustufe kénnen sehr detaillierte und differenzierte Festlegungen ge-
troffen werden. Sie sind primér als anlassbezogenes Planungsinstrument anzusehen. Allerdings ist auch
allgemein fiir Bereiche, wo dies der Gemeinde im Hinblick auf die Erhaltung oder Gestaltung eines Orts-,
Stadt- und Landschaftsbildes erforderlich erscheint, die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe
maglich.

Mit der ROG - Novelle 1997 entfiel die bisherige generelle Pflicht fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
der Aufbaustufe als Voraussetzung fir ,Grof3projekte” (Gesamtgeschof3flache iber 2.000 m2 oder Baumas-
se Uber 7.000 m3, in Gewerbe- und Industriegebieten Uber einer Baumasse von 15.000 m3). Nunmehr liegt
die Entscheidung uber die Notwendigkeit einer Aufbaustufe in solchen Fallen bei der Gemeinde; das
Erfordernis muss im Bebauungsplan der Grundstufe festgelegt werden. Allerdings kann das Erfordernis ei-
ner Aufbaustufe auch noch (gemé&Rd § 50 Abs 3 letzter Satz) innerhalb von zwei Monaten nach Mitteilung
einer konkreten Bauabsicht durch gesonderte Verordnung der Gemeindevertretung festgelegt werden.

Fur Flachen, fur die nach der Festlegung des Bebauungsplanes der Grundstufe - oder aufgrund einer sol-
chen besonderen Verordnung - eine Aufbaustufe erforderlich ist, hat die Gemeinde jedenfalls bei gegebener
Bauabsicht (nachzuweisen durch Vorlage eines Entwurfs und dergleichen) innerhalb bestimmter Frist
einen Bebauungsplan der Aufbaustufe aufzustellen.

Erfolgt innerhalb von sechs Monaten ab nachgewiesener Bauabsicht keine Auflage des Bebauungsplan-
entwurfes oder binnen Jahresfrist keine Kundmachung des Bebauungsplanes, so stellt das Fehlen eines
Bebauungsplanes der Aufbaustufe keinen Versagungsgrund fur die Erteilung einer Bauplatzerklarung und
Baubewilligung mehr dar.

Die moéglichen Inhalte in Bebauungsplanen der Aufbaustufe ergeben sich aus § 53 Abs 2 ROG 2009
und sollen hier nicht einzeln angefihrt werden (siehe Kapitel 8.4 Bebauungsplanung — Festlegungen der
Aufbaustufe). Von der Festlegung der Bauweise Uber Mindest- und Héchstabmessungen von Bauten, Nut-
zungsanteilen fur Bauten bis zu Einzelheiten der architektonischen Gestaltung und der Erhaltung von Griin-
bestdnden bestehen vielfaltige Mdglichkeiten planerischer Art. Allerdings ist auch bei der inhaltlichen Aus-
fuhrung der Grundsatz der Begriindbarkeit jeder Planungsfestlegung zu beachten.

Wesentlich ist, dass ein Bebauungsplan der Aufbaustufe immer auf einer Grundstufe aufbauen muss - dies
bringt allein schon die Benennung zum Ausdruck. Wenn auf unbebauten Flachen im Giiltigkeitsbereich eines
Aufbaustufen-Planes binnen 5 Jahren keine Baubewilligung erwirkt wurde bzw eine solche ungenutzt wieder
erloschen ist, kann er fur unwirksam erklért werden.

5. Festlegungen dem Bestande nach (8 50 Abs 4 ROG 2009)

Bei Bauten oder Bauteilen, die fur sich oder im Zusammenhang mit anderen Bauten wegen ihrer Wirkung
auf das Orts-, StralRen- oder Landschaftsbild besonders erhaltenswert sind, koénnen die Bebau-
ungsgrundlagen so festgelegt werden, wie sie zum Zeitpunkt der Erlassung des Bebauungsplanes gegeben
sind. Dies bezieht sich auf die Festlegung von Baufluchtlinien oder Baulinien, baulicher Ausnutzbarkeit der
Grundflachen, Bauhthen sowie auf Bauplatzgrof3en und -grenzen, Baugrenzlinien und Situierungsbindun-
gen, auf die Bauweise, Mindest- und Hochstabmessung der Bauten bzw die hdchstens bebaubare Flache.
Zielsetzung dabei ist die Erhaltung einer bestimmten stadtebaulichen Struktur.

Dies bedeutet, dass (im Gegensatz zum Erhaltungsgebot nach § 59 Abs 1 ROG) durchaus ein Ab-
bruch und Neubau solcher Bauten méglich ist. Bei einer Neuerrichtung muss allerdings das fruher
gegebene und verbindlich festgehaltene Baukdrpervolumen beziehungsweise dessen Strukturierung
und Situierung nachvollzogen werden.

Besonders hinzuweisen ist darauf, dass eine solche Festlegung aufgrund der Ergebnisse der Struktur-
untersuchung entsprechend begriindet werden muss. Der Strukturuntersuchung sollte eine Dokumentation
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(am besten entzerrte Fotos) angeschlossen werden, aus der sich eindeutig die zu erhaltende Gebaudestruk-
tur ablesen lasst.

Keinesfalls darf diese Festlegung, wie dies bei manchen Bebauungsplanen erfolgt, einfach zur Kenn-
zeichnung von bestehenden Gebauden herangezogen werden. Soweit dies tiberhaupt nétig erscheint, soll-
ten bestehende Gebdude nur durch Nachziehen des Gebaudeumrisses hervorgehoben werden, um eine
Verwechslung mit verbindlich festgelegten Bebauungsgrundlagen im Bebauungsplan auszuschliel3en.

6. Anderung von Bebauungsplanen

Der Bebauungsplan kann geandert werden, wenn die Anderung dem Raumlichen Entwicklungskonzept und
dem Flachenwidmungsplan der Gemeinde entspricht und hierdurch eine dem bisherigen Bebauungsplan
entsprechende bauliche Entwicklung nicht erheblich gestort wird.

Der Bebauungsplan ist zu &ndern, soweit dies erforderlich ist durch
a) Anderung des Flachenwidmungsplanes;

b) Planungen und sonstige MaRhahmen nach anderen gesetzlichen Vorschriften.

Die Anderbarkeit von Bebauungsplanen hat zwar nicht die Anderung bestimmter Umstande zur Vorausset-
zung, die Anderung muss sich aber an die Vorgaben im REK und im Flachenwidmungsplan halten und darf
die Entwicklung auf Grund des bisherigen Bebauungsplanes nicht erheblich stéren. In diesem Sinn wéren
Bebauungsbedingungen ausgeschlossen, die in einem bestimmten Gebiet zu einer ganzlich anderen Bau-
struktur fuhren wirden, als sie aufgrund eines bisher geltenden Bebauungsplanes in der naheren Umgebung
vorherrschen. Bei der Beurteilung kommt allerdings auch dem Umstand Bedeutung zu, ob es sich um kleine-
re Flachen (Einzelparzellen) im sonst verbauten Gebiet handelt, wo eine gewisse Kontinuitat in der Bau-
struktur gegeben sein muss, oder ob ein neues Gestaltungskonzept zur stadtebaulichen Sanierung eines
groReren Gebietes verwirklicht werden soll. Grundsétzlich ist natrlich - ebenso wie auf der Ebene des FWP
- jede Plandnderung sachlich zu begriinden.
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Aufstellung von Bebauungsplanen

Planungsablauf

Festlegung des Planungsgebietes
v
Grundlagenerhebung und
Strukturuntersuchung
v
Entwurf des Bebauungsplanes
v
gonpebaite Bebauungsplan der Im Anlassfall
ohne Bebauungs- Grundstufe )
plan der Grundstufe Erwelterter
sind de facto ab 1. o StralR3enfluchtlinien > Bebauungsplan
~3.1996 « Baufluchtlinien d
Rohbauland Bauhsh er
( keine Bauplatzer- - Ezlkinolner _ Grundstufe
klarung ¢ Bauliche Ausnutzbarkeit
maglich ) ° etc.
v
Bei Erfordernis
Bebauungsplan der
Aufbaustufe
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Bebauungsplanung - Fluchtlinien

1. Fluchtlinien - Begriffsbestimmungen

1.1. StraBenfluchtlinien gemal § 54 ROG 2009

Die StraRBenfluchtlinien grenzen die Verkehrsflachen der Gemeinde einschliel3lich jener Grundflachen, die
zur Herstellung der Verkehrsflachen benétigt werden (Béschung, Graben, Stitz- und Futtermauern udgl) von
den ubrigen Grundflachen ab. Verkehrsflachen sind Grundflachen, die fiir den 6ffentlichen FuRBgéanger- oder
Fahrzeugverkehr und fir die Errichtung jener Verkehrsanlagen bestimmt sind, die der Sicherheit, Leichtigkeit
und Flussigkeit des Verkehrs unmittelbar dienen. Bei ihrer Festlegung ist darauf zu achten, dass die Ver-
kehrsflachen eine ihrer Funktion und den darauf vorgesehenen Verkehrsarten gerecht werdende Breite und
Linienfihrung aufweisen.

Das heif3t, dass auch den Erfordernissen des Ruhenden Verkehrs, der teilweise unvermeidlich ist (zB Liefe-
rantenfahrzeuge), und des Feuerschutzes Rechnung zu tragen ist. Besonders in schneereichen Gebieten
sind die Einengung der Stral3enbreite und der Platzbedarf fiir die Schneeablagerung auf Verkehrsflachen zu
bedenken.

1.2. Baufluchtlinien, Baulinien, Baugrenzlinien, Situierungsbhindungen geman § 55 ROG 2009

(1) Die Baufluchtlinie ist jene Linie, die durch oberirdische Bauten gegen die Verkehrsflache hin nicht
Uberschritten werden darf.

(2) Die Baulinie ist jene Linie, an die ein oberirdischer Bau gegen die Verkehrsflache herangebaut werden
muss.

(3) Baugrenzlinien sind Linien gegenuber anderen Flachen als Verkehrsflachen, die durch oberirdische
Bauten nicht Uberschritten werden durfen.

(4) Die Baufluchtlinie oder die Baulinie ist unter Bedachtnahme auf die besonderen ortlichen Erfordernis-
se festzulegen; dabei sind insbesondere das gegebene oder beabsichtigte Orts- und Straf3enbild und
eine mdogliche Verminderung der gesundheitsschadigenden Auswirkungen des Verkehrs zu bertcksich-
tigen. lhr Abstand soll von der Achse der Verkehrsflache nach Tunlichkeit wenigstens zwei Drittel der fur
das oberste Gesimse oder die oberste Dachtraufe festgelegten Hochsthéhe jener Bauten betragen, flr
die die Baufluchtlinien oder Baulinien gelten.

(5) Baugrenzlinien sind so festzulegen, dass die auf den jeweiligen und den benachbarten Bauplatzen (8
12 des Bebauungsgrundlagengesetzes) bestehenden oder zur Errichtung kommenden Bauten eine ih-
rem Zweck entsprechende Besonnung und Belichtung erhalten und die dem Aufenthalt von Menschen
dienenden Raume soweit wie mdglich vor Larmeinwirkung geschiitzt sind.

(6) Fur verschiedene GescholRebenen kénnen Baufluchtlinien, Baulinien und Baugrenzlinien gestaffelt fest-
gelegt werden.

(7) Soweit es zur Erhaltung oder der damit im Zusammenhang stehenden Gestaltung eines charakte-
ristischen Orts- oder Landschaftsbildes erforderlich ist, kann tGber die Bestimmungen in 8§ 55 Abs 1 bis 6
ROG 2009 hinaus die Lage der Baufronten verbindlich festgelegt werden (Situierungsbindungen).
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2. Beispiel fur Fluchtlinienfestlegungen nach 8§ 54 und § 55 ROG 2009

Das untenstehende Beispiel soll die Méglichkeiten der Festlegung der verschiedenen Fluchtlinien und ihre

Umsetzung veranschaulichen.

EWgll = Erweitertes Wohngebiet,
geschlossene Bauweise,
zweigeschofig

GFz=0,7
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C = Nettobauland mit verwirklichter Bebau-
ung

B = Bebauungsplan (Ausschnitt)

a) Baulinie (Anbaupflicht)

b) StralRenfluchtlinie

¢) Baufluchtlinie

d) Baugrenzlinie (hintere, seitliche)

e) Grenzlinie (zwischen unterschiedlichen

Bebauungsbestimmungen)

A = Bruttobauland - Grundstiicke
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3. Baugrenzlinien und Mindestabstandsregelungen

3.1. Abstand der Baugrenzlinie zur Grenze des Planungsgebietes

Nach § 25 Abs 6 BGG gelten in diesem Falle jedenfalls die Mindestabstandsregelungen nach § 25 Abs 3
BGG (Mindestabstand im Ausmal3 von 3/4 der Hohe bis zum obersten Gesims oder zur obersten Dachtrau-
fe, jedenfalls aber 4 m von der Bauplatzgrenze).

3.2. Baugrenzlinien innerhalb des Planungsgebietes

Gemal § 55 Abs 5 ROG 2009 sind Baugrenzlinien so festzulegen, "... dass die auf den jeweiligen und den
benachbarten Bauplatzen ... bestehenden oder zur Errichtung kommenden Bauten eine ihrem Zweck ent-
sprechende Besonnung und Belichtung erhalten und die dem Aufenthalt von Menschen dienenden Raume
soweit wie moglich vor Larmeinwirkung geschitzt sind."

Durch Festlegung einer Baugrenzlinie im Bebauungsplan kann grundsétzlich der sonst (ohne Baugrenzlinie)
geltende Mindestabstand nach § 25 Abs 3 BGG unterschritten werden. Wesentliches Kriterium ist hierbei die
"ausreichende Besonnung und Belichtung"; es ist im ROG 2009 jedoch keine konkrete Definition des nétigen
Abstandes gegeben, bei dem eine solche ausreichende Besonnung und Belichtung gewabhrleistet ist. Dies
kann vor allem dort zum Problem werden, wo innerhalb eines Planungsgebietes bereits Bauten auf einzel-
nen Bauplatzen bestehen, an die mit der Festlegung von Baugrenzlinien naher herangeriickt werden kann,
als sich dies aus den generellen Bestimmungen zum Mindestabstand ergibt.

3.3. Handhabungsvorschlag

In noch unbebauten Planungsgebieten kénnen die Mindestabstandsregelungen nach 8 25 Abs.3 BGG bei
der Festlegung von Baugrenzlinien unterschritten werden. Es ist jedoch entsprechend der (unbedingt festzu-
legenden) Bauhohe durch die Situierung der Baukdrper eine ausreichende Besonnung und Belichtung si-
cherzustellen (allenfalls nicht erforderlich bei Nebengebéuden, Betriebsgebauden udgl).

Einen Anknupfungspunkt zu einer einheitlichen Regelung bezuglich der Sicherstellung ausreichender Belich-
tungsverhéltnisse konnte § 57 Abs 3 ROG 2009 bieten, wonach Décher eine 45-Grad-Neigung zur Dach-
traufe nicht tberschreiten dirfen. Analog dazu kénnte man bei der Festlegung von Baugrenzlinien zumin-
dest einen 45° - Lichteinfallswinkel ansetzen. Wenn also innerhalb eines Planungsgebietes bereits Bauten
bestehen, waren demnach allféllige Baugrenzlinien gegen die Bauplatzgrenzen bestehender Bauten jeden-
falls so zu situieren, dass fur das bestehende und das neu zu errichtende Geb&ude ein Mindestlichteinfalls-
winkel von 45°, bezogen auf die FuRBbodenoberkante des Erdgeschol3es (Abstand zum bestehenden Ge-
baude = Traufenhdhe) gegeben ist.
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Bauliche Ausnutzbarkeit

1. Bauliche Ausnutzbarkeit von Grundflachen

1.1. Vorbemerkungen

Die bisherigen, mit dem ROG 1992 geschaffenen Bestimmungen zur baulichen Ausnutzbarkeit von Grund-
flachen waren Anlass zu Problemen bzw Auslegungsunterschieden im baurechtlichen Vollzug. Dazu kamen
Wiinsche der Architekten und Planer nach flexibleren Gestaltungsmdglichkeiten, insbesondere betreffend
nicht baulich geschlossener Bauteile von Gebauden (Laubengénge etc). Daher erfolgten mit LGBI. Nr.
10/1999 verschiedene Anderungen, die im wesentlichen auch im ROG 2009 beibehalten wurden.

Die Grundflachenzahl wurde unter eindeutigem Bezug auf die vertikale Projektion des Baukdrpers neu defi-
niert. Zu den Definitionen der Baumasse- und der Geschol3flachenzahl wurde letztlich - mangels allgemein
akzeptierter Ergebnisse bei einem von verschiedenen Seiten geforderten Abstellen auf die "allseits um-
schlossenen Raume einschlie3lich ihrer UmschlieBungswande" auf die geltende Rechtslage zurtickgegriffen.

1.2. Grundsatzliche Festlegungen im Bebauungsplan
Die Festlegung der baulichen Ausnutzbarkeit von Grundflachen kann wahlweise durch die Grundflachen-
zahl, die Baumassenzahl oder die GeschoR3flachenzahl fur sich oder in Kombination miteinander erfolgen.

Die Festlegung von Mindestwerten fur die bauliche Ausnutzung wird ausdricklich an ein besonderes Erfor-
dernis daran gebunden und kann nur fir bestimmte Flachen erfolgen.

Unter genau bestimmten Voraussetzungen kénnen Zuschlage zu den festgelegten Dichtewerten im Bebau-
ungsplan bestimmt werden. Es kann zB formuliert sein, dass im Fall der Errichtung einer Tiefgarage eine
héhere bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflache zuléssig ist.

1.3. Grundflachenzahl (§ 56 Abs 2 ROG 2009)

Die Grundflachenzahl ist das Verhéaltnis der tiberbauten Grundflache des oberirdischen Baukérpers
bei lotrechter Projektion auf die Waagrechte (Projektionsflache) zur Flache des Bauplatzes.

Nicht einzurechnen sind:

1. Innenhdfe; Innenhodfe sind nicht in die Grundflache einzubeziehen. Diese Nennung hat nur klarstellende
Bedeutung.

2. Bauteile und Teile von Bauten, welche die Gelandeoberflache nicht oder nur unwesentlich tberragen
(Luft-, Kellerlicht- und Abwurfschachte udgl).

3. Terrassen, wenn diese nicht mehr als 1,50 m tber das angrenzende natirliche oder bei Geldndeabtra-
gung Uber das neu geschaffene Niveau hinausragen; die Einbeziehung von Terrassen hat nur zu erfol-
gen, wenn die Terrasse gegenuber dem angrenzenden Niveau tUber 1,5 Meter und damit sehr hoch ge-
legen ist. Ob sich darunter ein Kellergeschol3 befindet oder der Boden nur aufgeschittet ist, macht da-
bei keinen Unterschied.

4. Vordacher bis zu 1,50 m; dies sind Dacher an einer AuRenwand zum Schutz von Zugangen und Ein-
gangen. Sie sind nur dann einzubeziehen, wenn sie ein Projektionsmaf? von 1,50 m Tiefe vor dem Ge-
baude uberschreiten, dies im Ausmaf der Uberschreitung.

5. Dachvorspriinge bis zu 1,50 m; im Gegensatz zu Vordachern sind dies Vorspriinge des Daches auf dem
Baukorper ("Hauptdach”). Dies gilt — unabhéngig von der Dachform — auch fir auskragende Flachda-
cher. (Frei stehende) Flugdéacher sind, gleichgultig wie abgesttitzt, einzubeziehen.
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6. freie Balkone bis zu 3,00 m; freie Balkone sind dann gegeben, wenn diese nach drei Seiten oder im
Winkel zweier Gebaudeteile nach zwei Seiten hin offen sind.

Wenn Vordacher und Dachvorspriinge (Z 4 und 5) grof3er sind als 1, 50 m und freie Balkone (Z 6) mehr als
3,00 m, ist das dariiberhinausgehende Mal3 einzubeziehen.

Beispiel:
3y bebaute Flache
Grundflachenzahl (GRZz)= -
Bauplatzflache
Beispiel: bebaute Flache = 200 m?; Bauplatzflache = 1000 m?
= GRz = 200 =0,2
1000
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1.4. Baumassenzahl (8 56 Abs 3 ROG 2009)

Die Baumassenzahl ist das Verhaltnis der Baumasse zur Flache des Bauplatzes.
Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute Raum bis zu den &uf3ersten Begrenzungen des Baukor-
pers

Anzumerken ist hier, dass auch teilweise offene Bauteile, wie Laubengange, Uberdeckte Au3entreppen und
dergleichen bei der Baumassenzahl zu berticksichtigen sind.

Diese Art der Festlegung eignet sich vor allem fir hallenartige Bauten ohne Zwischengeschof3decken oder
fur Bauten in Hanglage.

Beispiel:
oberirdisch umbauter Raum
Baumassenzahl (BMZ) = -
Bauplatzflache
Beispiel: Umbauter Raum = 1200 m3; Bauplatzflache = 1000 m2
= BMZ = @ =12
1000
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1.5. GescholR3flachenzahl (§ 56 Abs 4 ROG 2009):

Die Geschol3flachenzahl ist ein Mal} fir das Verhaltnis der Gesamtgeschof3flache zur Flache des
Bauplatzes. Zur Geschol3flache zahlen die Flachen der einzelnen oberirdischen Geschol3e. Dachter-
rassen sind nicht einzurechnen.

Die Geschof¥flache ist jedenfalls geschoB3weise zu berechnen. Es zahlt die Flache im jeweiligen Geschol3,
und zwar so, wie wenn es fir sich gemaR § 56 Abs 2 ROG projiziert werden wirde.

Fur die Berechnung der Geschof3flache gelten also die Berechnungsvorgaben fur die Ermittlung der Grund-
flachenzahl. Es ist sinngeman auszugehen

e von der Uberbauten (= Uberdeckten) Grundflaiche des Baukorpers (= des einzelnen oberirdischen Ge-
scholes innerhalb seiner dul3ersten Begrenzungen)

e beilotrechter Projektion auf die Waagrechte (=Fu3bodenflache des jeweiligen Geschol3es).

Allerdings ist fur die Projektion nur die Gber dem jeweiligen einzelnen Geschol3grundriss befindliche Ge-
scholRdecke innerhalb seiner dul3ersten Begrenzungen maf3geblich.

Unter auskragenden Bauteilen eines dariiber befindlichen GeschoRRes — soweit diese nicht durch Saulen
abgestiitzt sind und damit wiederum eine aufRere Begrenzung des Baukorpers gegeben ist - ware beispiels-
weise bei einem Erdgeschol? keine Geschol3flache einzuberechnen.

Nicht allseits umbaute, aber Uberdeckte Grundrissflachen, die im jeweils einzelnen Geschol3 durch entspre-
chende &uRere Begrenzungen des Baukorpers, auch Bristungen, Gelander udgl umschlossen sind (zB
Loggien, Laubengéange in ObergescholRen, auch so genannte “Luftgeschol3e”, soweit begehbar) z&hlen an-
dererseits aber weiterhin zur Gescholiflache. Bei der Behandlung von Flachen unter Arkaden im Erdge-
schol3 ist allenfalls zu beachten, wie weit diese dem 6ffentlichen Durchgang dienen und damit nicht mehr der
eigentlichen Geschol3flache des Gebaudes zugerechnet werden miissen.

Nicht zur Geschol3flache zahlen:

1. das unterste Geschol3, wenn dies weniger als die Halfte seiner FlAche mehr als 1m Uber das angren-
zende natirliche Geléande hinausragt bzw. wenn es bedingt durch Hochwasserkoten weiter herausragt
und das Geschol} nicht zu Aufenthaltszwecken verwendet wird;

2. das oberste Geschol3 (=Dachgeschol3), wenn es wegen seiner geringen Raumhdhe, seiner Grundriss-
gestaltung oder anderer derartiger Umsténde nicht als Aufenthaltsraum geeignet ist und eine solche
Eignung auch nicht herbeigefiihrt werden kann;

3. bei Bestandsbauten das oberste Geschol3 (=Dachgeschol}) soweit es innerhalb einer 45° zur Waag-
rechten geneigten gedachten Umrissflache bleibt, die von einem hdchstens 1,60 m uber der Decken-
oberkante des darunter befindlichen Geschol3es liegenden Schnittpunkt mit der Au3enwand ausgeht.
Unter Bestandsbauten sind dabei solche Bauten zu verstehen, fir die am 1. Juli 1999 eine Baubewilli-
gung rechtskraftig vorliegt oder eine Bauanzeige rechtskraftig zur Kenntnis genommen ist.
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Beispiel:

Gesamtgescholiflache
Bauplatzflache

Gescholiflachenzahl (GFZ)=

Beispiel: Gesamtgeschof3flache = EG + OG = 180 m2 + 200 m2 = 380 m?
Bauplatzflache = 1000 m2

= GFZ= 380 _ 0,38
1000

Fir die Flachenberechnung der einzelnen Geschol3flachen findet die Definition zur Grundflachenzahl in § 56
Abs 2 Anwendung.
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1.6. Anrechnung von untersten Geschol3en auf die Geschol3flache

Die Flachen der einzelnen oberirdischen GescholRe eines Baues ergeben in ihrer Gesamtheit die Ge-
schof¥flache.

Als oberirdisch gilt ein Geschol3, das Uber mindestens die Halfte seiner Flache mehr als 1 m tber das
angrenzende natirliche Gelande oder bei Gelandeabtragung Uber das neugeschaffene Niveau hin-
ausragt (8 56 Abs 5 ROG 2009)

Die Anzahl der oberirdischen Geschol3e kann auch zur Festlegung der Bauhdhe dienen. Dabei gelten, wenn
ein oberirdisches Geschol3 hoéher als 3,50 m ist, jede 3,50 m der daruber hinausgehenden Hohe als ein wei-
teres GeschoR3.

Beispiel A
05 In diesem Fall liegen mehr als 50 % der Flache
des dargestellten ErdgeschoRes Uber der Be-
chnitt zugshdhe — es ist daher als oberirdisches Ge-
o _-d- schol3 zu werten.
EG L Im

i ) Es zahlt damit zur GeschoR3flache bzw. bei Fest-
Gelande legung der Bauhohe durch die GeschoRanzahl
auch bezuglich der Bauhthe.

Grundrild

=50 % der Flache mehr als 1 m
(ber Gelande
EG =%uollgeschor}

Beispiel B

In diesem Fall liegen weniger als 50 % der Flache
des dargestellten ErdgeschoRes Uber der Be-

R tm zugshohe — es ist daher nicht als oberirdisches
y GeschoR zu werten.

oG

EG| .

_ Es zahlt damit weder zur Geschol3flache noch bei
schnitt Festlegung der Bauhohe durch die GeschoRan-

Tm1e _
zahl beziglich der Bauhdhe.

Grundrild

T
]
unter 50 % der Flache mehr als 1m
dber Geldnde
EG kein Wollgeschald |
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Berlcksichtigung der Hochwasserkote:

Ein wegen Hochwassergefahr 'herausgebautes Kellergeschol3' — auch wenn es von der Hohenlage als ober-
irdisches GeschoR3 anzusehen ist (iber mindestens die Halfte seiner Flache mehr als 1 m Uber das angren-
zende natirliche Gelande oder bei Gelandeabtragung Uber das neugeschaffene Niveau hinausragend) ist
unter bestimmten Voraussetzungen nicht in die Geschol3flache einzuberechnen. Dies gilt dann, wenn die
Hoéhenlage durch die héchstbekannte Hochwasserkote seit 1900 oder die Kote eines 100-jahrlichen, amts-
bekannten oder nachgewiesenen Hochwassers bedingt ist und das Geschol3 nicht zu Aufenthaltszwecken
verwendet wird. Durch die Novellierung des ROG (Hochwasserschutz-MalRnahmengesetz, BGBI. 2004/36)
wird der Schutz von Bauten vor 100-jahrlichen, statt bisher 30-jahrlichen, Ereignissen angestrebt. Diese
Zielsetzung wird nun auch bei der Nichteinrechnung des untersten Geschosses in die Geschol3flache be-
ricksichtigt.

1.7. Anrechnung von Dachgeschof3en auf die Geschof3flache

Die Grundlage fur die Ermittlung der GeschoR¥flache bildet § 56 Abs 4 ROG 2009:

Nicht in die Geschol3flache eingerechnet wird das oberste Geschol3 (=Dachgeschol), wenn es wegen
seiner geringen Raumhohe, seiner Grundrissgestaltung oder anderer derartiger Umstande nicht als
Aufenthaltsraum geeignet ist und eine solche Eignung auch nicht herbeigefihrt werden kann.

Neubauten:

Bei neu zur Errichtung kommenden Bauten (mit Stichtag 1. Juli 1999 noch kein rechtskraftiger Baukonsens)
wird die Flache des obersten Geschol3es (Dachgeschof3es) also generell eingerechnet, wenn es zum Auf-
enthaltsraum geeignet ist oder diese Eignung herbeigefihrt werden kann.

Mit dem Abstellen auf die generelle Eignung anstelle der konkreten und im Vorhinein oft nicht feststehenden
Zweckbestimmung als Aufenthaltsraum seitens des Bauherrn soll von vornherein vermieden werden, dass
die Gescholiflachenzahl nachtréaglich noch tberschritten wird.

Die fur die Eignung in aller Regel entscheidenden Beurteilungskriterien sind Raumhdhe und Grundrissflache
(zB: hohe, aber schmale Géange sind nicht als Aufenthaltsraume geeignet und daher nicht einzuberechnen,
auch ganz niedrige Raume unter Dachern sind so zu sehen). Auch kénnen trotz ausreichender H6he und
Grundrissflache im Einzelfall andere derartige Umstéande, etwa eine tief herunterreichende tragende Dach-
stuhlkonstruktion, die Eignung als Aufenthaltsraum ausschlieBen. Das Fehlen einer technischen Ausstat-
tung, zB einer Warmeisolierung, einer Heizung oder von Wasserinstallationen, ist dagegen kein Kriterium.

Bestandsbauten:

Fur Bestandsbauten wird dagegen generell die Nichteinrechnung des obersten GescholRes in die Ge-
schol3flache festgelegt, wenn es innerhalb eines bestimmten gedachten Umrisses bleibt (45 Grad unter Be-
zug auf Kniestockhdéhe von 1,60m), als generelle Regelung. Die Regelung stellt auf den Bau, der bereits
bestehen muss oder fur den wenigstens bis zum Stichtag 1. Juli 1999 ein rechtskraftiger Baukonsens erlangt
sein muss, (und nicht auf den Dachboden) ab, sodass sie auch dort Platz greift, wo etwa das Dach erst ge-
hoben werden muss (allerdings im vorgegebenen Umriss bleibend).

Die sonstigen Beschrankungen durch Bauhohenfestlegungen, Baumassenvorgaben usw sind allerdings
auch in einem solchen Fall einzuhalten.
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Damit wird dem in der Vergangenheit sehr haufig vorgekommenen Problem einer nachtraglichen Uber-
schreitung der Geschol3flachenzahl durch den Ausbau des Dachgeschol3es Rechnung getragen. Die Veran-
derungen bei der Geschol3flachenberechnung gelten auch in Bezug auf die Geschol¥flachenbegrenzungen
der 88 46 Abs 3 (Bauten im Grinland) sowie § 47 Abs 2 und § 40 (Luckenschlielung im Grinland).

~Kniestockregelung"

Der gedachte Umriss, innerhalb dessen das oberste
Geschol3 nicht zur Geschol¥flache zu rechnen ist,
wird geformt durch die Ebene der AuRenwand, bis
zu einer Hohe von max. 1,60 m Uber der obersten
Rohdeckenoberkante verschnitten mit einer, von
dieser Schnittlinie unter 45° zur Waagrechten auf-
gehenden Ebene.

1.8. Ausnahme von eingescholRBigen Nebenanlagen (z.B. Garagen)

Die Anrechnung von eingeschofligen Nebenanlagen, wie zB Garagen, auf die bauliche Ausnutzbarkeit
eines Bauplatzes wird im § 56 Abs 7 ROG 2009 als Nachfolgebestimmung zu § 12 Abs 2 lit. d der Garagen-
ordnung bzw. 8 50 Abs 3 ROG 1998 geregelt.

In die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen sind zu Wohnbauten gehoérige und dem Bedarf der Bewoh-
ner dienende eingeschossige Nebenanlagen nicht einzurechen, soweit deren Uberbaute Grundflache im
Bauplatz insgesamt betragt:

o flr Garagen und Uberdachte Kraftfahrzeugabstellplatze hochstens 15 mz je verpflichtend zu schaffenden
Stellplatz;

o flir Nebenanlagen zum Abstellen von Fahrraddern héchstens 2 m2 je Wohnung;
o flir sonstige Nebenanlagen héchstens 20 mz.

Die Nichteinrechnung dieser Nebenanlagen findet nur statt, soweit deren Uberbaute Grundflache 10% der
Flache des Bauplatzes nicht tiberschreitet.. Wenn diese 10 % Grenze Uberschritten wird, ist das dartberhi-
nausgehende Mal in die bauliche Ausnutzbarkeit miteinzuberechnen.

Durch diese gesetzliche Regelung wird der Dichtebonus fir Garagen (bisher 80 m2 pro Bauplatz) mit dem
Ausmald der gesetzlich vorgeschriebenen Stellplatze (8 39b Bautechnikgesetz) verknipft. Die Deckelung
dieser Begiinstigung wird nun im Verhaltnis zur BauplatzgroRe festgelegt, um ein UbermaR an Verbauung
mit begunstigten Nebenanlagen zu vermeiden. Grol3ere Nebenanlagen bleiben mdglich, wenn die bauliche
Ausnutzbarkeit durch die anderen Bauten am Bauplatz noch nicht entsprechend ausgeschopft ist.

Die Lage dieser Nebenanlagen im Bauplatz (seitlicher Mindestabstand oder vor der Baufluchtlinie) und die
daraus resultierende maximale Bauhdhe sind im § 25 Abs 7a Bebauungsgrundlagengesetz umfassend ge-
regelt.
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Anrechnung von DachgeschofR3en bzw eingescholRigen Nebenanlagen:

Beispiel A:

1. Dachbdden sind, wenn sie auf Grund ihrer geringen Raumhdhe keinesfalls als Aufenthaltsraume geeig-
net sind, nicht zur Geschol3flache zu rechnen.

2. Fur eingeschofRige Nebenanlagen kann gemald § 56 Abs 7 ROG 2009 ein Dichtebonus von maximal
10% zuzuglich zum festgelegten Dichtewert in Anspruch genommen werden.

Beispiel: Bauplatz = 1000 m?; GRZ 0,2; max Bauhdhe = 2 Geschol3e
= bebaubare Flache = 200 m? - zweigeschol3iger Bau
+ 20 m? - eingeschofl3ige Nebenanlage gem 832 Abs 7 ROG 1998

Beispiel B:
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1.9. Ubergangsbestimmungen

Die neuen Bestimmungen sind auch in Bezug auf die Grundflachen- und GeschoRflachenzahlen
in derzeit geltenden Bebauungsplénen anzuwenden. Diese ausschlieRenden Ubergangsbestimmungen
wurden nicht getroffen. Sollte sich aus den Anderungen betreffend die GeschoRflache ein Anpassungsbe-
darf von Bebauungsplanen, die seit 1. Marz 1999 in Geltung stehen, ergeben, weil die Festlegungen unter
Zugrundelegung der neuen Begriffsinhalte in Wahrnehmung des Planungsermessens der Gemeinde nicht
mehr zum beabsichtigten Ergebnis fuhren, kann die Gemeinde diese Anpassung im vereinfachten Be-
bauungsplan-Anderungsverfahren vornehmen (siehe § 71 ROG 2009). Die Anderungen fir die Ermittlung
der Grundflache erscheinen nicht so gravierend, dass Anpassungen der geltenden Festlegungen aus der
Sicht des Gesetzgebers dringend erforderlich wéren.

2. Bauhohe

Der Bezugspunkt fur die metermafRige Hohenfestlegung wird gemessen von der Meereshdhe oder vom
natirlichen Geléande.

Bei einer Hohenfestlegung durch die Anzahl der oberirdischen Geschol3e (= jedes Geschol3, das uber
mindestens die Halfte seiner Flache mehr als 1 m Uber das angrenzende natirliche Gelande oder bei Ge-
landeabtragung Uber das neugeschaffene Niveau hinausragt) zahlen im Umriss der 'Kniestockregelung' blei-
bende Geschol3e nicht mit. Dieser Umriss (8§ 57 Abs 3 letzter Satz) ist definiert durch eine in 45° zur Waag-
rechten geneigten Umrissflache von einem 1,60 m Uber der Deckenoberkante des letzten Geschol3es lie-
genden Schnittpunkt der Aulenwand mit der gedachten Umrissflache. Das "letzte GeschoR3" in dieser Be-
stimmung ist das letzte nicht im Dachraum befindliche GeschoR3.

Die “Nichteinrechnung” beztiglich der Bauhthe bei einer Festlegung durch die Anzahl der Geschosse gilt
unbeschadet der Konstruktion und Gestaltung des Daches oder sonstiger Aufbauten; eine bestimmte Aus-
bildung als Voraussetzung fiir eine Behandlung als “Dachgeschol3” ist also nicht erforderlich.

Fir den Fall der Festlegung der Bauhtéhe durch die Anzahl der Geschol3e gilt die Bestimmung, dass bei
einer GeschofRhdhe Uber 3,50 m jede dartiber hinausgehenden weiteren (vollen) 3,50 m als weiteres Ge-
schof3 gelten. Die Berechnung erfolgt damit — soweit einmal fur ein Geschof3 die Hohe von 3,50 m Uber-
schritten ist — fur die dartber liegende Gebdudehdhe unabhéngig von der tatsachlichen Lage der Geschol3-
decken. Jedenfalls ergibt sich daraus beispielsweise, dass bei einer Gebaudehdéhe von mehr als 7 Metern —
ungeachtet der Lage der Geschol3decken — hinsichtlich der Bauhdhe von zwei Geschol3en auszugehen ist,
bei einer Gebdudehthe von mehr als 10,5 Metern von drei GeschoRRen.

Diese Geschofifiktion gilt aber nur fir die Bauhdhe hinsichtlich der festgelegten Anzahl der Gescholie,
nicht aber in Bezug auf die Geschol3flache, die naturlich auf die tatsdchlichen Geschol3e zu beziehen ist.

Die Nichtanrechnung des 'herausgebauten KellergeschoRRes' auf die festgelegte Anzahl der Geschol3e hat
zur Voraussetzung, dass sich darin keine Aufenthaltsrdume befinden, wobei festzuhalten ist, dass Gange
und Garderoben nicht als solche anzusehen sind.
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Festlegungen der Aufbaustufe gem.
§ 53 ROG 2009

Uber die erforderlichen ,Mindestinhalte* in den Bebauungsplanen der Grundstufe hinaus, knnen noch wei-
tere Festlegungen getroffen werden, die die stadtebauliche Ordnung in einem Gebiet detaillierter regein.
Diese Elemente sind fur Bebauungsplane der Aufbaustufe vorgesehen, kénnen jedoch auch in Grundstufen-
planen festgelegt werden. Da diese Festlegungen Einschrénkungen in der individuellen Baufreiheit bedeu-
ten, sind diese aus Sicht des 6dffentlichen Interesses in den Erlauterungsberichten ausreichend zu begrin-
den.

Hier sollen nun einige dieser moglichen Festlegungen erlautert werden bzw. Fragen behandelt werden, die
in der Praxis wiederholt Probleme aufgeworfen haben.

1.1. Bauweise — Begriffsbestimmung (& 58 ROG 2009)

a) Geschlossene Bauweise

I N
ATRASSE

Die Bauten sind entlang der Verkehrsflachen zu Gruppen zusammen-
gefasst zu errichten und (mit Ausnahme der Enden der Gruppe) an den
seitlichen Grenzen aneinander zu bauen.

|

[I [I [I [I b) Offene Bauweise - freistehend

Die Bauten sind entlang der Verkehrsflachen einzeln freistehend zu

[I [I [I [I errichten.

c) Offene Bauweise - gekuppelt

|
=5E
H Die Bauten sind entlang der Verkehrsflache zu zweit (gekuppelt) an
einer seitlichen Grenze aneinander zu bauen.

d) Besondere Bauweise

Im Interesse einer zweckmafigen Bebauung (Beispiel: Gartenhofhau-
ser); dabei sind auch die fur die innere Lage und Gliederung der Bauten
und Nebenanlagen wesentlichen Festlegungen zu treffen (zB Bau-
grenzlinien).

STRAZZE
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1.2. Architektonische Gestaltung (8 53 Abs 2 Z 7 ROG)

Festlegungen der auReren architektonischen Gestaltung (einschlieRlich Dachform, Dachneigung, Dachde-
ckung, Firstrichtung, Farbgebung) sind nur fiir solche Bereiche zuldssig, in denen dies im Interesse der Er-
haltung oder damit im Zusammenhang stehenden Gestaltung eines charakteristischen Orts-, Straf3en- und
Landschaftshildes nach den Erkenntnissen und Erfahrungen des Stadtebaues erforderlich sind. Die Ein-
schrankung der individuellen Baufreiheit ist also nur dann gerechtfertigt, wenn das 6ffentliche Interesse an
einer besonderen stadtebaulichen Gestaltung entsprechend hoch ist.

Im Sinne der Nachvollziehbarkeit und Begrindbarkeit sind besonders Festlegungen solcher Art auf umfas-
sende Strukturuntersuchung der vorhandenen Substanz in der Umgebung zu sttitzen.

1.3. Situierungsbindungen (8 55 Abs 7 ROG)

Die Lage von Baufronten im Bauplatz kann, soweit es zur Erhaltung oder der damit im Zusammenhang ste-
henden Gestaltung eines charakteristischen Orts- oder Landschaftsbildes erforderlich ist, durch so genannte
Situierungsbindungen verbindlich festgelegt werden Dies bedeutet allerdings auch zugleich, dass es - auf-
bauend auf den Ergebnissen der Strukturuntersuchung - einer entsprechend nachvollziehbaren Begriindung
fur eine solche Festlegung bedarf. Des Ofteren werden jedoch Situierungshindungen ohne jegliche Begriin-
dung verwendet, zumeist weil bereits ein konkretes Projekt vorliegt.

Die Festlegung von Situierungsbindungen kann bei Neubebauungen stadtebaulich sinnvoll sein, doch ist
auch in diesem Fall eine Begriindung in Hinblick auf die Gestaltung des Ortsbildes erforderlich. Zu bedenken
ist, dass zu detaillierte Rahmenvorgaben fir die Lage von Geb&audefronten durch Situierungsbindungen in
einem Bebauungsplan - sollte das konkrete Bauvorhaben nicht Verwirklichung finden - die Gefahr bergen,
dass ein solcher Bebauungsplan damit unbrauchbar wird.

1.4. Nutzung (Verwendung) von Bauten (8 60 ROG)

Bestimmte nach MalRRgabe der Flachenwidmung zuldssige Nutzungen (Verwendungen) von Bauten kdnnen
im Bebauungsplan verbindlich angeordnet oder auch beschrankt werden. Dies, soweit es aufgrund der bis-
herigen oder der anzunehmenden kiinftigen Entwicklung in einem Planungsgebiet zur Erhaltung oder Wie-
derherstellung eines ausgewogenen Verhaltnisses der Funktionen notwendig ist. Eine Rolle spielt diese
Mdglichkeit insbesondere im Zusammenhang mit der Zielsetzung, eine angemessene Wohnnutzung in
Stadt- und Ortskernen zu erhalten, wo die Verdrangung der Wohnnutzung durch den Dienstleistungssektor
ein besonderes Problem darstellt.

Solche Festlegungen kénnen sich daher auf die Wohnnutzung, die Nutzung durch Handelsbetriebe sowie
sonstige Dienstleistungsbetriebe und dergleichen beziehen. Sie erfolgen durch die Bestimmung von Min-
dest- bzw. Hochstanteilen in Bezug auf die Gescholiflache der Bauten (Nutzungsanteile in Prozent).

Die Notwendigkeit fiir solche Festlegungen muss wiederum aus der Strukturuntersuchung ableitbar und
entsprechend begriindet sein. Die Festlegung von Nutzungsanteilen ist ihrem Wesen nach fir gréRere Ge-
biete zu treffen. Die Umsetzung erfolgt im Bauverfahren, also auf den einzelnen Bauplatz bezogen. Dies ist
bereits bei der Bebauungsplanerstellung zu bertcksichtigen, damit unrealisierbare Vorgaben vermieden
werden; daher kann auch ein Nutzungsrahmen sinnvoll sein.

In diesem Zusammenhang ist besonders darauf hinzuweisen, dass es nicht mdglich ist, durch die Festle-
gung von Nutzungsanteilen bestimmte Nutzungen ganzlich auszuschliel3en, die an sich in der bestehenden
Widmung zulassig sind. So ware beispielsweise die Vorgabe eines Nutzungsanteiles fir die Wohnnutzung
von 100 % in einem ,Erweiterten Wohngebiet* nicht gesetzeskonform.
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Verfahren zur Aufstellung und Anderung von
Bebauungsplanen

Die Bebauungsplane sind ebenso wie die Flachenwidmungspléane Instrumente der drtlichen Raumplanung.
Aus diesem Grunde wurden die Regelungen Uber die Bebauungsplanung in die raumordnungsrechtlichen
Vorschriften tbernommen. Weil jedoch die Bebauungspléane gegeniber den Flachenwidmungsplanen eher
lokalen Bezug aufweisen, ist das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen gegenuber jenem fir die
Aufstellung des Flachenwidmungsplanes wesentlich vereinfacht.

Verfahrensschritte:

1. Kundmachung der beabsichtigten Aufstellung eines Bebauungsplanes

2. Erstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes durch den Blrgermeister/Blrgermeisterin
3. Kundmachung der Auflage des Entwurfes des Bebauungsplanes
4

Ubermittlung des Entwurfes des Bebauungsplanes der Grundstufe fiir die Freigabe eines Aufschlie-
Rungsgebietes mit Beginn der Auflage an die Landesregierung zur Abgabe einer Stellungnahme inner-
halb der Auflagefrist

5. Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg durch den Ge-
meinderat) unter Einbeziehung der vorgebrachten Einwendungen in die Beratung

6. Kundmachung nach den gemeinderechtlichen Vorschriften

7. Ubersendung einer Ausfertigung des Bebauungsplanes an die Landesregierung gleichzeitig mit der
Veranlassung der Kundmachung

1. Aufstellung und Anderung des Bebaungsplanes ohne Anderung des Fla-
chenwidmungsplanes (8 71 ROG 2009)

Dieses Verfahren ist aufgrund der verpflichtenden Aufstellung eines Bebauungsplanes im Zuge des Verfah-
rens zur Flachenwidmung auf bereits gewidmetes Bauland eingeschrankt.

Die beabsichtigte Aufstellung eines Bebauungsplanes ist vom Blrgermeister oder Birgermeisterin ortsiiblich
kundzumachen. Die Kundmachung hat die Umschreibung des Planungsgebietes und die Aufforderung zu
enthalten, beabsichtigte Bauflihrungen im Planungsgebiet innerhalb von vier Wochen der Gemeinde be-
kanntzugeben sowie den Hinweis zu enthalten, dass Stellungnahmen zur Erstellung des Entwurfes des Be-
bauungsplanes eingebracht werden kénnen.

Ein eigener Beschluss durch die Gemeindevertretung Gber den Entwurf des Bebauungsplanes ist nicht er-
forderlich. Der Burgermeister/die Birgermeisterin hat lediglich 6ffentlich kundzumachen, dass der Entwurf
vier Wochen lang zur allgemeinen Einsicht aufliegt. Wahrend dieser Zeit haben Trager offentlicher Interes-
sen sowie Personen, die ein berechtigtes Interesse glaubhaft machen, die Mdglichkeit, schriftliche Einwen-
dungen vorzubringen.

Das Erfordernis — mit Beginn der Auflage des Entwurfes des Bebauungsplanes der Grundstufe hiezu eine
Stellungnahme der Landesregierung einzuholen — besteht nur mehr hinsichtlich jener Bebauungspla-
ne, die fir die Freigabe eines AufschlieBungsgebietes/einer AufschlieBungszone erforderlich sind. Im
Zusammenhang mit der Freigabe erscheint die Vorlage zur Abgabe einer Stellungnahme der Landesregie-
rung insofern sinnvoll, um nicht erst bei der Freigabe entsprechende Forderungen nachtraglich zu stellen
und gegebenenfalls einen bereits verordneten Bebauungsplan abandern zu missen.
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Bei Bebauungsplanen der Aufbaustufe ist eine Stellungnahme des Gestaltungsbeirates (8 71 Abs 5 ROG
2009) einzuholen.

AnlaRlich der Beschlussfassung des Bebauungsplanes sind die vorgebrachten Einwendungen und Stellung-
nahmen sowie die abgegebene Stellungnahme der Landesregierung (im Fall der Freigabe!) in die Beratung
miteinzubeziehen. Der beschlossene Bebauungsplan ist als Verordnung nach den gemeinderechtlichen
Vorschriften kundzumachen. Die Kundmachungsfrist betragt zwei Wochen, die Verordnung tritt aber bereits
mit dem auf den Beginn der Kundmachung folgenden Tag in Kraft. Gleichzeitig ist eine Ausfertigung des
Bebauungsplanes der Landesregierung vorzulegen.

Als Kundmachungstexte werden vorgeschlagen:

Fur die Kundmachung tber die beabsichtigte Aufstellung eines Bebauungsplanes (der Grundstufe oder
der Aufbaustufe):

Kundmachung
1. Gemal § 71 Abs 1 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009, LGBI. Nr. 30/2009 idgF.,
wird kundgemacht, dass die Gemeinde.........ccccccveeeeeiiiiiiiiiiieeeeeeee e, die Aufstellung eines Bebauungs-
planes der Grundstufe/eines erweiterten Bebauungsplanes der Grundstufe/ eines Bebauungsplanes der
Aufbaustufe im Bereich .................... beabsichtigt.

2. Geplante Bauplatzerklarungen und Bauvorhaben im Planungsgebiet sind innerhalb von 4 Wochen der
Gemeinde bekanntzugeben.

3. Personen, die ein berechtigtes Interesse glaubhaft machen, kénnen schriftliche Anregungen zur Erstel-
lung des Entwurfes des Bebauungsplanes einbringen.

Der Birgermeister/Die Birgermeisterin N.N.
Kundmachungsdauer: vier Wochen
Angeschlagen am:

Abgenommen am:

Fur die Kundmachung der Auflage des Entwurfes des Bebauungsplanes der Grundstufe oder der Aufbaustu-
fe:

Kundmachung

1. GemalR § 71 Abs 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009, LGBI. Nr. 30/2009 idgF,
wird kundgemacht, dass der Entwurf eines Bebauungsplanes der Grundstufe/eines erweiterten Bebau-
ungsplanes der Grundstufe/eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe fir den Bereich .......................
vier Wochen lang im Gemeindeamt wahrend der fur den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht aufliegt.

2. Tréager offentlicher Interessen sowie Personen, die ein berechtigtes Interesse glaubhaft mache, sind
berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche Einwendungen vorzubringen. Die Einwen-
dungen sind durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass eine einwandfreie Beurteilung mdéglich ist.

Der Burgermeister/Die Birgermeisterin N. N.
Kundmachungsdauer: 4 Wochen
Angeschlagen am:

Abgenommen am:
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Fur die Verordnung des beschlossenen Bebauungsplanes der Grundstufe oder der Aufbaustufe:

Kundmachung

1. GemalR § 71 Abs 7 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 - ROG 2009, LGBI. Nr. 30/2009 idgF, in
Verbindung mit 8 79 Abs 1 und 2 der Salzburger Gemeindeordnung 1994, LGBI. Nr. 107/1994 idgF, wird

kundgemacht, dass die Gemeindevertretung .......cccccccceevvvcvvvvneeeeeeneeennnn, am ........ einen Bebauungsplan
der Grundstufe/einen erweiterten Bebauungsplan der Grundstufe/einen Bebauungsplan der Aufbaustufe
fir den Bereich ..........ccccoeenee. beschlossen hat.

2. Der Bebauungsplan liegt im Gemeindeamt zur 6ffentlichen Einsicht wahrend der Amtsstunden auf.

3. Der Bebauungsplan tritt mit dem auf den Beginn dieser Kundmachung folgenden Tag in Wirksamkeit.

Fur die Gemeindevertretung:
Der Birgermeister/Die Birgermeisterin N. N.
Kundmachungsdauer: zwei Wochen
Angeschlagen am:

Abgenommen am:

2. Kostentragung von Bebauungsplanen

Die der Gemeinde durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes entstehenden Planungskosten kénnen von
dieser auf die Eigentiimer von solchen Bauplatzen umgelegt werden, die

e bisher unbebaut sind oder

¢ nach Abbruch des gesamten bisherigen Baubestandes neu bebaut werden.

Die Umlegung hat entsprechend der sich aus dem Bebauungsplan ergebenden héchstzulassigen
Geschol¥flache zu erfolgen.

Der Ermittlung des Kostenbeitrages ist eine Verordnung der Landesregierung zugrunde zulegen. Die Lan-
desregierung hat den Betrag je Quadratmeter Geschol3flache in einer solchen Hohe festzulegen, dass 50 %
der durchschnittlichen Kosten fiir eine ordnungsgemafie, kostengunstige Bebauungsplanung gedeckt wer-
den. Der Kostenbeitrag ist von der Gemeinde anlésslich der Bauplatzerklarung oder, wenn keine Bauplatz-
erklarung erfolgt, anlasslich der Baubewilligung oder Kenntnisnahme der Bauanzeige vorzuschreiben. Auf
das Verfahren findet das AVG Anwendung.

3. Anderung des Bebauungsplanes (8 63 ROG 2009)

Der Bebauungsplan kann geéndert werden, wenn

e die Anderung dem Ré&aumlichen Entwicklungskonzept und dem Flachenwidmungsplan der Gemeinde
entspricht und

e eine dem hisherigen Bebauungsplan entsprechende bauliche Entwicklung nicht erheblich gestort wird.
Der Bebauungsplan ist zu &ndern, soweit dies erforderlich ist durch

e Anderung des Flachenwidmungsplanes;

e Planungen und sonstige MalRnahmen nach anderen gesetzlichen Vorschriften.

Die Anderbarkeit von Bebauungsplanen hat zwar nicht die Anderung bestimmter Umsténde zur Vorausset-
zung, die Anderung muss sich aber an die Vorgaben im REK und im Flachenwidmungsplan halten und darf
die Entwicklung auf Grund des bisherigen Bebauungsplanes nicht erheblich stéren. In diesem Sinn wéren
Bebauungsbedingungen ausgeschlossen, die in einem bestimmten Gebiet zu einer ganzlich anderen Bau-
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struktur fihren wirden, als sie aufgrund eines bisher geltenden Bebauungsplanes in der naheren Umgebung
vorherrschen. Bei der Beurteilung kommt allerdings auch dem Umstand Bedeutung zu, ob es sich um kleine-
re Flachen (Einzelparzellen) im sonst verbauten Gebiet handelt, wo eine gewisse Kontinuitat in der Bau-
struktur gegeben sein muss, oder ob ein neues Gestaltungskonzept zur stadtebaulichen Sanierung eines
groReren Gebietes verwirklicht werden soll. Grundsatzlich ist natirlich - ebenso wie auf der Ebene des
FWP - jede Plandnderung sachlich zu begriinden.

Fur das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes der Grundstufe, des erweiterten Bebauungsplanes
der Grundstufe und des Bebauungsplanes der Aufbaustufe gelten die vorstehenden Ausflihrungen zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes (§ 71 und § 72) sinngeman.

Der Verfahrensschritt nach § 71 Abs. 2 (Kundmachung uber die Anderungsabsicht) kann entfallen, wenn
e das Planungsgebiet 3.000 m2 nicht Uberschreitet;

e es sich um Bebauungsplane der Aufbaustufe gemaR § 50 Abs. 3 Z 2 handelt;

e es sich um erweiterte Bebauungsplane der Grundstufe gemaf § 52 handelt.

Wenn durch eine Anderung des Flachenwidmungsplanes Bauland in Griinland riickgewidmet wird, gilt ein
fur einen solchen Bereich bestehender Bebauungsplan mit Wirksamkeit der Anderung des Flachenwid-
mungsplanes als aufgehoben. Die Aufhebung ist im Plan kenntlich zu machen.

4. Bausperre (8 21 ROG 2009)

Soweit eine befristete Bausperre notwendig ist, um die Durchfihrung der Planung nicht zu erschweren oder
unmdoglich zu machen, kann die Gemeindevertretung friihestens mit Wirksamkeit der Kundmachung tber die
Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen oder abzuandern durch Verordnung fur bestimmte Gebiete eine
solche erlassen. Eine solche Verordnung tritt mit der Wirksamkeit des Bebauungsplanes der Grundstufe
bzw. dessen Anderung auRer Kraft, spatestens aber zwei Jahre nach ihrer Erlassung. Sie kann vor ihrem
Ablauf erforderlichenfalls einmal um ein Jahr verlangert werden. Dies allerdings nur unter der Vorausset-
zung, dass die Planungsmalinahme aus nicht von der Gemeinde zu vertretenden Griinden nicht rechtzeitig
zum Abschluss gebracht werden konnte (vgl. dazu Kapitel 7.4.).
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5. Verfahrensablauf zur Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen

Gemeindevertretung Ortsplaner Gemeindebirger Landesregierung
bzw. Blrgermeister Offentlichkeit
Kundmachung der
beabsichtigten Be-
bauungsplan-
Aufstellung (Anderg.)
durch Birgermeister
Bekanntgabe v. gepl. .
Strukturuntersuchung | Bauplatzerklarungen Be ;? Lunndg_ 'n
und Erstellung des u. Bauvorhaben sitzlichen
Bebauungsplan- Mdglichkeit f. schriftl. Fragen
Entwurfes Anregungen g
Kundmachung der Offentliche

Auflage durch den
Birgermeister

Auflage (4 Wochen)

Maoglichkeit fur
begriindete schriftl.
Einwendungen

Stellungnahme
innerhalb derAufla-
gefrist

Beschluss durch
Gemeindevertretung

Kundmachung als
Verordnung
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6. Unwirksamwerden eines ,alten“ Bebauungsplanes nach 8§ 45 Abs 13 ROG
1992 (durch Wiederverlautbarung nunmehr ROG 1998)

Der Salzburger Landtag hat am 28.02.1996 eine Anderung des Salzburger Raumordnungsgesetzes 1992
beschlossen, die das Unwirksamwerden von ,alten* Bebauungsplénen aus der Zeit vor der Gultigkeit des
ROG 1992 unter dem Gesichtspunkt der Rechtssicherheit der Planungsbetroffenen detailliert regelt (LGBI.
Nr. 47/1996). Den Hintergrund dafur bildet ein Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofes (8. 3. 1994, V
115/92), nach dem der ,Normunterworfene” die Rechtslage aus der planlichen Darstellung eindeutig erken-
nen kénnen muss.

Im 8§ 45 Abs 13 wurde daher nach dem 4. Satz eingefiigt:

»Die Unwirksamkeit eines Bebauungsplanes oder von Teilen davon ist durch die Gemeindevertre-
tung (in der Stadt Salzburg den Gemeinderat) festzustellen und im Bebauungsplan kenntlich zu ma-
chen.”

Grundsatzlich behalten gemaR § 45 Abs 13 Bebauungspléne, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Raum-
ordnungsgesetzes (1. 3. 1993) bestanden haben, ihre Wirksamkeit nach den bis dahin geltenden Rechtsvor-
schriften.

Diese ,alten" Bebauungsplane werden jedoch flir unbebaute Bauplatze oder, soweit keine Bau-
platzerklarungen bestehen, fiir selbstandig bebaubare, aber unbebaute Flachen, die keine Baulliicken dar-
stellen, unwirksam, wenn nicht

e bei Bestehen einer Bauplatzerklarung im Zeitpunkt des Inkrafttreten des ROG 1992 innerhalb eines
Jahres oder

e ohne eine solche Bauplatzerklarung innerhalb von zwei Jahren ab Inkrafttreten des ROG 1992 ein
Ansuchen um Baubewilligung eingebracht wurde.

In diese Fristen ist die Zeit einer Bausperre nicht einzurechnen. Wird/Wurde die angesuchte Baubewilligung
in weiterer Folge abgelehnt, tritt die Unwirksamkeit des Bebauungsplanes mit Rechtskraft des Ablehnungs-
bescheides ein.

Auf Grund rechtsstaatlicher Uberlegungen ist es allerdings erforderlich, dass aus einem Bebauungsplan
selbst hervorgeht, ob dieser fiir eine bestimmte Flache noch in Geltung steht oder auRer Kraft getreten ist.
Um diese Klarheit zu schaffen, ist es gemaf § 45 Abs 13 notwendig, dass

e die Gemeindevertretung (bzw. in der Stadt Salzburg der Gemeinderat) die Unwirksamkeit eines Be-
bauungsplanes oder von Teilen davon mittels Beschluss feststellt, und

e o diese Unwirksamkeit im Bebauungsplan selbst kenntlich gemacht wird.

Zur Feststellung des Unwirksamwerdens eines Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung (den Ge-
meinderat) besteht also eine gesetzliche Verpflichtung.

In diesem Zusammenhang ist auch auf die ebenso am 28.02.1996 vom Salzburger Landtag beschlossene
Anderung der Bebauungsgrundlagengesetz-Novelle 1992 hinzuweisen, wonach das Unwirksamwerden ei-
nes Bebauungsplanes gemaR § 45 Abs 13 ROG 1992 erst dann als Erldschensgrund gemaf § 22 lit. ¢ des
BGG gilt, wenn es im Bebauungsplan kenntlich gemacht worden ist (siehe Art. Il Abs7 neu
BGG-Nov. 1992).
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Unwirksamwerden eines Bebauungsplanes
gem. 8 45 Abs 13 ROG

Ausgangslage Konsequenz flr Bebau-

ungsplan

Grundstiuck bebaut

bleibt bestehen

Grundstiuck unbebaut

1) * Bauliicke

bleibt bestehen

2) * keine Bauluicke

* keine Bauplatzerklarung

Unwirksamkeit ist festzustellen

3) * keine Bauliicke
* Bauplatzerklarung am 1.3.93 bestanden
* Ansuchen um Baubewilligung bis 1.3.94
= Baubewilligung erteilt
= noch nicht entschieden

= Baubewilligung abgelehnt

bleibt bestehen
bleibt bestehen

Unwirksamkeit ist festzustellen

4) * keine Bauliicke
* Bauplatzerklarung am 1.3.93 bestanden

* bis 1.3.94 kein Ansuchen um Baubewilligung

Unwirksamkeit ist festzustellen

5) * keine Bauliicke
* keine Bauplatzerklarung am 1.3.93
* Ansuchen um Baubewilligung bis 1.3.95
= Baubewilligung erteilt
= noch nicht entschieden

= Baubewilligung abgelehnt

bleibt bestehen
bleibt bestehen

Unwirksamkeit ist festzustellen

6) * keine Baullicke
* keine Bauplatzerklarung am 1.3.93 bestanden

* kein Ansuchen um Baubewilligung bis 1.3.95

Unwirksamkeit ist festzustellen

11. Ausgabe 2011




AUFSTELLUNG
BEBAUUNGSPLANE Teil 8 Kapitel 8.5

Mogliche baurechtliche Konstellationen im Be-
reich ,alter” Bebauungsplane

( Bebauungsplan ) ( Bebauungsplan )
nach dem BGG bleibt bestehen
A
Grundflache bebaut [ IA
NEIIIN

l A

Grundfl&ache ist eine
. L JA
Baullcke
|
NEIN A
Fristgerecht B
angesucht* Baubewilligung
um Baubewilligung erteilt
| I
NEIN NEIN

! '

Unwirksamkeit des Bebauungsplanes

ist festzustellen
gem. § 45 (13) 5. Satz

2 Fristgerecht wurde eingereicht, wenn:

bei Bestehen einer Bauplatzerklarung im Zeitpunkt 1. Marz 1993 his spatestens 1. Marz 1994

ohne eine solche Bauplatzerklarung bis spatestens 1. Marz 1995

ein Ansuchen um Bewilligung einer Baufiihrung, die nicht ausschlieZlich in der Errichtung eines Nebenge-
b&audes besteht, eingebracht wurde.
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1.

1.1.

Bebauungsplanung — Einheitliche Planungs-
grundséatze

Einheitliche Planungsgrundsatze gem § 50 Abs 5 ROG 2009

Formale Gesichtspunkte der Plangrundlage:

Plangrundlage (Katastralmappenblatter, ggf. Hohenschichtlinien, Mal3stab);

Planformat (A4 - faltbar);

Koordinatenangaben (Landes-Koordinatensystem od. Bundesmeldenetz);

Einheitlichkeit der zeichnerischen Darstellung (Schwarz-Weil3 od. farbig);

Planbeschriftung (Legende - Vollstdndigkeit der Angaben, Ausfiihrung als Deckblatt);
Ubersichtsplan des Planungsgebietes (Lage im Gemeindegebiet, Blattschnitt der Mappenblatter);
Erstaufstellung oder Anderung des Bebauungsplanes (Anderungsplan);

Herkdmmliche (analoge) oder digitale Aufstellung (Verwendung der digitalen Katastralmappe).

. Gesichtspunkte der Plandarstellung:

Konstitutiver Inhalt (Planzeichen fiir Bebauungsplane It. Plandarstellungsverordnung);

Deklarativer Inhalt (Planzeichen fur Flachenwidmungspléne It. Plandarstellungsverordnung).

. Inhaltliche Gesichtspunkte

Ubereinstimmung mit Entwicklungsprogrammen der {iberértl. Raumplanung (z.B. Mindestdichten);

Ubereinstimmung mit dem Raumlichen Entwicklungskonzept (Entwicklungsziele und MaRRnahmen, Ent-
wicklungsplan);

Ubereinstimmung mit dem Flachenwidmungsplan (insbesondere Nutzungsart, Baulandwidmung);
Bedachtnahme auf sparsamen Bodenverbrauch und geordnete Siedlungsentwicklung;

Festlegung der Mindestinhalte des Bebauungsplanes der Grundstufe It. § 51 Abs 2 Z 1-5 ROG
Zuséatzliche Festlegungen nach § 53 Abs 2 ROG 2009 (Inhalte der Aufbaustufe);

Allf. Festlegung des Erfordernisses der Aufbaustufe in der Grundstufe (§ 51 Abs 2 Z 6 ROG)

Allf. Festlegungen dem Bestande nach (8§ 50 Abs 4 ROG 2009, mit fotografischen Darstellungen);
Verbindliche textliche Festlegungen (erforderlicher Wortlaut It. § 50 Abs 5 ROG 2009);
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1.4. Methodische Gesichtspunkte:

a) Grundlagenerhebung (8 51 Abs. 1 ROG 2009) im Planungsgebiet:

e Naturliche oder rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit,

e VerkehrserschlieRung,

e Einrichtungen und Mdglichkeiten der Energie- u. Wasserversorgung und Abwasserentsorgung,

e Bestehende Bausubstanz (Ausmalf3, Struktur in baul. u. funkt. Hinsicht, allféllige besondere Erhaltungs-
waurdigkeit),

o Rechtskréftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen auf unbebauten Flachen.

b) Vorliegen des Erlauterungsberichtes (8 51 Abs. 5 ROG 2009):

e Begriindung der Aufstellung od. Abanderung des Bebauungsplanes,

e Planungsgrundlagen (Grundlagenerhebung - allf. Problemanalyse - Planungsziele),
e ErschlieBungsmafinahmen (mit abschéatzbaren Kosten),

e Verfahrensablauf.

c) Eindeutige Gliederung in:
e verbindliche Bebauungsgrundlagen im Bebauungsplan,
e verbindlichen Verordnungstext,

e Erlauterungsbericht,

1.5. Erlauterungsbericht, Planungsbericht und ergdnzende Planungsaussagen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der Grundstufe sieht das ROG 2009 einen
Erlauterungsbericht vor (8 51 Abs. 5). Auch wenn dieser im konkreten Zusammenhang mit der Darlegung
der ErschlieBungsmaflnahmen und ihren abschéatzbaren Kosten genannt wird, ist klar, da3 dartber hinaus
im Erlauterungsbericht weitere Aussagen aufzunehmen sind. Dies ergibt sich allein schon aus der grundle-
genden Forderung nach einer Begriindbarkeit und Nachvollziehbarkeit von Planungsmalinahmen. Der
Erlauterungsbericht wird sich daher vor allem auf die Begriindung der Aufstellung bzw. der Abanderung des
Bebauungsplanes beziehen, auf die Ergebnisse der Grundlagenerhebung nach § 51 Abs. 1 ROG 2009, auf
die im REK vorgegebenen Planungsziele sowie sinvollerweise auch auf den Verfahrensablauf.

Davon zu unterscheiden ist der - ergdnzend zur planlichen Darstellung des Bebauungsplanes selbst - allen-
falls erforderliche Wortlaut verbindlicher textlicher Festlegungen (8 50 Abs. 5 - Planungsbericht). Dies
kann etwa im Zusammenhang mit ,Festlegungen dem Bestande nach“ (§ 50 Abs.4) zutreffen, oder auch
beim Zusammenfallen verschiedener Planzeichen, deren Norminhalt durch einen beschreibenden Wortlaut
zum Ausdruck zu bringen ist.

Sollen im Zusammenhang mit einem Bebauungsplan erganzende Planungsaussagen, denen keine verbind-
liche Wirkung zukommt, festgehalten werden, muss dies in einer gesonderten Plandarstellung erfolgen.
Das betrifft etwa Gestaltungsvorschlage fiir ein konkretes Bauvorhaben, aber auch die Darstellung von
Hauptversorgungs- und Entsorgungstrassen, Gebaudelagen- und Formen und dergleichen.
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1.6. Inhaltliche Gliederung von Bebauungsplanen

BEBAUUNGSPLAN
Erlauterungsbericht | Verordnungstext Plandarstellung
- Begrundung der Aufstellung Verbindliche textliche Festle- gemal Darstellungsverord-
bzw. der Abé&nderung gungen (Planungsbericht) nung fiir Bebauungsplane
erhebung ROG
- Planungsziele der Gemeinde | - Festlegungen gem § 51
(Ziele und MaRnahmen im ROG Gesonderte
REK Plandarstellung
- Begrundung der Festlegun- .
gen Planaussagen ohne verbindli-

che Wirkung
- Verfahrensablauf
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Planfreistellung

Erlauterungen und Beispiele zur Anwendung

Mit dem neuen Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 (ROG 2009) wurden Regelungen getroffen, die eine
Verfahrensvereinfachung sowie Verfahrensbeschleunigung bewirken sollen.

Eine wesentliche Neuerung im ROG 2009 ist das Prinzip der parallelen Aufstellung von Flachenwidmungs-
plan und Bebauungsplan. Um den Planungsaufwand aber in jene Bereiche lenken zu kdnnen, wo dieser
tatsachlich erforderlich ist, wurden in § 50 Abs 2 Z 1 Festlegungen getroffen, nach denen die Gemeindever-
tretung Flachen bestimmen kann, fir die kein Bebauungsplan aufgestellt werden muss. Dieser Vorgang wird
in Folge als "Planfreistellung" bezeichnet.

1. Mal3gebliche Bestimmungen fir die Planfreistellung

Grundsatzlich mussen fir eine Planfreistellung alle vier im Gesetz angefuhrten planungsfachlichen Bedin-
gungen erfillt sein.

e maximal 5.000 m2 unverbaute, bebaubare Flache und
e Bebauungsstrukturen im Umfeld hinreichend vorgeprégt und
e keine Neutrassierungen fiir die verkehrliche ErschlieRung erforderlich und

e keine sonstigen Ricksichten erforderlich

Folgende Verfahrensbestimmungen sind dabei maf3geblich:

e Planfreistellung nur im Rahmen der Anderung des FWP
e Kennzeichnung der Gebiete im Flachenwidmungsplan

e vereinfachtes Verfahren fiir Planfreistellung gemaR § 82 Abs 11 Z 3 Ubergangsbestimmungen ROG
2009

e Kenntnisnahme durch Landesregierung erforderlich

Fur planfreigestellte Flachen kénnen mangels Bebauungsplan keine AufschlieBungskostenbeitrage vorge-
schrieben werden.
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2. Arbeitsschritte zur Ermittlung von Flachen mit Planfreistellung

Folgende Vorgehensweise wird als Grundlage fiir das Verfahren zur Planfreistellung empfohlen:

Schritt 1: Vorauswahl von Flachen, fur die eine Planfreistellung gelten soll
Identifikation von méglichen Baulandreserven bzw Baulandpotenzialen gem. REK

e in einem bestimmten Gebiet der Gemeinde bzw
e im gesamten Gemeindegebiet

Schritt 2: Aktualisierung Stand der Bebauung

e Ermittlung Baulandreserven

(Bemerkung: maximal 5.000 m2 unverbaute, bebaubare Flache)
Schritt 3: Ergdnzung Baulandpotenziale gemall REK

e wenn im REK rdumlich ausreichend nachvollziehbar festgelegt

(Bemerkung: nachvollziehbare Strukturerhebungen erforderlich)
Schritt 4: Analyse der vorhandenen Bebauungsstrukturen
Schritt 5: Abgrenzung und Festlegung von Wirkrdumen

e die sowohl bestehende Baulandreserven als auch Baulandpotenziale gemaR REK beinhalten und

o die einheitliche Bebauungsstrukturen aufweisen

(Bemerkung: Abgrenzung Wirkrdume inkl. Baulandreserven und Abrundungs- und Auffullungsflachen gemaf
REK)

Schritt 6: Differenzierung der fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen (REK bzw Baulandreserven)
nach

e Flachen, fir die Planfreistellung gelten soll
e Baulicken gemafd Bebauungsgrundlagengesetz

(Bemerkung: Bauliicken gemalR BGG zé&hlen nicht zu den 5.000 m?)
Schritt 7: Ermittlung Gesamtausmald von Flachen mit Planfreistellung innerhalb des Wirkraumes

e Uberprifung, ob Gesamtflache < 5.000 m2 ist

Schritt 8: Uberpriifung verkehrliche ErschlieRung und sonstige Bestimmungen fiir Flachen mit Plan-
freistellung

Schritt 9: Festlegung von Flachen mit Planfreistellung

3. Erlauterungen zur Vorgehensweise

Ziel dieses Leitfadens ist es, die mal3geblichen Bestimmungen des ROG 2009 in Bezug auf die Planfreistel-
lung zu konkretisieren und zu erlautern. Im Folgenden werden die einzelnen Arbeitsschritte detailliert darge-
stellt.
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3.1.Vorauswahl von maglichen Flachen
Folgende Anlasse fur Uberlegungen zur Anwendung der Bestimmungen zur Planfreistellung sind denkbar:

e Bebauung einer bestehenden Baulandreserve
¢ Neuausweisung von Bauland in Ubereinstimmung mit dem REK

e PlanméaRige Uberpriifung von Teilen der Gemeinde bzw des gesamten Gemeindegebietes auf mogliche
Gebiete, fur die kiinftig die Planfreistellung gelten soll

Bei den beiden ersten Fallen sind die jeweiligen in Frage kommenden Flachen bereits bekannt. Fur den Fall
der planméaRigen Uberpriifung ist davon auszugehen, dass sich die Uberpriifung anhand der im REK vorge-
nommenen Gliederung des Siedlungsraumes auf einzelne Teilgebiete bzw. Ortslagen bezieht und vorab
eine Auswahl von jenen Teilgebieten getroffen wird, fiir die eine Planfreistellung sinnvoll bzw moglich er-
scheint.

Es wird empfohlen, die Vorauswahl von Flachen, die im Weiteren auf ihnre Mdglichkeiten zur Planfreistellung
geprift werden sollen, bereits planlich in einer Arbeitskarte abzugrenzen.

3.2. Aktualisierung Stand der Bebauung und Differenzierung Baulandreserven

Fir das Teilgebiet der Gemeinde, in dem Flachen fir Planfreistellung vorausgewahlt wurden, ist eine Aktua-
lisierung des Stands der Bebauung vorzunehmen.

Dabei sollte das Gesamtausmald an Baulandreserven im Teilgebiet ermittelt werden, um in den né&chsten
Arbeitsschritten festlegen zu kénnen, welche weiteren Bestimmungen im Hinblick auf die Bebauung der Bau-
landreserven gelten sollen bzw kénnen.

Auch wenn der Anlass fiir Uberlegungen zur Planfreistellung eine bereits bekannte und fiir die Bebauung
vorgesehene Fléache ist, muss fir die néchsten Arbeitsschritte gepruft werden, ob sich weitere unbebaute
Flachen im Teilgebiet befinden, fiir die gegebenenfalls auch die Planfreistellung gelten soll, bzw die fur die
Ermittlung des mdglichen Gesamtausmaf3es von 5.000 m? relevant sind.

3.3.Ergédnzung Baulandpotenziale gemal REK

Zur Ermittlung der maximal 5.000 m2 bebaubaren Flache missen auch die méglichen Baulandpotenziale,
wie sie im REK flr das Teilgebiet festgelegt wurden, bericksichtigt werden.

Dies ist auch dann erforderlich, wenn die Baulandpotenziale im Zuge der Planfreistellung nicht als Bauland
gewidmet werden.

Baulandpotenziale gemall REK sind vor allem dann fir die Planfreistellung interessant, wenn sie zur ,Ab-
rundung“ bzw zum ,Auffiillen” von bereits Uberwiegend bebauten Gebieten dienen, nicht aber groRRflachige
Siedlungserweiterungen betreffen.

Die Beriicksichtigung von Entwicklungsflachen im Rahmen der Planfreistellung ist jedoch nur dann méglich,
wenn die aullere Grenze der Entwicklung eindeutig aus den Festlegungen des REK abgleitet werden kann
zB durch:

e eindeutig nachvollziehbare Beschreibung der auRersten Grenze der Bebauung

e Siedlungsgrenzen

e Festlegungen zum Freiraumkonzept — zB Griinkeile
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3.4.Analyse der Bebauungsstruktur

Um den Nachweis einer hinreichend vorgepragten Bebauungsstruktur als Voraussetzung fiir die Kennzeich-
nung von Gebieten mit Planfreistellung leisten zu kénnen, wird eine Analyse der bestehenden Bebauungs-
strukturen (und ev Nutzungen) empfohlen. Diese kann gleichzeitig mit der Erhebung der bestehenden Bau-
landreserven erfolgen.

Eine Planfreistellung kann nur dann erfolgen, wenn aus den bestehenden Strukturverhéltnissen eindeutige
Vorgaben fir kiinftige Bauverfahren abgeleitet werden kénnen. Damit wird die Bindung kiinftiger Objekte an
die bestehenden Baustrukturen verstarkt. Das Gesamterscheinungsbild eines Siedlungsbereiches muss
auch ohne Planungsaussagen, wie sie in einem Bebauungsplan getroffen werden, vorweggenommen wer-
den koénnen. Sollten im REK von der bestehenden Struktur abweichende Ziele festgelegt sein, kann keine
Planfreistellung erfolgen, da die Umsetzung dieser Ziele jedenfalls Vorgaben eines Bebauungsplanes erfor-
dern.

Strukturen sind dann hinreichend vorgeprégt, wenn innerhalb des Gebietes mindestens zwei Drittel der
baubewilligungspflichtigen Objekte

o die gleiche Anzahl von GeschoRen bzw anndhernd gleiche Traufenhéhen aufweisen,
e die bauliche Ausnutzung der Grundflachen (Dichte) anndhernd gleich ist,

o die Baukdrper in gleicher Bauweise (zB offene Bauweise) errichtet wurden,

e eine einheitliche Situierung der Baukdrper in Bezug auf 6ffentliche Flachen - Bauflucht zu Verkehrsfla-
chen, offentlichen Platzen oder ErschlieBungsstraf3en - gegeben ist.

Bei starker Nutzungs- und Funktionsdurchmischung ist besonders auf die Situierung der Baukdrper sowie
Baumasse zu achten und darzulegen, wodurch die Strukturen soweit vorgepragt sind, dass auf die Erstel-
lung eines Bebauungsplanes verzichtet werden kann.

Im Rahmen des Erlauterungsberichtes zur Anderung des Flachenwidmungsplanes sollte eine Beschreibung
und Dokumentation (Foto, Orthofoto) der mal3geblichen Strukturen erfolgen. Wo mdglich und sinnvoll, sollten
daher in einem Planauszug sowohl die bestehenden Baulandwidmungen, als auch die im REK dokumentier-
ten Entwicklungsabsichten, die Baulandreserven und etwaige Bauliicken dargestellt werden.

3.5.Abgrenzung von Wirkraumen

Aufbauend auf den Ergebnissen zur Erhebung der Baulandreserven, der Abgrenzung des potenziellen Bau-
landes gemall REK (Entwicklungsabsichten) und der Analyse der Bebauungsstrukturen gilt es jene Raume
abzugrenzen, die als ,Wirkraum“ fir die Planfreistellung von Flachen sowie die Ermittlung des Gesamtaus-
mafRes von Flachen mit Planfreistellung (< 5.000 m?) herangezogen werden.

Sollten innerhalb eines Gebietes Teilbereiche mit unterschiedlicher Bebauungsstruktur gegeben sein, kon-
nen mehrere WirkrAume abgegrenzt werden. Die Ermittlung des Flachenausmafles von 5.000 m? bezieht
sich dabei immer auf einen Wirkraum - also ein Gebiet mit einheitlichen Bebauungsstrukturen.

Bei der Abgrenzung von mehr als einem Wirkraum innerhalb eines Gebietes sollten folgende Bedingungen
gegeben sein
o die WirkrGume weisen jeweils eigene Erschliel3ungen auf

e es bestehen kaum Sichtbeziehungen zwischen den Wirkrdumen, jeder Wirkraum wird daher auch struk-
turell getrennt wahrgenommen

e es sind eindeutige Unterschiede in der Bebauungsstruktur gegeben (ev begrindet durch zB Nutzungs-
und Funktionsunterschiede)
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e es kommt zu keinen wechselseitigen Beeinflussungen der einzelnen Wirkraume. Die Bebauungsbedin-
gungen des einen Wirkraumes sind fiir die Bebauungsbedingungen des zweiten Wirkraumes in nur un-
tergeordnetem Ausmalf von Bedeutung bzw Relevanz.

3.6. Differenzierung der Baulandreserven und Ermittlung Flachenausmal Planfreistellung

Innerhalb eines Wirkraumes kdnnen Baulandreserven liegen, die bereits jetzt nach den Bestimmungen des
Bebauungsgrundlagengesetzes (BGG) keiner weiteren Vorgaben fiir die Bebauung bedirfen — sogenannte
Baullicken.

Fur die Ermittlung des Flachenausmalfes zur Planfreistellung gilt es daher abschlie3end die bestehenden
Baulandreserven bzw potenziellen Baulandflachen zu differenzieren.

Die Summe aus allen Flachen mit Planfreistellung innerhalb eines Wirkraumes darf 5.000 m2 nicht lberstei-
gen.

Dazu zahlen:

e Baulandreserven innerhalb des gewidmeten Baulandes

e Potenzielles Bauland gemaf REK - Entwicklungsflachen fur die kiinftige Bebauung — Erweiterungs- bzw
Abrundungsflachen, wenn sie hinreichend detailliert im REK planlich und textlich festgelegt sind.

Dazu zahlen nicht:

e Bauliicken innerhalb weitgehend bebauter Gebiete. In Anlehnung an § 14 Abs 1 BGG ist die Beurteilung
davon abhéngig, ob von einem im Grof3en und Ganzen bebauten Gebiet gesprochen werden kann. Je-
denfalls handelt es sich um Bauliicken beim Vorliegen folgender Kriterien:

Es handelt sich um eine Flache < 2.000 m?, die an mindestens zwei Seiten von bebautem Bauland um-
geben ist bzw aufgrund bestehender ErschlieBungen oder Freiraumstrukturen als "Liicke" gewertet
werden kann.

Mit den bisher beschriebenen Arbeitsschritten kdnnen die ersten zwei Vorgaben aus § 50 Z 2 Abs 1 lit a) und
b) ROG 2009 nachgewiesen werden.

3.7.Uberpriifung verkehrliche ErschlieRung

Die dritte Voraussetzung gemafl ROG § 50 Z 2 Abs 1 lit c) ist dann erfillt, wenn die erforderlichen Flachen
fur die verkehrliche Erschlielung bereits vorhanden sind.

Unbebaute Flachen innerhalb eines Gebietes mit Planfreistellung sollten daher bereits aufgeschlossen sein,
bzw nur untergeordnete Erganzungen bestehender AufschlieRungen erfordern.

Gemal Anliegerleistungsgesetz haben Gemeinden nunmehr die Mdglichkeit, vorab fiir unbebautes Bauland
aufbauend auf einem Bebauungsplan der Grundstufe Vorauszahlungen fir AufschlieBungsstral3en (Stra-
Renbeleuchtungen, Gehsteige, Abwasseranlagen) einzuheben.

Eine Planfreistellung sollte daher nur dann erfolgen, wenn keine entsprechenden Vorauszahlungen fir Ver-
kehrsflachen bzw begleitende Infrastruktur erforderlich sind.

Sollte fur die Aufschlie3ung die Nutzung von Gliterwegen bzw nicht im Eigentum der Gemeinde befindlichen
Stral’en oder Wegen erforderlich sein, muss vorab zB im Zuge der Strukturerhebung die Méglichkeit, diese
als AufschlieBung zu nutzen, sichergestellt werden kénnen und die technische Eignung sowie ausreichende
Dimensionierung gegeben sein.
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Unter untergeordneten Erganzungen ist als Orientierung die Erganzung bestehender Erschlieungen zB flr
die zweite Bautiefe oder die Verlangerung von Sackgassen zur Anbindung an bereits bestehende Erschlie-
Bungsflachen zu verstehen.

3.8.Uberprifung sonstiger Erfordernisse

Neben den Erfordernissen fiir die verkehrliche ErschlieBung ist weiters zu prifen, ob es sonstige Vorgaben
fur die Bebauung der Flachen gibt, die Regelungen in einem Bebauungsplan bediirfen.

Dazu zahlen zum Beispiel

e Die Begrenzung der Héhe von Bauten in Bezug auf Anforderungen der Luftfahrt (Einflugschneisen)

e Erhaltung bzw Erganzung von wertvollen Freiraumstrukturen und damit verbundene notwendige Freihal-
tung bzw Festlegung von Pflanzgeboten

e Einhaltung notwendiger Sicherheitsabstande zu Freileitungen sowohl im Hinblick auf den seitlichen Ab-
stand als auch auf die Hohe

e Genauere Bestimmungen zu Lage und Ausrichtung von Bauten zur Sicherstellung stadtebaulicher Quali-
taten — zB Platzgestaltungen

e MalRnahmen zur Minderung der Larmbelastung
e Sonstige AufschlieBungsbedingungen — zB Kanal, Wasser

Nur wenn keine sonstigen Riicksichten, wie sie beispielhaft oben beschrieben wurden, einen Bebauungsplan
erforderlich machen, ist eine Planfreistellung der Flachen moglich.

4. Beispiele fur die Umsetzung

Im Folgenden sollen die einzelnen Arbeitsschritte und Bestimmungen durch Beispiele veranschaulicht wer-
den.
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4.1.Planfreistellung moglich

Abb. 1: Planfreistellung fiir Gebiet ohne REK Erweiterung
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Abb. 2: Planfreistellung fiir Gebiet mit REK Erweiterung
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Abb. 3: Planfreistellung fir Gebiet mit mehreren Wirkrdumen
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Abgrenzung Wirkraume:

A: Uberwiegend landwirtschaftlich gepragtes Teilgebiet mit lockerer Bebauung und starken Beziigen zum
Naturraum und eigener AufschlielBung

B: dicht bebautes Gebiet auf Basis eines Bebauungsplanes fur den Kernbereich — aufgrund von Gelande
von Gebiet A aus nicht einsehbar

C: offene Bauweise mit einheitlichen Strukturen und Abschluss durch Landwirtschaft — ebenso von A und B
aus nicht einsehbar. Sonstige Nutzungen: Vorhandene Freileitung

Die Abgrenzung der Wirkrdume ist im Erlauterungsbericht ndher zu begriinden und muss auch die potenziel-
len Baulandflachen gemafl REK umfassen.

Kleinere Gebiete in Streulage weisen oft Strukturen auf, die durch landwirtschaftliche Hofstellen, in deren
Nahbereich sich mehrere Wohnobjekte befinden, gepragt sind. Grundsatzlich sind dies damit Gebiete mit
gemischten Nutzungs- und Bebauungsstrukturen, die jedoch charakteristisch fur viele Siedlungsgebiete in
Streulage sind.

Hier ist in Bezug auf die Mdglichkeit zur Planfreistellung zu prifen, ob die kiinftige Baustruktur eindeutig
abgeleitet werden kann. Lasst sich aus dem REK sowie aus der bestehenden Parzellenstruktur die kinftige
Bebauung — zB Wohnbebauung - begriinden und ist im Zusammenhang mit den bestehenden Objekten im
unmittelbaren Nahbereich sowie der ErschlieBungssituation eine nachvollziehbare Einschatzung Uber die
kunftige Bebauungsstruktur gewabhrleistet, ist eine Planfreistellung zulassig. Auf die Abgrenzung von mehre-
ren Wirkrdumen kann in diesem Zusammenhang verzichtet werden.

Sollten fiir Teile des Gebietes bereits Bestimmungen aus einem bestehenden Bebauungsplan gegeben sein,
sind diese im Zuge des Bauverfahrens fir Objekte auf Baulandflachen mit Planfreistellung anzuwenden.

Abb. 4: Beispiel fiir Gebiet in Streulage mit Mischnutzung
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Abb. 6: Flachenausmal > 5.000 m2 (REK und Baulandreserven)

Entlang des bestehenden Weges an der westlichen Grenze des Gebietes sind sowohl potenzielle Bauland-
flachen gemall REK (ca. 4.400 m?) als auch Baulandreserven (ca. 4.200 m2) im Gesamtausmal® von ca.
8.600 m2 gegeben. Da diese Flachen entlang der gemeinsamen westlichen ErschlieRungsstral3e gelegen
sind und das Gebiet stdlich der Landesstral3e als ein gemeinsamer Wirkraum zu werten ist, ist eine Plan-

freistellung nicht méglich.
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5. Verfahrensbestimmungen

Fir das Verfahren zur Kennzeichnung von Gebieten mit Planfreistellung gelten die Bestimmungen des ROG
2009 fir Flachenwidmungsplane.

Folgende Verfahren sind mdglich:
e Kennzeichnung von Gebieten mit Planfreistellung im gesamten Gemeindegebiet im Zusammenhang mit

der Revision des Flachenwidmungsplanes Verfahren: Neuaufstellung FWP gem. § 67 ROG

e Kennzeichnung von Gebieten mit Planfreistellung im Zusammenhang mit einer neuen Baulandauswei-
sung fur einen Teilbereich des FWP (Umsetzung REK)

e Verfahren A): Anderung FWP gem. § 68 ROG wenn neu gewidmetes Bauland mehr als 3.000 m?
e Verfahren B): Anderung FWP gem. § 69 ROG wenn neu gewidmetes Bauland unter 3.000 m?

e Kennzeichnung von Gebieten mit Planfreistellung fur einen Teilbereich der Gemeinde fiir bestehendes
Bauland

Verfahren: Vereinfachtes Verfahren gemaR Ubergangsbestimmungen zum ROG 2009

Die Erledigung durch die Aufsichtsbehdrde erfolgt - ausgenommen die Planfreistellung im Rahmen der Revi-
sion des FWP - in Form einer aufsichtsbehérdlichen Kenntnisnahme. Diese gilt als automatisch erteilt, wenn
binnen drei Monaten keine Versagungsgrinde mitgeteilt wurden bzw verlangert sich die Frist auf sechs Mo-
nate, wenn innerhalb von drei Monaten Versagungsgriinde mitgeteilt werden.

Achtung: Regelungen zur aufsichtsbehoérdlichen Kenntnisnahme gelten nur, wenn es sich um die Umsetzung
von Zielen eines REK gem. ROG 2009 handelt.
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Raumvertraglichkeitspriufung fur
Abfallbehandlungsanlagen

Im Rahmen des ROG 2009 wurde eine neue Regelung betreffend das Erfordernis einer
Raumvertraglichkeitsprifung fur Abfallbehandlungsanlagen eingefuhrt. Im Aufgrund dieser Neuregelung und
des ROG 2009 — Anpassungsgesetzes, mit dem das Baupolizeigesetz geandert wurde (LGBI Nr 31/2009),
ergeben sich wichtige Anderungen bei der Genehmigung von Abfallbehandlungsanlagen.

1. Relevante Gesetzesbestimmungen

1.1. Baupolizeigesetz

§ 2 Abs 3 BauPolG

Keiner Baubewilligung bedirfen tberdies:

3. Bauten und sonstige bauliche Anlagen fir Abfallbehandlungsanlagen, die nach dem Abfallwirtschaftsge-
setz 2002 genehmigungs- oder anzeigepflichtig sind;

1.2. Raumordnungsgesetz 2009

§ 16 ROG 2009

(1) Die Verwendung von Flachen fir genehmigungspflichtige ortsfeste Anlagen zur Behandlung von geféhr-
lichen oder uUberwiegend nicht gefahrlichen Abfallen gemaly dem Abfallwirtschaftsgesetz 2002 ist vom
Standpunkt der Gberértlichen Raumplanung des Landes nur zuldssig, wenn die Landesregierung die Raum-
vertraglichkeit des Vorhabens mit Bescheid festgestellt hat.

(2) Eine Feststellung geméaR Abs 1 ist nicht erforderlich fur:

1. Flachen, die im Flachenwidmungsplan als Gewerbegebiete, Industriegebiete oder als entsprechende
Sonderflache ausgewiesen sind,;

gemal § 16 Abs 1 des Salzburger Abfallwirtschaftsgesetzes 1998 festgesetzte Standortraume;
offentlich zugéngliche Altstoffsammelzentren fir Siedlungsabfélle;

offentlich zugangliche Sammelstellen fur Problemstoffe;

o M WD

Deponien;
6. Anlagen zur biologischen Verwertung biogener Abfélle.

(3) Der Projektwerber hat seinem Antrag alle zur Beurteilung der Raumvertréaglichkeit des Projekts erforder-
lichen Unterlagen beizufiigen.

(4) Die Raumvertraglichkeit der Anlage ist nicht gegeben, wenn das Vorhaben zu Entwicklungsprogrammen
oder, ohne dass Uberdrtliche Interessen an der Errichtung der Anlage Uberwiegen, zu Festlegungen in den
Raumlichen Entwicklungskonzepten im Widerspruch steht.

§ 83 Abs 3 ROG 2009
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§ 16 findet auf Abs 1 fallende Anlagen keine Anwendung, fiir die das Genehmigungs- oder Anzeigeverfahren
nach dem Abfallwirtschaftsgesetz 2002 im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bereits anhangig ist.

§ 84 Abs 2 ROG 2009

Auf die Anderung von im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bereits rechtméRig bestehenden Ab-
fallbehandlungsanlagen findet § 16 nur dann Anwendung, wenn

1. diese in der Neuerrichtung einer Abfall(mit)verbrennungsanlage besteht oder

2. das Betriebsgelande der Anlage um mehr als 1.000 m2 erweitert werden soll, wobei langstens funf Jahre
zurlickliegende Erweiterungen nach Inkrafttreten dieses Gesetzes einzuberechnen sind.

1.3. Abfallwirtschaftsgesetz 2002

8 38 Abs 2 Abfallwirtschaftsgesetz 2002 (AWG 2002)

(Verfassungsbestimmung) Im Genehmigungsverfahren und Anzeigeverfahren sind die bautechnischen Be-
stimmungen des jeweiligen Bundeslandes anzuwenden; in diesen Fallen entfallt eine baubehdrdliche Bewil-
ligungspflicht.

§ 38 Abs 1 AWG 2002

(Verfassungsbestimmung) Im Genehmigungsverfahren und Anzeigeverfahren fir gemafld § 37 genehmi-
gungspflichtige Behandlungsanlagen sind alle Vorschriften — mit Ausnahme der Bestimmungen Uber die
Parteistellung, die Behordenzustandigkeit und das Verfahren — anzuwenden, die im Bereich des ... Raum-
ordnungsrechts ... fir Bewilligungen, Genehmigungen oder Untersagungen des Projekts anzuwenden sind.
Hinsichtlich dieser landesrechtlichen Vorschriften hat die Behdrde im selben Bescheid in einem eigenen
Spruchpunkt zu entscheiden.

§ 37 Abs 1 und 2 AWG 2002

(1) Die Errichtung, der Betrieb und die wesentliche Anderung von ortsfesten Behandlungsanlagen bedarf
der Genehmigung der Behorde.

(2) Der Genehmigungspflicht gemar Abs. 1 unterliegen nicht

1. Behandlungsanlagen zur ausschlielichen stofflichen Verwertung von nicht gefahrlichen Abféllen, sofern
sie der Genehmigungspflicht geméaR den 88 74 ff GewO 1994 unterliegen,

2. Behandlungsanlagen zur Vorbehandlung (Vorbereitung fir die stoffliche Verwertung) von nicht gefahrli-
chen Abféllen, sofern diese Behandlungsanlagen im unmittelbaren értlichen Zusammenhang mit einer in
Z 1 genannten Behandlungsanlage stehen und der Genehmigungspflicht gemaR den 88 74 ff GewO
1994 unterliegen,

3. Behandlungsanlagen zur ausschlie3lichen stofflichen Verwertung von im eigenen Betrieb anfallenden
Abfallen, sofern sie der Genehmigungspflicht gemaf den 8§ 74 ff GewO 1994 unterliegen,

4. Verbrennungs- oder Mitverbrennungsanlagen zur thermischen Verwertung fiir nicht gefahrliche Abfalle
mit einer thermischen Leistung bis zu 2,8 Megawatt, sofern sie der Genehmigungspflicht gemaR den 88§
74 ff GewO 1994 unterliegen,

5. Lager fur Abfélle, die der Genehmigungspflicht gemaf den 88 74 ff GewO 1994, gemalR dem Mineral-
rohstoffgesetz oder gemald dem Emissionsschutzgesetz flr Kesselanlagen (EG-K), BGBI. | Nr.
150/2004, unterliegen,

6. Anlagen privater Haushalte, in denen zulassigerweise die im Haushalt anfallenden Abfalle behandelt
werden,

7. Anlagen, die im Zusammenhang mit einer wasserrechtlich bewilligten Abwassereinleitung der Reinigung
der in der offentlichen Kanalisation gesammelten Abwasser dienen, wenn ...
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2. Neuerungen bei der Genehmigung von Abfallbehandlungsanlagen

Bei nach dem AWG 2002 genehmigungspflichtigen Abfallbehandlungsanlagen, die

e nicht auf einer im Flachenwidmungsplan als Gewerbe- oder Industriegebiet oder Sonderflache, oder auf
einer als besonderer Standortraum gemaf § 16 S.AWG ausgewiesenen Flache

e errichtet werden und die

e Kkeine Deponie,

e Kkein offentlich zugéngliches Altstoffsammelzentrum fiir Siedlungsabfalle,
e keine offentlich zugéngliche Problemstoffsammelstelle und

e keine Verwertungsanlage fir biologische Abfalle

darstellen,

ist im abfallrechtlichen Genehmigungsverfahren nach dem AWG 2002 auch tber die Raumvertraglichkeit der
Anlage gemaf § 16 ROG 2009 abzusprechen (Genehmigungskonzentration geman § 38 Abs 1 AWG 2002).
Fur diese Abfallbehandlungsanlagen entféllt gemaR § 2 Abs 3 BauPolG die baurechtliche Bewilligungs-
pflicht, gemalR § 38 Abs 2 AWG 2002 sind aber die bautechnischen Bestimmungen mitanzuwenden.
Fir die inhaltliche Beurteilung der Raumvertraglichkeit iSd 8 16 Abs 4 ROG 2009 ist dem Verfahren die
Raumordnungsabteilung beizuziehen.

Bei nicht nach dem AWG 2002 genehmigungspflichtigen Abfallbehandlungsanlagen (siehe die Ausnahmen
in 8 37 Abs 2 AWG 2002 — zB nach der GewO zu genehmigende Abfalllager und gewerbliche Altstoffsam-
melzentren und Problemstoffsammelstellen) ist keine Raumvertraglichkeitspriifung durchzufiihren.
Im Gegensatz zur bisherigen Rechtslage ist fir diese Anlagen jedoch — soweit Bauten oder sonstige bauli-
che Anlagen errichtet werden — eine baurechtliche Genehmigung einzuholen, da § 2 Abs 3 BaupolG nur
mehr nach dem AWG 2002 anzeige- oder genehmigungspflichtige Bauten und bauliche Anlagen ausnimmt.
Im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahren ist zu prifen, ob die bauliche MaRBnahme der Fla-
chenwidmung nicht widerspricht.

Die folgende Abbildung 1 fasst die wesentlichen Bestimmungen in einer Ubersicht zusammen.

Abb. 1 Raumvertraglichkeitsprifung und baurechtliche Genehmigungspflicht fur Abfallbehandlungsanlagen
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3. Ubergangsbestimmungen

Das Raumvertraglichkeitsverfahren findet keine Anwendung auf Abfallbehandlungsanlagen, fiir die das Ge-
nehmigungs- oder Anzeigeverfahren nach dem AWG 2002 am 1. April 2009 anhéngig war (8 83 Abs 3 ROG
20009).

Auf Anderungen von am 1. April 2009 bereits rechtmaRig bestehende Abfallbehandlungsanlagen findet die
Raumvertraglichkeitsprifung nur dann Anwendung, wenn

¢ die Anderung in der Neuerrichtung einer Abfall(mit)verbrennungsanlage besteht oder

e das Betriebsgelande der Anlage um mehr als 1.000 m?2 erweitert werden soll, wobei langstens 5 Jahre
zurtickliegende Erweiterungen nach Inkrafttreten dieses Gesetzes einzurechnen sind (§ 84 Abs 2 ROG
2009).
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Altablagerungen und Altstandorte
in der Raumordnung

1. Einleitung

Altlasten sind unbewadltigte Hinterlassenschaften unserer industriellen Entwicklung und der friher ungeord-
neten Abfallbeseitigung. Heute wissen wir, dass von ehemaligen Mullkippen, wilden Ablagerungen und still-
gelegten Industrie- und Gewerbeanlagen Gefahren fir Mensch und Umwelt ausgehen kénnen. Die Erfas-
sung altlastverdachtiger Flachen, die Abschatzung der von ihnen ausgehenden Gefahren und die Sanierung
belasteter Flachen stellen wichtige Instrumentarien aus Sicht des Umweltschutzes dar und ermdglichen
auch eine sinnvolle Nutzung dieser Grundstiicke.

Fur die Nutzung von Altstandorten oder Altablagerungen gibt es keine generellen Regelungen oder Vor-
schriften. Die zu treffenden Maflinahmen, die Randbedingungen, die zu befassenden Behérden etc. sind
immer im Anlassfall festzulegen. Die Anforderung an die Detailgenauigkeit der erforderlichen Untersuchun-
gen bzw. Festlegungen ist von der Planungsebene abhangig (Regionalplan, Raumliches Entwicklungskon-
zept, Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan, Bauplatzerklarung, Baubewilligung). Abgesehen von der be-
eintréchtigenden Wirkung von Altlasten auf die Umwelt und ihre einzelnen Schutzguter wie Boden, Wasser
und Luft stellen solche, durch frihere Aktivititen oder Unfélle nachteilig verédnderten Flachen jedenfalls er-
hoéhte Anforderungen an die Planung und Durchfihrung von Nachnutzungen aller Art.

Die Gefahrdungsabschatzung fir eine Altablagerung oder einen Altstandort ist immer eine Einzelfall-
beurteilung und baut auf Erhebungen zu folgenden Teilbereichen auf, die gleichberechtigt in die Bewertung
einflieBen:

e vorhandenes Schadstoffpotential
¢ Ausmal der Beeintrachtigung zum Zeitpunkt der Erhebung

e Ausbreitungsméglichkeiten tber und in die Umweltmedien (Wasser, Boden und Luft) zu mdglichen Re-
zeptoren (Mensch, Tier, Pflanze)

e Abschatzung und Beurteilung der zukinftigen Entwicklung und Nutzung der Flachen und der Umwelt-
medien

Daraus folgt, dass jede Verdnderung an einem dieser Teilbereiche eine Neubewertung notwendig macht.
Wenn zB auf einem bisher industriell genutzten Altstandort eine Wohnbebauung entstehen soll, kann sich
daraus ein wesentlich weitergehender Sanierungsbedarf ergeben als zB bei einer gewerblichen Nachnut-
zung mit Bodenversiegelung, da die Beurteilung fur zulassige Abweichungen vom nattrlichen Zustand fur
diese sensiblere Nutzung wesentlich strenger ist. Wenn zB eine Altablagerung tberbaut wird, kann das fur
die Sanierbarkeit so nachteilige Folgen haben, dass andere, neue Uberwachungs- oder Sicherungsmetho-
den notwendig werden.

Somit ist es in jedem Falle unabdingbar,

e Altablagerungen und Altstandorte bei der Erstellung des raumlichen Entwicklungskonzeptes und
e jedenfalls beim Entwurf des Flachenwidmungsplanes zu erheben bzw. zu berlcksichtigen sowie
e vor (!) Beginn einer Nachnutzung

o moglichst vollstandige Daten Uber den Umweltzustand im unmittelbaren und benachbarten Bereich der
Altablagerung oder des Altstandortes zu erfassen,

e eine Prognose fir die weitere Entwicklung unter Berlicksichtigung der angestrebten Nutzung zu erstellen
und

e die veranderten Boden- und Untergrundverhéltnisse bereits bei der Planung insbesondere von Baumali-
nahmen zu berucksichtigen.
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2. Probleme und Gefahrdungen

Probleme und Gefahrdungen, die von einer Altablagerung oder einem Altstandort fiir die Nachnutzer ausge-
hen kdnnen (latente oder bereits gegebene Gefahrdungen), sind zB:

e Deponiegas: Explosionsgefahr durch die Bildung entzindlicher Gas-Luft-Gemische; Gefahrdungen
durch erstickend wirkende, sich in Vertiefungen (zB Keller, Schachte, Kiinetten) ansammelnde Atmo-
sphéren, Migration gesundheitsschadlicher oder geruchsintensiver Gase in Gebaude(teile); pflanzen-
toxische Gase; korrosive Gase etc;

e veranderter Untergrund: wechselnde oder generell schlechte Standfestigkeit; Untergrundsetzungen;

e (zu hohe) Schadstoffbelastung des Oberbodens: erhdhte Belastung durch kontaminierten Staub;
Kleingartennutzung nicht mdglich; grof3flachiger Austausch des Oberbodens notwendig etc;

e Grundwassernutzung (zB fiir Garten): eventuell aufgrund der Beeintrachtigung nicht mdglich;

e Bauphase: hohe Entsorgungskosten fur Aushubmaterial; sorgfaltige und umfassende  Entsor-
gungsplanung fur kontaminierte Materialien; erhéhte Anforderungen an den Arbeitnehmerschutz bei Ar-
beiten in kontaminierten Bereichen etc;

Probleme, die durch die Nachnutzung entstehen und die die Umweltrelevanz einer Altablagerung oder eines
Altstandortes verandern kénnen, sind zB:

Verhinderung oder Erschwerung einer Sicherungs- oder SanierungsmaRnahme durch Uberbauung
oder Errichtung von zB Wohngebauden auf oder neben dem Altstandort/der Altablagerung;

Veranderungen des Untergrundes oder von Wasserabflussverhaltnissen (Kanal, Versiegelung,
Entsiegelung, Entfernung von Vegetation), die zur Mobilisierung von Schadstoffen flihren kénnen;

Verlust von Mess- bzw Beobachtungsstellen;

Veranderung der Beurteilungsgrundlagen: Veranderung des Gelande- oder Grundwasserzustandes
oder der Nutzungssituation etc;

3. Fur Altablagerungen und Altstandorte relevante Bestimmungen des ROG
2009

Berucksichtigungspflichten und Planungsvorgaben in den RO-Verfahren
§ 2 Raumordnungsziele und -grundséatze
(1) Die Raumordnung hat folgende Ziele zu verfolgen:

4. Die Bevolkerung ist vor Geféhrdung durch Naturgewalten und Ungliicksfélle au3ergewdhnlichen Umfan-
ges sowie vor Umweltschaden, -gefahrdungen und -belastungen durch richtige Standortwahl dauergenutzter
Einrichtungen und durch SchutzmaRnahmen bestmadglich zu schitzen.

3. verstarkte Berlcksichtigung der Umweltbelange bei der Abwéagung 6kologischer und dkonomischer An-
spriche an den Raum, Unterstiitzung des Natur- und Landschaftsschutzes

8 5 Umweltprifung

Planungen (Entwicklungsprogramme, Standortverordnungen, Raumliche Entwicklungskonzepte und Fl&-
chenwidmungspléane) sind einer Umweltprifung zu unterziehen, wenn sie geeignet sind,
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Grundlage fur ein Projekt zu sein, das gemafl dem Anhang 1 UVP-G 2000 einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegt, oder

Europaschutzgebiete (8 5 Z 10 des Salzburger Naturschutzgesetzes 1999 — NSchG) oder Wild-
Europaschutzgebiete (§ 108a des Jagdgesetzes 1993 — JG) erheblich zu beeintrachtigen.

Planungen, fiir die nicht bereits eine Pflicht zur Umweltprifung nach Abs 1 besteht, sind nur dann einer Um-
weltprifung zu unterziehen, wenn sie voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben. Zum Zweck
dieser Beurteilung hat eine Umwelterheblichkeitspriifung auf der Grundlage von einheitlichen Priifkriterien zu
erfolgen, die einschlie3lich der dazu erforderlichen Schwellen- und Grenzwerte von der Landesregierung
durch Verordnung festzulegen sind. Dabei sind zu beriicksichtigen:

die Risken fir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt;
§ 23 Aufgabe und Wirkung des Raumlichen Entwicklungskonzepts

(1) Als Grundlage fur die Entwicklung der Gemeinde, im Besonderen fir die Flachenwidmungsplanung und
Bebauungsplanung, hat die Gemeinde ein Raumliches Entwicklungskonzept (REK) zu erstellen.

§ 24 Bestandsaufnahme

(1) In einer Bestandsaufnahme sind die fiir die drtliche Raumordnung maf3geblichen Gegebenheiten zu er-
heben, und zwar jedenfalls:

1. die naturraumlichen Gegebenheiten und Umweltbedingungen,

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahmen sind zusammen mit den wesentlichen daraus sich ergebenden
Aussagen darzustellen.

§ 28 Widmungsgebote und -verbote

(1) Die Inhalte des Flachenwidmungsplans sind so aufeinander abzustimmen, dass eine gegenseitige Be-
eintrachtigung oder Gefahrdung mdglichst vermieden wird (Abstimmungsgebot).

(2) Als Bauland durfen vorbehaltlich § 37 Flachen nicht ausgewiesen werden, die

4. auf Grund der gegebenen oder erwartbaren Umweltbelastungen oder -auswirkungen fiir eine wid-
mungsgemale Nutzung ungeeignet sind;

§ 36 Grunland

(1) Die Nutzungsart Grinland gliedert sich in folgende Kategorien:

14. Ablagerungspléatze (GAP): sie sind zur auf Dauer erfolgenden Deponierung von Materialien, um sich
ihrer zu entledigen bestimmt;

§ 43 Kenntlichmachungen

(1) Im Flachenwidmungsplan sind kenntlich zu machen:

5. Verdachtsflachen und Altlasten im Sinn des Altlastensanierungsgesetzes;
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§ 51 Grundstufe

(1) Der Aufstellung des Bebauungsplans der Grundstufe hat die Erfassung und Darstellung folgender Um-
stéande im Planungsgebiet voranzugehen:

1. die natirlichen oder rechtlichen Beschrankungen der Bebaubarkeit;

4. Notwendige Schritte und Empfehlungen zur Einbindung in die Instrumente
der Raumordnung

Insbesondere bei Erstellung des REK bzw. bei Ausarbeitung des Entwurfs der generellen Uberarbeitung des
Flachenwidmungsplanes sollen seitens der Gemeinde bzw. ihres Ortsplaners folgende Schritte durchgefihrt
werden:

o Kontaktaufnahme mit den fur die Erhebung von Altablagerungen oder Altstandorten sowie den fiir was-
serrechtliche Belange zusténdigen Stellen, wie zB

e Bezirksverwaltungsbehorde, Gruppen Umwelt und Forst, Gewerbe- und Baurecht bzw. Wasserrecht
e Land Salzburg, Abt. 4 Wasserrechtsbehdrde
e Land Salzburg, Abt. 5 Umweltschutz:

o Ruckfragen: abfallwirtschaft@salzburg.gv.at

e Amtssachverstandige zur Vollziehung des Altlastensanierungsgesetzes und des Abfallwirtschafts-
gesetzes

Hier kénnen insbesondere fir Planungsaufgaben Informationen Uber weiterfilhrende Literatur, technische
Richtlinien etc. nachgefragt werden. Generell dienen die ONORMEN der Reihe S 2085 - S 2093 ,Altlasten®
als Grundlagen fir die Erhebung und Bewertung bzw. fiir die Ausschreibung der entsprechenden Ingenieur-
leistungen.

Bei allen Raumordnungs- und Bauverfahren, bei denen der Verdacht besteht, dass Altstandorte oder Altab-
lagerungen betroffen sind, wird aul3erdem folgende Vorgangsweise empfohlen:

e Weiterleitung von Informationen Uber einen Verdacht, dass ein Altstandort oder eine Altab-
lagerung vorliegen kénnte, sowie dartber, dass eine Nutzung(sanderung) geplant ist, an die
oben genannten Stellen

e Bekanntgabe von geplanten MalBhahmen an die 0.a. Stellen

Die Festlegung der weiteren (behérdlichen) Schritte sowie Koordinierung weiterer Malinhahmen bzw. der
Uberwachung sollen nur in Abstimmung mit der zustandigen Behérde (zB Wasserrechtsbehorde oder Bau-
behdrde) erfolgen. Besonders zu beachten ist, dass durch Bodeneingriffe oder den Abbruch von Gebauden
auf Altlasten-Flachen kontaminierte Bodenaushubmaterialien oder Baurestmassen anfallen kénnen, die fir
die Zwischenlagerung und Entsorgung wesentlich weitergehende Schutzmaflinahmen fiir die Arbeithehme-
rinnen und allenfalls Anrainerinnen und die Umwelt (zB Verhinderung weiterer Bodenverunreinigung) erfor-
derlich machen. Vor allem ist mit wesentlich héheren Kosten im Vergleich zu unbelasteten Flachen zu rech-
nen, was vor allem bei der Standortabwagung (fur Wohnen oder Betriebe) im REK sowie im Flachenwid-
mungsplanverfahren zu beachten ist. Verfahrens- und Bauverzdgerungen sowie unerwartete Kostensteige-
rungen kdnnen nur vermieden werden, wenn bereits in den Raumordnungsverfahren bzw. vor Baubeginn
eine entsprechende Thematisierung der Problematik bzw. - bei Bedarf - eine Erhebung (zB Untergrunder-
kundung), Abschatzung des zu entsorgenden Abfalls hinsichtlich Art und Menge sowie eine Entsorgungs-
planung (Abfallwirtschaftskonzept, Zwischenlagermdglichkeit, befugte Entsorger etc) durchgefiihrt werden.
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Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung

1. Vorwort

Mit der nunmehr vorliegenden Richtlinie wird der umwelthygienische Stand der Wissenschaft in Erinnerung
gerufen. Wiirde man sich in der Planung an diese, an sich seit Jahren bekannten Mindestanforderungen
halten, konnte das gesundheitspolitisch verfolgte Ziel in Osterreich, namlich in den nachsten 10 Jahren den
Anteil larmgestorter Personen auf 25% und darunter, den Anteil stark und sehr stark durch Larm gestorter
Personen auf 10% und weniger zu reduzieren, wenigstens bei neuen Bauvorhaben realisiert werden. Wah-
rend Planer und bauausfiihrende Firmen heute selbstversténdlich fir ein Mindestmald an Luft- und Tritt-
schalldammung zwischen aneinandergrenzenden Wohnungen in einem neu errichteten Bau haften, ist dies
bedauerlicherweise fiir den Schutz vor von aussen auf das Gebaude einwirkendem Schall derzeit noch nicht
der Fall. Es kann keinesfalls im 6ffentlichen Interesse liegen, entgegen der einhellig von Experten vertrete-
nen Fachmeinung durch das Zugestandnis von grof3ziigigen Kompromissen zukiinftige Sanierungsfélle zu
schaffen.

Grundsatzlich muss noch festgestellt werden, dass es
e aus verwaltungsékonomischer Sicht sowie

e auf Grund der Datenlage und

e der vorhandenen fachlichen Grundlagen

sinnvoll erschien, den Schwerpunkt dieser Richtlinie auf die La&rmimmissionssituation zu legen. Hin-
weise zum Verhaltnis von Raumordnung zu anderen Immissionen (mit Empfehlungscharakter) werden
im Anhang (Hinweise zu ,sonstigen Emittenten“) angefihrt.

Generelle Anmerkung: Die Begriffe ,Schalltechnische Untersuchung”, ,Larmgutachten”, ,Gutachten” und
»Schalltechnisches Gutachten” werden in dieser Richtlinie als Synonyme verwendet.

Die Aussagen der Richtlinie sind im folgenden Sinn zu verstehen:
e Die Richtlinie ist nicht riickwirkend, d.h. sie ist in erster Linie als ,Planungsrichtlinie* aufzufassen.

e Im Sinne einer ,Altbestands-Sanierungsrichtlinie” ist sie als Empfehlung zu verstehen, d.h. ihre An-
wendung ist als ,begleitende Beurteilungshilfe* im Sanierungsfall wiinschenswert (z.B. Bauverfahren).

e Die Richtlinie soll eine Handlungsanweisung fir die Vollziehung darstellen und

e durch Selbstbindung der Landesregierung soll eine einheitliche Vorgangsweise erreicht werden.

2. Ziel und Zielgruppen

Ziele

Ziel der Richtlinie ist es, einen Leitfaden fur die Vorgangsweise zur Vorbereitung der Behtrdenentscheidung
zu erstellen, der von allen getragen wird und mithilft, in Zukunft Konflikte zu vermeiden. Dementsprechend
sind neben technischen auch rechtliche Rahmenbedingungen vorzugeben.

Im einzelnen koénnen folgende Teilziele angegeben werden:
e Festlegung von umwelthygienischen Zielsetzungen

e Festlegung der Vorgangsweise und der Qualitatsanforderungen fir die Erarbeitung der Grundlagen zur
Beurteilung, inshesondere

e Festlegung von Qualitatsanforderungen an schalltechnische Untersuchungen

e Hinweise auf moégliche praktische MalBnahmen zur Qualitatsverbesserung der Grundstiicke wie Larm-
schutzwalle, Larmschutzwande, bauliche MaRnahmen an den Gebauden, Anordnung der Raumlichkeiten, dadurch:
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e Einhaltung umwelthygienisch begriindeter Orientierungswerte fiir Schallimmissionen, ev. mit Maf3nah-
men an den Emittenten und an der Bebauung

e Formulierung von formellen Anforderungen fir die einzelnen Genehmigungsschritte (Raumordnungs-
verfahren, Bauverfahren, etc.) unter Beachtung der rechtlichen Moglichkeiten (z.B. Festlegung in Aufla-
gen, Vereinbarungen nach 8§ 14 Abs. 2 ROG 1992, Widmung als AufschlieBungsgebiet etc..)

e Beschleunigung der Verfahren

e FErarbeitung eines Zeitplanes, der Auskunft Uber die zeitlich gestaffelte Vorgangsweise der einzelnen
Schritte geben soll (zu welchem Zeitpunkt ist welcher Schritt einzuleiten)

Zielgruppen

Zielgruppen dieser Richtlinie sind

e die Gemeinden,

e Ortsplaner,

e Architekten,

e Sachverstandige sowie Gutachter und

e Bautrager.

3. Begriffsdefinitionen

Immissions- und Larmschutz

Schallschutzmafnahmen an der Quelle:

Darunter werden MaflRnahmen verstanden, wie z.B. Nachtfahrverbote, Geschwindigkeitsbeschrankungen,
Tonnagebeschrankungen, Betriebszeitbeschrankungen, Situierung larmiger Anteile, etc.

SchallschutzmafRnahmen auf dem Ausbreitungsweq:

Das sind Malinahmen, wie Larmschutzwande oder -wélle, Umhausungen des Emittenten, etc.

SchallschutzmafRnahmen am Immissionsort:

Darunter werden MafRnahmen verstanden, wie z.B. die Verlegung von larmempfindlichen Raumen auf die
schallabgewandte Seite, verglaste Loggien, Wintergarten, Laubengange, Kastenfenster mit hoch-
absorbierender Laibung, etc. Larmschutzfenster mit Schallddmmlifter sind nur bei der Bestandessanierung
geeignete MaRnahmen, nicht jedoch bei der Errichtung von neuen schutzwiirdigen Objekten in immissions-
belasteten Gebieten oder bei der Neuerrichtung von Emittenten in der Nahe von schutzwiirdigen Objekten.

Schutzwiirdige Gebiete

sind Gebiete, in denen aufgrund bestehender oder geplanter Nutzung fur Wohnen, kulturelle, religiése und
sonstige der Besinnung und Meditation dienende Veranstaltungen und Tatigkeiten sowie fiir Erholung und
Genesung eine entsprechend gute Umweltsituation herrschen muss. Fir den Umweltparameter Larm sind
das grundsétzlich Gebiete der Kategorien 1 - 4 der ONORM S 5021.

Prifgebiete (Verdachtsgebiete)

sind Gebiete, in denen aufgrund der N&dhe zu Emittenten nicht auszuschlie3en ist, dass eine Belastung tber
das den Widmungsabsichten entsprechende Ausmald hinaus auftritt, sodass weitere Detailerhebungen not-
wendig sind. Emittenten im Sinne dieser Richtlinie sind die Quellen folgender Emissionen: Geruch, Luft-
schadstoffe, Untergrundschadstoffe im Boden, Larm, Erschitterungen, Licht, sonstige elektromagnetische
Felder.

Kritische Immissionsgebiete

sind Gebiete, die sowohl schutzwirdige Gebiete als auch Prufgebiete sind.
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4. Fachliche Grundlagen (Gesichtspunkte des Umweltschutzes)
4.1. Orientierungswerte

Allgemeines

Die angegebenen Orientierungswerte fir Schallimmissionen sollen es dem Planer ermdglichen, bereits in
einer frihen Phase zu erkennen, ob die Planung besondere Aspekte des Immissionsschutzes bertcksichti-
gen muss.

Ziel der Richtlinie ist es grundsétzlich fur den erforderlichen Freiraumschutz zu sorgen. Prinzipiell gelten die
Immissionsgrenzwerte der ONORM S 5021. Falls deren Einhaltung auf Grund der vorhandenen Gegeben-
heiten und der prognostizierten, neu hinzukommenden Schallimmissionen nicht zu erwarten ist, sind ent-
sprechende Schallschutzmal3nahmen an der Quelle, auf dem Ausbreitungsweg und am Immissionsort zu
planen (z.B. Berucksichtigung bereits bei der Erstellung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes, bei der
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sowie allenfalls in der Projekts-Ausschreibung; eigenes Schall-
schutzprojekt, etc).

In der nachfolgenden Tabelle sind unwelthygienisch begriindete Orientierungswerte fir maximal zuléssige
Schallimmissionen angegeben, wobei folgende gemessene oder berechnete Gré3en beriicksichtigt werden:

o Energieaquivalenter Dauerschallpegel Laeq: Vereinfacht gesprochen kennzeichnet er die durch-
schnittliche Dauerbelastung (exakte Definition: s. z.B.. ONORM S 5004).

e Beurteilungspegel La,: Dort, wo Uublicherweise die Beurteilung nicht auf Grund des energie-
aquivalenten Dauerschallpegels Laeq sondern auf Grund eines Beurteilungspegels erfolgt (z.B. bei
Schienenverkehrslarm oder bei besonders stérender Charakteristik des Schalls, etwa bei ton-, impuls-
oder informationshaltigen Gerduschen), ist der Beurteilungspegel L, aus dem energiedquivalenten
Dauerschallpegel durch Anbringen von Zu- oder Abschlagen abzuleiten und anzugeben.

e Maximalpegel Lamax: Er beschreibt die Hohe der auftretenden Schallpegelspitzen.

Diese Orientierungswerte werden auf Grund der praktischen Erfahrung dreigeteilt und zwar in einen soge-
nannten

o Regelfall,
e eine Handlungsstufe 1 und
e eine Handlungsstufe 2.

Da derzeit alle Regelwerke des Immissionsschutzes auf dem A-bewerteten Schalldruckpegel aufbauen,
kann - aus umweltmedizinischer Sicht - nicht ausgeschlossen werden, dass in Sondersituationen zusatzliche
Erhebungen und Ermittlungen des Schalls (z.B. Psychoakustik) erforderlich sind, um die Schall-
immissionssituation bewerten zu kdnnen.

Der Planer wird in den meisten Féllen davon ausgehen kdénnen, dass die amtliche Begutachtung beziiglich
der Schallimmissionen dann positiv sein wird, wenn die Orientierungswerte eingehalten werden. In einzelnen
Fallen kénnen jedoch eine abweichende Beurteilung oder zusatzliche Erhebungen und Ermittlungen des
Schalles (z.B. Frequenzanalyse, Beiziehung eines Umweltmediziners) erforderlich sein.

Die tabellarisch dargestellten Orientierungswerte fir Schallimmissionen sind umwelthygienisch begriindet,
bauen auf dem A-bewerteten Schalldruckpegel auf und wurden aus folgenden Regelwerken zusammenge-
setzt:
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¢ ONORM S 5021,
e OAL-Richtlinie Nr. 3, Blatt 1,
o OAL-Richtlinie Nr. 6/18,

o Entwurf der Rahmenbedingungen fur den Larmschutz in Gebieten mit standiger Wohnnutzung - Min-
destanforderungen des nationalen Umweltplanes (M. Haider/H. Stidl, Wien),

e Bewertungsschema fiir Beanspruchungen bei Larmbelastungen (G. Jansen, Dusseldorf),
o Wirkungsbezogene Immissionsgrenzwerte fur Fluglarm (Gutachten Salzburg - Airport, M.Haider).

Da alle in diesen Arbeiten enthaltenen Regelwerte praktisch ident sind und die daraus abgeleiteten Empfeh-
lungen aus Gutachten der letzen funf Jahren stammen, kann aus der Ubereinstimmung abgeleitet werden,
dass unter Fachleuten Uber die Ziele des Schutzes von Personen vor Larm Einigkeit herrscht und somit aus
fachlicher Sicht innerhalb des bestehenden Bewertungssystems wesentliche Anderungen weder erwartet
werden kdnnen noch erforderlich scheinen.

Bebaute Gebiete (inkl. Baullicken) bedtrfen einer individuellen Beurteilung, es missen jedoch hier auch die
technischen Einrichtungen am Objekt (z.B. Schallschutzfenster/Lifter/Vorsatzschalen) Beriicksichtigung
finden. Generelle Aussagen hierzu sind nicht méglich. Wesentlich ist, dass alle wirtschaftlich vertretbaren
Schallschutzmaflinahmen fiir den Freiraumschutz ergriffen werden missen.

Umwelthygienische Begriindung der Handlungsstufen

Um der Praxis besser zu entsprechen, wurden die Orientierungswerte fiir Schallimmissionen dreistufig fur
alle jene Widmungskategorien entwickelt, die fur eine Wohnbebauung in Betracht kommen.

Wahrend fur ,den Regelfall“ keine besonderen MaflRnahmen fiir den Schallschutz erforderlich erscheinen,
muss in der Handlungsstufe 1 durch einfache SchallschutzmaRnahmen an der Quelle, auf dem Aus-
breitungsweg und am Immissionsort in den Wohnungen ein Zustand erreicht werden, der beim uber-
wiegenden Teil der Bevélkerung (ca. 90 %) auch langfristig keine Belastigung ausldst. Grundsatzlich ist in
der Handlungsstufe 1 auch der Freiraum zu schitzen, in Ausnahmeféllen stellt jedoch eine Differenz von
5 dB gegeniiber dem Regelfall eine umwelthygienisch noch tolerierbare Abweichung dar.

Es wird aber dringend empfohlen, bei Uberschreiten der Werte des Regelfalls im Freiraum vor einer Haus-
fassade (bis 2 m Uber Boden) keine Aufenthaltsbereiche, sondern nicht schutzwirdige Bereiche wie Zufahrt
oder Parkplatze anzuordnen.

Die Handlungsstufe 2 wurde in das Konzept deshalb aufgenommen, weil erfahrungsgemaf Wohnbauge-
biete, die den Voraussetzungen des Regelfalls und der Handlungsstufe 1 entsprechen, im Bundesland Salz-
burg in den Gebirgstélern, in denen Hauptverkehrstrager verlaufen, nur in abgeschirmten Lagen oder nur an
relativ schwach befahrenen NebenstralBen vorhanden sind. Die Handlungsstufe 2 liegt zweifellos an der
Grenze des Ertraglichen, da - statistisch mehrfach belegt - ab einem Lae¢q von 65 dB tags / 55 dB nachts
durch StraBenverkehrslarm bei mehr als 50 % der betroffenen Bewohner Belastigungsreaktionen zu erwar-
ten sind und ab einem La max von 75 dB ca. 20 % Aufwachreaktionen erwartet werden miissen. Zudem gibt
es epidemiologische Hinweise, dass bei langfristiger Exposition gegeniiber Verkehrslarm mit einem Laeq
Uber 65 dB tags Negativwirkungen auf die Gesundheit auftreten.

Aus diesem Grund sind in der Handlungsstufe 2 aufwendige und umfangreiche LarmschutzmaRnahmen
erforderlich, um eine aus der Sicht des Larmschutzes vertretbare und sozial verantwortbare Wohnqualitat zu
erzielen. Als Sanierungsziel gilt, den Regelfallwert zu erreichen und nur bei unangemessenem Aufwand - in
Ausnahmefallen - lediglich bis zu den Werten der Handlungsstufe 1 zu sanieren.

Nachdricklich wird darauf hingewiesen, dass in Handlungsstufe 2 beim Aufenthalt auf Freiflachen wie Log-
gien, Balkonen, Garten usw. eine Nutzung nicht ohne erhebliche Belastigung moéglich ist und damit den um-
welthygienischen Mindeststandards fir Erholungsflachen vor/bei Wohnungen nicht entsprochen wird. Aus
diesem Grund muss in einem Bauvorhaben in Handlungsstufe 2 auch der Freiraumschutz in die Planung
miteinbezogen werden.
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AuRerdem wird beztiglich der beiden Handlungsstufen darauf hingewiesen, dass hierbei folgende Voraus-
setzungen gelten:

e Es missen Malinahmen gesetzt werden mit dem Ziel, die Werte des Regelfalles zu erreichen,

e alle MaBnahmen, die grundsatzlich méglich und wirtschaftlich vertretbar sind, missen ausgeschopft
werden, und

e erst dann kann die vorher beschriebene Mdglichkeit eines Zuschlages gegeniiber dem Regelfall (5 dB)
im Freiraum toleriert werden.

Fur alle SchallschutzmaflRnahmen, wie die Verlegung von Wohnungen auf die weniger beschallten Seiten
oder bauliche MaRRnahmen des Schallschutzes, muss gewabhrleistet bleiben, dass damit andere, die Wohn-
qualitat beeinflussende Umweltfaktoren (z.B. Besonnung) beachtet werden.

Umwelthygienisch begriindete Orientierungswerte fir Schallimmissionen (im Freien):

Die im folgenden angefiihrten Orientierungswerte gelten im Freien, also auf3erhalb von Gebauden (z.B. im
Garten, auf Terrassen oder Balkonen, vor Fenstern). Sie stellen die Grundlage fiir Freiraumschutz und In-
nenraumschutz tagsiiber sowie Innenraumschutz nachts dar.

Regelfall:
Nutzungs-Kategorien Beurteilungspegel (La,) bzw. energie- Maximalpegel (Lamax)
aquivalenter Dauerschallpegel (Laeq)
tags nachts tags nachts
Kategorie 1 45 dB 35dB 65 dB 55 dB
Kategorie 2 50 dB 40 dB 70 dB 60 dB
Kategorie 3 55 dB 45 dB 75 dB 65 dB
Kategorie 4 60 dB 50 dB 80 dB 70 dB

Handlungsstufe 1:

(einfache MaRnahmen zur Erreichung von regelfalldhnlichen Schallimmissionen sind erforderlich)

Nutzungs-Kategorien Beurteilungspegel (La,) bzw. energie- Maximalpegel (Lamax)
aquivalenter Dauerschallpegel (Laeq)

tags nachts tags nachts
Kategorie 1 50 dB 40 dB 70 dB 60 dB
Kategorie 2 55 dB 45 dB 75 dB 65 dB
Kategorie 3 60 dB 50 dB 80 dB 70 dB
Kategorie 4 65 dB 55 dB 85 dB 75 dB

11. Ausgabe 2011 5



RICHTLINIE
IMMISSIONSSCHUTZ Teil 10 Kapitel 10.4

Handlungsstufe 2:

(aufwendige Maflinahmen zur Erreichung von regelfallahnlichen Schallimmissionen und Freiraumschutz sind
erforderlich)

Nutzungs- Beurteilungspegel (Lar) bzw. energiedquivalenter  Maximalpegel (La max)
Kategorien Dauerschallpegel (Laeq)

tags nachts tags nachts
Kategorie 1 55 dB 45 dB 75 dB 65 dB
Kategorie 2 60 dB 50 dB 80 dB 70 dB
Kategorie 3 65 dB 55 dB 85 dB 75 dB
Kategorie 4 70 dB 60 dB 90 dB 80 dB
Anmerkung:

Der Beurteilungspegel La, berechnet sich aus dem energiedquivalenten Dauerschallpegel durch Anbringen
von Zu- oder Abschlagen fur besondere Gerduschcharakteristika (z.B. Schienenbonus, Zuschléage fir Ton-
haltigkeit, Impulshaltigkeit, Informationsgehalt).

Die vorstehenden Tabellen sollen dazu dienen, die in der Vergangenheit wiederholt beobachtete Fehl-
einschatzung und Fehlplanung von Bauvorhaben in Hinblick auf den Larmimmissionsschutz kinftiger Nutzer
zu vermeiden.

Den dort angegebenen Nutzungs-Kategorien entsprechen folgende Bauland- und Griunlandwidmungska-
tegorien nach dem Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 (Anmerkung: Die Griinlandwidmungskategorien
sind als Empfehlung anzusehen) :

Kategorie 1:  Sonderflachen fur Kuranstalten, Krankenhduser und &hnlich schutzwiirdige Ein-richtungen
Kategorie 2:  Reines Wohngebiet, Kleingartengebiete, Erholungsgebiete

Kategorie 3:  Erweitertes Wohngebiet, Dorfgebiet, Zweitwohngebiet

Kategorie 4:  Kerngebiet, Gebiet fir Gro3beherbergungsbetriebe, Campingplatze
Beurteilungszeitraume:

tags: 6:00 - 22:00 Uhr

nachts: 22:00 - 6:00 Uhr

Anmerkung zur Widmungskategorie ,Landliches Kerngebiet”:

Beim landlichen Kerngebiet handelt es sich Gberwiegend um Altbestand. Erfahrungsgemald kdnnen sich
durch die unterschiedlichen Nutzungsarten Konfliktsituationen ergeben. Es erscheint daher sinnvoll, Storfak-
toren durch VerbesserungsmalRnahmen von beiden Seiten (z.B. von Gewerbebetrieben bzw. Wohnh&usern)
zu reduzieren. Planungsmafinahmen haben sich deshalb an den Immissionsgrenzwerten der Kategorie 4 zu
orientieren.

Es werden folgende Falle unterschieden:
Regelfall:

Die dafur angegebenen Werte entsprechen den z.B. in ONORM S 5021 angegebenen Grenzwerten des
vorbeugenden Umweltschutzes. Werden diese Werte von vornherein eingehalten (Nachweis!), so sind im
allgemeinen keine Maflinahmen fiir den Schallschutz erforderlich.

Handlungsstufe 1:

Die Werte des Regelfalles kdnnen im allgemeinen mit relativ einfachen MafRhahmen erreicht werden (siehe
auch Seite 6).
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Handlungsstufe 2:

Die Einhaltung der Werte des Regelfalles setzt aufwendige Schallschutzmaflinahmen (einschlieRlich Frei-
raumschutz) voraus. Die Handlungsstufe 2 wurde aufgenommen, weil der Fall eintreten kann, dass auch auf
einer derart belasteten Flache durch umfangreiche LarmschutzmaRnahmen eine regelfallahnliche Schall-
immission erreicht wird. In vielen Fallen wird dies nicht méglich sein, weshalb derartige Gebiete dann fir
eine Wohnbebauung nicht geeignet sind.

Uberschreitung der Handlungsstufe 2:

Dieser Fall bedarf jedenfalls einer aufwendigen Individualbeurteilung. Es wird darauf hingewiesen, dass die
zu setzenden Schallschutzmaflinahmen nur in seltenen Ausnahmeféllen ausreichen und daher eine Wid-
mung fur eine schallempfindliche Nutzung im allgemeinen nicht erfolgen kann.

Anmerkung: Grundsatzliches Ziel ist es, dass durch Schallschutzmal3hahmen der Regelfall erreicht wird. In
raumordnungsfachlich begrindeten Ausnahmeféllen (besondere Standortgunst) kann bis zu maximal 5 dB
(in bezug auf den Regelfall) fir den Freiraumschutz abgewichen werden.

In diesem Fall sind die MaRnhahmen am Gebaude (z.B. Anordnung der Raume, verglaste Loggien, Winter-
garten) verstarkt zu berlicksichtigen.

4.2. Geeignete SchallschutzmalBnahmen

Fir die Beurteilung geeigneter Schallschutzmafinahmen ist das in der Schalltechnik tbliche Prinzip, wonach
SchallschutzmaBnahmen zuerst an der Quelle, dann am Ausbreitungsweg und zuletzt am Immissionsort
getroffen werden sollen, heranzuziehen.

Bei der Neuausweisung von schutzwiirdigen Gebieten sind daher - abgesehen von der Moglichkeit der Aus-
weisung eines Immissionsschutzstreifens (siehe dazu auch Anmerkung unten) - SchutzmalRhahmen in fol-
gender Reihenfolge oder Kombinationen davon anzuwenden:

1. Abschirmung moglichst nahe dem Emittenten durch La&rmschutzwande oder -wélle (unter besonderer
Berucksichtigung von architektonischen und landschaftsasthetischen Kriterien): Freiraumschutz zur
Génze moglich

2. Abschirmung durch Geb&ude selbst und lArmabgewandte Lage der schallempfindlichen Raume (z.B.
Laubenganghauslésung): Freiraumschutz zum Teil mdglich

Achtung: sonstige wohnungshygienische Nachteile kdnnen eintreten (z.B. mangelnde Besonnung)

3. Pufferraume vor schallempfindlichen Raumen (Wintergarten, verglaste Loggien): Freiraumschutz in
der Regel nicht gewahrleistet

4. SpezialmaBnhahmen in Einzelfallen (z.B. Fenstervorsatzschalen, Kastenfenster mit hochabsorbierender
Laibung):

Es muss dem Planer und den kunftigen Wohnungsnutzern klar sein, dass dadurch wesentliche Ein-
buRen an Wohnkomfort verbunden sein kénnen.

Wenn verkehrslenkende oder -ordnende MalRhahmen (z.B. Tempolimits, Nachtfahrverbote) realistisch und
rasch umsetzbar sind, sollte versucht werden, diese umzusetzen.

In den dauernd fiir Wohnzwecke, d.h. also fir den Aufenthalt und zur Erholung am Tag (teilweise auch in der
Nacht) genutzten Raumen, dirfen fur die Wohnqualitat wesentliche Umweltfaktoren (z.B. ausreichende Be-
sonnung, Belichtung) durch LarmschutzmalRnahmen nicht wesentlich beeintréachtigt werden und sind daher
bei der Planung von Schallschutzmaf3nahmen zu beachten.

Werden solche Umweltfaktoren durch die erforderlichen Larmschutzmal3nahmen wesentlich beeintrachtigt,
darf eine Widmung fur eine schallempfindliche Nutzung nicht erfolgen.

Anmerkung Immissionsschutzstreifen: In der Beurteilungspraxis erweist sich - als Faustregel - ein Ab-
stand von 30 m zwischen Gewerbegebiet und schutzwiirdigem Gebiet (ohne zuséatzliche MaRnahmen) als
absolutes Minimum.
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4.3. Ermittlung von Prufflachen

Prifflachen - Allgemeines
Als Grundlage fiir die Ermittlung von Priifflachen sollen herangezogen werden:

o flr die StralRe: der KFZ-Larm-Kataster der Abteilung 16 (Emissionskataster) in Verbindung mit der Ta-
belle in Anhang 3

e flr die Schienen: der vorliegende Schienverkehrslarm-Kataster (Immissionskataster)

o flrr Betriebe: der AbstandserlaR der Landesanstalt fiir Immissionsschutz Nordrhein-Westfalen, die Ober-
Osterreichische Betriebstypenverordnung 1994 und Ausbreitungsrechnungen nach OAL-Richtlinie Nr. 28
(siehe Anhang 4)

e fUr den Flughafen Salzburg: die Prognose 2000 in Verbindung mit den Beschliissen der Salzburger Lan-
desregierung vom 29.3.1993 und 5.10.1995

Weiters mussen beziiglich der Flugplatze bertcksichtigt werden:
e Hubschrauberlandeplatze, Modellflugplatze

e die Flugplatze Zell am See und Mauterndorf.

Folgende Anlagen bzw. Betriebe sind bei der Ermittlung noch zu berticksichtigen:

e Freizeitgelande, Sporteinrichtungen

e Bergbaubetriebe, auch Steinbriiche

e Betriebe, die der Entsorgung oder Behandlung von Abfallen dienen (abfallwirtschaftliche Anlagen)
e Sonderflachen der jeweiligen Nutzung entsprechend

e Kraftwerke

e Abwasserreinigungsanlagen

e militdrische Einrichtungen

e SchieRstatten (Beurteilung nach ONORM S 1240)

e Schneekanonen

Fiur eine grobe Ausweisung von Prifflachen an Autobahnen, BundesstraRen und Landesstral3en ist der -
derzeit nur als Emissionskataster - vorliegende KFZ-Larm-Kataster in Verbindung mit der Tabelle im Anhang
3 dieser Richtlinie, fur Prifflachen an Eisenbahnen der im Sommer 1994 fertiggestellte Schienenverkehrs-
larm-Kataster (Immissionskataster) ausreichend. (Auch die sehr genauen Immissionskataster werden durch
eine neu hinzukommende Bebauung verandert und beschreiben daher den Zustand vor der Bau-
ausfuhrung.)

Betriebstypen - Empfohlene Abstande

Neben dem Verkehr sind auch Betriebe und die anderen oben beschriebenen Anlagen ein Thema einer die
Belange des Immissionsschutzes berlicksichtigenden Raumordnung. Ansatze zu einer umweltvertraglichen
Planung durch den Ortsplaner finden sich im AbstandserlaR der Landesanstalt fir Immissionsschutz Nord-
rhein-Westfalen, in der Oberd&sterreichischen Betriebstypenverordnung 1994 (zur Einordnung von Betrieben
in Widmungskategorien) und im Diagramm in Anhang 4 (Ausbreitungsrechnungen nach OAL-Richtlinie Nr.
28, Hinweis: Die Differenz zwischen der Emission eines Gewerbegebietes und dem Ruheanspruch eines
erweiterten Wohngebietes betragt 10 dB.)
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5. Verfahrens- und Planungsablauf (Gesichtspunkte der Raumordnung)
5.1. Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

Grundlagen und planliche Darstellung

Auf der Stufe des REK sollte eine Larm-Bestandsaufnahme erfolgen. Als Datengrundlagen sind derzeit ein
Strallenldarmkataster als Emissionskataster (KFZ-Larm-Kataster der Abteilung 16 in Verbindung mit der Ta-
belle in Anhang 3; Basis: Daten der Stra3enverkehrsprognose 2000) sowie seit Sommer 1994 ein aktueller
Schienenlarmkataster verfugbar (vgl. auch Kapitel 3.1. - Orientierungswerte und 3.3. - Ermittlung von Pruf-
flachen). Ziel ist die Erstellung einer ,Larmprifkarte” der Gemeinde. Zur groben Abschatzung der Larmsitua-
tion in der Gemeinde sind sicher die oben angefuhrten Kataster (vgl. Kapitel 3.3. - Ermittlung von Pruffla-
chen) ausreichend.

In die Plangrundlagen eingetragen werden sollen

o fUr Strafl3en: die 55 und 65 dB-Linien tags (In Einzelféllen, z. B. bei Autobahnen, kann es erforderlich
sein, die Nacht zusatzlich zu betrachten.),

o fir Bahnlinien: die 50 und 60 dB-Linien nachts. Die Isophonen fur Stral3e und Bahn sollen unterschied-
lich z. B. durch verschiedene Linienarten dargestellt werden.

Empfehlenswert wéaren jedoch Larmimmissionsberechnungen mit Hilfe spezieller Computerprogramme, z.B.
Geographischer Informationssysteme (GIS) oder GIS-gestitzter Ausbreitungsmodelle. Dadurch ist die Dar-
stellung der Schallausbreitung tber den gesamten Ausbreitungsweg unter Bertcksichtigung aller wichtigen
Parameter wie Geléandeformen, Topographie, Bewuchs, Bebauung, Larmschutzwéande, Reflexionsflachen
usw. moglich. Auf diese Weise konnen unter Berilicksichtigung der in Kapitel 3.1. angefuihrten Orientie-
rungswerte Larmprifflachen (gegebenenfalls abgestuft entsprechend den unterschiedlichen Larmempfind-
lichkeiten der Widmungskategorien) abgegrenzt werden. Die berechneten Larmimmissionen kdnnen im GIS
auch fur weiterfiihrende raumplanungsrelevante Analysen verwendet werden (z.B. Ermittlung jener Gebiete
im Bauland, in denen der Orientierungswert Uberschritten wird; verschiedene Alternativszenarien mit geplan-
ten Larmschutzwanden, mit unterschiedlicher Anordnung der Bebauung etc.).

Erstellung des Siedlungs- und Freiraumkonzeptes
Bei der Erstellung des Siedlungskonzeptes sollte die Beachtung folgender Grundséatze angestrebt werden:
e keine Ausweisung von ,Larmprufflachen” fir den Wohnbau bzw. Rickwidmung solcher Flachen, auler:

e besondere Griunde, inshesondere eine unter sonstigen Gesichtspunkten gegebene hohe Stand-
ortqualitat (z.B. Lage, Nahe zu offentlichen Nahverkehrseinrichtungen, Nahe zu Ortszentren), rechtferti-
gen eine Wohnbauwidmung.

Auch bei der Erstellung des Freiraumkonzeptes, insbesondere bei der Ausweisung von Erholungsflachen, ist
auf die Ergebnisse der Larmkartierung Ricksicht zu nehmen.

Ziel- und MaBnahmenformulierung

Die wichtigste Zielsetzung beziglich des Larmschutzes ware die Aufnahme folgender Aussage in jedes
REK:

Widmung von Larmprifflachen als Wohnbauland nur dann, wenn dies raumordnungsfachlich begriindbar ist
und eine genauere Prifung des Standortes (z.B.schalltechnische Untersuchung oder zwischenzeitlich er-
stellte Kataster) die mégliche Einhaltung der Grenzwerte der ONORM S 5021 bzw. der vom Amt der Salz-
burger Landesregierung erstellten Richtlinie ,Immissionsschutz in der Raumordnung" (eventuell mit Mal3-
nahmen) nachweist. In der Handlungsstufe 1 (Uberschreitung der o.a. Grenzwerte um hochstens 5 dB) sind
entsprechende MalRnahmen im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes vorzusehen bzw. im baupoli-
zeilichen Verfahren vorzuschreiben.

Selbstverstandlich ist beziiglich der Formulierung von Zielsetzungen und Malinahmen zum Larmschutz auch
auf die sonstigen sachlichen Gesichtspunkte der Raumordnung (z.B. Standortgunst) sowie das Orts-
bildkonzept, die Gestaltungsqualitat, die landschaftliche Einbindung und auf die Entwicklungsprogramme der
Uberdrtlichen Raumplanung Bedacht zu nehmen.
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Verfahrens- und Planungsablauf

Larmbestandsaufnahme mit planlicher Darstellung in einer
Isophonenkarte (Diese Isophonen beschreiben den Zu-
stand vor der Bauausfilhrung bzw. sind beim Stralen-
verkehrslarm-Emissionskataster hypothetische Isophonen
und beschreiben daher Larmprufflachen.)

A4 ¢

Darstellung im Freiraum-

) konzept als Planungsgrund-
Uberlagerung mit Siedlungskonzept - Vorentwurf lage fur Erholungsgebiete

u.a. Grunflachenwidmungen

A 4

Ausweisung der "Larmprifflachen”
Vorentwurf

A\ 4

Anzustrebende Ziele REK:

+ Grundsatzlich keine Ausweisung von "Larmprufflachen”
fur den Wohnbau bzw Rickwidmung solcher Flachen;
Ausnahme:

+ Besondere sachliche Griinde, die Wohnbau-Widmung
rechtfertigen.

l

Ausweisung der Larmprufflachen im Siedlungskonzept

A 4

Ziel fur FWP - Erstellung im Textteil REK:
Widmungen fiir Wohnbau im Bereich von "Larmpruffla-
chen" nur dann maoglich, wenn aus Sicht der Raumpla-
nung besondere raumordnungsfachliche Grinde vor-
liegen (Abwagung im Einzelfall erforderlich) u. eine ge-
nauere Prifung des Standortes (z.B.schalltechnische
Untersuchung oder zwischenzeitlich erstellte Kataster)
die mdgliche Einhaltung der Grenzwerte (eventuell mit
MafRnahmen) nachweist. In der Handlungsstufe 1 sind
entsprechende MalRnahmen im Rahmen der Erstellung
des Bebauungsplanes vorzusehen bzw. im baupolizei-
lichen Verfahren vorzuschreiben.
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5.2. Flachenwidmungsplan (FWP)

Prufflachen
Folgende Félle miissen unterschieden werden:

e Sind im REK Aussagen in Bezug auf Larmprifflichen enthalten und ist dieses vom Amt der Salzburger
Landesregierung positiv begutachtet, so sind Grundlagenerhebungen nicht mehr notwendig.

e |st dies nicht der Fall, so sind die Untersuchungen fiir die Prifflachen im Stadium der Flachen-
widmungsplanung - analog der Vorgangsweise beim REK - durchzufiihren.

Widmungsverfahren von Prufflachen

Als Nachweis fiir eine Neuwidmung bzw. ,Nicht-Rickwidmung” von Prifflachen muss ein Larmgutachten
(vgl. auch Kapitel 5 - Anforderungen an schalltechnische Gutachten im Raumordnungsverfahren) erstellt
werden bzw. die Abklarung der Unbedenklichkeit muss durch vorliegende Unterlagen mdglich oder aufgrund
der Situation vor Ort offensichtlich sein:

Fall 1:

Soll eine Prifflache von Griinland in Wohnbauland umgewidmet werden und kann nachgewiesen werden,
dass die Erreichung der Regelfallwerte (in Ausnahmefallen: Werte der Handlungsstufe 1) ohne Mal3hahmen
mdglich ist, so ist eine sofortige Bebaubarkeit gegeben. Daneben missen natirlich auch entsprechende
planerische Griinde fur die Neuausweisung vorliegen. Wird also der Nachweis erbracht, dass sich der Ver-
dacht nicht erhartet hat, so ist eine Neuausweisung grundsatzlich moglich bzw. eine Rickwidmung oder
Umwidmung nicht unbedingt nétig.

Fall 2:

Kommt man hingegen - aufgrund der larmschutztechnischen Situation vor Ort (z.B. durch Gutachten) - be-
zlglich einer Prufflache zum Schilu3, dass die Zielerreichung auch mit entsprechenden MaRnahmen nicht
moglich bzw. nur durch Setzung von wirtschaftlich nicht sinnvollen MalRnahmen méglich ist (Uberschreitung
der Handlungsstufe 2 - s. Kapitel 3.1. - Orientierungswerte und Kapitel 5. - Anforderungen an schalltechni-
sche Gutachten im Raumordnungsverfahren), so sollte eine Neuausweisung als Wohnbauland unterbleiben
bzw. eine Rickwidmung oder Umwidmung in eine fir diese Flache mogliche Widmungskategorie erfolgen.

Fall 3:

War zur Abklarung der larmschutztechnischen Situation vor Ort ein entsprechendes schalltechnisches Gut-
achten erforderlich und wird dadurch nachgewiesen, dass mit entsprechenden Malinahmen die Regelfall-
werte (in Ausnahmefallen: Werte der Handlungsstufe 1) erreichbar sind, so kann fiir die betreffende Flache
eine Wohnbauwidmung ausgewiesen bzw. beibehalten werden. Die erforderlichen konkreten Malinahmen
(Auflagen, Rahmenbedingungen) muissen durch Ausweisung der Flache als AufschlieRungsgebiet und/oder
durch entsprechende vertragliche Vereinbarungen abgesichert werden, um so deren Verwirklichung sicher-
zustellen (siehe dazu auch Absicherung der Mal3nhahmen im Bebauungsplan).

Ob durch die Ausweisung eines Aufschlieungsgebietes die Zielerreichung ausreichend gewdhrleistet wer-
den kann oder durch vertragliche Vereinbarungen zusétzlich abgesichert werden muss, kann nur im Einzel-
fall beurteilt werden.

Bei der Ausweisung einer Flache als AufschlieRungsgebiet muss jedenfalls feststehen, dass die erforderli-
chen LarmschutzmalRnahmen technisch und in Bezug auf die Eigentumssituation machbar sind und - mit
Ausnahmen von bereits Uberwiegend bebauten Gebieten - dass das Hindernis in absehbarer Zeit wegfallen
wird (z.B. Planung von Umfahrungsstral3en, geplante Larmschutzmalinahmen der Bundesstral3en-
verwaltung oder der OBB).
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5.3. Bebauungsplan

Die im folgenden angefiihrte Vorgangsweise kann nur dann als obligatorisch angesehen werden,
wenn die Erstellung eines Bebauungsplanes aufgrund der Ausweisung des betroffenen Bereiches im
Flachenwidmungsplan als AufschlieBungsgebiet (mit AufschlieBungsgrund ,L&armschutz*) verpflich-
tend ist. Selbstverstandlich steht es jeder Gemeinde frei - bei entsprechendem Handlungsbedarf -
eine analoge Vorgangsweise auch bei anderen Bebauungsplanen anzuwenden.

Sind im Gutachten, welches im Rahmen der Flachenwidmungsplanung erstellt wurde, noch nicht aus-
reichende Aussagen enthalten (z.B. wegen damals noch nicht bekannter Bebauungsplanung), so bedarf es
einer Erganzung der schalltechnischen Untersuchung unter Zugrundelegung z.B. der geplanten Stellung der
Gebaude mit ergdnzenden Berechnungen. In diesem Zusammenhang wird festgehalten, dass bereits bei der
Erstellung des ersten Gutachtens darauf Bedacht zu nehmen ist, dass neben einer detaillierten Be-
standsaufnahme und Aussagen (Uber die grundsétzliche Machbarkeit von notwendigen L&arm-
schutzmalinahmen auch Aussagen Uber die im Rahmen der Bebauungsplanung zu bertcksichtigenden
Umstande enthalten sein sollten.

Die im Gutachten bzw. im ergdnzenden Gutachten dargestellten erforderlichen MalRnahmen (z.B. schall-
technisch sinnvolle Anordnung der Gebdude sowie der Wohn- und anderen Raume, Hohe der Baukérper,
Lage, Hohe und Gestaltung von Larmschutzwéllen und -wénden) sind - soweit moglich - durch die Fest-
legungen im Bebauungsplan umzusetzen. Sind Festlegungen aus der Aufbaustufe notwendig, so sollten
diese Erfordernisse bereits im Bebauungsplan der Grundstufe enthalten sein.
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REK mit Strukturuntersuchung ,Larm"
+ Ausweisung von "Larmprifflachen”

Larmprifflachen

Bestehende Wohnbau Geplante Wohnbau -

- Widmungen Widmungen

y

Widmung fur Wohnbau aus Zielen
ROG + REK begriindbar

A

Feststellung von Larmprufflachen im

Rahmen der FWP- Planung

A 4

@

Erstellung eines Larmgutachtens bzw. Abklarung

der Unbedenklichkeit durch vorliegende Unterla-

gen moglich oder aufgrund der Situation vor Ort
offensichtlich

v

Einhaltung der Zielsetzungen der ONORMEN
ohne MalRnahmen mdglich

NEIN

Ruckwidmung bzw.
Umwidmung der Flache
in zulassige Widmungs-

kategorien

Belassen der Grun-
landwidmung bzw. An-
streben anderer Wid-
mungkategorien

\4

|

y

Belassen der Wohn- Neuausweisung der

bauwidmung Wohnbauwidmung

¥

Planung entsprechender Schallschutzmafinahmen,
Einhaltung der Zielsetzungen der ONORMEN
durch wirtschatftlich sinnvolle La&rmschutzmal3nah-

men mdaglich

Absicherung der erforderlichen MaRnahmen (Auf-
lagen, Rahmenbedingungen) durch Vertrage
u./od. Kennzeichnung als AufschlieRungsgebiet

v

Bei Erfordernis:
Ergénzung des Larmgutachtens

A

|;,E

y

y

N

Ruckwidmung bzw.
Umwidmung der Fléche
in zulassige Widmungs-

kategorien

Belassen der Grin-
landwidmung bzw. An-
streben anderer Wid-
mungkategorien

Bebauungsplan mit Festlegungen zur
Umsetzung der Larmgutachten

Y

Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbes
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Anhang 3 - Erforderliche Abstande/Stral3e (Kriterium: ,Larm*)

L Isophonen bei freier Schallausbreitung
Emissionswert Immissionsortin 5m Hohe tGiber absorbierendem Grund
Leq in 45 dB 50 dB 55 dB 60 dB 65 dB
1m Entfernung in..m in..m in..m in...m in...m

55 dB 3m <2m <2m <2m <2m
56 dB 4m <2m <2m <2m <2m
57 dB 6 m <2m <2m <2m <2m
58 dB 7m 2m <2m <2m <2m
59 dB 9m 3m <2m <2m <2m
60 dB 11 m 3m <2m <2m <2m
61 dB 13 m 4 m <2m <2m <2m
62 dB 17 m 6 m <2m <2m <2m
63 dB 21 m 7m 2m <2m <2m
64 dB 26 m 9m 3m <2m <2m
65 dB 32 m 11 m 3m <2m <2m
66 dB 40 m 13 m 4 m <2m <2m
67 dB 49 m 17 m 6m <2m <2m
68 dB 60 m 21m 7m 2m <2m
69 dB 74 m 26 m 9m 3m <2m
70 dB 90 m 32 m 11 m 3m <2m
71 dB 109 m 40 m 13 m 4m <2m
72 dB 131 m 49 m 17 m 6 m <2m
73 dB 157 m 60 m 21 m 7m 2m
74 dB 187 m 74 m 26 m 9m 3m
75 dB 222 m 90 m 32 m 11m 3m
76 dB 261 m 109 m 40 m 13 m 4m
77 dB 305 m 131 m 49 m 17 m 6 m
78 dB 354 m 157 m 60 m 21m 7 m
79 dB 409 m 187 m 74 m 26 m 9m
80 dB 469 m 222 m 90 m 32 m 11 m
81 dB 534 m 261 m 109 m 40 m 13 m
82 dB 605 m 305 m 131 m 49 m 17 m
83 dB 681 m 354 m 157 m 60 m 21m
84 dB 763 m 409 m 187 m 74 m 26 m
85 dB 850 m 469 m 222 m 90 m 32 m
86 dB 942 m 534 m 261 m 109 m 40 m
87 dB > 1000 m 605 m 305 m 131 m 49 m
88 dB > 1000 m 681 m 354 m 157 m 60 m
89 dB > 1000 m 763 m 409 m 187 m 74 m
90 dB > 1000 m 850 m 469 m 222 m 90 m
91 dB > 1000 m 942 m 534 m 261 m 109 m
92 dB > 1000 m > 1000 m 605 m 305 m 131 m
93 dB > 1000 m > 1000 m 681 m 354 m 157 m
94 dB > 1000 m > 1000 m 763 m 409 m 187 m
95 dB > 1000 m > 1000 m 850 m 469 m 222 m
96 dB > 1000 m > 1000 m 942 m 534 m 261 m
97 dB > 1000 m > 1000 m > 1000 m 605 m 305 m
98 dB > 1000 m > 1000 m > 1000 m 681 m 354 m
99 dB > 1000 m > 1000 m > 1000 m 763 m 409 m
100 dB > 1000 m > 1000 m > 1000 m 850 m 469 m
101 dB > 1000 m > 1000 m > 1000 m 942 m 534 m
102 dB > 1000 m > 1000 m > 1000 m > 1000 m 605 m
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Erklarungen zur Tabelle:

Die Tabelle gibt an, in welchen Entfernungen ausgehend vom Emissionswert (Leq in 1 m Entfernung) Im-
missionspegel von 45, 50, 55, 60 und 65 dB tags bei freier Schallausbreitung nicht Uberschritten werden.
(Sie wurde nach dem Rechenmodell der RVS 3.114, die derzeit im Entwurf (Stand 1996) vorliegt, erstellt,
wobei nach den Erfahrungen der oberésterreichischen Landesregierung mit der ,Richtlinie fur die Auswei-
sung von Baulandkategorien mit betriebsunabhangiger Wohnnutzung an Bundesstrafl3en einschlie3lich Au-
tobahnen sowie Landes-, Bezirks- und sonstigen Straf3en mit schalltechnisch relevanten Verkehrsaufkom-
men“ 3 dB zur Anpassung des Rechenmodells an Messergebnisse abgezogen wurden).

Besteht zwischen Fahrbahnrand und Immissionspunkt eine schalltechnisch wirksame lockere Bebauung (zB
mit Einfamilienhdusern), so kann deren Einfluss folgendermafien abgeschatzt werden:

e Die Tiefe der schalltechnisch wirksamen Bebauung wird senkrecht zur Stral3e gemessen. Pro 20 m Tiefe
wird der Emissionswert um 1 dB verringert und die zugehérige Entfernung aus der Tabelle abgelesen.

Im Falle einer schalltechnisch wirksamen geschlossenen Bebauung oder stralenseitig vorhandener Larm-
schutzanlagen (Larmschutzwand, Larmschutzwall oder Kombinationen) zwischen Fahrbahnrand und Immis-
sionspunkt wird empfohlen, von einem um 7 dB verringerten Emissionswert (Leq in 1 m Entfernung) auszu-
gehen.

Bei Ubernahme von Abstanden aus der Tabelle in Plane oder Karten ist der abgelesene Abstand auf der
senkrechten Linie zum nachstgelegenen Fahrbahnrand von diesem aus aufzutragen.

Bei Ausbreitungsbedingungen, die von den oben beschriebenen Fallen abweichen (z. B. besondere Gelan-
deformationen) oder flr Kreuzungsbereiche ist eine detaillierte Prifung der Immissionssituation jedenfalls
erforderlich.

5.4. Erforderliche Abstande/Gewerbegebiet (Kriterium: ,Larm*")

Erklarungen zum nachfolgenden Diagramm:

Das folgende Diagramm dient zur Ermittlung von Prifflachen im Bereich bestehender oder beabsichtigter
Gewerbegebietsausweisungen.

Jeder Kurve liegt eine bestimmte Grof3e des emittierenden Gebietes (z. B. eines Gewerbegebietes) zugrun-
de (2500 m?, 5000 m?, 10000 m?, 100000 m?). Es wird empfohlen, auf die ndchsthéhere FlachengrofRe auf-
zurunden (unter 2500 m2 Verwendung der Kurve fiir 2500 m2, von 2500 bis 5000 m?2 Verwendung der Kurve
fur 5000 m2, von 5000 bis 10000 m? Verwendung der Kurve fir 210000 mz2, ber 10000 m? Verwendung der
Kurve fur 100000 m?).

Beispiele:

Ein Gewerbegebiet in der Gréf3e von 2000 m? soll neben einem bestehenden Erweiterten Wohngebiet aus-
gewiesen werden. Gewerbegebiet (Kategorie 5) und Erweitertes Wohngebiet (Kategorie 3) unterscheiden
sich hinsichtlich Emission bzw. Ruheanspruch um 10 dB. Bei freier Schallausbreitung (ohne abschirmende
MafRnahmen) ist daher ein Abstand von 30 m zwischen den beiden Gebieten erforderlich (Verwendung der
Kurve fur 2500 m?2).

In der N&he eines bestehenden Gewerbegebietes von 8000 m? soll Reines Wohngebiet ausgewiesen wer-
den. Die beiden Gebiete (Kategorie 5 und Kategorie 2) unterscheiden sich in schalltechnischer Hinsicht sich
um 15 dB. Bei freier Schallausbreitung (ohne abschirmende MafRhahmen) ist daher ein Abstand von 120 m
zwischen den beiden Gebieten erforderlich, um Stérungen der zukinftigen Wohnanrainer zu vermeiden
(Verwendung der Kurve fir 10000 m2),.

In der Nahe eines bestehenden Gewerbegebietes von 4000 m? soll ein Krankenhaus oder eine Kuranstalt
errichtet werden. Gebiete fur Krankenh&auser oder Kuranstalten (Kategorie 1) und Gewerbegebiete (Katego-
rie 5) unterscheiden sich hinsichtlich Emission bzw. Ruheanspruch um 20 dB. Bei freier Schallausbreitung
(ohne abschirmende MalRnahmen) ist daher ein Abstand von rund 180 m erforderlich (Verwendung der Kur-
ve fur 5000 m2).
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5.5. Hinweise zu ,sonstigen Emittenten”

Beispiele fir Emittenten und ihre Auswirkungen

Geruch betroffener Bereich
Asphaltmischanlagen: bis 500 m
abfallwirtschaftliche Anlagen: bis 300 m
Kompostwerke in Hauptwindrichtung (Extremfélle): bis 1000 m
Klaranlagen: bis 300 m
Verarbeitung geruchsintensiver Stoffe (z.B. Waschmittelerzeugung): bis 300 m

Lebensmittelindustrie (z.B. Fritieren, Schokoladeerzeugung, Kaffeerdsterei):  bis 300 m

Herstellung von l6semittelhaltigen Beschichtungsstoffen (z.B. Lacken): bis 300 m
Tischlereien: bis 250 m
Lackieranlagen: bis 250 m
Autolackier- und Reparaturwerkstétten: bis 250 m

Polyesterharz-Verarbeitung (Styrol-Zusatz oder Epoxidharze, z.B. Boot- oder bis 200 m
Behalterbau):

Brauereien: bis 200 m
Gewdlrzherstellung: bis 200 m
Schlachthauser: bis 200 m
Selchereien: bis 200 m
GrofR3backereien, Brotfabriken: bis 200 m
Milchverwertungsanlagen, Kasereien (je nhach Grol3e): bis 200 m
Grof3kichen: bis 100 m
Reifen-Runderneuerer: bis 100 m
Intensivtierhaltung: Schweine, Hihner; bis 1000 m
Rinder: bis 300 m
Sonstige:

Spanplattenwerk: bis 1000 m
Tierkdrpersammelstelle: bis 1000 m
Chlorfabrik: bis 700 m
Eisenwerk, Stahlerzeugung: bis 500 m
Zellstoffherstellung: bis 500 m
Schlachthof: bis 500 m
Grol3druckerei: bis 300 m

Anlagen zur Herstellung von kunstlichen Schleifscheiben unter Verwendung  bis 200 m
organischer Bindemittel:
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Sonstige Luftschadstoffe :

(z.B. Schwermetalle, Staub)

Zementherstellung:

Anlagen zum Brennen von Gips oder Kalkstein:

Anlagen zum Umschmelzen von Altmetallen:
Betonmischanlagen:

Steinbriche und Aufbereitungsanlagen:
Sand/Kies-Aufbereitung:
BuntmetallgieRereien:

Verzinkereien:
Aluminium/Magnesium-Pulver-Herstellung:
Papier/Pappe-Herstellung:
Schwermetalle von Stralen:

JDTV bis 10.000 Kfz/Tag:

JDTV Uber 10.000 Kfz/Tag:

betroffener Bereich
bis 700 m
bis 700 m
bis 700 m
bis 500 m
bis 300 m
bis 300 m
bis 300 m
bis 300 m
bis 300 m
bis 300 m

20m
30-50 m

Untergrundschadstoffe im Boden:

e Gebietsausweisungen im Altlasten-/Prifflachenkataster

e Abraumhalden bergbaulicher Tatigkeiten
e Industriestandorte

¢ alte Deponiestandorte

e Gebiete alter Ungliicksfalle (z.B. Ol, Benzin, sonstige Tankwagenunfalle, etc.)

Erschutterungen:
o Erdbautétigkeiten
e Bergbaubetriebe

e Schienenfahrzeuge

¢ industrielle und gewerbliche Anlagen mit Stanzen, Hammern, Gattersagen, etc.

e Zur Messung und Beurteilung von Immissionen durch Erschiitterungen kénnen beispielsweise folgende

Normen herangezogen werden:

Osterreichische Normen:

e ONORM S 9001 (Ausgabe 1. Februar 1978) - Mechanische Schwingungen — Erschiitterungen (Allge-

meine Grundséatze und Ermittlung von Schwingungsgré3en)

e ONORM S 9010 (Ausgabe 1. Marz 1982) - Bewertung der Einwirkung mechanischer Schwingungen auf

den Menschen (ganzer Korper)

e ONORM S 9012 (Ausgabe 1. August 1996) - Beurteilung der Einwirkung von Schienenverkehrs- Immis-
sionen auf Menschen in Geb&auden (Schwingungen und sekundarer Luftschall)

e ONORM S 9020 (Ausgabe 1. August 1986) - Bauwerkserschitterungen (Sprengerschitterungen und

vergleichbare impulsformige Immissionen)
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Elektromagnetische Felder:
Hochspannungsleitungen:

Die magnetische Kraftflussdichte Uiberschreitet den von Umweltmedizinern - wegen der Beeinflussung von

Herzschrittmachern - geforderten Grenzwert von 10 uT (Mikrotesla)

e bei 30-kV-Leitungen bisin 0 m Entfernung

e bei 110-kV-Leitungen (Stromstarke 1080 A) bisin 11 m Entfernung
e bei 220-kV-Leitungen (Stromstarke 2080 A) bisin 16 m Entfernung
e bei 380-kV-Leitungen (Stromstarke 2300 A) bisin 22 m Entfernung

von der Mittelachse der Leitung.

Hinweis: Auch bei Einhaltung dieser Abstdnde kénnen aufgrund des ,Knisterns* und ,Summens" der Lei-

tung, also wegen einer Anhebung des Grundgerauschpegels, Belastigungen auftreten.

e Transformatoren

e Umspannwerke

e Sender (Radio, Fernsehen, Funk, etc.)
Licht:

¢ keine direkte Lichteinstrahlung tiber 400 Ix (darunter tritt keine Anderung der Schlafstadien ein)

e Sportveranstaltungen

e kulturelle oder gewerblich-funktionelle Beleuchtung

e Manipulation mit Fahrzeugen (z.B. Erdbau, Betriebsanlagen)
e Scheinwerfer (StraRen-, Schienenfahrzeuge)

e Beleuchtung von Verkehrsanlagen (Strafl3en, Flughafen)
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