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Leiben, am 27.06.2018

Betr.: Abéinderung des Fliichenwidmungsplanes - Vorentwurf

Die Marktgemeinde Leiben beabsichtigt, das ortliche Raumordnungsprogramm zu dndern. Ein
Vorentwurf (erstellt von Schedlmayer Raumplanung ZT GmbH unter der Planzahl
2132/F.A.1. am 20.06.2018) liegt bereits vor.

In der Anlage senden wir l[hnen zwei Exemplare dieses Entwurfes mit der Bitte um
Weiterleitung einer Ausfertigung an Herrn Dr. Haas (Abteilung Naturschutz) sowie mit dem
Ersuchen um Stellungnahme zur SUP.

Vielen Dank im Voraus.

Mit freundlichen Griilen
fiir die Marktgemeinde Leiben
die Bﬁréeﬂlaeigterin
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Aus urheberrechtlichen Griinden
wurden Bilder und Karten entfernt — das
Originaldokument kann auf Anfrage
tibermittelt werden

Gerlinde’Schwarz
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Allgemeines

Es ist geplant, das siidlich der Donau situierte Bauland-Industriegebiet
umzustrukturieren bzw. zu erweitern. Da die Gemeindegrenze direkt durch das Areal
der gewidmeten, allerdings noch nicht hebauten betrieblichen und industriellen
Agglomeration verlduft, ist geplant, das Verfahren in den heiden Gemeinden Leiben
und Zelking-Matzleinsdorf parallel einzuleiten.

Der Naturraum, die Infrastruktur, die Nutzung von Grundstiicken etc. enden nicht an
einer  Gemeindegrenze, v.a. nicht im  gegenstindlichen Fall. Die
Industriegebietsflichen, die jetzt schon gewidmet sind, liegen im siidlichen Teil der
Gemeinde Leiben sowie im nérdlichen Teil der Gemeinde Zelking-Matzleinsdorf.

Da sémtliche potenzielle Umweltanswirkungen, die im Rahmen der Strategischen
Umweltpriifung zu untersuchen sind, ebenfalls nicht vor der Gemeindegrenze
stoppen, haben sich die beiden Gemeinden entschieden, grundsitzlich dieselben
Verfahrensunterlagen in den Prozess der Anderung einzubringen.

Die Einzelbetrachtung der Gemeinde in Rahmen der Umweltpriifung wiirde das
Gesamtergebnis u.U. deutlich verzerren. So kénnten Manahmen mit
kompensatorischer oder verstirkender Wirkung, die nicht innerhalb einer Gemeinde
liegen, nicht ausreichend bewertet werden.

Auf die interkommunale Komponente geht das NO Raumordnungsgesetz 2014 im §13
grundsétzlich ein:

§13 Ortliches Raumordnungsprogramm

Abs.1. Ausgehend von den Zielen dieses Gesetzes und den Ergebnissen aufbereiteter
Entscheidungsgrundlagen hat jede Gemeinde ein értliches Raumordnungsprogramm
aufzustellen und zu verordnen. Dabei ist auf Planungen und MafSnahmen des Bundes,
des Landes und benachbarter Gemeinden Bedacht zu nehmen, soweit sie fiir die

Raumordnung relevant sind,

Eine weitere bedeutende Regelung zur gemeinsamen Vorgehensweise findet man
unter §48 des NO Raumordnungsgesetz 2014:

§48 Gemeinsame Bestimmungen

Abs.2. Sind gemeinsame Mafinahmen des Bundes, des Landes, benachbarter
Bundeslinder oder benachbarter Gemeinden fiir die iiberértliche oder értliche
Raumordnung von Interesse, ist ein gemeinsames Vorgehen mit den zustiindigen

Bundes-, Landes-, oder Gemeindeorganen rechtzeitig anzustreben.
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Beschreibung der zu vergleichenden Varianten

Null-Variante
Diese Variante unterstellt, dass es zu keiner Anderung der Flichenwidmung kommt.

Die Flichenwidmung bleibt, wie bisher:

Null-Variante

TE T T T S Sy T | |— . - [
Abbildung 1: Baulandflachen der Null-Variante mit BI (Bauland-Industriegebiet) und BI-A1 (-AufschlieRungszone)

Folgende Freigabebedingung fir die BI-A1 gilt aktuell:

« Vorlage eines Erschlieffungs- und Verkehrskonzeptes

Darunter ist die Darstellung der Médglichkeiten der Verkehrsabwicklung des zu
erwartenden Verkehrs bei Bebauung sowie Sicherstellung dieser Mafinahmen zu

verstehen.
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Abbildung 2: Baulandflachen der Planungsvariante

Die Planungsvariante unterstellt die Erweiterung des Bauland-Industriegebietes (BI)
im Norden bis zum Radweg und im Stiden bis zur Bahn. Ausgenommen wird dabei die
Forstfliche im Siidwesten. Aufferdem kommt es zu einer Aufweitung der ¢ffentlichen
Verkehrsfldche, die direkt an der Gemeindegrenze zur Stadtgemeinde Péchlarn liegt
(gelb dargestellt).

Die Aufschlieffungszone des Industriegebietes (BI-A1) wird zu einem ,normalen*
Industriegebiet umgewandelt (BI), da die Verkehrsflichenwidmung (V6) im
Siidwesten die Freigabebedingung obsolet werden ldsst. Die Erstellung des
Verkehrskonzeptes ist in diesem Fall vor der Auflage der Anderung der ortlichen
Raumordnungsprogramme (Flichenwidmungsplédne) durchzufiihren. Die
Erschlieffung soll in diesem Fall durch die Zusammenlegung sdmtlicher Grundstiicke
des BI geschehen, sodass nur mehr drei Grundstiicke bestehen bleiben. Diese sind

(schematisch):
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Abbildung 3: Aufteilung der Grundstlicke, sodass ein direkter Zugang zum 6ffentlichen Gut (V6-gelb eingetragen) besteht

Da Grundstiicke nicht uber die Gemeindegrenze bzw. 6ffentliche Verkehrsflichen
ragen kdénnen, missten in diesem Fall in Summe drei Grundstiicke entstehen. Sofern
diese im selben Eigentum liegen, ist die Zuganglichkeit jedenfalls gewahrt.

Im dstlichen Bereich bleibt die Freigabebedingung fiir die BI-A1 wie bisher aufrecht,
da in diesem Fall auch ein dem Industriegebiet entsprechender Zugang geschaffen
werden muss.

Der Bereich des Umformerwerkes der EVN bleibt in dieser Variante weiterhin als
Bauland-Industriegebiet erhalten.
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Abbildung 4: Baulandflachen der Einschrankungsvariante

Die Einschriankungsvariante dhnelt der Planungsvariante, wobei zur Donau ein
Abstand eingehalten wird. Das Industriegebiet wird Richtung Siiden ebenfalls nicht so
weit ausgedehnt, sondern verlduft nur bis zur ndérdlichen Grenze des Waldes.
Auflerdem wird es im Gegensatz zur Null-Variante nicht mehr als Aufschlieffungszone
gewidmet werden. Der Grund dafiir ist bereits unter der Planungsvariante angefiihrt
(Errichtung der Verkehrsflache bzw. Schaffung der Erschlief3barkeit aller Bl-Teile).
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[#]

Abbildung S: Rickwidmungsvariante: Baulandflachen bzw. riickzuwidmende Flachen

Die vierte zu vergleichende Variante ist die Riickwidmungsvariante: Diese unterstellt
eine Rickwidmung der grin signierten Grundstiicksteile bei gleichzeitiger
Erweiterung des Industriegebietes Richtung Norden und Siden wie in der
Einschrédnkungsvariante. Das Areal des Umformerwerkes sowie der Teil der
bisherigen BI-Al, der am Rande bzw. innerhalb des Natura-2000-Gebietes liegt, soll
ebenfalls riickgewidmet werden.

Wie unter der Planungsvariante bereits ausgefiihrt, stellt auch in dieser Variante die
verbesserte Zufahrtsstrafle an der Gemeindegrenze zu Pdchlarn den Anlass zur
Aufhebung der Aufschlieffungszone BI-A1 dar. Die Zusammenlegung der Grundstiicke
soll ebenfalls wie in der Planungsvariante dargestellt erfolgen (ausgenommen davon
ist der Bereich der Riickwidmung beim Umformerwerk, da dieser in dieser Variante
nicht mehr Bauland ist).
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Flichenaufstellung
Folgende Fldchenausmafe in ha weisen die Varianten auf:

Tabelle 1: Flachenzusammenstellung
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Abteilung Raumordnung und Regionalpolitik

Tabelle 1: Priifung relevanter Planungsgrundlagen

SCREENING — FORMULAR 2017

NO Aﬂas

Sektorales ROP Wlndkraftnutzung
in NO

keine Zenen in der Region

FWP Nachbargemeinde(n)

konflikttrichtige Widmungen

Die interkommunale Auflage
bzw. die gemeindelbergreifende
Behandlung der Widmung stelit
gin wichtiges Element der

_ Vorgangsweise zur SUP dar
Sonstige Unterfagen o Lo T R

Regionales
Raumerdnungsprogramm

keines erlassen

Kleinregionales Rahmenkonzept

geprift - relevante Festlagungen

Dieser Standart wurde im
Kleinregionalen Rahmankonzapt
Nibelungengau als "geplante
Betriebszone von regionaler
Bedeutung" bereits definiert

Grundiagenforschung OROP

vorhanden - relevante Informationen

in Z-M ist definiert, dass dieses
Industriegebiet
Erweiterungspotenzial hat

Ortliches Entwicklungskonzept

vorhangen - relevante Aussagen

Zelking-Matzleinsdorf weist ein
OEK auf, welches die
Entwicklung des BI Richiung
Norden bereits als potenziell
mdglich erachtet.

"Die Ansiediung vorn
grofflachigen Belriebstypen ist in
Zelking-Matzleinsdorf nur im
Bereich des geplanten
inferkommunalen
Industriegebietes an der Donau
méglici”.

OROP-Verordnungstext

vorhanden - relevante Aussagen

lndustriegebiet definiet

Standert Bergarn-Nord wird in
der Verordnung als
Wirtschaftsstandort-

Priifung von Standortgefahran‘*

NO Atlas™

Gefahrenzdnehpian (WLV)

vorhanden - keine Uberlégerﬁngen

Abflussuntersuchung {GZP -
Flusshau)

vorhanden - keine Uberlagerungen

Das HW-100-Gebist an der
Donau ist von neuen
Baulandwidmungen nicht

betroffen
Gefahrenhinweiskarie weille Klasse
Rutschprozesse
Gefahrenhinweiskarte weille Kiasse
Sturzprozesse

Hinweiskarte Hangwasser

mehrere Flielwege berihrt

einzeine Flielwege verlaufen
vom ney zu widmenden Bereich
in Leiben Richtung sidlicher
Gemeindegrenze. Im Falle der
Errichtung eines gesamten
Projektes muss die Ableitung
sodann der Projekiwerber selber
durchfithren, da keine
Veriagerungseffekie von
Hangwasser auf Nachbarn
méglich sind




Abteilung Raumordnung und Regionalpolitik

SCREENING - FORMULAR 2017

Grundwasserstand

auflerhalb dargesteliter GW-Hochstande

landwirtschaftliches

keine Uberlagerung

keine Entwasserungsanlagen
im gegensténdlichen Bereich

Entwésserungsgebiet
Sonstige Quellen

www.hochwasserrisiko.at (wenn
keine Abflussuntersuchung varliegt)

nicht geprift

Abflussuntersuchung HW-100
liegt vor, Baulandwidmungen
auflerhalb der HW-100-Linie

Altstandorte und Altablagerungen
(cadenza-Modul)

keine Altlast oder Verdachtsflache im Nakh

e-Bodenkarte — Feuchtlage

keine Feuchtlage

trockener Boden mit hoher
Durchlassigkeit

Priifung von Konflikten zu Naturge

bietsschutz bzw. Wald™®)

Landschaftsschutzgebiet Lage auflerhalb eines Schutzgebiets
Biospharenpark auferhalb Biospharenpark
Naturschutzgebiet kein Schutzgebiet im Nahbereich
Europaschutzgebiet kein Schutzgebiet im Nahbereich
Naturdenkmal kein Naturdenkmal im Nahbereich

Waldentwicklungsplan bei
Uberlagerung mit Wald

Uberlagerung mit Wald héherer Funktion

im Bereich der Flache, die von
Industriegebiet riickgewidmet
werden soll, somit deutliche
Verbesserung

Priifung von Nutzungskonflikten

bestehende Nutzungen™

relevante Nutzung im Umfeld

Auswirkungen auf Wohngebiete
bzw. Agrargebiete im Umfeld wird
u.a. Gegenstand der SUP
werden

www.laerminfo.at

nicht gepruft

L&rm von der Bahn, allerdings
bei der Erweiterung von
Industriegebiet irrelevant
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